Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” der Gemeinde Schonbeck

Satzung der Gemeinde Schdnbeck liber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” (Gemarkung Rattey Flur 5 Flurstiicke
21/3, 21/7, 21/8 und 22/1)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, und der Landesbauord-
nung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom ............ folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,PVA
Schloss Weingut Rattey”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen, die fir den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicheranlagen) und die Einfriedung.

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeflhrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels
(H6hensystem DHHN 2016).

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmafnahme V2
Die Modulrand- und Zwischenflachen durfen nur auf3erhalb des Zeitraumes vom
01.Marz.bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes ge-
maht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Auf-
wuchses ist nicht zuléassig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzich-
ten. Alternativ ist auch eine Schafbeweidung mdglich.

3.2 entspricht Vermeidungsmafnahme V3
Innerhalb der Anpflanzfestsetzungen sind 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschliel3-
lich aus Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende
Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holz-
apfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel. Die
Gehélze innerhalb der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten Ein Rickschnitt der
Straucher auRerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung
durch die untere Naturschutzbehdérde (UNB) ist zulassig, wenn die Leistung der PV-
Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird. Die im Bereich der Anpflanzfestsetzung
enthaltenen Gehdlze sind zu erhalten.

3.3 entspricht VermeidungsmaRnahme V4
Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3.4 entspricht Kompensationsmafinahme M1
Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft nérdlich der Versickerungsflache sind extensive Mahwiesen,
durch die Aufgabe der Nutzung und Spontanbegrinung sowie durch 1 malige Mahd
im Jahr aufderhalb der Brutzeit zu entwickeln.

3.5 entspricht Kompensationsmaflnahme M2
Auf der Flache far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft nérdlich der Baumhecke ist das anfallende Niederschlagswasser
ZU versickern.

3.6. entspricht Kompensationsmaflnahme M3
Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind der Sukzession zu Uberlassen. Notwendige Eingrenzungen der
Vegetation sind auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen.

4. §9 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB
Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage sind nur die Nutzungen zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,5 m
zulassig.

lll. Kennzeichnungen

Der Abschluss der Nachsorge der ehemaligen Siedlungsmulldeponie Rattey wurde per Fest-
stellungsbescheid vom 21.06.2023 festgestellt. Die Kontroll- und Uberwachungsmafinahmen
wurden aufgehoben.

IV. Hinweise

1) Bodendenkmale

Fur den Bereich aulRerhalb des Bodendenkmals gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewélbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der
Denk- malpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur, der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz VermeidungsmafBnahmen

V1 Der Beginn der Baufeldfreimachung einschliefdlich Fallungen ist ausschliel3lich auf3er-
halb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. zulassig. Ein vorzeitiger
Bau-beginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachge-
wiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der
Anlage keine Beeintrachtigungen des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergra-
mungsmaf-nahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander vor Bau-
beginn umzusetzen.

3) Externe KompensationsmaRBnahmen

M4 GemaR HzE Kompensationsmalnahmen Pkt. 6.22 erfolgen Pflanzungen von 73 Ein-
zelbaumen. Auf Abbildung Abb. 18 sind 65 Standorte dargestellt. Acht weitere Stand-
orte fur Eichenpflanzungen stehen noch zur Disposition sollen aber innerhalb der Ort-
schaft Rattey verortet werden. Drei dieser acht Eichen werden fur die Ersatzpflanzung
der zu fallenden Weide angesetzt (s. M5), sodass insgesamt 70 Stlick Baumpflanzun-
gen angerechnet werden.

M5  Als Ersatz fur den Verlust einer geschutzten Weide Einzelbdumen sind 3 Eichen au-
Rerhalb des Plangebietes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten
eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann
erfullt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleich-
wertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufuhren. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

M6 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete Mallnahmen zu decken, die einem
Kompensationsflachen&quivalent von 21.727 m? entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Méglich wéare
auch die Verwendung des ca. 23 km entfernten Okokontos MSE-044  Extensive Mah-
wiese mit Hecken bei Wendorf* (s. Abb. 19) (Ansprechpartnerin Carla Beck, Tel.
03843 8554623, E-Mail info@flaechenagentur-mv.de). Der Reservierungsbescheid ist
mit dem Bauantrag vorzulegen.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

2. Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,73  Grundflachenzahl

OK83m Oberkante 83m tUber DHHN

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|:| offentliche StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|:| private Grunflachen Zweckbestimmung hier Feldgehdlz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
M1 1 Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
i wicklung von Natur und Landschaft mit MaRnahmebezeichnung und in ver-
schiedenen Farben i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 3.4-3.6
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
m gen Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2
Anpflanzen:  Straucher
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepfanzungen und fur die Erhaltung
m von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Baume

@ Straucher -

Erhaltung Einzelbaum

7. Sonstige Planzeichen

S Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
% fen belastet sind
I’ x x x4 §9 Abs. 5Nr. 3 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

T Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

16 Abs. 5 BauNVO

X

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB
@ Landschaftsschutzgebiet

Darstellungen ohne Normcharakter

Rattey Gemarkung
Flur 5 Flurbezeichnung
15 Flurstiicksnummer

00/@ Flurstlicksgrenze

e " eingemessener Grenzstein mit Hohenangabe

f_'\[ eingemessener Boschung mit Hohenangaben

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck hat in ihrer Sitzung am 17.08.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut
Rattey” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.08.2023 im Woldegker Landbo-
ten Nr. 08/23 bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 05.09.2023 bis
05.10.2023 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.07.2023.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck hat in ihrer Sitzung am 07.05.2024
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey“ beschlossen und
zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Die von der Planung berlhrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey*, die Begriindung
mit dem Umweltbericht, der Artenschutzfachbeitrag, das Blendschutzgutachten sowie die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeitvom ...................

biszum .................. nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Zusétzlich wur-
den die zu veréffentlichenden Unterlagen im Amt Woldegk in der Zeitvom ...................
biszum ................... 6ffentlich ausgelegt. Die Entwurfsunterlagen waren in der Zeit
VOM ..o biszum ................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zu-
ganglich. Die 6ffentliche Auslegung wurde am ................... durch Abdruck im Woldeg-
ker Landbote Nr. .......... ortsublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der
Zeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V

6ffentlich zuganglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck hat in ihrer Sitzung am ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” wurde

am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck beschlossen.
Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Schénbeck, den..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” durch die
héhere Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Schloss Weingut Rattey* wird hiermit ausgefertigt.

Schénbeck, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut
Rattey“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .................. durch Abdruck im Woldegker Landbote Nr. ............... ortstiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschliel3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Schénbeck, den ..................

Siegel Blrgermeister

sses
---------------------
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