Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Banzkow ,Ambulanter Lewitz-Pflegedienst*

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Banzkow fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 10 “Ambulanter Lewitz-Pflegedienst“ gemaR § 10 Abs. 4 BauGB iiber die Be-
riicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Banzkow
schlielt sich westlich der Stral3e der Befreiung an den altersgerechten Wohnkomplex des DRK an.

Die Vorhabentragerin, die ,Ambulante Lewitz-Pflegedienst GbR, plant in Banzkow die Errichtung
einer ambulanten Wohngemeinschaft zur Schwerstpflege als Modellprojekt und eine Sozialstation.
Die Errichtung der Wohngemeinschaft fir Pflegebedirftige in Banzkow bietet den kiinftigen Mie-
tern diverse Vorteile gegentber einer Existenz in einem Heim oder dem Verbleib in der bisherigen
Wohnung und erméglicht das Verbleiben im Wohnort. Der Standort befindet sich unmittelbar ne-
ben der Kindertagesstatte und der Wohnanlage des DRK mit Betreuungsangebot, so dass funktio-
nal der unmittelbare Bezug hinsichtlich Betreuung, Essenversorgung u.a. gegeben ist.

Andere gleichwertige Standorte sind in der Ortslage Banzkow nicht gegeben.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wird,
auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange teilten im Rahmen von Stel-
lungnahmen und auf dem Anhérungstermin am 18.07.2007 mit, dass keine Planungen beabsichtigt
oder eingeleitet sind und auch keine sonstigen MaRnahmen vorgesehen seien. Es wurden vielfach
Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben, es wurden aber keine Anregungen zur Anderung der
Planungsabsicht geduRert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Burgerinfor-
mation am 12.07.2007, auf der das Vorhaben vorgestellt wurde.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht den berlihrten
Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom
20.08.2007 bis zum 21.09.2007 vorgestellt. Zu beriicksichtigen waren Anregungen und Hinweise
des Landkreises Parchim und der E.ON Hanse AG. Von Birgern wurden keine Anregungen vorge-
tragen.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Gemeinde Banzkow eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden folgen-
de Methoden und Verfahren verwendet:

= Daten der Biotoptypenkartierung

= Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung“ (LUNG 1999)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalfistdben bewertet. Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Schutzgiter
Pflanzen/Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Mensch betroffen, wobei die
Auswirkungen aus Boden und Wasser als erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurde im Plangebiet die Grundflachenzahl mit 0,75 bei
begrenzter Bauflache und eingeschossiger, angepasster Bauweise festgesetzt.
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Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des werden durch die Zuordnung von KompensationsmafRnahmen an der Stér ausgeglichen.

Abwigungsvorgang

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und den sich
daraus ergebenden Festsetzungen wurden im Zuge der Abwagung in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan tbernommen.

Die Anregung der Unteren Wasserbehérde wurden bertcksichtigt. Da sich das Plangebiet in der
Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Banzkow befindet, wurden die Anforderungen an
einen erhéhten und vorbeugenden Trinkwasserschutz in die Begriundung/Umweltbericht Uber-
nommen. Entsprechende Hinweise zur Niederschlagswasserableitung, zur Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe und zu Erdaufschlissen erfolgten auf der Planzeichnung. Der Ausschluss von
Versickerungsschachten wurde im Teil B-Text festgesetzt.

Der Verlauf der Niederdruckleitung der E.ON Hanse AG wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden der Vorhabentragerin zur weiteren Vorbereitung des
Vorhabens zugeleitet.

Uberwachung

Die Einhaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl ist bei
der Anzeige des Bauvorhabens zu Uberprifen. Es sind Kontrollen der Herstellung und ordnungs-
gemalen Entwicklung der festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen vorzunehmen. Der Nachweis der
Ableitung des Niederschlagswassers ist zu prifen.
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