SATZUNG DER GEMEINDE ALT ZACHUN
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung - Photovoltaik

v ¥

s

GRzZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstmaly

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Ausgleichsgriin

naturnahe Wiese

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

OK zulassige Oberkante als Hochstmal} in m Gber Bezugspunkt

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

]

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘

== Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
landwirtschaftlicher Weg / Zuwegung

-

A Ein- und Ausfahrt

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand 10.2023; eigene Erhebungen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen

3 Flurstiicksnummern
-26.91 Gelandehéhe in m Gber NHN
42000 ., BemaRunginm
/’\\ Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind -
\\_ J/ Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m)

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt
geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Alt Zachunvom .................. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,So-
larpark Alt Zachun an den Bahngleisen®, begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache und Bahngleise,
im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Stiden durch Gehélzstrukturen und landwirtschaftliche Nutzflache
sowie im Westen durch Bahngleise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und § 12 BauGB sowie §§ 1, 11, 16 bis 19
BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemal § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrags sind zu-
lassig.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® sind geman § 11
Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

— Photovoltaikanlagen: Bodennah aufgestéanderte Anlagen, bei denen die Solarmodule in einem geeig-
neten Winkel auf einem oder zwei Pfosten aufgestandert sind.

—  Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
SO dienen (z. B. Trafostation, Speicher, Kabelleitungen, Ubergabestation, Léschwasserzisternen,
Léschwasserkissen)

— Im teilversiegelten Zustand zu belassene Zufahrten und Wartungsflachen

1.3 Die Modultische der Photovoltaikanlagen sind mit einem zuldssigen Reihenabstand von 3,0 m bis 3,5 m zu
errichten. Die Modultischtiefe der Photovoltaikanlagen betragt maximal 6,0 m (§ 12 Abs. 3 BauGB).

14 Die maximale Oberkante der Modultische wird mit 3,5 m festgesetzt. Die maximale Oberkante der Gebaude
betragt 3,0 m. Die Oberkante ist gleich dem héchsten Punkt einer baulichen Anlage (Modultische, Gebaude).
Der untere Bezugspunkt fur die Oberkante der Modultische ist im Bereich der jeweiligen Aufstdnderung
einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt fur die Oberkante der Modultische ist die Schnittstelle zwi-
schen der Aufstanderung und der Bestandshdhenlage der Gelandeoberflache. Der untere Bezugspunkt fur
die Oberkante der Gebaude ist die mittlere Bestandhéhenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeober-
flache.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 19 und § 23 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen von 0,6 ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO unzulassig.

2.2 Nebenanlagen und bauliche Anlagen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2.3 Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie § 1a BauGB)

3.1 KM1: Innerhalb der privaten Grinflache ,Ausgleichsgriin“ ist eine Feldhecke nach den Vorgaben der Hin-
weise zur Eingriffsregelung M-V (HzE), Malihahme 2.21 anzulegen. Die Vorgaben der HzE sind einzuhalten
und kénnen dem Umweltbericht enthommen werden.

3.2 KM2: Innerhalb der privaten Grunflache ,Naturnahe Wiese* ist eine extensive Mahwiese nach den Vorgaben
der HzE (2018) Malinahme 2.31 anzulegen. Die Vorgaben der HzE sind einzuhalten und kénnen dem Um-
weltbericht entnommen werden.

3.3 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik sind die Ausgleichs-
mafRnahmen ,Grunflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen“ nach den Vorgaben der Hinweise zur Ein-
griffsregelung M-V (HzE), Manahmen 8.32 anzulegen. Die Vorgaben der HzE sind einzuhalten und kénnen
dem Umweltbericht entnommen werden.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Technikgebaude mit einem Flachdach oder Pultdach mit einer
Dachneigung von héchstens 20° zulassig. Dachflachen sind als extensive Grindacher mit einer Aufbau-
schicht von mindestens 10 cm auszubilden.

4.2 Die AuRenwande von Technikgebauden sind einfarbig und in gedeckten Farben zu gestalten.

4.3  Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit dem festgesetzten Sons-
tigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage“ stehen, unzulassig. Zulassige Werbeanlagen dirfen eine GréRRe
von 1 m? nicht Uberschreiten.

4.4  In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Einfriedungen in Form von Zaunanlagen bis zu einer Héhe von
maximal 2,50 m inkl. Ubersteigschutz zulassig. Die Einfriedung ist mit einem Mindestabstand von 0,20 m
zur Gelandeoberflache zu errichten. Die Verwendung von Stacheldrahtzaunen oder stromfiihrenden Zaunen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist unzulassig.

4.5 Beleuchtungen auf o6ffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlieRlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig und dirfen ausschlieBlich in Richtung Boden oder ent-
lang der Fassade abstrahlen.

4.6  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe konnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenkmale oder Baudenkmale
betroffen. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumaf-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt.

Die Arbeiten sind so auszufuihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch Arbeitstechnik, arbeits-
und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der
Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist unverzuglich
Uber die Havarie und die eingeleiteten Manahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die Arbeiten ein-
zustellen und die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Treten bei Erdar-
beiten Auffalligkeiten wie z. B. unnaturliche Verfarbungen, Gertche oder Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst
Umwelt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Beim Einbau mineralischer Abfalle (z. B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken (z. B. Wege,
Baustrafien, Parkplatze) ist nachweislich geeignetes Material gemaf Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden. Der
schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Die Verwertung von Bodenaushub oder Fremdboden beim Ein-
oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften
(insbes. § 1 Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V, §§ 4 und 7 Bodenschutzgesetz — BBodSchG, Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV, DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731) zu erfolgen.

Artenschutz

Alle Bautatigkeiten sind zum Schutz von Bodenbriutern vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. durchzufiihren. Ist
die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht zu vermeiden, sind die betroffenen Flachen bis zu
Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten oder mit Hilfe von geeigneten Stérungen (z. B. Flatterbandern) das
Anlegen von Brutstatten zu verhindern.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, [arm- und stérungsempfindlichen Tierarten sind die
Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren (§ 202 BauGB).

Baumschutz

Gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschitzte Einzelbaume einschliellich des
Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der BaumafRnahmen, fachgerecht nach DIN 18920
zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiih-
ren. Zur Fallung geschutzter Einzelbdume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen
untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Innerhalb der
festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmafnahmen durchzufthren. Der Schutz der Gehdlzbe-
stdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafnahmen, welche
in Ubereinstimmung mit DIN 18920 durchzufilhren sind. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auerhalb des Bau-
feldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die
fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Versorgungsleitungen

Sofern die Verlegung von Versorgungsleitungen auf Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant ist sind diese nur kleinflachig wahrend der Bauphase zulassig.
Des Weiteren ist ggf. der Boden im Nachhinein zu lockern, um ein Funktionieren der MaRnahmenflache zu gewahr-
leisten.

Sonstige Hinweise

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachdienst Bauen und Planung des Amtes
Hagenow-Land, Bahnhofstrafte 25, 19230 Hagenow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® wurde am
............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® wurde gebilligt.

Alt Zachun, den

(Siegel)
Blrgermeister
(2) Der katastermaflige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
............. ,den
(Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser
(3) Dieam ............... beschlossene Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1  Solarpark

Alt Zachun an den Bahngleisen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Burgermeister

(4) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Alt Zachun Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
Mkt s durch Veréffentlichung im ,Hagenower Kommunalanzeiger und auf der Internetseite des
Amtes Hagenow-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® ist am Tag der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Alt Zachun, den

(Siegel)
Blrgermeister

Ubersichtsplan

o Alt Zachun
o fe]
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