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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 12.12.2022 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 1 wurde urspringlich mit der Gebietsbezeichnung ,Sonstiges
Sondergebiet — sudlich der Ortslage an der Bahnlinie Schwerin-Hamburg® aufgestellt.
Im Lauf der Planverfahrens wurde die Gebietsbezeichnung konkretisiert, kiinftig wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 mit der Gebietsbezeichnung ,Solarpark
Alt Zachun an den Bahngleisen® fortgefuhrt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage
zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das offentliche Netz. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage in einem 200 m Korridor entlang der Bahnlinie Schwerin-Ham-
burg, nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG), geschaffen werden. Die Ge-
meinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 einen Beitrag
zum Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der Energiewende zu
leisten.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 bb BauGB
privilegiertes Vorhaben. Die Gemeinde sieht hier jedoch ein Planungserfordernis, um
einen Einfluss auf die konkrete Ausgestaltung der geplanten Freiflachenphotovoltaik-
anlagen zu haben.

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemaf 8 2 BauGB
mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren. Der Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1 wurde zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der
Zeit vom 24.06.2024 bis einschlief3lich 26.07.2024 auf der Internetseite des Bau- und
Planungsportal M-V vergffentlicht. Zeitgleich fand die friihzeitige Beteiligung der Be-
hdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt. Aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen wurden einige Hinweise bzgl. der Léschwasserversorgung und Re-
genwasserentsorgung erganzt. Zudem wurde der Umweltbericht erganzt.

Daruber hinaus wurde die zulassige Grundflachenzahl auf 0,6 angepasst. Ebenso wur-
den die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zu der tber-
baubaren Grundstucksflache konkretisiert. Der mit dem Bebauungsplan erforderliche
Ausgleich durch Eingriffe in Natur und Landschaft wurde zum Entwurf angepasst. Der
ermittelte Ausgleich erfolgt Giber interne AusgleichsmaflRnahmen innerhalb des Plange-
bietes. Ebenso wurde ein Blendgutachten fur das Plangebiet erstellt. Die Ergebnisse
wurden in den Entwurf eingearbeitet.
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst einen
200-m-Korridor entlang der Bahntrasse Schwerin-Hamburg. GemaR der Raumord-
nung und Landesplanung sind grof3flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen derzeit le-
diglich in einem 110-m-Korridor u. a. entlang von Bahntrassen zuléssig. Da das Plan-
vorhaben nicht den geltenden Zielen der Raumordnung entsprach, wurde im Oktober
2023 ein Antrag auf Zielabweichung bei dem zustandigen Ministerium eingereicht. Im
November 2024 wurde der Gemeinde seitens des Ministeriums fur Wirtschatft, Infra-
struktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern eine Abweichung von den
Zielen der Raumordnung genehmigt. Die Ausfiihrungen zum positiven Zielabwei-
chungsverfahren wurden in der Begriindung ergénzt.

Der geanderte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ist zur Fortfuhrung des Bau-
leitplanverfahrens geman § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen und gemafis 4 Abs. 2
BauGB den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme
vorzulegen.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Alt Zachun liegt im Nordwesten des Landkreises Ludwigslust-Parchim.
Rund 15 km nordlich liegt die Landeshauptstadt Schwerin, ca. 12 km sudwestlich be-
findet sich die Stadt Hamburg. Rund 3 km nordlich verlauft die Bundesautobahn A 24.
Unmittelbar westlich verlauft durch das Gemeindegebiet die Bahnstrecke Schwerin-
Hanegnow. Durch das Gemeindegebiet verlauft die Landesstral3e L 092 (Hauptstral3e)
Uber die die Gemeinde an die westlich des Gemeindegebietes verlaufende Bundes-
stralRe B 321 angebunden ist.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Alt
Zachun an den Bahngleisen® befindet sich am westlichen Gemeindegebietsrand, un-
mittelbar parallel der Bahnlinie Schwerin-Hamburg verlaufend. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von ca. 14 ha.
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Abbildung 1: LuftbiI des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/MV 2024
1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Alt Zachun verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich wird in dem Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Zur Berlcksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan geandert. Zukunftig
wird eine Sonderbauflache ,Photovoltaik” dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB.

C Ly ; ‘
Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Zachun (Zusammen-
schnitt)
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtli-

nien.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachdienst
Bauen und Planung des Amtes Hagenow-Land, BahnhofstraRe 25, 19230 Hagenow,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte Mal3stab 1:10 000, Landesamt
fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2023, Lage- und Hohenplan des Ver-
messungsburos Apolony, Rehna, Stand 10.2023 sowie eigene Erhebungen.

Gemald dem Programmsatz 5.3 (1) Landesentwicklungsprogramm (LEP M-V) soll in
allen Teilraumen der Anteil erneuerbarer Energien bei der Energieversorgung, u. a.
durch Sonnenenergie, deutlich zunehmen. Gem. den Programmsatzen 6.5 (1-2) und
6.5 (4) der Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie Regionales Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg (RREP WM) soll in allen Teilraumen Westmecklenburgs
eine dauerhaft verfligbare sowie wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche Ener-
gieversorgung sichergestellt werden. Dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung
von Treibhausgasemissionen soll durch Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
weiteren Erschliel3ung, den Ausbau und der regionalen Nutzung erneuerbarer Ener-
gien Rechnung getragen werden. Die regionale Strom- und Warmeerzeugung soll auf
erneuerbare Energien umgestellt werden.

Nach Programmsatz 4.5 (2) LEP M-V darf die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen ab
der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die Bodenpunkte
liegen zwischen 20 bis 25. Der durchschnittliche Bodenwert innerhalb des Geltungs-
bereiches betragt 21. Dem Programmsatz des LEP M-V wird entsprochen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg befindet sich die Ge-
meinde Alt Zachun im Nahbereich des Mittelzentrums Hagenow. Die Gemeinde wird
als strukturschwacher landlicher Raum dargestellt.

Gemal der Raumordnung und Landesplanung sind grof3flachige Photovoltaikanlagen
derzeit lediglich in einem 110 m Korridor entlang von Autobahnen, Bahntrassen oder
auf Konversionsflachen zulassig. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
beabsichtigt die Gemeinde Alt Zachun die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in einem 200 m Korri-
dor entlang der Bahntrasse Schwerin-Hamburg. Das Planvorhaben entspricht somit
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nicht den aktuell geltenden Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 23.10.2023 einen verein-
fachten Antrag auf Zielabweichung gemalf3 § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz beschlos-
sen. Der Antrag wurde am 27.10.2023 beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit M-V eingereicht.

Mit Schreiben vom 11.11.2024 wird fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® eine Abweichung von
dem im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern festgelegten
Ziel der Raumordnung, dass landwirtschaftlich genutzt Flachen nur in einem Streifen
von 110 m beiderseits von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fir Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden durfen, zugelassen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich aktuell als bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Im Suden grenzen zwei gesetzlich geschutzte Biotope, eine ,naturnahe Feldhecke®
und ein ,naturnahes Feldgehodlz® an.

Der Geltungsbereich grenzt nérdlich sowie 6stlich an weitere landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Im Suden wird das Plangebiet durch einen Feldweg mit Geholzstrukturen
begrenzt. Westlich grenzt unmittelbar die Bahntrasse Schwerin-Hamburg mit angren-
zenden Geholzstrukturen an das Plangebiet an.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von einer vollflachigen PV-Anlage im Plange-
biet. Nach Beendigung der PV-Nutzung wird die Flache wieder in die urspringliche
Nutzungsform (landwirtschaftliche Nutzung) umgewandelt. Die Nutzungsdauer der
Freiflachenphotovoltaikanlage betragt 30 Jahre und wird im Durchfihrungsvertrag
rechtlich gesichert.

2.2  Festsetzungen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemafi3 8 12 Abs. 3ai. V.m. § 9 Abs. 2
BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik® sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

¢ Photovoltaikanlagen: Bodennah aufgestanderte Anlagen, bei denen die Solar-
module in einem geeigneten Winkel auf einem oder zwei Pfosten aufgestandert
sind.

e Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des
Sonstigen Sondergebietes SO dienen (z. B. Trafostation, Speicher, Kabelleitun-
gen, Ubergabestation, Loschwasserzisternen)

e Im unversiegelten Zustand zu belassene Zufahrten und Wartungsflachen
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Mit den getroffenen Festsetzungen werden die zulassigen Nutzungen auf die fir den
Betrieb der PV-Anlage erforderlichen Einrichtungen begrenzt. Dadurch kann sicherge-
stellt werden, dass keine der Lage in der Landschaft unangemessene Bebauung ent-
steht.

Gemal3 8§ 12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festset-
zungen nach 8 9 BauGB gebunden. Die Gemeinde setzt daher eine Festsetzung zum
Reihenabstand der Photovoltaikanlage fest. Die Modultische der Photovoltaikanlagen
sind mit einem zulédssigen Reihenabstand von 3,0 m bis 3,5 m zu errichten. Die Mo-
dultischtiefe der Photovoltaikanlagen betragt maximal 6,0 m.

Im Plangebiet werden zwei unterschiedliche maximale Oberkanten der baulichen An-
lagen festgesetzt. Die maximale Oberkante der Modultische wird mit 3,5 m festgesetzt.
Die maximale Oberkante der Gebaude betragt 3,0 m. Die Oberkante ist gleich dem
hochsten Punkt einer baulichen Anlage. Der untere Bezugspunkt fir die lichte Hohe
und die Oberkante der baulichen Anlage ist im Bereich der jeweiligen Aufstanderung
einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt ist die Schnittstelle zwischen der Auf-
standerung und der Bestandshohenlage der Gelandeoberflache. Die Festsetzung ei-
ner maximalen Oberkante stellt sicher, dass keine unverhéltnisméRigen Eingriffe in
das Landschaftsbild erfolgen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachen ist gemanrRg 19 Abs. 4 BauNVO unzulassig.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen sind gemaf3 8 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb
der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften werden fiir die notwendigen Technikgebaude sowie techni-
schen Anlagen getroffen. Die Gemeinde beabsichtigt, aufgrund der exponierten Lage
in der freien Landschatt, eine weitestgehend unauffallige Gestaltung.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Technikgebaude mit einem Flachdach oder
Pultdach mit einer Dachneigung von héchstens 20° zuléssig. Dachflachen sind als ex-
tensive Grindacher mit einer Aufbauschicht von mindestens 10 cm auszubilden.

Die AulRenwande von Technikgebauden sind einfarbig und in gedeckten Farben zu
gestalten. Gedeckte Farben sind Mischungen, die aus den zwei Grundkomponenten,
bunte und unbunte Farben, bestehen. Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Werbe-
anlagen, die dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” bis zu
einer maximalen Gré3e von 1 m2 dienen, unzul&ssig.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Einfriedungen in Form von Zaunanlagen bis
zu einer Hohe von maximal 2,50 m inkl. Ubersteigschutz zulassig. Die Einfriedung ist
mit einem Mindestabstand von 0,20 m zur Geléandeoberflache zu errichten. Die Ver-
wendung von Stacheldrahtzaunen oder stromfiihrenden Zaunen ist unzulassig.
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Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstol3t,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstof3e kbnnen mit Bul3geld
geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt tiber den sidlich des Plangebietes verlaufenden,
vorhandenen landwirtschaftlichen Weg. Dieser bindet im Osten an den Forstweg an.
Ein Ausbau von Verkehrswegen und Wartungsflachen ist nicht vorgesehen. Ggf. sind
stabilisierende Vorkehrungen, fir die Zeit der Baumalinahme zu treffen. Nach Ab-
schluss der Materialtransporte zu den Photovoltaikanlagen wird sich die verkehrliche
Frequentierung auf wenige Kontroll- und Pflegefahrten bzw. die Fahrten zur landwirt-
schaftlichen Nutzung pro Jahr beschranken.

Die Zufahrt muss den Anforderungen an die Flachen fur die Feuerwehr entsprechen.
Es sind die einschlagigen Regelwerke, Feuerwehrplan nach DIN 14095 und Brand-
schutzordnung nach DIN 14096, zu beachten.

Die innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt wird tber unbefestigte (Schotter-)
Wege innerhalb des Plangebiets erfolgen. Die Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr
(Amtsblatt M-V 2006 S. 597 Anhang E und Berichtigung S. 874 Nr. 4) ist zu beachten
und einzuhalten.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Alt

Zachun an den Bahngleisen® betragt ca. 14 ha. Die Flachenmal3e verteilen sich fol-
gendermalden:

Flachennutzung Eéni??ggrrl?r?fet)
Sonstiges Sondergebiet 121 000
davon uberbaubare Grundstuicksflache 113 000
Grunflachen 20.200
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung* 270
Summe Geltungsbereich 141.500

Tabelle 1: FlachengroRe
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3. Ver- und Entsorgung
3.1 Elektroenergie

Zur ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes sind Anschlisse zur Einspeisung der
erzeugten Energie in das Stromnetz und ein Anschluss zur Versorgung der betriebs-
notwendigen Anlagen erforderlich.

3.2 Lodschwasserversorgung

Photovoltaik-Freiflachenanlagen bedingen kein erhéhtes Brandrisiko. Sowohl die Mo-
dule als auch die Unterkonstruktion bestehen aus weitgehend nicht brennbaren Mate-
rialien. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in Kompaktbauweise handelt es
sich gleichermalRen um bauartenzugelassene Komponenten. Hinsichtlich des allge-
meinen Brandschutzes gelten die Anforderungen und Regeln fur Einsatze an elekitri-
schen Anlagen bzw. fur die Anwendung von Ldschmitteln in Gegenwart elektrischer
Spannung. Grundlage bilden die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatz-
stelle” und die DIN VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektri-
scher Anlagen®.

Das Arbeitsblatt W 405 benennt Richtwerte fur den Loschwasserbedarf. Dabei orien-
tiert es sich an den Baugebieten der BauNVO ohne Aussagen zu Sondergebieten zu
treffen. Eine Anwendung dieser Richtwerte auf eine Photovoltaikanlage ist nicht gege-
ben, da diese mit den Ublichen Baugebieten nicht vergleichbar ist. Es sind keine Ge-
baude vorhanden, die dem Aufenthalt von Menschen dienen. Bei Photovoltaikanlagen
kann es lediglich zu Sachschaden kommen.

Zum Schutz der angrenzenden Nutzungen (landwirtschaftliche Nutzflachen) vor einem
Brand kann es angemessen sein, Loschwasser im Plangebiet vorzuhalten. Daher wur-
den Léschwasserzisternen unter 1.2 des Teil B — Text als zulassige Art der baulichen
Nutzungen aufgenommen. Die Notwendigkeit, das Fassungsvolumen und der kon-
krete Standort einer Loschwasserzisterne kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens bestimmt werden. Es wird zusatzlich auf die Mdglichkeit, Loschwasser
durch Hydranten oder Loschtankfahrzeuge der ortlichen Feuerwehr bereitzustellen,
hingewiesen.

Gemal des Fachdienstes 38 — Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim ist fur die Loschwasserentnahmestellen zu sichern, dass sie mit
Léschfahrzeugen ungehindert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserent-
nahme Aufstellung genommen werden kann. Zudem sind zur schnelleren Auffindung
der Loschwasserentnahmestellen deren Lage durch entsprechende, gut sichtbare Hin-
weisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen.

3.3 Regenwasserentsorgung

Das in dem Sonstigen Sondergebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist
auf dem Grundsttck zur Versickerung zu bringen. An der bisherigen Grundstticksent-
wasserung wird durch die Planung keine Anderung vorgenommen. Die Flachen ver-
bleiben weitestgehend unversiegelt. Dadurch, dass die PV-Anlagen auf
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Punktfundamente aufgestellt werden, ergibt sich nur eine minimale Flachenversiege-
lung, die auf den naturlichen Niederschlagsabfluss keinen Einfluss hat.

Sickeranlagen sind so zu betreiben und zu warten, dass sie jederzeit ihren Zweck er-
fullen und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sowie Belastigungen Drit-
ter vermieden werden.

Gemal der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwiglust-Parchim ist die Ver-
sickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser grundséatzlich moéglich. Nieder-
schlagswasser der Dachflachen sowie befestigter Flachen soll gemal3 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verriegelt oder direkt oder tber
eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden.

Nach § 37 WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tieferlie-
gendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die bei der Errichtung und der spateren Demontage der Photovoltaikanlagen anfallen-
den Abfalle sind einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufiihren. Die Nachweise sind
der zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen. Um die Entsorgung der Anlagen
zu erleichtern, werden vorwiegend recyclingféahige Materialien verwendet. Aul3erhalb
der Bauzeit und bei der landwirtschaftlichen Nutzung fallen keine zu entsorgenden Ab-
falle an.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Die Arbeiten sind so auszufuihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser
durch Arbeitstechnik, arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftre-
tenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist unverziglich
Uber die Havarie und die eingeleiteten Maflinahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind un-
verzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehotrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z. B.
unnaturliche Verfarbungen, Gertiche oder Millablagerungen auf, ist der Fachdienst
Umwelt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrens-
schritte abzustimmen.

Beim Einbau mineralischer Abfalle (z. B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in techni-
schen Bauwerken (z. B. Wege, BaustralR3en, Parkplatze) ist nachweislich geeignetes
Material gemanR Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden. Der schriftliche Nachweis ist
auf Verlangen vorzulegen. Die Verwertung von Bodenaushub oder Fremdboden beim
Ein- oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. § 1 Landesbodenschutzgesetz —
LBodSchG M-V, 88 4 und 7 Bodenschutzgesetz — BBodSchG, Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung — BBodSchV, DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731) zu erfol-
gen.
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4. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt westlich unmittelbar an die Bahnstrecke Schwerin-Hamburg an.
Fir das Planvorhaben wurde ein Blendgutachten erarbeitet, welches mogliche Blend-
wirkungen auf die angrenzende Bahnstrecke untersucht. Das Gutachten (Februar
2025) wurde durch das Buro Solwerk GmbH erstellt. Das Blendgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die geplante Photovoltaikanlage keine Blendung hervorruft und
somit keine immissionsschutzrechtlichen Maflinahmen erforderlich werden.

Die Photovoltaikanlagen erzeugen keine Immissionen. Von den modernen Photovol-
taik-Modulen gehen keine Blendwirkungen aus, die nachhaltig negativen Wirkungen
auf Menschen oder Tiere haben. Dies ist in der Entfernung von rund 400 m zur n&chs-
ten Wohnbebauung, noérdlich des Plangebietes begriindet. Eine Blendwirkung ist auf-
grund einer speziellen Beschichtung der Module nicht gegeben.

5. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten flr
die Planung tragt der Vorhabentrager. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehal-
ten.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemalR § 11 Abs. 1 DSchG
M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeige-
pflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grund-
lage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
1.1.1 Anlass der Planung

Im Zuge der fortschreitenden Energiewende, also den Ubergang von der nicht-nach-
haltigen Nutzung von fossilen Energietrdgern zu einer nachhaltigen Energieversor-
gung mittels erneuerbarer Energien, hat sich die Gemeinde Alt Zachun mit dem Thema
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auseinandergesetzt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 12.12.2022 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
— sudlich der Ortslage an der Bahnlinie Schwerin-Hamburg“ beschlossen. Das Pla-
nungsziel besteht darin, auf einer Flache von ca. 14 ha die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage planungsrechtlich vorzubereiten. Im Lauf der Planverfahrens
wurde die Gebietsbezeichnung konkretisiert, kiinftig wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 1 mit der Gebietsbezeichnung ,Solarpark Alt Zachun an den Bahn-
gleisen® fortgeflhrt.

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemald 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

1.1.2 Lage des Planungsgebietes

Die Gemeinde Alt Zachun befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklen-
burg-Vorpommern, ungefahr 18 km sidlich der Landeshauptstadt Schwerin. Sie wird
vom Amt Hagenow-Land mit Sitz in der Stadt Hagenow verwaltet.

Der Bahnhof, an der Bahnstrecke Hagenow Land—-Schwerin, liegt etwas aul3erhalb
des Ortes Alt Zachun, in westlicher Richtung. Die Bundesstral3e 321 verlauft etwa drei-
einhalb Kilometer westlich, die Bundesautobahn 24 zweieinhalb Kilometer studlich der
Gemeinde, die somit direkt und vielseitig an das tUberortliche Verkehrsnetz angebun-
den ist.

Das Planungsgebiet liegt auf Teilen des Flurstickes 23/3 — Flur 2 in der Gemarkung
Alt Zachun, auf einer Flache von ca. 14 ha. Der Geltungsbereich ist im Westen von
der zweigleisigen Bahnstrecke Schwerin-Hamburg und einer anliegenden Hecken-
struktur begrenzt. Von dieser ausgehend ergibt sich die FlachengréRe des Planungs-
gebiets durch den 200 m Abstand zu den Gleisen. Im Norden, Osten und Suden be-
finden sich Ackerflachen. Die nachsten Wohnhauser der Ortslage befinden sich in ca.
400 m ndrdlicher sowie ca. 600 m dstlicher Richtung.
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1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage
zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das 6ffentliche Netz. Die Gemeinde
beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen®
einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der
Energiewende zu leisten.

1.1.4 Verfahrensablauf der Planung

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 gab es Stellungnah-
men zu den naturschutzfachlichen Belangen. In Vorbereitung der Entwurfsunterlagen
erfolgte eine intensive und detaillierte Auseinandersetzung mit den vorgebrachten As-
pekten. Die Ergebnisse dieser Betrachtung und Bewertung haben Eingang in die Dar-
stellungen des Entwurfes gefunden. Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der
umweltrelevanten Stellungnahmen.

Vorentwurf

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) vom 12.06.24

Die uNB fordert einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, in dem die Belange des
artspezifischen Umweltschutzes untersucht werden. Darlber hinaus sollte die Ein-
griffsbilanzierung tUberarbeitet werden.

Im Rahmen des Entwurfs wurde die Eingriffsbilanzierung Uberarbeitet, sodass die
Gleisanlagen und die zum Erhalt festgesetzte Allee nicht mehr Teil der Bilanzierung
sind. Im Rahmen einer Potentialabschétzung wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt, dessen Ergebnisse im Umweltbericht zum Entwurf eingebracht wur-
den.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung
1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungsdichte kann sich
die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter beschranken, auf die
sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begriindung; dieser ist — dem jeweiligen Verfahrensstand
entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umweltprifung fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der (Umwelt)Belange fir die
Abwéagung erforderlich ist. Darliber hinaus bezieht sich die Umweltprifung auf das,

13



Satzung der Gemeinde Alt Zachun Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
ySolarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® - Entwurf

was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise
verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Aus der betreffenden Rechtsnorm ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungs-
dichte, insbesondere eine Abhangigkeit vom Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
planes. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.
Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in 8§ 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prifkriterien und Schutzgiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

(8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 (6) Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter (8 1 (6)
Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in § 1 (6) Nr. 7a, c und
d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den (8 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Umweltrelevante Grundsatze und Prifkriterien sowie Schutzguter entsprechend § 1a
BauGB

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
dichtung und andere MalRBnahmen zur Innenentwicklung sparsam und scho-
nend umgegangen werden (8 1a (2) Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen (8 1a (2) Satz
1 BauGB).

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu be-
ricksichtigen (8 1a (3) Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
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Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 1a (5) Satz 1 BauGB). Die
betreffenden Erfordernisse sind nach 8 1la (3) Satz 2 BauGB in der Abwagung
zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des Baugesetzbu-
ches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend 8§ 1 (5) Satz 2
BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend § 1 (5) Satz 2
BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch dem Kii-
maschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltprifung

Fir den Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® der Ge-
meinde Alt Zachun werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschliel3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
malf3 den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersuchungs-
methode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen gegen-
uber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als erster Schritt der Analyse deutlich,
inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und arten-
schutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen.
Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
2.1.1 Fachgesetzte in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere
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=  BNatSchG
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden =  BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

=  BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und Sach-

giiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 2: Fachgesetzliche Vorgabe einzelner Schutzguter
2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 13-19 BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um MalRnahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
KompensationsmalRnahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschéadigen oder zu zerstoéren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstdren. Fir europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8§ 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Storungsverboten eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach 8§ 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde notig werden.
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Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbdumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht. Ebenso werden jeweils die Regelun-
gen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Biotopschutz
Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschuiitzten Biotopen
verankert. Gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.

In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschuitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewéasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdlzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu
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vereinheitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernut-
zung auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine
rechtliche Basis daflir geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist.
Als Hauptziel wird angestrebt, dass Fliusse, Seen, Klstengewasser und Grundwasser
nach Moglichkeit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als
Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfiihrung und die natirliche Qualitat des Oberflachen-
und Grundwassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasser-
haushalts-gesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fir die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehoren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3-
nahmenprogramme und sonstige Berichte gegeniber der EU. Es schafftinsbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendige fachliche Vorausset-
zungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behérden in den bri-
gen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Alt Zachun zusammenfassend darge-
stellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Alt Zachun befindet sich:
e im strukturschwachem Landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

Gem. den Programmsatzen 5.3 (1) Landesentwicklungsprogramm (LEP M-V) und 6.5
(1) RREP WM soll in allen Teilrdumen der Anteil erneuerbarer Energien bei der Ener-
gieversorgung, u. a. durch Sonnenenergie, deutlich zunehmen. Gemald den Pro-
grammsétzen 6.5 (1-2) und 6.5 (4) der Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie
RREP WM soll in allen TeilrAumen Westmecklenburgs eine dauerhaft verfigbare so-
wie wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche Energieversorgung sichergestellt
werden. Dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissio-
nen soll durch Energieeinsparung, Energieeffizienz und der weiteren Erschliel3ung,
den Ausbau und der regionalen Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung getragen
werden. Die regionale Strom- und Warmeerzeugung soll auf erneuerbare Energien
umgestellt werden.

Nach Programmsatz 5.3 (9) des LEP M-V dirfen Landwirtschaftlich genutzte Flachen
nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstral3en und
Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden.
Mit der Anderung des BauGB am 04.01.2023 wurde § 35 Abs. 1 Nr. 8 um die Nutzung
solarer Strahlungsenergie auf Flachen langs von Autobahnen oder Schienenwegen
und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom aufl3eren
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Rand der Fahrbahn erganzt. Demnach stellen derartige Vorhaben sich nun als soge-
nannte ,privilegierte Vorhaben® dar.

Der Bebauungsplan Nr. 1 weist das Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik” in einem
maximal 200 m vom auf3eren Rand der Bahngleise entfernten Korridor aus. Damit stellt
die vorliegende Planung ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 bb BauGB
dar, widerspricht jedoch teilweise (Differenz von 110 m und 200 m) dem Ziel des LEP
M-V. Die Gemeinde sieht hier jedoch ein Planungserfordernis, um einen Einfluss auf
die konkrete Ausgestaltung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen zu haben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 23.10.2023 einen verein-
fachten Antrag auf Zielabweichung gemal § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz beschlos-
sen. Der Antrag wurde am 27.10.2023 beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit M-V eingereicht.

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturrdumliche Gliederung:

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte (5)
GrolR3landschaft: Sudwestliches Altmoréanen- und Sandergebiet (50)
Landschaftseinheit: Sudwestliches Altmorénen- und Sandergebiet (500)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche:

e Dem Planungsgebiet ist im Hinblick auf der Schutzwurdigkeit von Arten und Le-
bensrdumen keine Bedeutung zuzuordnen. Nur sehr Kkleinteilig sind, im weite-
ren Umfeld, Bereiche mit hoher Schutzwirdigkeit vorhanden (siehe Karte 3,
GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwr-
digkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit® verzeichnet (siehe
Karte 6, GLRP WM, 2008)

e Das Plangebiet ist als niederschlagsreich gekennzeichnet (siehe Karte 7, GLRP
WM, 2008)

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,

¢ Im Hinblick auf die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbildes weil3t das Gemein-
degebiet Alt Zachun Bereiche von mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit auf
(siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

e Die Funktionsbhewertung der landschaftlichen Freiraume ist im Plangebiet mit
einer geringen Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008)

Aus den Darstellungen der tGbergeordneten Planungen lasst sich keine hervorzuhe-

bende Bedeutung des Plangebietes in Bezug auf den Landschafts- und Naturschutz
zuordnen.
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2.2.3 Raumordnerische Einordnung und Zielabweichung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Fur die Gemeinde Alt Zachun sind in dem gultigen Landesraum-
entwicklungsprogramm (Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungspro-
gramm (LEP M-V)) vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V 2016, S. 322) und in dem Regiona-
len Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (Landesverordnung Uber das Re-
gionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)) vom
31.08.2011 (GVOBI. 2011 S. 944) die Ziele und Grundsatze der Raumordnung festge-
legt. Danach sind grof3flachige Photovoltaikanlagen derzeit lediglich im 110 m Korridor
an Autobahnen, an Bahntrassen oder auf Konversionsflachen zulassig.

Das beabsichtigte Planungsvorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
1 ,Solarpark Alt-Zachun an den Bahngleisen® (Geltungsbereich ca. 12 ha) fur die Er-
richtung und Betreibung einer Photovoltaikfreiflachenanlage in der Gemeinde Alt
Zachun entspricht nicht den aktuell geltenden Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Das Zielabweichungsverfahren ist von der Gemeinde zu beantragen.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Alt Zachun verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wird als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren geandert. Zuklnftig wird eine Sonderbauflache ,Photovoltaik® darge-
stellt.

2.2.5 Landschaftsplan

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt fir die Gemeinde Alt Zachun kein Landschafts-
plan vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschneidungen mit nationalen und/oder in-
ternationalen Schutzgebieten vorhanden. Im weiteren Umfeld findet sich folgendes
Schutzgebiet:

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB DE 2533-301) Sude mit Zu-
flissen — Entfernung: circa 2100 m westlich des Planungsgebietes

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal? 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

20



Satzung der Gemeinde Alt Zachun Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
ySolarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® - Entwurf

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich die drei folgenden gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope:

e LWL 10026 - Naturnahes Feldgehdlz, Grol3e ca. 10.229 m? Feldgeholz Erle
(Kartierungsjahr 1996), sudwestlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung
e LWL 10027 - Naturnahes Feldgehdlz, GroR3e: ca. 10.023 m?, Feldgeho6lz Kiefer
(Kartierungsjahr 1997), sudlich des Plangebietes in ca. 25 m Entfernung
o Durch Breite und Umfang ist dieses Biotop als Waldgebiet anzuneh-
men. Die Flache entspricht der Anforderung von § 2 Landeswaldgesetz
M-V und wird von der Landesforstanstalt als Wald in der Forstgrund-
karte als Abteilung 1094G gefuhrt. Die anzunehmenden Waldabstands-
grenzen (30m) beeinflussen die potentiellen baulichen Anlagen im Pla-
nungsgebiet in dem betreffenden Korridor.
e LWL 10028 — Naturnahe Feldhecken, GroR3e 7.200 m?, (Kartierungsjahr 1997),
direkt anliegend, stdlich des Plangebietes
o Bei der Ortsbegehung und unter Annahme des Ist-Zustandes wurde die
Flache als Allee (BAA) angetroffen und wird in der Biotopkartierung als

solche verzeichnet. Die Berechnungen des Eingriffsflachenaquivalents
nehmen entsprechend Bezug.

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone 2) befinden sich keine weiteren gemaf
8 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope.
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Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Alt Zachun liegen keine direkten Eingriffe in geschutzte Biotopstrukturen vor. Innerhalb
des Plangebietes erfolgt keine Gelandebearbeitung oder grol3flachige Versiegelung.
Durch das Aufstellen von PV-Modulen ist mit keinen anlagebedingten Auswirkungen
auf die, sich in Wirkzone 1 befindenden, Biotope zu rechnen.

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache ist positiv zu bewerten, da der
Nahrstoffeintrag durch Dingung sowie die Bodenbearbeitung entfallen. Hydrologische
Veranderungen werden durch die Photovoltaik-Anlage nicht herbeigefuhrt. Ebenso
kommt es zu keinen Spiegelungen durch die PV-Anlage. Stérungen durch Gerédusche-
missionen, elektrische und magnetische Felder sind nicht zu erwarten. Im Norden des
Planungsgebietes wird im Sinne der Ausgleichsmafinahmen eine Feldhecke als ,Aus-
gleichsgrin“ angelegt. Diese tragt zur Einfassung des Landschaftsbildes und als po-
tentieller Rickzugsort fur Tiere zur biologischen Vielfalt bei.

2.4 Waldbelange

Im sudlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich Flachen, die nach der Defini-
tion des Landeswaldgesetzes als Wald anzusprechen sind.

Der erforderliche Waldabstand ist in die Planzeichnung Gbernommen worden. Die
Baugrenze hélt einen Abstand von 30 m zum Wald.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertungen der Umweltauswirkungen erfolgen auf Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fuir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2 a und 4c) ermittelt werden.

Nachstehend erfolgt eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im Anschlul3 wird eine
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

Larmimmission

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario
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Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fur das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet stellt eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar und befindet sich
am westlichen Rand des Gemeindegebietes. Das Vorhabengebiet ist im Norden, Os-
ten und Suden von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Im Siden grenzen He-
ckenstrukturen und zwei kartierte Biotope an. Ein Feldweg verbindet die Ortslage mit
vereinzelten Gehoften. Westlich grenzt unmittelbar die Bahntrasse Schwerin — Ham-
burg an. Die nachsten Wohnhauser befinden sich in ca. 400 m nérdlicher sowie 600 m
dstlicher Richtung.

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

(Larm)Emissionen

Wahrend der Baumalinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporéar, also wahrend der
Bauphase auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar. Weitere Emissionswirkungen sind bei Durchfihrung
der Planung nicht zu erwarten.

Das geringfugige zusatzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die Umsetzung der
Planung entsteht, kann hinsichtlich stérender Immissionen vernachlassigt werden. Der
innerortliche Verkehr wird durch das geplante Bauvorhaben nicht signifikant steigen
und stellt daher keine unzulassige Beeintrachtigung dar. Mit der Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Anlage sind keine weiteren Larmbelastungen verbunden.

Visuelle Wahrnehmung

Von den modernen Photovoltaik-Modulen gehen keine Blendwirkungen aus, die nach-
haltig negative Wirkungen auf Menschen haben. Aufgrund der Entfernung zur Wohn-
bebauung werden die Auswirkungen fur die Anwohner als nicht erheblich eingestuft.

Erholungs- und Freizeitnutzung
Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Es kann von keiner besonderen Verdnderung ausgegangen werden.
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3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Ausnahme der Bewirtschaftung des Planungsgebietes als Ackerflache, besitzt
sie kaum weitere menschliche Nutzung. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung blei-
ben Larm- und Lichtimmissionen sowie die visuelle Wahrnehmung unverandert.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass es durch die Planung nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch kommen wird.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Bewertungskriterien

Pflanzen

Seltenheit

Gefahrdung

Naturnéhe

Vielfalt

Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
Biotopverbund

Lage in Schutzgebieten

Tiere
e Vorkommen geféahrdeter Arten
e Vielfalt von Tieren
e Biotopverbund
e Lage in Schutzgebieten

Biologische Vielfalt
e Biotopausstattung

3.3.2 Basisszenario

Pflanzen

Biotopflachen

Das Plangebietes liegt auf einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache und befindet
sich am westlichen Rand des Gemeindegebietes. Das Vorhabengebiet ist im Norden,
Osten und Suden von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Im Siden grenzen
Heckenstrukturen und zwei kartierte Biotope an.

Baumbestand

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt iber den stidlich des Plangebietes verlaufenden,

vorhandenen landwirtschaftlichen Weg mit beidseitigem Baumbestand. Gemal3 Baum-
schutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
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Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen auf
Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plangebiet zu ermit-
teln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).
§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschiitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschitzt. Dies gilt
nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

oahwn

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRhahmen sowie Mal3hahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Tiere

Das Plangebiet ist als bestehende Ackerflache im Wesentlichen durch anthropogene
Nutzungen gepragt. Das Vorkommen geschitzter Tierarten kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Die aktuelle Situation ist allerdings, bis auf die aul3erhalb anliegenden
Hecken- und Geholzstrukturen, als monoton und gleichférmig zu betrachten.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
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geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

Daher erfolgte zum Entwurf des Bebauungsplans ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag. Im Ergebnis dieser Untersuchung verbleiben keine Verletzungen von Zugriffsver-
boten, die eine Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder die Festlegung arterhaltender MaRnahmen (AFCS) zur Sicherung des ginstigen
Erhaltungszustandes der Population einzelner Arten erfordern.

In 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

- samtliche européaische Vogelarten gemalf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
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Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch anthropogene Nutzung als landwirtschatftli-
che Flache gepragt und grenzt in weiten Teilen an diese an. Die Feldhecken im Wes-
ten und die Allee im Siuden erfillt die Funktion einer Abgrenzung zu den Gleisanlagen
und dem Wirtschaftsweg mit angrenzenden Feldern. Die biologische Vielfalt ist ent-
sprechend eingeschrankt und reduziert.

Dem Plangebiet ist im Hinblick auf der Schutzwirdigkeit von Arten und Lebensrdumen
keine besondere Bedeutung zuzuordnen. Nur sehr kleinteilig sind, im weiteren Umfeld,
Bereiche mit hoher Schutzwuirdigkeit vorhanden (Karte 3, GLRP WM, 2008).

3.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Veranderung der Nutzung und der damit verbunden Umgestaltung der Fla-
chen im Geltungsbereich, werden sich fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biolo-
gische Vielfalt neue Raume auftun. Die aktuell intensiv genutzte Ackerflache wird
durch den vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den
Bahngleisen® nicht mehr als solche genutzt. Mit der Umsetzung der Planung werden
die derzeitigen Ackerflachen durch Einsaat begrtint oder der Selbstbegriinung tber-
lassen. Im Norden des Planungsgebietes wird im Sinne der Ausgleichsmal3ihahmen
eine Feldhecke als ,Ausgleichsgrin® festgesetzt und entsprechend der HzE angelegt.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Aufstellung des vorhabenbezogenen B-
Planes Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen“ der Gemeinde Alt Zachun
mit Ausweisung eines Solarparks wurde die Vertraglichkeit der Planung mit den ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen betrachtet. Im Rahmen der Relevanzprifung
und anschlielenden Konfliktanalyse wurden die Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs.
1 Nr. 1-4 BNatSchG fur:

- samtliche européische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hdrigen Anlagen einschl. regelmafRig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten

untersucht.

Es wurde festgestellt, dass nach Festlegung und Umsetzung der Vermeidungsmal3-
nahmen fir keine der aufgefihrten Arten Verbotstatbestande ausgelést werden. Es
sind keine Ausnahmeregelung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG notwendig. Im Rahmen
des AFB wurde als VermeidungsmalRnahme die Bauzeitenregelung zum Schutz der
potentiell vorkommenden Arten wahrend der Brutzeit vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar festgesetzt. Dies wird in den Festsetzungen und Hinweisen aufgenommen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Zufahrt, im Stden des Gel-
tungsbereiches, eine gesetzlich geschitzte Allee (8 19 NatSchAG M-V). Diese bleibt
mit der aktuellen Planung erhalten. Die Zufahrt auf die Flache erfolgt in einer Licke
innerhalb der Allee, durch welchen der Wurzelschutzbereich immer noch nach DIN
18920 geschutzt wird. Bei einer Anderung und sofern notwendig werden fir die Fal-
lungen von geschitzten Baumen Ausnahmeantrage eingereicht.
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Sudlich des Plangebietes in ca. 10 m Entfernung befindet sich ein Wald. Die Flache
entspricht der Anforderung von 8 2 Landeswaldgesetz M-V und wird von der Landes-
forstanstalt als Wald in der Forstgrundkarte als Abteilung 1094G gefihrt. Die anzuneh-
menden Waldabstandsgrenzen (30 m) beeinflussen die baulichen Anlagen im Pla-
nungsgebiet in dem betreffenden Korridor. Die Plandarstellung nimmt diese Vorgabe
auf. Der Waldabstand von 30 m wird berlcksichtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Anzahl der vorhandenen Arten und
die bisherige Nutzung als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Veranderung der Nutzung und der damit verbunden Umgestaltung der Fla-
chen im Geltungsbereich, werden sich fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie die
Gesamtheit der biologischen Vielfalt neue Raume auftun. Die aktuell intensiv genutzte
Ackerflache wird nicht mehr als solche genutzt.

Mit der Umsetzung der Planung werden die derzeitigen Ackerflachen durch Einsaat
begrint oder der Selbstbegriinung Uberlassen. Kleinflachige Versiegelungen, zum
Beispiel durch die Errichtung einer Trafo Station und/oder durch die Verankerung der
Stahlprofile, stehen positive Indikatoren wie die Erholung des Bodens durch lange Ru-
hephase und den ausbleibenden Eintrag von Pestiziden gegeniber. Zudem ist eine
Aktivierung des Bodenlebens durch héhere mikrobiologische Aktivitaten sowie eine
Dampfung der Nahrstoffdynamik zu erwarten. Durch die neu entstehenden Griinland-
flachen um und unter den Freiflachen-PV-Modulen ergeben sich Nischen und ge-
schitzte Raume zur Um-/ und Neuformung von Habitaten.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Aufstellung des vorhabenbezogenen B-
Planes Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® der Gemeinde Alt Zachun
mit Ausweisung eines Solarparks wurde die Vertraglichkeit der Planung mit den ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen betrachtet. Es wurde festgestellt, dass nach
Festlegung und Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen fir keine der aufgefiihrten
Arten Verbotstatbestande ausgeltst werden. Vermeidungsmafinahmen werden in
den Festsetzungen und Hinweisen aufgenommen.

Im Norden des Planungsgebietes wird im Sinne der Ausgleichsmal3Bhahmen eine Feld-
hecke als ,Ausgleichsgrun® festgesetzt und entsprechend angelegt. Diese tragt zur
Nischenbildung und als Rickzugsort fur Tiere zur biologischen Vielfalt bei. Zuséatzlich
wird durch die Anlage von Grinland zwischen den Modultischstandern und den Mo-
dulzwischenflachen eine Aufwertung der Flache aus Sicht der Biodiversitat herbeige-
fuhrt.

Aufgrund dieser Faktoren werden der Planung in ihrer Gesamtheit keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes zugesprochen.
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3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Wertvoller Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Alt Zachun folgende Bodentype ver-
zeichnet:
e Pleistozan Quartar, Weichselglazial Sand und Kiessand der Sander
e Sand-Gley/ Braunerde- Gley (Braungley); Sandersande, mit Grundwasserein-
fluss, eben bis flachwellig

Angrenzender Bereich:
e Sand- Braunerde; Sandersande, ohne Wassereinflul3, eben bis kuppig

Braunerde- Gley ist durch Grundwassereinfluss im Untergrund gekennzeichnet. We-
gen der geringen Ertragsfahigkeit, aber auch infolge von Grundwasserabsenkung liegt
heute ein Grol3teil dieser Standorte brach oder ist aufgeforstet.

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der nattrlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fiir die Besiedlung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

3.4.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Die natlrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind auf den intensiv
genutzten Ackerflachen durch ihre Bewirtschaftung bereits verandert. Die maf3gebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Boden-
versieglungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versieglung/Uberbauung kann es zu Beein-
trdchtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmalnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Probleme durch Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Eine Versiegelung erfolgt nur in sehr geringem Umfang. Die PV-Module werden mit
Hilfe von Stahlprofilen im Boden verankert. Vollversiegelungen erfolgen nur Kleinfla-
chig mit der Herstellung von betriebsbedingten Nebenanlagen, wie z.B. Trafo-Statio-
nen und Loschwasserzisternen. Wegeflachen zur Bewirtschaftung werden in teilver-
siegelter Form mit einer wasserdurchlassigen Tragschicht hergestellt. Mit der Umset-
zung der Planung werden die derzeitigen Ackerflachen durch Einsaat begrint oder der
Selbstbegriunung tberlassen. Ein Eintrag von Dungemitteln erfolgt nicht mehr, was
positiv zu bewerten ist.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache bestehen.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Eine Versiegelung in kleinen Bereichen, zum Beispiel durch die Errichtung einer Trafo
Station und/oder durch die Verankerung der Stahlprofile, stehen positive Indikatoren
wie die Erholung des Bodens durch lange Ruhephase und den ausbleibenden Eintrag
von Pestiziden gegenlber. Zudem ist eine Aktivierung des Bodenlebens durch héhere
mikrobiologische Aktivitdten sowie eine Dampfung der Nahrstoffdynamik zu erwarten.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass es durch die Planung nicht zu Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut Boden kommen wird.

3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
e Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario
Grundwasser
Die sich in Planungsgebiet befindliche ,Gley-Braunerde® ist durch Grundwasserein-

fluss im Untergrund gekennzeichnet. Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-
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Datenbank fiir den Geltungsbereich mit <2m angegeben. Die Grundwasserressourcen
im Plangebiet werden als potentiell nutzbares Dargebot, mit guter Gewinnbarkeit und
Qualitat beschrieben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Bereich des Plangebietes als potentiell genutztes Dargebot guter Gewinnbarkeit
und Qualitat angegeben.

In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das Plan-
gebiet als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit” verzeichnet (siehe Karte 6, GLRP
WM, 2008)

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Eine weitere
Betrachtung dieses Aspektes entfallt.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird von keiner signifikanten Erhéhung der
Grundwassergefahrdung ausgegangen. Es erfolgen keine Nitrat-, PSM- und Biozid-
Eintrage, die das Grundwasser verunreinigen. Zudem hat die zeitweilige Verschattung
des Bodens durch die PV-Anlage den Effekt, dass die Verdunstung von Wasser ab-
nimmt. Eine verringerte Verdunstung fuhrt zu einem feuchteren Boden und somit zu
einer hoheren Wasserverfugbarkeit.

Niederschlagswasser kann unmittelbar im Plangebiet unter den Solarmodulen versi-
ckern. Im gesamten Plangebiet kann das Niederschlagswasser weiterhin dem Boden-
und Wasserhaushalt zugefiihrt werden und dem nattrlichen Wasserkreislauf erhalten
bleiben.

3.5.4 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die landwirtschaftlichen Nutzflachen
und damit geringfligige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertung

Es ist mit keiner Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.
3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen
Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen und Luftschadstoffe
Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario
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Das hier betrachtete Plangebiet hat, mit Ausnahme des Feldweges im Siuden, keinen
direkten Anschluss an Siedlungsbereiche bzw. bebaute Bereiche. Das direkte Umfeld
des Vorhabengebietes wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und die westlich
anliegende, zweispurige Eisenbahntrasse gepragt. Das Plangebiet besitzt eine Fla-
chengrof3e von ca. 12 ha. Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im We-
sentlichen die Uberplanung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Im vorliegenden Fall wurde be-
wusst eine Flache gewabhlt, bei der wenig visuelle Auswirkungen auf Siedlungslagen
zu erwarten sind. Die Nutzung von Flachen angrenzend an zweigleisigen Eisen-
bahntrasse, entlang eines 200 m Korridors, stellt ein privilegiertes Vorhaben nach § 35
Abs. 1 BauGB dar.

Es erfolgt keine flachenhafte Versiegelung, da die PV-Anlage durch die Aufstanderung
mittels Rammen der Pfahle in den Untergrund erfolgen wird. Die derzeitige Intensiv-
ackerflache besitzt keine hervorzuhebende Naturnahe.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden muss Beachtung ge-
schenkt werden. Die HOhe des Eingriffes durch die Versiegelung sowie der dafiur zu
treffende Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilan-
ziert.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als intensiv genutz-
ter Acker weiterhin erhalten bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Die Nutzung von Flachen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien, in dieser Lage angrenzend an die zweigleisige Ei-
senbahntrasse, sind privilegiert.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache werden als gering eingestuft.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepréagten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich Gber 600 mm. Grol3e Windstérken
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sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekilste. Die
durchschnittlichen Niederschlagsmengen werden mit dem von West nach Ost ab-
nehmenden atlantischen Einfluss geringer. Ebenso nimmt die mittlere Temperatur
des kalteren Monats nach Osten ab.

Als Vorbelastung ist die, circa 3 km sudlich des Plangebietes entlanglaufende Auto-
bahn A24, sowie die frequentierte BundesstralRe B 321 westlich des Geltungsberei-
ches zu nennen.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Intensiv genutzte Ackerflachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die
Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im Zu-
sammenhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Eine Veranderung
des Lokalklimas ist, auf Grund von Grof3e und der streifenformigen Uberdeckung
ohne Versiegelung, nicht zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum
verandert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft
Die Erhéhung des Anteils von regenerativen Energien ist insgesamt positiv fur die
Entwicklung des Klimas zu betrachten und leistet einen Betrag zum Entgegenwirken
des Klimawandels.
Es ist von einer positiven Gesamtwirkung auf das Schutzgut Klima auszugehen.
3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.8.1 Bewertungskriterien
e Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachguter bekannt.

3.8.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt.

Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen keine Beeintrachtigungen.
3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturgiter im Plangebiet befinden.

Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzli-
chen Bestimmungen des Denkmalschutzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

e Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:

¢ Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-

zungsformen, Reliefvielfalt
Eigenart und Schonheit:

e Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Naturlichkeit:

e Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Diese ist, im sudlichen Bereich zum anliegend verlaufenden Feldweg, von
Baumbestand begrenzt. Westlich verlaufen die Bahnschienen. Im Norden und Osten
befinden sich groR3rdumige Ackerflachen. Die Vegetation ist aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung Uberwiegend gleichformig. Das visuelle Empfinden von
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Schonheit wird durch westlich anliegende Heckenverlaufe eingefal3t. Biotopstrukturen
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen gepragt.

Erholung
Das Plangebiet unterliegt derzeit keiner besonderen Freizeit und Erholungsnutzung.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung ist die Entwicklung einer flachenhaften Photovoltaik-
anlage vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind entlang der Bahn-
gleise aufgrund der bestehenden Vorbelastungen generell als relativ gering anzuse-
hen. Der Abstand zu sensiblen Nutzern, zum Beispiel Anwohnern, sowie die Wahr-
nehmbarkeit der Flache wird sich durch die Durchfihrung der Planung veréandern. Im
Norden des Planungsgebietes wird im Sinne der AusgleichsmalRnahmen eine Feldhe-
cke als ,Ausgleichsgrun® festgesetzt und entsprechend angelegt.

Charakter/Erkennbarkeit

Mit Umsetzung der Planung wurde die landwirtschaftlich genutzte Flache in ihrer ak-
tuellen Form nicht weiter bestehen bleiben, sondern die Charakteristik einer PV-FFH
Anlage annehmen. Nach 8§ 2 EEG ist

s[dJie Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Neben-
anlagen liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der offentli-
chen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet na-
hezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht
werden.”

Standorte mit einer geringen Wohndichte sowie in angrenzenden Bereichen an Auto-
bahnen und/oder zweigleisige Bahnschienen-Trassen sind fir diesen Ausbau zu prio-
risieren.

Dies trifft fur die Flache des Geltungsbereichs zu, weshalb eine Umsetzung des Vor-
habens im Sinne des Uberragenden, Offentlichen Interesses ist. Fur die Umsetzung
des Vorhabens auf der Flache des Geltungsbereichs ist auRerdem anzumerken, dass
sie sich aulRerhalb von Schutzgebieten befindet und die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbilds oder des Freiraums im GLRP nicht als Uberragend Schitzenswert bewer-
tet wird.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Das Landschaftsbild bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung unbeeinflusst.
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3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung von Flachen fir die klimafreundliche Herstellung
von Energie. Fur diese besteht ein Uberragendes, 6ffentliches Interesse. Die Vorha-
benflache ist durch landwirtschaftliche Nutzung und unmittelbarer Nahe zu dem Wirk-
faktor Bahngleise stark vorbelastet und erfiillt daher alle Anfordeungen an eine privile-
gierte Flache, da hier ein Eingriff wenige bis keine negativen Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortshild haben kann. Die bestehenden Heckenstrukturen im Stiden
und Westen des Planungsgebietes tragen zur Abschirmung bei. Im Norden des Pla-
nungsgebietes wird im Sinne der Ausgleichsmal3nahmen eine Feldhecke als ,Aus-
gleichsgrin“ festgesetzte und entsprechend angelegt. Diese tragt zur Einfassung des
Landschaftsbildes bei.

Die Auswirkung fur das Schutzgut Landschaftsbild werden insgesamt als mittlere Be-
eintrachtigung eingestuft.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguiter

Gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Die Freiflachen-Solaranlage wird ausschlief3lich im Bereich des festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebietes ,Photovoltaik® des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1
errichtet. Im Vorfeld der Bauarbeiten sind i.d.R. keine grof3flachigen Erdarbeiten, bis
auf Kabelgraben oder Gelandebewegungen, erforderlich.

Generell ist die Wechselwirkung der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter als
gering einzuschéatzen.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen, sind diese im planungsrelevan-
ten Umfeld auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 12.12.2022 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 beschlossen. Das Planungsziel be-
steht darin, auf einer Flache von ca. 14 ha die Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen planungsrechtlich vorzubereiten.

Im Allgemeinen sind die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung mafRgebliche
Wirkfaktoren. Im vorliegenden Fall erfolgen nur geringe Eingriffe in die Bodenfunktion
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und die Flachenversiegelung. Lediglich die Aufstdnderungen werden durch das Ram-
men der Pfahle in den Untergrund befestigt. Die Modultische bieten Sicht- und Raum-
schutz und der vorgesehene Bewuchs durch extensive Grinlandstrukturen unter den
Modulen und in den Randbereichen bieten Potential fir neue Habitate.

Durch die vorherrschenden topographischen Gegebenheiten werden keine Blendwir-
kungen erwartet. Zuséatzlich zu diesem topographischen Vorteil wird die Anlage durch
Geholzpflanzungen/ Hecken umgeben, um dadurch die Fernwirkung weiter zu mini-
mieren. Durch Eingrinungsmafinahmen und die H6he der Modultische von bis zu ca.
3,50 m ist von keiner Blendwirkung der Anlage auszugehen.

Fir die Schutzguter, Klima sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ergibt sich
eine gunstige Situation durch die Nutzungsanderung und es kommt insgesamt zu po-
sitiven Umweltauswirkungen. Im Norden des Planungsgebietes wird im Sinne der Aus-
gleichsmalRnahmen eine Feldhecke als ,Ausgleichsgrin® angelegt.

Fur die anderen Schutzguter sind die Umweltauswirkungen als gering einzuschéatzen.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlie3en
zu konnen, sind die genannten Vermeidungsmalf3nahmen zu bertcksichtigen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebéude oder sonstigen baulichen Anlagen
vorhanden. Aus diesem Grund sind zur Umsetzung der Planungsziele keine Abrissar-
beiten notwendig. Es ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage vorgesehen. Dazu ist
ggf. die Errichtung von kleineren Geb&uden wie beispielsweise einer Trafostation not-
wendig.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Auf diesen Ackerflachen werden in den Bereichen zwischen den Modulen durch
Einsaat begriinte oder der Selbstbegrinung Uberlassene Flachen entstehen. Die
Schaffungen von Flachen fur die Gewinnung flur erneuerbare Energien dienen der Ver-
ringerung von anderen nattrlichen und deutlich begrenzten Ressourcen wie Erdél und
Kohle.

Art und Menge an Emissionen

Die Photovoltaikanlagen erzeugen keine Immissionen. Von den modernen Photovol-
taik-Modulen gehen keine Blendwirkungen aus, die nachhaltig negative Wirkungen auf
Menschen oder Tiere haben. Dies ist in der Entfernung von rund 400 m zur n&chsten
Wohnbebauung, nordlich des Plangebietes begriindet. Eine Blendwirkung ist aufgrund
einer speziellen Beschichtung der Module nicht gegeben.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage entstehen kaum bzw. keine Abfalle. Die bei
der Errichtung und der spateren Demontage der Photovoltaikanlagen anfallenden Ab-
falle sind einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren. Die Nachweise sind der
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zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen. Um die Entsorgung der Anlagen zu
erleichtern, werden soweit dies moglich ist recyclingfahige Materialien verwendet. Au-
Berhalb der Bauzeit fallen keine zu entsorgende Abfalle an.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind keine hervorzuhebenden
Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffen-
heit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine kumulierenden Wirkungen mit anderen
Planen und Projekten im planungsrelevanten Umfeld bekannt.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten. Die Schaffung von Moglichkeiten der Nutzung von
regenerativen Energien ist ein positives Instrument gegen den Klimawandel.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plange-
bietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun
wurde auf der Grundlage des 8§ 35 Abs. 1 BauGB ausgewahlt. Dieser besagt, dass die
Nutzung von Flachen angrenzend an eine zweigleisige Eisenbahntrasse entlang eines
200 m Korridors, ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB darstellt. Es
wurde eine Flache ausgewahlt, die sich aul3erhalb von sowohl internationaler als auch
nationaler Schutzgebiete befindet. Darliber hinaus kommt es durch die Planung auf
dieser Flache nicht zu Beeintréachtigungen geschitzter Biotope und visuellen Beein-
trachtigungen der Anwohner.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal 8 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend festgestellt:
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,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind und zuléssig waren.”

8 14 BNatSchG — Eingriffe in Natur und Landschatft
e Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Grundsatzlich sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Eingriff in Natur und Land-
schaft zu verstehen.

In den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) wird auf kompensationsmindernde
Malnahmen durch die Anlage von Grunflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanalgen
eingegangen. Auf diese methodischen Ausfiihrungen wird im Rahmen der Bilanzie-
rung ausgegangen.

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3nhahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”
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Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018" des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Alt
Zachun befindet sich westlich der Ortslage. Es wird im Wesentlichen durch groRraum-
lichen, intensiv genutzten Acker charakterisiert. Unmittelbar westlich der Plangebiets-
grenze befindet sich eine Windschutzpflanzung. Direkt dahinter verlauft die zweispu-
rige Bahntrasse Schwerin-Hamburg. Studlich angrenzend verlauft ein Wirtschaftsweg
mit einer einfassenden Bestandsallee. Die Ubrigen angrenzenden Flachen um den
Geltungsbereich sind gleichformige Ackerflachen desselben Typen.

Biotop Code Biotop Bezeichnung Hoéchste Wertstufe | Biotopwert
Feldgehdlz aus Uberwiegend heimi-
221 BFX schen Baumarten 3 6
24.1 | BWW Windschutzpflanzung 1 15
2.14 BLR Ruderalgebiisch 2 3
251 BAG Geschlossene Allee * *
271 | BBA Alterer Einzelbaum * *
253 BAL Luckige Allee * *
Intensivgriinland auf Mineralstandor-
9.3.3 GIM ten 1 15
12.1.1 | ACS Sandacker 0 1**
Wirtschaftsweg, nicht- oder
14.7.3 | OVU teilversiegelt 0 0,5**
Sonstige Ver- und Entsorgungsan-
14.10.5 | OSS lage 0 0**
14.7.10 | OVE Bahn / Gleisanlage 0 0**

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung
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* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
** Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist Dezimalstellen nach der Formel 1 minus Versiegelungsgrad zu berechnen

Biotoptypen im Plangebiet
2.5.1 Geschlossene Allee (BAG)
Sudlich im /am Plangebiet, zu beiden Seiten des OVU

12.1.1 Sandacker (ACS)
Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzter Ackerflache

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelte, einspurig (OVU)
Zuwegung, Zufahrt ins Plangebiet

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches

(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen
Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt:

Biotoptypen auRerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)
e siudwestlich des Plangebietes in 50 m Entfernung, durch die Bahngleise ge-
trennt
e sudlich des Plangebietes in ca. 10 m, durch die Zuwegung getrennt

2.4.1 Windschutzpflanzung (BWW)
Westlich des Plangebietes, zwischen dem Geltungsbereich und der Bahntrasse

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
Ostlich stdéstlich des Plangebietes

12.1.1 Sandacker (ACS)
Zu allen Seiten des Plangebietes schliel3en sich, teilweise unterbrochen durch die
Bahntrasse und/oder die bestehende Heckenstruktur Ackerflache an

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudwestlich des Plangebiets zwischen der Ackerflache und der Bahntrasse befindet
sich eine Grunlandflache.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber den sudlichen Wirtschaftsweg

14.7.10 Bahn/ Gleisanlagen (OVE)
Westlich des Plangebietes befindet sich die zweispurige Eisenbahntrasse

14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)
Eine im nordwestlichen Bereich bestehende Gasanlage
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Biotopkartierung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
.Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen®

[ Plangebiet Alt Zachun B1

Wirkzonen

1.1 Wirkzone II

o I-3 Wirkzone I

8 Biotopkartierung

[ Alterer Einzelbaum

771 Bahn / Gleisanlage

[ ] Feldgehdlz aus tiberwiegend heimi-
schen Baumarten

[ Geschlossene Allee

[ Intensivgriinland auf Mineralstandor-
ten

» 8 [ Liickige Allee

[ 1 Ruderalgebiisch

[ 1 Sandacker

"] Sonstige Ver- und Entsorgungsan-
lage

1 Windschutzpflanzung

[ Wirtschaftsweg, nicht- oder
teilversiegelt

Hintergrundkarten

Digitale Orthophotos

MaBstab 1:3000

© GeoBasis DE/M-V 2024

P W PLANUNGSBURO
HUFMANN
au !

Abbildung 04:
Biotopkartierung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2024,

5.3 Eingriffsbilanzierung
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grol3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen.

Demnach werden Wertstufen von O bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Bio-
toptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen
Auspragung wird ein mittlerer Bereich der méglichen Wertstufe angenommen. Bei ne-
gativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuheben-
der Ausstattung des Biotops eine Aufwertung.

Biotopbeseitiqgung bzw. Biotopveranderung
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Gemal} der HzE ergibt sich fir die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. ver-
andert werden (Funktionsverlust) das Eingriffsflachenaquivalent. Die innerhalb des
Plangebietes vorhandenen intensiv bewirtschafteten Ackerflachen werden vollstandig
beseitigt.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestoérten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

- bis 100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- ab 100 m (bis 600 m) Storquellenabstand = Lagefaktor 1

Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an einen Verkehrsweg, die westlich
verlaufende, zweigleisige Eisenbahntrasse, sowie an dem ErschlieSungsweg der von
Osten nach Westen sudlich des Plangebiets verlauft. Dementsprechend wird in der
Pufferzone ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache Biotopwert Eingriffsaqui-
[m?] des des be- valent fiir Bi-
betroffe- X troffenen X Lagefaktor = otopbeseiti-
nen Bio- Biotoptyps gung bzw. Bi-
toptyps otopverénde-
rung [m?
EFA]
Biotoptyp Flache [m?] Biotopwert Lagefaktor m2 EFA
ACS 47.023 1 1 47.023
ACS 73.813 1 0,75 55.359
Summe 102.382

Tabelle 3: EFA Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Versiegelung und Uberbauung )
Das Eingriffsdquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag far Teil-/ Grundfla- Eingriffsaquivalent fur Teil-/Voll-
gelte bzw. Uber- Vollversiegelung _ . -
X - X | chenzahl | =| versiegelung bzw. Uberbauung
baute bzw. Uberbauung GRZ [m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fur die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.
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Da keine genauen Plane fur die Ausrichtung und Bebauung vorliegen wird fur die ge-
plante Versiegelung hier eine Flache von 1% der Vorhabenflache angenommen, diese
betragt 1267 m2. Darin enthalten sind alle Versiegelungen durch:

e Trafostation ca. 100 m2
e Umzaunungen
e Modultischstander

Es ist vorgesehen die PV-Modultische mit Stahlprofilen durch einrammen in den Boden
zu verankern. Eine flachenhafte Versiegelung erfolgt dementsprechend nicht.

Gebiet Flache [m2] GRz Zuschlag m2 EFA

ACS 1267 1 0,5 634
Summe 634

Tabelle 4: EFA Teilversiegelung/ Uberbauung

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Photovoltaikanlagen sind in dieser
Darstellung nicht vorhanden.

Gemal den Ausflihrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnungen des Eingriffsflachenaqui-
valents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrach-
tigungen)“ wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrénkt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen werden Wirkzonen von 50 und 200 m ange-
nommen und dargestellt. Wie bereits beschrieben wurden insgesamt drei nach § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope aufgenommen. Es kommt jedoch im Zusammen-
hang mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren Beeintrachtigungen
der geschiitzten Biotope, da sie bereits durch die bestehende Bahntrasse gestért wer-
den. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung wird auf eine Ausweisung von Wirkzo-
nen verzichtet.

Zusammenfassung der Eingriffsdarstellung

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachen&quivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Gesamteingriff.

Tabelle 06: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 102.382 m2 EFA
Versiegelung 634 m2 EFA
Wirkzonen 0 m2 EFA
Multifunktionaler Gesamteingriff 103.016 m2 EFA
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5.4 Kompensationsminderungsmalnahmen und Kompensation

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun,
werden Kompensationsminderungsmalf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen
mindern. Die Minderung des Eingriffes erfolgt durch die Begriinung der Zwischenmo-
dul- und Uberschirmten Flachen der Freiflaichen PV-Anlage gemaR der HzE 2018
Maflnahme 8.32 ,Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die
daruber hinaus verbleibenden Eingriffsaquivalente werden durch Kompensationsmal?-
nahmen ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt Uber die Pflanzung einer Feldhecke ge-
malf3 der HzE 2018 Malinahmenvariante 2.21 im Nordosten der Flache und die Anlage
einer extensiven Mahwiese gemald MalRBhahmenvariante 2.31. Direkte Eingriffe in wert-
volle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.

Unter Beachtung der Arten und der Aspekte des Landschaftsbildes innerhalb des Plan-
gebietes werden Ausgleichs- und MinderungsmalRnahmen im Geltungsbereich festge-
legt.

Minderungsmafinahmen

Die Kompensationsminderung erfolgt durch eine Maf3nahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches:

e MalRnahmenvariante 8.32 ,Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen® bei einer GRZ von 0,51 — 0,75

Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist der Anlage 6 Kompensationsmal3hahmen und
ihre naturschutzfachliche Bewertung der HzE (2018) entnommen und wird den Grin-
ordnerischen Festsetzungen und Hinweisen hinzugefugt.

Fur die Berechnung der Flachen&quivalente der Kompensationmindernden Mal3nah-
men m2 EFA werden folgende Werte nach HzE 2018 verwendet:

8.32 fur die Zwischenmodulflachen bei einer GRZ von 0,51 — 0,75 0,5
8.32 fiur die tUberschirmten Flachen bei einer GRZ von 0,51 — 0,75 0,2

Die Minderungsmaf3nahmen sind nachfolgend beschrieben:

Die Malknahmenvariante 8.30 ,Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen® ist folgendermal3en durchzufuhren:

Grundflachenzahl (GRZ) <= 0,75

keine Bodenbearbeitung

keine Verwendung von Diunge- oder Pflanzenschutzmittel

maximal zweimal jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahgutes, frihester
Mahdtermin 1. Juli

e anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem
Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 1. Juli
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e Festsetzung der Anerkennungserforderung im Rahmen der Bauleitplanung bzw.
der Vorhabengenehmigung

Bezugsflache fur Aufwertungen:

Zwischenmodulflache sowie die durch die Module tiberschirmte Flache

Tabelle 5: Kompensationsminderungsmaf3nahmen

Kompensationsminde- Gesamtflache [m?] Kompensati-  Leistungs- m2 EFA
rungsmafnahmen onswert fakor
MalRnahme 8.32
Zwischenmodulflachen 48.400 0,5 1 24.200
40%
Uberschirmte Flache 72.600 0,2 1 14.520
60%

Summe 38.720

Aus der Differenz zwischen dem errechneten Multifunktionalen Kompensationsbedarf
(MKB) und der Summe der Kompensationsmindernden Maflinahmen wird der korri-
gierte MKB errechnet.

Tabelle 6: Korrigierter Kompensationsbedarf

Multifunktionaler Gesamteingriff 103.016 m2 EFA
Kompensationsmindernde MaRnahmen 38.720 m2 EFA
Korrigierter Multifunktionaler 64.296 m2 EFA
Kompensationsbedarf

KompensationsmalRnahmen
Die KompensationsmalRnahmen sind nachfolgend beschrieben:
Kompensationsmafl3nahme 1:

Die MaRnahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken® ist folgendermalien durchzu-

fuhren:

e Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken (siehe Definition gesetzlich ge-
schiitzter Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

¢ Verwendung standortheimischer Gehélzarten aus mdglichst gebietseigenen Her-
kinften

¢ Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten

e Pflanzqualitaten und- gréf3en: Straucher 60/100 cm, 3-triebig,

e Pflanzung von einzelnen groRRkronigen Baumen als Uberhalter (Baume I. Ordnung)
in Abstanden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zwei-
bocksicherung

e Pflanzabstande: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m

e Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss

e Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl. beidseitiger Saum von 2 m Ab-
stand vom Stammful3

e Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
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o Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung uber
einen Zeitraum von 5 Jahren

Nachpflanzen der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall
bedarfsweise Bewéasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

o PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschrénken sich auf seitliche Schnitt-
mafnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern

e kein Auf-den-Stock-Setzen

Bei der Umsetzung der KompensationsmalRnahme ist in der freien Natur ausschlief3-
lich gebietsheimisches Saat- und Pflanzmaterial zu verwenden.

Kompensationsmafl3hahme 2:

Die Mallnahmenvariante 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese" ist fol-

gendermal3en durchzufihren:

e Mindestbreie 10 m

¢ Mindestflachengréfe: 2.000 mz

e Flache war vorher mindestens 5 Jahr lang als Acker genutzt

e Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erflillung eines der nach-

folgend aufgefiuihrten Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrandstreifen, Puffer zu

geschutzten Biotopen, Forderung von Zielarten: Die Flache dient der Forderung
der Zielart Feldlerche

Dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September

Dauerhaft kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der Maf3nah-

menflache mit regional- und standorttypischen Saatgut (,Regiosaatgut)

e Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der an-
fallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten
fur Verwaltung und Kontrolle

e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark ge-
dungten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30.
Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

- Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflan-
zen sollen mit der uNB friihere Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt werden

e Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Méhgutes

- Je nach Standort hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdhohe 10 cm uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Mdogliche Zuschlage: + 1,0, wenn nicht vor dem 1. September geméaht wird.

Ein auf die konkreten standértlichen Verhaltnisse abgestimmter Pflegeplan, welcher
eine Mahd nach dem 1. September vorsieht wird zum Satzungsbeschluss des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachung als Anlage
beigefugt.

Die Kompensation erfolgt durch zwei Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

e MalRnahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken®
e MalRnahmenvariante 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese"”

Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist der Anlage 6 Kompensationsmal3nahmen und
ihre naturschutzfachliche Bewertung der HzE (2018) entnommen und wird den Grin-
ordnerischen Festsetzungen und Hinweisen hinzugeflgt.

Fir die Berechnung der Flachenaquivalente der Kompensationmindernden Maf3nah-
men m2 EFA werden folgende Werte nach HzE 2018 verwendet:

2.21 fur die MalRnahmenflache 2,5

2.31 fur die Mallnahmenflache 4,0

Tabelle 07: Zusammenstellung der Kompensationsminderung (Angabe des KFA)
Kompensations Gesamtflache Kompensati- Leistungs- m2 EFA
mafnahmen [m?] onswert fakor
Malhahme 2.21 1.284 2,5 0,5 1.605
Maflnahme 2.31 19.703 4 1 78.812

Summe 80.417

Korrigierter Multifunktionaler Gesamteingriff 64.296 m2 EFA
KompensationsmaRnahmen 80.417 m2 KFA
Verbleibender Ausgleich - 16.120 m2 EFA

Durch die Anlage der internen Kompensationsminderungsmaf3nahmen entsteht ein
Ausgleichs Uberschuss von 16.120 m2 EFA
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6. Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Unter Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Festset-
zungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 1 aufgenommen:

Festsetzungen:

KM 1: Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin® ist
eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Die Anlage der Feldhecke ist nach den Vor-
gaben der HzE (2018), Malinahme 2.21 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

Innerhalb der daflir festgesetzten Flache ist eine mindestens dreireihige Hecke im
Pflanzabstand fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhaélter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke
betragt 7,0 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von 2 m Breite anzulegen. Fir die Hecke
sind standortheimische Geholze aus gebietseigenen Herkinften in den Pflanzqualita-
ten Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksi-
cherung zu verwenden. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Strauch-arten und
2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Eine Sicherung der Pflanzung durch
Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung und
Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass MaRnahmen (Pflege der Geholze, durch
1-2-malige Mahd, Verankerung der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesi-
cherter Kultur) tber einen Zeitraum von 5 Jahren zu gewéhrleisten sind. Das Nach-
pflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei Strauchern bei einem Ausfall von
mehr als 10 % sowie eine Bewé&sserung und Instandsetzung der Schutzeinrich-tungen
sind zu gewabhrleisten.

KM 2: Innerhalb der privaten Grinflache ,Naturnahe Wiese" ist eine extensive Mah-
wiese mit Einsaat von bis zu 50 % der MalRnahmenflache mit regional- und standort-
typischem Saatgut (,Regiosaatgut®) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage
der Mahwiese ist nach den Vorgaben der HzE (2018) MalRnahme 2.31 anzulegen.
Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten: Die Mahwiese ist mit einer Mindestflache
von 2.000 m? auszufihren. Es erfolgt dauerhaft kein Einsatz von Dinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln. Die Mahwiese wird nicht umgebrochen oder nachgesaht. Die Mahd
der Wiese erfolgt nach dem 1. September, das Mahgut ist abzufihren. Zur Entwick-
lungspflege durch Aushagerungsmahd sind in den ersten Jahren zwei Mahden zwi-
schen dem 1. Juli und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes zulassig. Mal3nah-
men zur Entfernung von vermehrt auftretendem Jakobskreuzkraut oder anderer Prob-
lempflanzen sind mit der uNB abzustimmen.

Es ist den Vorgaben des auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes zu folgen, der
dem Umweltbericht als Anhang beigefiigt ist.

Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind die Aus-
gleichsmaRRnahmen ,Grunflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen“ nach den Vor-
gaben der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE), Malinahmen 8.32 anzulegen:

Die Zwischenmodulflachen sowie die Flachen, die von den Modulen tberschirmt wer-
den, sollen durch Einsaat begriint oder der Selbstbegriinung tiberlassen werden. Da-
mit diese Begrinung anerkannt wird, mussen bestimmte Anforderungen erfillt sein:
Die Grundflachenzahl (GRZzZ) darf maximal 0,75 betragen, es darf keine
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Bodenbearbeitung erfolgen, und der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht gestattet. Die Mahd darf nur zweimal jahrlich durchgefuhrt werden,
wobei das Mahgut abzutransportieren ist und der friheste Mahdtermin der 1. Juli sein
muss. Alternativ zur Mahd kann auch eine Schafbeweidung in Betracht gezogen wer-
den, wobei ein Besatz von maximal 1,0 GVE und ein Beginn der Beweidung nach dem
1. Juli festgelegt werden muss. Diese Anforderungen zur Anerkennung werden im
Rahmen der Bauleitplanung oder der Vorhabengenehmigung festgelegt. Die Bezugs-
flache fur die Aufwertungen umfasst sowohl die Zwischenmodulflachen als auch die
Flachen, die durch die Module tGiberschirmt werden.

Hinweise:

Durch die Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht kein Kompensationsdefizit. Die
festgesetzten KompensationsmafRnahmen und Kompensationsminderungsmaf3nah-
men gleichen die durch den Bebauungsplan vorgenommenen Eingriffe vollstandig aus.

Alle Bautatigkeiten sind zum Schutz von Bodenbritern vor dem 01.03. oder nach dem
31.08. durchzufihren. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht
zu vermeiden, sind die betroffenen Flachen bis zu Beginn der Brutzeit vegetationsfrei
zu halten oder mit Hilfe von geeigneten Storungen (z. B. Flatterb&ndern) das Anlegen
von Brutstatten zu verhindern.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu be-
schréanken.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Gemal § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschitzte Alleen
einschlief3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauer-
haft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden,
einschlie3lich wahrend der Baumafl3nahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte
sind zul&ssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuh-
ren. Zur Féallung von Baumen, welche Teil einer geschitzten Allee sind, ist eine Aus-
nahmegenehmigung (818 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdorde einzuholen. Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen
untersagt, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung
fuhren kdénnen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung
von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehdlzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmalinahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aufRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die
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fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der Bdume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlielend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Die Bestandserfassung im Rahmen des Vorentwurfes
erfolgte auf der Grundlage der Auswertung von Luftbildern und Kartenmaterialien.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Hinweise auf Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen fur den
Vorentwurf nicht aufgetreten.

7.2  Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu tberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Des Weiteren sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung geplanter Ma3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt unter zusatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind, kdnnen Mafl3nahmen, die der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal § 2 Abs. 4 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Planungsziel besteht darin, auf einer bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache
von 12 ha Grof3e, die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik Anlage planungsrecht-
lich vorzubereiten. Dafir soll die Flache zukinftig als Sonstiges Sondergebiet nach
8§ 11 BauNVO ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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befindet 6stlich angrenzend entlang der zweigleisigen, Uberregionalen Eisen-
bahntrasse Schwerin — Hamburg.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Gibergeordneten Planungen. Daraus lassen sich keine spezifischen Be-
lange auf den Umwelt- und Naturschutz ableiten. Innerhalb des Plangebietes sowie im
planungsrelevanten Umfeld sind keine Gbergeordneten Schutzgebiete ausgewiesen.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 1 der Ge-
meinde Alt Zachun, mit der Gebietsbezeichnung ,Solarpark Alt Zachun an den Bahn-
gleisen®, erhebliche Beeintrachtigungen auf die naturschutzfachlichen Schutzguter zu
erwarten sind. Mittelbare Beeintrachtigungen sind im Fall von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen gemal} Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung nicht zu beachten. Es
wurde ein Standort im 200 m Korridor um die zweigleisige Bahnverbindung gewahilt,
um die Auswirkungen auf Natur und Umwelt gering zu halten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gemal § 20 geschiitztes Biotop oder
sonstiges Schutzgebiet. Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Berucksichtigung
der Gro3e des Plangebietes und der Planungsziele sowie der bestehenden Vorbelas-
tungen durch die anliegende Eisenbahntrasse nicht gegeben. Es besteht nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine Betroffenheit von gemaR 88 18 bzw. 19 NatSchAG M-V
geschutzten Einzelbaumen oder Alleen bzw. Baumreihen.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht beschrieben und berick-
sichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und
Sachgiter untersucht. Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmafnah-
men (z.B. Bauzeitenregelung) ist das Eintreten von den Verbotstatbestéanden des § 44
BNatSchG auszuschlief3en.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit den Bebauungsplan Nr. 1 verfolgten
Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu rech-
nen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen eine Umwandlung
einer, aktuell intensiv genutzten, Ackerflache nach den Vorgaben der EU laut 82 EEG,
sowie den Zielen des nachhaltigen Klimaschutzes

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft entstehende Kompensationsdefizit
wird durch die Kompensations- und Kompensationsminderungsmafnahmen innerhalb
des Plangebietes vollstandig ausgeglichen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Standortwahl und die Art des Eingriffes gemindert werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ergeben sich aus naturschutzfachlicher
Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.

52



Satzung der Gemeinde Alt Zachun Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
ySolarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® - Entwurf

9. Literatur und Quellen

Daten
Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2008):
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschreibung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
(KGeo) http://www.gaia-mv.de

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM).

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie/ Heft 2

Literatur
BAUER, G., BERTHOLD, P. (1996): Die Brutvogel Mitteleuropas — Bestand und Ge-
fahrdung. Wiesbaden.

BERGEN, Atlas der Brutvogel in Mecklenburg-Vorpommern. Friedland.
HEYER, Ernst. (1972): Witterung und Klima: Eine allgemeine Klimatologie. Leipzig-
Teubner.

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreihne des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

RABIUS, E.-W. & R. HOLZ (1993): Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern. Schwe-
rin.

VOKLER, F.; HEINZE, B.; SELLIN, D.; ZIMMERMANN, H. (2014): Rote Liste der Brut-

vogel Mecklenburg-Vorpommerns 3. Fassung, Stand Juli 2014, Hrsg.: Ministerium far
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern.

53


http://www.lung.mv-regierung.de/
http://www.gaia-mv.de/

Satzung der Gemeinde Alt Zachun Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
ySolarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® - Entwurf

Gesetze/Verordnungen/Erlasse

Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

BBODSCHG-GESETZ zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) in der Fassung vom 17. Mérz 1998
(BGBI. | S. 502), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

BIMSCHG-GESETZ — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

BNATSCHG — Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI.
| 2009, 2542), einschlieRlich der rechtsgultigen Anderungen.

BAUGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

FFH- RICHTLINIE — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013):
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern. Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2.

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpom-
mern) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66), einschliel3lich der rechtsgulti-
gen Anderungen.

DIN SPEC 91434. Agri-Photovoltaik-Anlagen - Anforderungen an die landwirtschatftli-
che Hauptnutzung

82 EEG 2023 - Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)

Alt Zachun, den
BlUrgermeister
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