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Vorhabenbezogener Be

bauungsplan Nr. 22 der Hansestadt Stralsund ,Wohnbebauung sudlich des Tribseer Damms 54 bis 57°

Planzeichenerklarung

gemal Anlage zur Planzeichenverordnung - PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1, ABS. 2 UND § 12 ABS. 3A BAUGB,
§§ 1 UND 8 BAUNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

GRZ Grundfléchenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR
OK: 18,86m  maximale Hohe der Gebdudeoberkante tiber NHN

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND §§ 22 UND 23 BAUNVO)
0 offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

StraBenbegrenzungslinie

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 UND ABS. 6 BAUGB)

@ Anpflanzen von Baumen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flé&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung:

TGa Tiefgarage
[P]  ruhender Verkehr
Ma  Aufstellfldche nur zur Abholung von Haushaltsmiill

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FD Dachform: Flachdach

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

A Zufahrt

4.0m
f——1  MaRkette/BemaRung
< Rampe - Einfahrt zur Tiefgarage
WW Feuerwehrzufahrt

privater Stellplatz

lIl. PLANGRUNDLAGE

@
i;g Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer mit O vermarkten und - unvermarkten Grenzpunkten
58 Gebé&ude mit Hausnummer

natiirliche Gelandehohe tiber NHN nach DHHN 92

eil A - Planzeichnung

Gemarkung Stralsund
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Verfahrensvermerke

.| Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 20.06.2019. Die ortsiibliche

Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 10 am 15.09.2019 erfolgt.

.| Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaR §17 LPIG M-V mit Schreiben vom 29.10.2019

beteiligt worden.

.| Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Gelegenheit zur Erérterung gem. § 13a Nr. 21.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1

BauGB ist coronabedingt als Projekt-Prasentation auf der Homepage der Hansestadt Stralsund und im Bau- und
Planungsportal M-V vom 23.03.2021 bis 12.04.2021 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.10.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 23.09.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22
,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57¢,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die
Begriindung und Anlagen, haben in der Zeit vom 05.11.2021 bis 06.12.2021 nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amisblatt Nr.4vomZ2 10,2024
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wihrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der Homepage der Hansestadt

Satzung der Hansestadt Stralsund

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBL. M-V,
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom ¢J: 04, ZZfolgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57¢, gelegen im
Stadtteil Tribseer Vorstadt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.

Stralsund unter

ol

Hansestadt Stralsund, den ....... N

Hansestadt Stralsund, den .........

9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Wohqbeljauung sii

des Tribseer Damms 54 bis 57* am 27 04.%3wird als lagerichtig dargeste P@gﬁl@%@w;'s,ichtlich der Dar
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, d’zdJ

| MaBstab 1: .$0.Q... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitetw

10, Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textji ‘(P\D T S)\
69 | Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. c >
| < 2] %] E

www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

7. Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 2.2, 26,2042 geprift.
Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom 28, ©¢.Le/mitgeteilt worden.

8.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnbebauung siidlich des Tribseer Damms 54 bis 57¢, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textiichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am £:7.£€.£4von der
Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einsehieRl]
wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom £9:06:2¢42qebillgt. »

>

erbirgermeister

erden. 7

& %
(Q b / il o
2\ &\
N\ :‘.‘/ ¥,

offentiich, bestellter V\e@e’ssungsingenieur

N / RN

O orumeN
K SCHROWE

SN QLT Q —

F

(e rechtsverbindichia Lieg Kschaﬁskarte (ALKIS) im

°

> &

tbiirgermeister

1
s
C

11, Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezo e7

| Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskuntt zu
erhalten ist, sind am ££:.27: £2im Amtsblatt Nr. .&.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nach Ablauf des 22, 07.4 in Kraft gefreten.

WV Neemobe,

Der Oberblirgermeister

L Planungsrechtliche Festsetzungen

1) |  Art und MaR der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVOQ)

1.1.1)  Zuldssige bauliche Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulgssig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten
Nutzungen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger zuvor im
Dur¢hfilhrungsvertrag verpflichtet (§9 Abs. 2 BauGB).

Es sind zulassig:

- Wihngebéude (Mehrgenerationenwohnen oder
altersgerechtes Wohnen mit Betreuungsangebot)

- An&agen und Raume fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Rgume fiir freie Berufe (§ 12 BauNVO)

Unzuléssig sind:
- Ferienwohnungen

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung

Die zuléssige Grundflachenzahl darf {iber das in §19 Abs. 4 BauNVO regelhaft
zuldssige Ma® von 50% hinaus mit intensiv begriinten (durchwurzelbare
Aufbaudicke mind. 30 cm) unterirdischen Bauteilen bis zu einer GRZ von 0,8
iiberschritten werden.

Flachen, deren Versiegelungsgrad 60 % nicht {ibersteigt, werden mit dem Faktor

Tei%'ersiegelte Zufahrten, nicht iiberdachte Stellplatze und sonstige befestigte
0,5 auf die GRZ angerechnet.

1.1.3) Geb&udehdhe (HochstmaRe) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Gebaudehohe darf mit technisch bedingten Bauteilen (Antennen,
Masten, Kaminen, Aufzugsiiberfahrten) um bis zu 1,0 m {iberschritten werden.

1.1.4) Uberbaubare Grundstiicksfldche

In unterirdischen Garagen (TGa) sind Gemeinschaftsgaragen und zusétzliche
Stellplétze zuléssig.

Teil B - textliche Festsetzungen

Fiir Gebaude sind Vorspriinge von der Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 und
Abs. 3 Safz 3 BauNVO bis 0,30 m ausnahmsweise zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
Balkone ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, wenn
diese nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen
und sie von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze mind. 2,0 m entfernt
bleiben. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.1.5)  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die als "Feuerwehrzufahrt" im Planteil gekennzeichneten Flachen sind von einer
Bebauung freizuhalten (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

12)  MaRnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

12.1) Pflanzstandorte

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten kann um bis zu
5 m abgewichen werden.

1.2.2) Gestaltungsmafnahmen

G1  Die unbefestigte Hoffldche auf der Tiefgaragendecke ist, auBerhalb der
Wege, der Fahrrad- Aufstellfidichen und Terrassenflachen, mit 30 cm
Dachbegriinungssubstrat zu versehen. Es st Gebrauchsrasenansaat
vorzunehmen. Weiterhin sind Zwerg- und Kleinstraucher laut Artenlisten 1+2 des
Griinordnerischen Fachbeitrages zu pflanzen.

G2  Auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes auBerhalb der
Tiefgarage sind Baume laut Artenliste 3 des Griinordnerischen Fachbeitrages
(GFB) zu pflanzen.

13)  Festsetzungen zur Gestaltung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.3.1)  Ausbildung des obersten Geschosses

Das oberste Geschoss der Hauser 1, 2, 5 und 6 ist als Staffelgeschoss
auszubilden. Dabei ist die Fassade allseits um mindestens 1,0 m gegenliber der
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickspringend auszufiihren.
Als Ausnahme zulassig ist der ErschlieBungskern, dessen AuRenwand biindig

mit der aufgehenden Fassade hoher ausgebildet werden darf.

1.3.2) Balkongelénder
Fiir die Balkongelénder miissen senkrechte Gitterstébe genutzt werden.

11.3)  Dacher
Die Gebaude sind mit einem Flachdach zu versehen.

1.3.4) Dachbegriinung

Die Flachdacher miissen auBerhalb von Dachterrassen und begehbaren
Dachflachen, sowie auBerhalb von Fléchen, die mit Photovoltaikanlagen bestellt
werden, eine Begriinung erhalten.

1.3.5) Energieanlagen

Auf den Dachem sichtbare Energieanlagen/ Photovoltaikanlagen miissen in
einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Traufkante, bzw. zur Fasaade
installiert werden.

IL. Hinweise ‘
|

1) Bodendenkmale ‘

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaB $ 11 DSchG M-V die| zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

.2) Bodenschutz

Anfallendes Aushubmaterial ist durch ein sachkundiges Ingenieurbiiro zu
beproben und Aushubmaterial, das den Z 1.2-Gehalt nach den Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lénder
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) iiberschreitet und damit = Z2 entspricht,

ist als gefahrlicher Abfall einer ordnungsgemé&Ren Entsorgung zuzufiihren.

Der Nachweis der Entsorgung (Entsorgungsnachweise, Ubernahmescheine)
sowie die Priifberichte bzw. die Analytik des Aushubmaterials sind unverziiglich
beim Fachdienst Umwelt, untere Bodenschutzbehdrde, des Landkreises
Vorpommern-Riigen einzureichen.”

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wahrend der Bauphase in
gesigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden.

IL3)  Artenschutz

1.3.1) VermeidungsmaRnahmen

V1: Baufeldfreimachung (inkl. Gehélzentnahme) und Bautétigkeiten sind nur
zuléssig, wenn sie zwischen dem 01. Oktober und 31. Januar durchgefiihrt oder
zumindest begonnen und ohne groRere Pause fortgefiihrt werden. Im Falle
eines spateren Baubeginns ist das Baufeld nach der Baufeldfreimachung bis
zum Beginn der Bautétigkeiten offenzuhalten, um eine Ansiedlung von Vdgeln zu
vermeiden.

iL.4)  Plangrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Héhenplan) des
Vermessungsbiiros MAB Vermessung Vorpommern Anders Frank Bohne,
Moskenweg 10a, 17454 Ostseebad Zinnowitz vom 14.12.2017 mit Darstellung
der aktuellen Liegenschaftskarte. Hohenbezugssystem DHHN 92, Lagebezugs-
system ETRS 89. LangenmaRe und Héhenangaben in Meter.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22
"Wohnbebauung sudlich des Tribseer
Damms 54 bis 57"

Satzung

April 2022
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Auszug aus dem Geodatenportal M-V vom 22.10.2019

Hansestadt @ Stralsund

Organisation * Historische Altstidte
der Vereinten Nationen *  Stralsund und Wismar
*  Welterbe seit 2002




