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Stellungnahme

zum Bebauungsplan Nr. 30 ,,Nonnevitz I1“, der Gemeinde Dranske

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemif
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groflen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau flir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Bebauung im Ort Nonnevitz erfolgt iiber
offentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussmoglichkeiten bestehen auch fiir
die Bauvorhaben in diesem Plangebiet, wobei im Rahmen der weiterfiihrenden Planung
zunichst der gemidB Bauplanung entstehende Gesamtwasserbedarf zu ermitteln ist.
Gegebenenfalls sind noch weitere MaBnahmen zur Netzerweiterung der &ufleren
ErschlieBung erforderlich.

Die innere Erschliefung ist entsprechend neu aufzubauen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung sind derzeit in Nonnevitz nicht
vorhanden. Vom ZWAR ist in den Jahren 2023 / 2024 geplant, entsprechende Anlagen zu
bauen (InvestitionsmaBnahme zur offentlichen Schmutzwassererschliefung Bakenberg /
Nonnevitz).

Die Schmutzwasserentsorgung in Nonnevitz erfolgt derzeit iiber dezentrale, private
Kliranlagen und teilweise auch abflusslose Sammelgruben.
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Nach Fertigstellung der 6ffentlichen Anlagen besteht Anschlusspflicht fiir das Plangebiet.
3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundstlicksentwésserung vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant,
entsprechende Anlagen zu bauen.

Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen 6rtlichen
Voraussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben sind,
entfallt gemidl § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfallt.

Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundsticken als Vorzugslosung nicht moglich ist, wire zu priifen, ob der Bau
entsprechender zentraler Niederschlagswasserentsorgungsanlagen mit Einleitung in ein
natlirliches Gewdsser mdoglich ist, die nach Fertigstellung vom ZWAR iibernommen und
betricben werden.

Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige bei der zustandigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der
Einleitung in ein natiirliches Gewisser.

4. Loschwasserversorgung

Die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen in Bohlendorf sind fiir eine bedarfsgerechte
Loschwasserversorgung nicht ausreichend dimensioniert.

Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gesonderte
MaBnahmen erforderlich.

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Nonnevitz ist nicht Bestandteil derzeit
bestehender Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfiihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere Erschliefung und mafinahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 - 3) sind vom Bauherm / ErschlieBungstriger zu iibernehmen.
Wenn die erforderlichen Maflnahmen zur Erschliefung den Umfang zur Herstellung der
Anschliisse gemdll § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. 1
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR fiberschreiten, sind diese in einem ErschlieBungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage daflir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR
eine entsprechende ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.



Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griifien
im Aufirag -
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Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser
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Aufstellung des Bebabungsplanes Nr. 30 "Nonnevitz II" der Gemeinde Dranske
hier: AuBerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 23. Mai 2022 (Posteingang: 30. Mai 2022) wurde ich um AuBerung gemah
§ 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben
dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 250 mit Stand vom Februar 2022
- Begriindung mit Stand vom Februar 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Dranske iiberplant in enger Nachbarschaft zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,,Ferienanlage Nonnevitz“ einen weiteren Teilbereich der Siedlung Nonne-
vitz.

Da keine StraBenverkehrsflache festgesetzt wurde ist der Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB zu bewerten. Der Titel ,,einfacher Bebauungsplan* sollte auf der Planzeichnung in-
tegriert werden. Den diesbeziiglichen Ausfiihrungen innerhalb der Begriindung (Seite 11)
wird nicht gefolgt.

Ob Alternativen zur Planung gepriift wurden, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Die Planung ist im weiteren Verfahren umfassend zu priifen. Das genannte Planungsziel,
drei Gebaude in ,,vergleichbarer Kubatur* zu errichten (Begriindung, Seite 3), wird mit den
hier getroffenen Festsetzungen nicht umgesetzt. Auch die Anzahl der Gebaude (Seite 10)
ist durchaus innerhalb des groBen Baufeldes variabel.

Die Begriindung ist zu liberarbeiten. Die textlichen Festsetzungen sind zu begriinden, auch
vor dem Hintergrund etwaiger Abweichungsantrage und der Bestimmung der Grundziige der
Planung.

Die Priifung sollte auch fiir die Festsetzung von allgemein zulassigen Wohngebauden vorge-
nommen werden. Hier empfiehlt sich eine Begrenzung der Anzahl der Wohngebaude einzu-
fihren, da anderenfalls bei unterschiedlichen Ferienhausbetreibern eine Vielzahl an Woh-
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nungen entstehen konnte. Ein gleichberechtigtes Wohnen und Ferienwohnen entspricht
jedoch nicht dem Gebietscharakter eines Ferienhausgebietes gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO.

Warum nur der vorliegende Bereich zur Uberplanung gewahlt wurde, ist im Sinne der Plan-
rechtfertigung innerhalb der Begriindung naher zu erlautern. Die genannten stadtebauli-
chen Griinde (Begriindung, Seite 9) fiir die Planaufstellung gelten auch fiir die umliegenden
Bereiche, da auch hier Ferienunterkiinfte vorhanden sind.

Die Beglinstigten der Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind anzugeben.
Die Angabe des § 12 BauGB ist aus der Praambel zu entfernen.

Die in der Begriindung gelisteten Baudenkmale beziehen sich auf Bereiche innerhalb einer
anderen Gemeinde. Der Textbaustein ist zu entfernen.

Denkmalschutz
Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt.

Bauaufsicht

Durch die untere Bauaufsichtsbehdrde wurden die vorliegenden Unterlagen im Hinblick auf
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Einzelvorhaben bzw. deren Priifung im Baugeneh-
migungsverfahren beurteilt.

Die maximale Firsthohe ist zu prazisieren, da der vorh. Hohenbezug teilweise hoher als die
max. zul. Firsthohe ist: vorh.: 11 m liber NHN zul. FH: 7,50 m {iber NHN gem. der vorlie-
genden digitalen Planzeichnung.

Die Darstellung der vorh. und des Abbruches vorh. baulicher Anlagen stimmt in der Plan-
zeichnung nicht iberein.

Wasserwirtschaft

1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der WF Banz. Diese TWSZ
wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10. September 1981 (nicht 99-19/74 vom
13.03.1974) festgelegt und hat gemah § 136 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf
der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

2. FlieBende oberirdische Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgraben) werden durch das Vorha-
ben nicht beriihrt.

3. Wassertechnische Erschliefung.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband und ist mit ihm zu regeln, d. h. An-
schluss an das offentliche TW-Netz.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Zweckverband und ist mit ihm zu re-
geln, d. h. Anschluss an die offentliche SW- Kanalisation.

Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann auf
dem Grundstiick erlaubnisfrei verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die Bo-
denbeschaffenheit und die GrundstiicksgroBe es zulassen. Die direkte Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, die gem. § 8 WHG der behord-
lichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis hierfur ist bei der Unte-
ren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen zu stellen.
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Naturschutz
Die Planung ist hinsichtlich naturrechtlicher Belange zu liberarbeiten.

Umweltbericht
Den Unterlagen lag gemaB § 2 Abs. 4 BauGB kein vollstéandiger und gesonderter Umweltbe-
richt bei. Dieser ist gemaB Anlage 1 des Baugesetzbuches zu erstellen.

Biotoptypenkartierung

Fiir die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-
sung von 2018 erforderlich. Im vorliegenden Fall ,,Ferienhausgebiet” ist bei der Biotopkar-
tierung zur Berlicksichtigung der mittelbaren Beeintrachtigungen ein Puffer von 50 m im
Wirkbereich i und 200 m im Wirkbereich ii rund um die geplanten Vorhaben einzubeziehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den Planunterlagen lag keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bei. Diese ist gemah den
Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von
2018 anzufertigen. In diesem Zusammenhang sind auch Aussagen zu moglichen Kompensa-
tionsmaBnahmen vorzulegen.

Gehdlzschutz
Die Belange des gesetzlichen Einzelbaumschutz sind im Bauleitverfahren abzuarbeiten.

Fiir die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Geholzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Hohe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. Gesetzlich nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schiitzte Baume sind festzusetzen.

Dariiber hinaus sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

,Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Abgrabungen, Auf-
schiittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die
hier geltenden Regeln zum Baumschutz sind einzuhalten.“

Artenschutz

Auf Grundlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AfB) sind geeignete Festsetzun-
gen aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieBen. Hinsichtlich
der Untersuchungstiefe und Methodik fiir die Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf, zu
den Anforderungen ausfiihrlich die Entscheidung des OVG Mecklenburg-Vorpommern, Be-
schluss vom 08. Mai 2018, 3 M 22/16)

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind die Grundsatze einzuhalten, welche
innerhalb der Stellungnahme zur parallel gefiihrten 12. Flachennutzungsplananderung ge-
listet wurden.

Kataster und Vermessung
Die Priifung des o.g. B-Planes (Entwurf vom Februar 2022) beziiglich der Angaben aus dem
Liegenschaftskataster hat ergeben:

Planzeichnung Teil A i
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer Uberarbeitung und
ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Die Flurstiicksnummer 25 ist nachzutragen.
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Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Bezeichnung der Plangrundlage ist mit der in
der Begriindung in Ubereinstimmung zu bringen.

Fiir die Bestatigung der katastermafigen Richtigkeit der Planzeichnung empfehle ich nach-
folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

...................... ,den oo, ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung:
Unter Punkt 3. ,Raumlicher Geltungsbereich“ ist die Auflistung der vom Geltungsbereich
betroffenen Flurstiicke zu berichtigen.

Abfallwirtschaft

Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen
keine Bedenken zu dem o.g. B-Plan. Ich bitte trotz dessen darum, nachfolgende Hinweise
zu beachten.

Bitte tauschen Sie unter Punkt 8.4. den Hinweis liber die Abfallbewirtschaftung Ver- und
Entsorgung gegen den nachfolgenden aktuellen Hinweis aus:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaB der Satzung iiber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig giiltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte
private Entsorger.“

Unter Punkt 6.4. Verkehr wird erwahnt, dass die VerkehrserschlieBung liber die bereits
vorhandene GemeindestraBe ,,Nonnevitz“ sichergestellt wird. Strafen, die in das geplante
Gebiet fuhren, sind im vorliegenden Planentwurf nicht ersichtlich. Aus diesem Grund wire
der voraussichtliche Bereitstellungsplatz fiir Abfallbehalter die angrenzende Gemein-
destrale.

Sollten doch Plane zur direkten Befahrbarkeit des Gebietes bestehen, bitte ich fur die wei-
tere Planung, bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der Stralen, folgendes zu beachten:
Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Riickwdrtsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
ruckstofBen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zu § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 , Miillbeseitigung” weiterhin fest: ,,Bei Sackgassen muss die
Moglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden. “

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuzliglich der erforderlichen
Freiraume von bis zu 2,00 m fir die Fahrzeugiiberhdnge aufweist und in der Wendeplat-
tenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der un-
ter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B.
Wendehammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstriagers (siehe DGUV Infor-
mation 214-033) nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund von topographischen Ge-
gebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht reali-
siert werden kann.
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Fiir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbrei-
te von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freirdume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschrianke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Beziiglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge“ (ehemals BGV D 29) im
Paragraphen 45 Abs. 1: ,,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben
werden, die ein sicheres Fahren ermoglichen.“ Das bedeutet:

1. Die StraBe muss fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
Strahe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit ge-
gen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses
MabB ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsab-
stand von je 0,5 m. AnliegerstraBen und -wege mit Begegnungsverkehr missen eine aus-
reichende Breite von mindestens 4,75 m haben.

3. Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Mullfahrzeuge zu
beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mind. 5,50 m zu
beriicksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeug.

4. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshohe von mind. 4,00 m gewahrleisten (Dacher,
Straucher, Baume, Strabenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

5. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen Uiberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbret-
ter, wobei die niedrigste Hohe fiir Trittbretter nach DIN EN 1501-1 Hecklader 450 mm
betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu
berlicksichtigen).

Fiir den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, regelt § 15 Abs. 5
der Satzung iiber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

»~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, missen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstinde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsdacke bzw. des Sperrmiills bestimmen.*

Sollten die 0.g. Vorgaben nicht erfiillt werden, kann es dazu kommen, dass ein Bereitstel-
lungsplatz an der néachsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren Strafie fur die jeweili-
gen Abfallbehélter angeordnet werden muss. Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die
Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen befahren durfen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

AP
/

Henry Schmuhl
Fachgebietsleiter






