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Die Amtsvorsteherin Fachdienst: Bau und Planung

fir die Gemeinde Samtens Team: . Bauleitplanung

Dorfolatz 2 Auskunft erteilt: Sylvia Tietze

orfptatz Besucheranschrift: StortebekerstraBe 30

18573 Samtens 18528 Bergen auf Riigen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357 2937
Fax: 03831 357 442950
E-Mail: sylvia.tietze@lk-vr.de
Datum: 21. September 2016

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gutshof Frankenthal” der Gemeinde
Samtens
hier: Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Feichtinger,

mit Schreiben vom 18. August 2016 (Posteingang: 29. August 2016) wurde ich um Stellung-
nahme zum o.g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben dazu vorge-
legen:

- Entwurf der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1000, Stand: 29. Juni 2016

- Entwurf der Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 20. Juli 2016

Die betroffenen Fachbereiche auBern sich folgendermaBen:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Ziel der vorliegenden Planung ist die Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz sowie die
Wiederherstellung des historischen Bildes des Gutshofes in Frankenthal.
Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 7 erfolgt eine 3. Anderung des F-Planes.

Die Aussage, dass die Hofanlage in Frankenthal unter Denkmalschutz steht, zieht sich wie
ein roter Faden durch die gesamte Begrindung (Seite 3, 5, 6, 10 und 36).

Bereits in der Stellungnahme des Landkreises vom 4. Marz 2016 wurde darauf hingewiesen,
dass es sich in Frankenthal um kein Denkmal laut Denkmalliste des Landkreises V-R han-
delt. Die untere Denkmalschutzbehorde bekraftigt wiederum, dass keine Baudenkmale
vorhanden sind (siehe unter Punkt Denkmalschutz). Die gesamte Begriindung ist diesbezug-
lich zu iberarbeiten.

Ich der Begrundung vermisse ich Aussagen zum eigentlichen Konzept der Dorfgemeinschaft
in Frankenthal. Die geplanten Nutzungen der einzelnen Gebaude/Ruinen/Brachflachen mit
Grundmauern sind vollig offen (Begriindung Seite 7, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Seite 9 und 10), obwohl entsprechende Baufelder festgesetzt wurden. Von insgesamt 11
Baufeldern wird fiir 6 Baufelder angegeben, dass perspektivisch gegebenenfalls ein Neubau
erfolgen soll, d.h. im AuBenbereich werden ohne Bauabsicht groBziigige Baufelder auf un-
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bebauten Flachen festgesetzt (davon 2 Baufelder mit ca. 50 m Lange) ohne konkrete Vor-
stellung einer zukiinftigen Bebauung/Nutzung. Das Konzept der Dorfgemeinschaft fiir die
Entwicklung von Frankenthal ist in der Begriindung darzulegen.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 1 aufgefuihrten zulassigen Nutzungen sollten durch die
Gemeinde nochmals Uberarbeitet werden.

So sind hier laut Anstrich Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind
Betriebe, die ausschlieBlich und uberwiegend an Endverbraucher verkaufen. Hierzu geho-
ren u.a. alle Kauf- und Warenhauser, SB-Warenhauser, SB-Kaufhauser, Verbrauchermarkte
sowie Fachmarkte. Die Begrundung auf der Seite 7 fuhrt ein geplantes Konzept mit Laden
an. Ich bin bisher davon ausgegangen, dass in Frankenthal lediglich ein Laden errichtet
werden soll, der hier von der Dorfgemeinschaft oder von anderen Dorfgemeinschaften auf
der Insel Rigen produzierte Produkte verkaufen soll. Dass in Frankenthal ein Aldi, Famila,
EDEKA-Markt o.a. errichtet werden soll, durfte nicht das Planungsziel der Gemeinde sein.

Offen bleibt weiterhin, in welcher GroBenordnung in Frankenthal Beherbergungsbetriebe
errichtet werden sollen. Die Begriindung enthalt keinerlei Angaben zur Bettenkapazitat.
Durch die Gemeinde ist zu priifen, ob Beherbergungsbetriebe als ausnahmsweise zulassig
festgesetzt werden sollten.

Betriebswohnungen sollten nur als ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden (z.B. fur
Betriebsleiter, Aufsichtspersonal, in der Dorfgemeinschaft Tatige), um zu gewahrleisten,
dass das Betriebswohnen auch tatsachlich von untergeordneter Bedeutung bleibt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Gemeinde Sam-
tens. Im Titel der Planzeichnung steht ,,Gemeinde Frankenthal“, die letzten beiden Ver-
fahrensvermerke geben als Ort ,, Altefahr* an. Die Fehler sind zu korrigieren.

In der Planzeichnung wird fur die westlichen Gebaude eine abweichende Bauweise festge-
setzt, ohne diese naher zu definieren. In den textlichen Teil B ist eine entsprechende Fest-
setzung aufzunehmen.

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB konnen in einem Bebauungsplan Griinflachen festgesetzt
werden, wobei festzusetzen ist, ob es sich um private oder offentliche Griinflachen han-
delt, da hiervon abhangt, ob der Eigentimer einen Entschadigungsanspruch nach § 40
Abs. 1 Nr. 8 BauGB sowie einen Ubernahmeanspruch nach § 40 Abs. 2 BauGB hat und die
Gemeinde Vorkaufsrecht ausiiben kann.

Die Planzeichnung wurde im sudostlichen Planbereich erweitert. Ich gehe davon aus, dass
sich im Erweiterungsbereich die vorhandene Pflanzenklaranlage befindet. Sollte dies der
fall sein, ist der Standort der Klaranlage mit dem Planzeichen Nr. 7 der Anlage zur PlanZV
und der Zweckbestimmung Abwasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festzusetzen.

Das Planzeichen zur Kennzeichnung des Bodendenkmals wurde nicht korrekt verwendet.
Nach der jetzigen Darstellung liegt das Bodendenkmal auBerhalb von Frankenthal, die rote
Linie musste nach innen zeigen. Weiterhin fehlt das Symbol ,,BD“ im Bereich des Boden-
denkmals.

Gemabh § 1 der ortlichen Bauvorschriften sind Garagen, Carports u.a. mit Flachdachern un-
zulassig. Die im § 1 sowie in den 88 2 und 3 zulassigen Abweichungen werden nicht naher
definiert. Ich verweise in diesem Zusammenhang auf § 31 BauGB.

§ 7 der ortlichen Bauvorschriften geht beziiglich der Ausnahme bei Denkmalen innerhalb
der Satzung ins Leere, da im Planbereich keine Baudenkmale vorhanden sind.



Seite 3 10079-15-40

In der Praambel ist der § 13 zu streichen, da es sich hier nicht um ein vereinfachtes Ver-
fahren handelt.
Weiterhin sind die gesetzlichen Beziige (BauGB und LBauO M-V) zu aktualisieren.

In der Planzeichenerklarung ist der Bezug zur PlanZV herzustellen und beim letzten Plan-
zeichen der gesetzliche Bezug zu erganzen.

Weiterhin ist bei allen Planzeichen der Planzeichenerklarung der Bezug zu § 9 Abs. 6 BauGB
zu uberprifen, da es sich hier groBtenteils um Festsetzungen handelt.

Bei der Flache fur Versorgungsanlagen ist der Bezug zu § 5 BauGB zu streichen, da es sich
hier nicht um einen Flachennutzungsplan handelt.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist ent-

sprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fur

mindestens 2 Stunden erforderlich.

Als Einrichtungen fur die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1),

- Loschwasserteiche (DIN 14210),

- Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht tiber-

schreiten.

Die Loschwasserversorgung mit der entsprechenden Loschwasserentnahmestelle ist in den

textlichen Teil B oder in die Planzeichnung Teil A aufzunehmen.

Die Verkehrsflachen (StraBen) im Plangebiet miissen den Anforderungen an Feuerwehrzu-
fahrten nach der ,,Richtlinie uber Flachen fiir die Feuerwehr* -Fassung August 2006- ent-
sprechen.

Wasserwirtschaft

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzzonen und Gewasser Il. Ordnung nicht be-
rihrt.

Trinkwasser

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR). Die
Wasserversorgung ist mit ihm zu regeln.

Schmutzwasser

Gegenwartig erfolgt die Abwasserentsorgung des Flurstiickes 16 mittels einer Pflanzenklar-
anlage mit der wasserrechtlichen Erlaubnis WE 079/KK+RW/175/2014 vom 17. Marz 2015
(befristet bis 31. Dezember 2030). Die erlaubte Einleitmenge entspricht 16 Einwohnerwer-
ten (EW). Diese umfasst die Abwasserbehandlung des hauslichen Schmutzwassers aus-
schlieBlich aus dem Bereich des Gutshauses, Frankenthal Nr. 7.

Die Erlaubnisinhaber sind Frau Elke Neugebauer und Herr Harald Jeske als Privatpersonen,
und nicht der Verein LebensGut Frankenthal e.V.

Nach Auskunft der Betreiber des Gutshauses soll demnachst mit dem Umbau des kleinen
Kalberstalls auf dem Flurstiick 10 begonnen werden. Dafiir muss die vorhandene Pflanzen-
klaranlage entsprechend der vorgesehenen Nutzungen erweitert werden. Es ist dann recht-
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zeitig ein Antrag auf Erweiterung und Anderung der o.g. wasserrechtlichen Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehorde zu stellen. In diesem Zusammenhang muss auch die Anderung
des Erlaubnisinhabers erfolgen. Der Antrag ist daher vom LebensGut Frankenthal e.V. zu
stellen.

Das Abwasser aus den gewerblichen Nutzungen, wie beispielsweise Mosterei, Molkerei, Ka-
serei sowie Schlachtung o.a. darf nicht in die Pflanzenklaranlage und auch nicht in eine
sonstige Kleinklaranlage geleitet werden. Das Abwasser, dessen Schmutzfracht sich erheb-
lich von dem hauslichen Abwasser unterscheidet, kann nur in dichten abflusslosen Sammel-
gruben gesammelt und dem ZWAR auf dem Wege der mobilen Abwasserentsorgung uberlas-
sen werden.

Mit Entwicklung und Konkretisierung des Nutzungskonzeptes fiir die Gutshofanlage muss
auch die abwassertechnische ErschlieBung neu lberplant werden. Laut der vorliegenden
Bauleitplanung sind die iibrigen Nutzungen 1-2 und 7-12 (Abb. 1 im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag) mit der bestehenden Abwasserentsorgung derzeit nicht abgesichert.

Fiir diese Nutzungen gilt die dauerhafte ordnungsgeméaBe Abwasserbeseitigung momen-
tan als nicht gesichert und muss daher erst geschaffen werden.

Hierzu ist der Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis im Zusammenhang
mit der Erweiterung der vorhandene Pflanzenklaranlage und/oder mit der Errichtung einer
neuen zusatzlichen Klaranlage bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpom-
mern-Riigen zu stellen bzw. eine Priifung der Zulassungsvoraussetzungen zeitnah zu bean-
tragen. Dabei ist zu beachten, dass das anfallende Abwasser aus dem Bereich Gewerbe/
Handwerksbereich den Eigenschaften des hauslichen Schmutzwassers entsprechen soll, um
die Abwasserbehandlung vor Ort mittels einer vollbiologischen Kleinklaranlage vornehmen
zu konnen.

Auch hier muss der Antragsteller der Verein als Vorhabentrager sein.

Niederschlagswasser (Punkt B 5 der Begriindung)

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken dezentral versickert wer-
den.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemaB § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) un-
terliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR. Der Zweckverband kann durch Satzung re-
geln, dass das Niederschlagswasser auferhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundsti-
cken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei
versickert werden kann (8 32 Abs. 4 LWaG). Fiir solcherart verbrachtes Niederschlagswasser
entfallt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG).

Da aber eine solche Satzung des Zweckverbandes noch nicht existiert, konnen Regelungen
zur Niederschlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbeson-
dere in Bebauungsplanen unter Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Sollte der
Bauleitplan Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche
Méglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, Grund-
stiicksgroBe usw. sind zu beachten).

Naturschutz

Im Plangebiet befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Allee. Die
Beseitigung einer geschiitzten Allee sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung, Be-
schadigung oder nachhaltigen Veranderung fiihren konnen, sind verboten.
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Die Planung (insbesondere die Sondergebiete 1 und 3) und die darin befindlichen Baugren-
zen wurde auf Flachen angelegt, auf denen sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Ein-
zelbaume befinden. Die betroffenen geschiitzten Einzelbaume sind zu erfassen und Ersatz-
pflanzungen vorzusehen.

An drei Stellen wurden im Planbereich mesophile Laubgebiische kartiert. Ab einer GroBe
von 100 m? ist der Biotoptyp als gesetzlich geschiitztes Biotop zu behandeln. Das konnte
auch fur ein Feldgeholz und einen ruderalisierten Sandmagerrasen zutreffen.

Die Loschwasserversorgung soll aus einem sudostlich angrenzenden Teich erfolgen. Da es
sich hier um ein gesetzlich geschiitztes Biotop (RUE06825 permanentes Kleingewdsser mit
Ufervegetation) handelt, ist das Gewasser nicht als Feuerloschteich geeignet. Bei dem ge-
nannten Staubecken im Berglaser Holz ist sicher ein aufgelassener Kreidebruch gemeint.
Auch dieses Gewasser ist als gesetzlich geschiitztes Biotop (RUE 06912 aufgelassener Krei-
debruch bei Berglase) erfasst. Das Gewasser und das Umfeld sind auBerdem als FFH-Gebiet
DE 1645-302 Kreidebruch bei Berglase ausgewiesen und steht daher als Loschwasserent-
nahmestelle nicht zur Verfiigung.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestatigt. Die vorgeschlagenen Vermeidungs-
und CEF-MaBnahmen sind in die textlichen Festsetzungen des B-Planes zu iibernehmen.

Zu den vorgelegten Unterlagen zur Eingriffsregelung werden folgende Hinweise gegeben:
Fur die kompensationsmindernden MaBnahmen ist ein Kompensationswert vom 0 bis 0,9 zu
verwenden, dauerhafte Entsiegelungen konnen mit einem Zuschlag von 0,5 berechnet wer-
den. Der Leistungsfaktor wird nicht zur Berechnung herangezogen. Die dauerhafte Entsie-
gelung und die Anlage von, hier sehr hoch bewertetem, Griinland muss aber auch rechtlich
gesichert werden. Teilflachen von 4 m? sind wegen der geringen GroBe nicht geeignet.

Fur die externe KompensationsmaBnahme sind die aktuell vorhandenen Biotoptypen zu
kartieren und zu bewerten. Nur wenn durch die KompensationsmaBnahme eine Werterho-
hung erfolgt, ist die MaBnahme geeignet.

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahme wurde der Leistungsfaktor zu hoch ange-
setzt. Storwirkungen durch die anliegenden Sondergebietsflachen und die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen sind auf jeden Fall zu erwarten.

Fur die MaBnahme ist ein Pflegeplan zu erarbeiten. Die MaBnahmenflache ist durch Eintra-
gung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu sichern. Da die MaBnahme einer stan-
digen Pflege bedarf, ist dafiir auch ein Kapitalstock anzulegen.

Denkmalschutz

Baudenkmale
Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden. Daher sind die vorlie-
genden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Bodendenkmale

Alle im o.g. Gebiet bekannten Bodendenkmale sind korrekt in der Planzeichnung wieder
gegeben. Daher sind die vorliegenden unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Kataster und Vermessung

Die Prufung des o.g. B-Planes beziiglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
ergeben:
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Planzeichnung Teil A )
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestdtigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Die jeweiligen Fluren sind nicht bzw. falsch bezeichnet. Im nérdlichen Teil (Flurstiick 33/3)
ist es die Flur 1 anstatt Flur 11 und im stidwestlichen Teil (Flurstiick 1) die Flur 12.
Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Die Benennung des
Plangebietes fehlt. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Eine Quellenangabe fiir den
Ubersichtsplan fehlt. Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der
Legende aufgefiihrt werden.

In der Begriindung ist die Plangrundlage nicht bezeichnet.
Tiefbau

Zum o.g. B-Plan gebe ich hinsichtlich der GemeindestraBen und der sonstigen &ffentlichen
Straken i.S.d. StraBen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) folgende
Stellungnahme ab:

Fur BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV beim Landkreis Vorpommern-Riigen einzuholen.

Sollte eine Wendeanlage z.B. fiir Miillfahrzeuge erforderlich sein, ist diese ausreichend fiir
ein 3-achsiges Mullfahrzeug gem. RAST 06 zu bemessen und im B-Plan festzusetzen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Gegen die vorgelegten Planunterlagen bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ostlich des groBen Stallgebdudes (Standort 1) in dem
in den Boden eingelassenen Behalter (im Plan mit OSK bezeichnet) Abfélle befinden. Diese
sind im Zuge der Bebauung ordnungsgemal zu entsorgen.

Aus Sicht der Verkehrssicherung und -lenkung, des Immissionsschutzes, der Bauordnung
sowie des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Tk ~P. &

Frank-P. Lender
Fachbereichsleiter
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Pantow, den 13. September 2016

Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gutshof Frankenthal“ der Gemeinde Samtens
Stellungnahme des Forstamtes Riigen

lhre Unterlagen vom 18.08.2016, Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Frau Fischer,

im Stiden und siidlich an den Geltungsbereich des o. g. B-Plans grenzt der alte
Gutspark der gegenwartig jedoch als Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz
M-V' angesehen werden muss. Er befindet sich nach dem Forstamt vorliegenden
Unterlagen im Eigentum der Gemeinde Samtens.

Erst wenn der Park in der Denkmalliste des Landkreises aufgenommen wurde, kann
unter Vorlage eines Parkkonzeptes mit Gewahrleistung der freien Begehbarkeit der
Parkanlage, eine ersatzlose Waldumwandlungsgenehmigung nach § 15 Abs. 7 Nr. 2
erteilt werden.

Eine gartnerische Gestaltung mit der Absenkung des Bestockungsgrades auf unter
0,5 sind z. B. Kriterien dafir. In jedem Fall ist ein Genehmigungsverfahren nur mit
Beteiligung der zustandigen Natur- und Denkmalschutzbehérden méglich.

Im Teil A des B-Planes und in der Biotopkartierung ist der am 10.03.2016 auf dem
Flurstiick 16 festgestellte Wald (siehe Anlage) nicht eingearbeitet worden.
Der Wald ist in die Planung (auch in die Flachenbilanz) aufzunehmen.

Die vorhandenen Gebaude im stidlichen Bereich (das Gutshaus und das westlich
davon gelegene Gebaude) sollen mit Baufeldern versehen werden. Hier wird aber
der nach § 20 Landeswaldgesetz festgelegte Waldabstand von 30 m wesentlich
unterschritten. Er betrégt nur ca. 15 m. Daflir kann das forstbehdérdliche
Einvernehmen nicht erteilt werden.

! Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 13, 28, 51 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Geschéftsfithrender Vorstand: Thomas Fischer Bankverbindung: Telefon: 039 94/ 2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/2 35-1 99

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058



Es besteht aber die Mdglichkeit einer Waldumwandlung fir einen Teilbereich (vor
Aufnahme in die Denkmalliste) mit einem noch festzulegenden Ausgleich
(Ersatzaufforstung) um das Vorhaben zeitnah umsetzen zu kénnen.

Ansonsten besteht fur diese Gebdude nur Bestandsschutz.

Aus vorgenannten Grinden kann das forstbehdérdliche Einvernehmen leider noch
nicht erteilt werden.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

@ —

Pries

Forstamtsleiterin
Geschéftsfilhrender Vorstand: Thomas Fischer Bankverbindung: Telefon: 0 39 94/ 2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 2 35-1 99
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrale 18, 18439 Stralsund
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Sehr geehrte Frau Fischer,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Priifung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz-
und Abfallrechts bestehen zur 0. a. Planungsabsicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Bei der weiteren Bearbeitung der Planung sind jedoch folgende Hinweise zu beachten.

Die in meiner Stellungnahme vom 03.02.16 gegebenen Hinweise wurden bisher nicht
vollstandig im Bebauungsplan berticksichtigt. Au3erdem fehlt eine Bewertung der
relevanten Immissionen und Emissionen. Dabei ist sind die Orientierungswerte der DIN
18005 Teil 1 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm heranzuziehen.

Mit freundlichen GriufRen

Y (e

Matthias Wolters
Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0
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Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gutshof Frankenthal*“ der Gemeinde Samtens

Sehr geehrte Frau Fischer,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz-
und Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Bei der weiteren Bearbeitung der Planung sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:
Ca. 380 m nérdlich des Plangebietes befinden sich die Windenergieanlagen (WEA) der
Windpark Frankenthal GmbH, wobei es sich nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt. Fir die Erteilung der Genehmigung
zum Bau und Betrieb der WEA wurde eine Schallimmissionsprognose durch die WIND-
consult GmbH im Jahr 1996 erstellt. Nach dieser Schallimmissionsprognose ist am
Immissionsort 2, der im Bereich der nérdlichsten, bebauten Grundstiicke der Ortslage
Frankenthal liegt, ein Larmimmissionspegel von 42 dB(A) zu erwarten. Fir die Belange
des Immissionsschutzes sind im Bebauungsplan die Larmwirkungen der WEA
darzustellen und zu bewerten.

Des Weiteren sind im Plangebiet gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzungen, wie
ein Gartnereibetrieb vorgesehen. Es soll erldutert werden, wie gewerbliche bzw.
landwirtschaftliche Nutzungen in Beziehung zur benachbarten Wohnbebauung
hinsichtlich Larmwirkungen einzuschéatzen sind.

Geplante gewerbliche Nutzungen und der Betrieb von WEA sind jeweils als
Vorbelastungen im Sinne des Punktes 2.4 der TA Larm einzustufen, sodass alle auf
einen Immissionsort einwirkenden gewerblichen Larmwirkungen als Gesamtbelastung
zu bericksichtigen sind.

Mit freund n GriiRen

m

Matthias Wolters
Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 / 696-2129
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund
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Bebauungsplan Nr. 7 ,Gutshof Frankenthal“ der Gemeinde Samtens
Beteiligung Offenlage
Stellungnahme als Trager 6ffentliche Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
der ZWAR als Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung gem. § 3
Abs. 1 Verbandssatzung i.V.m. §§ 40, 43 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) erklart:

Zur Trinkwasserversorgung

Die Ortslage Frankenthal ist an die &ffentliche Einrichtung Wasserversorgung angeschlossen.
Das komplette innerértliche Wasserverteilnetz ist jedoch privater Natur. Die Kapazitaten
dessen sind uns bekannter Weise erschopft. Diese Zusténde sind mit den Zielen des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Gutshof Frankenthal nicht vereinbar. Hier sind éffentliche und
leistungsféhigere Versorgungsstrukturen im Geltungsbereich durch den Vorhabentrager zu
schaffen. Daruiber hinaus ist Sache des ZWAR.

Mittelfristig ist von unserer Seite die Heranfiihrung einer neuen Versorgungsleitung aus dem
Raum Samtens angedacht. Die Loschwasserversorgung kann gegenwartig und kiinftig nicht
Uber die 6ffentliche Einrichtung Wasserversorgung in Anspruch genommen werden.

Zur Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung auf den bislang genutzten Grundsticken im Ort erfolgt mittels
dem Stand der Technik entsprechender Grundstlicksabwasseranlagen. Grundstiicks-
abwasseranlagen sind nicht Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung s. § 2 Pkt. 4 S. 1
Grundstiicksabwasseranlagensatzung. Der ZWAR wird bisher regelmaRig von seiner
Entsorgungspflicht befreit.

Insbesondere die beschriebene Nutzung des Plangebietes sowie die vorgesehene
Erweiterung der vorhandenen ,Kleinkléranlage-Gutshaus“ zu einer ,Kleinklaranlage-
Gutsanlage®, fuhren nicht zwangslaufig zum Erfordernis der 6ffentlichen ErschlieBung. Eine
Kapazitat von 50 EW klassifiziert solch eine Anlage weiterhin als Kleinklaranlage. Das
Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Aligemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem
Wohl der Aligemeinheit kann nach § 55 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz auch die Beseitigung
von h&uslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen. Der Charakter solcher
Anlagen, ob 6&ffentlich oder privat ist hierin nicht ndher bestimmt.

Verbandsvorsteher: Reinhard Liedtke Register-Gericht Amtsgericht Stralsund
Putbuser Chaussee 1 - 18528 Bergen auf Riigen Register-Nr. HRA 1624

Telefon (03838) 80 04-0 Steuernummer 082/144/01291

Telefax (038 38) 80 04-924 Bankverbindung Deutsche Kreditbank Berlin
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Die Schaffung éffentlicher Schmutzwasserbeseitigungsanlagen ist nicht notwendig,
wirtschaftlich nicht vertretbar und zudem wasserwirtschaftlich unbegriindet und muss, vor dem
Hintergrund der kalkulierten Benutzungsgebiihren fir die Inanspruchnahme von 6&ffentlichen
Einrichtungen gem. § 1 Abwasserbeseitigungsgebiihrensatzung, abgelehnt werden. Ferner
mussten Vorhaben die letztendlich zu einer Erhéhung der Benutzungsgebiihren fiihren, vorher
durch die Verbandsversammlung des ZWAR votiert sein.

Zur Niederschlagswasserentsorgung

Der ZWAR unterhélt dort keine dementsprechenden Anlagen. Das Niederschlagswasser soll
geman § 565 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Demnach sollte hier in erster Linie der Méglichkeit der erlaubnisfreien Versickerung auf den
einzelnen Grundstiicken nachgegangen werden. Voraussetzung dafiir ist, dass die
grundsatzliche Moglichkeit der Versickerung besteht (Nachweis durch Bodengutachten) und
die Versickerung durch Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich in den
textlichen Festsetzungen der Satzung gesichert wird. Einzelne wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren fir jedes Grundstiick waren somit nicht mehr nétig. Die Entsorgungspflicht
oblage dadurch bereits den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Sonstige Infrastruktur
Hierzu kann gegenwartig keine Aussage getroffen werden.

Allgemeines / Voraussetzungen

Die innere Erschliefung erfolgt auf der Grundlage einer entsprechenden Fachplanung und
eines ErschlieRungsvertrages mit dem Vorhabentrager. Der Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen tibernimmt keine Planungs- und
ErschlieRungsleistungen fiir die Erweiterung oder Herstellung satzungs- und
regelwerksgerechter Anlagen zur 6ffentlichen Wasserversorgung und ggf.
Abwasserbeseitigung im Bereich des Bebauungsplangebiets. Die Kostentragung richtet sich
nach unseren entsprechenden satzungsrechtlichen und weiteren vertraglichen
Bestimmungen.

Solite die wasserbehérdliche Stellungnahme des Landkreises meinen Aussagen grundsatzlich
entgegenstehen, muss fur den Fortgang des Bauleitplanverfahrens die Problematik vorher
geldst sein.

Mit freundlichem Grufy
im Auftrag

Krug/ Anlage: -/






