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24.06.2022 (per Mail)

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Rigen
- WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ i.V.m. der 1.
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Ostseebad Baabe, Landkreis
Vorpommern-Riigen (Entwurfsstand: 12/2021)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Ostseebad Baabe, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes (mit optional
angegliederter Rettungswache) am siidwestlichen Ortsrand von Baabe zu schaffen. Das ca. 0,5
ha groRRe Plangebiet wird als Waldflache genutzt und grenzt direkt an die Bundesstrale B196 an.
Der gegenwartige Feuerwehrstandort in Baabe liegt inmitten der Ortslage und bietet keine
Erweiterungsmaéglichkeiten.

Der Planbereich wird im FNP Uberwiegend als Flache fur Wald dargestellt und als Flache fur
Versorgungsanalagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
mit der Zweckbestimmung ,,Feuerléschteich". Entsprechend soll der FNP im Parallelverfahren
angepasst und der Geltungsbereich als Gemeinbedarfsfliche dargestellt werden.

Landesplanerische Bewertung

Laut der Karte M 1:100.000 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP, 2010) befindet sich der Vorhabenstandort innerhalb eines Vorranggebiets Trinkwasser.
GemaR dem Ziel 5.5.1 RREP VP sind in Vorranggebieten Trinkwasser alle Planungen und
MalBnahmen so abzustimmen, dass sie den standértlichen Anforderungen des
Trinkwasserschutzes entsprechen.

Die Belange der Forstwirtschaft sind gemafl den Programmsatzen 4.5 (9) LEP M-V und 5.4 (6)
RREP VP [Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei] zu bertcksichtigen.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in den
Aullenbereich hinein. GemaR 4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP MV, 2016) sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu
erfolgen. Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auerhalb der Ortslage zulassig ist oder
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- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen

bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. Der gewahlte Standort ist unter Prifung von
moglichen Alternativstandorten zu begrinden.

Auf Grundlage der eingereichten Pla"nunterlagen kann noch keine abschlieBende
Stellungnahme erfolgen. Ich bitte darum, die Unterlagen um die zuvor genannten
Anforderungen zu qualifizieren und die Raumordnungsbehdrde erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

==

‘)‘"(atja Wachtler



Landkreis Vorpommern-Riigen

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Baabe

uber das Amt Monchgut-Granitz

Gohrener Weg 1

18586 Baaber———~ 7 = o

Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 24, Juni 2022
Mein Zeichen: 511.140.02.10154.22

Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!

Fachdienst: Bau und Planung
Auskunft erteilt: Stefanie Biilow
Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraRe 76
18507 Grimmen
Zimmer: 407
Telefon: 03831 357-2933
Fax: 03831 357-442910
i E-Mail: stefanie.buelow®lk-vr.de
i Datum: 20. Juli 2022

Aufstellung des Bet),/fauungsplanes Nr. 18 "Feuerwehr Baabe" der Gemeinde Ost-

seebad Baabe
hier: AuBerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24. Juni 2022 (Posteingang: 27. Juni 2022) wurde ich um AuBerung ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage ha-

ben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom Dezember 2021
Begriindung mit Stand vom Dezember 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan;

Stand 6. Januar 2010) der Gemeinde Ostseebad Baabe. Der Bereich wird im Flachennut-

zungsplan Uberwiegend als Flache fiir Wald dargestellt und als Flache fiir Versorgungs-

analagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung ,,Feuerldschteich“. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemah
Kapitel 4 der Begriindung im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) erfolgen.

Von der Einhaltung des Entwicklungsgebotes kann aufgrund des bereits parallellaufenden
Anderungsverfahrenes des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Baabe ausge-
gangen werden. Demnach ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan Nr. 18 in der vorgeleg-

ten Fassung aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Ostseebad Baabe entwickelt sein wird.

Planzeichnung

Die Darstellung der Sichtdreiecke gem@B RAST 06 (Richtlinien fiir Anlagen von Stadtstrabe)
in der Planzeichnung fehlt ganzlich und ist zu erganzen.

Bei den Angaben zum MaB der baulichen Nutzung handelt es sich lt. Begriindung auf Seite 9
um das HochstmaB, dies ist in der Planzeichnung sowie der Planzeichenerklirung zum Aus-

druck zu bringen.

Postanschrift Kontaktdaten

Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 ,

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de ‘“5‘)
WWW.LK-Vr.d€e e sevorvennumamen

Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten

Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr
IBAN: 13:30-18:00 Uhr
DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr
BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr

oder Termin nach Vereinbarung

' |
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Textliche Festsetzungen
Textliche Festsetzungen sollen nach derzeitigem Sachstand nicht erfolgen (Siehe Begrun-
dung S. 9).

Der Gemeinde wird jedoch empfohlen, gerade auch im Hinblick auf den unkundigen, aber
an der Planung interessierten Betrachter die Zulassigkeiten der vorliegenden Planung in
Text Teil B exakt zu definieren. Aufgrund der Bezeichnung in den Verfahrensvermerken
,...und dem Text (Teil B)“, gehe ich davon aus, dass die textlichen Festsetzungen noch er-
ganzt werden.

Begriindung
Bei der vorliegenden Begriindung nach § 2a BauGB ist die Rechtsnorm noch zu erganzen.

Die Begriindung wird dem nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB (Planrechtfertigung) nicht gerecht.
Die Begriindung ist dahingehend zu erganzen.

In den Unterlagen wird sich nicht mit dem vorhandenen Baumbestand (hier Wald) ausei-
nandergesetzt. Die Unterlagen sind dahingehend zu andern. Ich gehe davon aus, dass die
zustandige Forstbehorde beteiligt wurde.

In der Begriindung fehlt die Auseinandersetzung zu den Planungsalternativen und ist zu
erganzen.

Bauaufsicht
Der Abstand zur Baugrenze zu der Grundstiicksgrenze in Richtung B 196 ist zu bemaben.

Eventuell notwendige Regelungen fiir die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir bauliche Anlagen nach
§ 6 Abs. 8 LBauO M-V im 30 m Wald-Abstand nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind zu beachten.

Umweltschutz

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 des BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichti-
gen. Hierzu zahlt auch ein ausreichender Immissionsschutz. § 50 BImSchG fordert u. a. bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Aufgrund der mit der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ verbunde-
nen Immissionen, sollten mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte bereits im Zuge
der Plangenehmigungen vermieden werden. Die Planung fiir die Feuerwehr und Rettungs-
wache ist an einem konfliktarmen aber nicht konfliktfreien Standort ausgewahlt.

Die schalltechnischen Auswirkungen auf die auBerhalb des Plangebietes gelegenen Immissi-
onsorte (BollwerkstraBe 22 und 32 sowie die Wochenendhauser auf dem Flurstuck 138/1)
sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu ermitteln und im Falle von Richtwertuber-
schreitungen Losungen zur Festsetzung im Bebauungsplan zu erarbeiten. Die Prognose ist
auf der Grundlage der DIN 18005/1 (Schallschutz im Stadtebau) in Anlehnung an die Be-
rechnungs- und Bewertungsgrundlagen der TA Larm zu erstellen.

Wasserwirtschaft
Lage im Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Wassertechnische Erschlieffung
Die Pflicht zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR).
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Trinkwasser:
Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das offentliche TW- Netz zu realisie-
ren.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu uberlassen, d. h. Anschluss an die offentliche
SW- Kanalisation.

Niederschlagswasser:
Da im Planungsgebiet keine offentlichen Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
vorhanden sind gilt folgendes:

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) un-
terliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die hier in Rede stehenden Flurstiicke sind in der Niederschlagswasserversickerungs-
satzung des ZWAR noch nicht erfasst. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
zum B-Plan mussen daher durch den Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat dabei
beratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte der Bauleitplan
Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Moglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, GrundstlicksgroBe
usw. sind zu beachten!).

Im landlichen Raum in allgemeinen und reinen Wohngebieten ist es in der Regel zweckma-
Rig, die Festlegung zu treffen, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser versi-
ckert werden soll, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zu-
sammenhang mit der GrundstiicksgroBe erbracht ist (Baugrunduntersuchung).

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur dezent-
ralen Niederschlagswasserversickerung wird fir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung
gemal § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fur die jeweiligen Grundstilickseigentimern das Erlaub-
niserfordernis entfallen.

Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgraben) sind nicht betroffen.

Naturschutz
Das Vorhaben befindet sich im Biospharenreservat Siidost-Riigen. Zustandige untere Natur-
schutzbehdrde ist das Biospharenreservatsamt Siidost-Ruigen, Sitz: 18581 Putbus, Circus 1.

Denkmalschutz

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o. g. Vorha-

ben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdoglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

* Ordnungsgemabe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.
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In der Ziffer 6.4 des Bebauungsplanes verzichtet die Gemeinde ausdriicklich auf das festle-
gen ortlicher Bauvorschriften. Damit ist das Errichten von Gebauden mit einer nicht feuer-
bestandigen oder nicht feuerhemmenden Umfassung, mit harter Bedachung oder feuerbe-
standiger oder feuerhemmenden Umfassung mit weicher Bedachung rechtlich zulassig. Da-
mit ist von einer mindestens mittleren Gefahr der Brandausbreitung auszugehen. Aus die-
sem Grund erhoht sich der Loschwasserbedarf auf 96 m3/h.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berucksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. liber fremde Grundstiicke darstellt.

GemabB § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Die Flurstucksnummern 38 und 195, Flur 2, Gemarkung Monchgut Forst bei Gohren sind als
Bezeichnung fur angrenzende Flurstiicke nachzutragen

Tiefbau
Flr BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafur einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft

Es bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen grundsatz-
lich keine Bedenken zu dem o. g. B-Plan.

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und
Betriebsgelande befahren diirfen. Dies konnte zur Folge haben, dass der geplante Bereich
nicht direkt mit Abfallsammelfahrzeugen befahren wird und sich somit der Bereitstellungs-
ort fur Abfallbehalter an der nachsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren 6ffentlichen
StraBe befindet. Dies ware konkret entweder die B-196 oder die BollwerkstraBe.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

~ w1k

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund,
Badenstrale 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-2003

Amt Ménchgut Granitz Telefax: 03831/ 696-2129

Gohrener Weg 1 E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de
Bauamt Bearbeitet von: Herr Himpel

18586 Ostseebad Baabe Aktenzeichen: 5121.12-VR-006-29/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 08.07.2022

vorhabenbezogener BBP Nr. 18 "Feuerwehr Baabe" Feuerwehr Baabe

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange nicht beriihrt.
Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmalig gesondert.

Mit freundlichem GriiRen
im Auftrag

N pr |

Himpel

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz,

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon:  03831/696-0
Badenstralie 18, 18439 Stralsund Telefax: = 03831/696-2129 .
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de



Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt -

Vorpommern Anit

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-1202

Amt Ménchgut-Granitz

Der Amtsvorsteher Telefax: 03831/ 696-2129

fir die Gemeinde Ostseebad Baabe E-Mail:  birgit.malchow@staluvp.mv-regierung.de
Gohrener Weg 1 - i Bearbeitet von: Fr. Malchow

18586 Ostseebad Baabe Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/105/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 05.08.2022

B-Plan Nr. 18 ,Feuerwechr Baabe* der Gemeinde Ostseebad Baabe
Stand Vorentwurf Dezember 2021

Sehr geehrter Herr Andreas,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zur im Betreff genannten Planungsabsicht.

Die Prufung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden meines
Amtes nicht berthrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden 'Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlichenﬁrﬂf&en

f”("i/ A —
Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-

mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Biosphédrenreservatsamt
Siidost-Riigen

- Untere Naturschutzbehérde -

Biosphérenreservatsamt Siidost-Riigen
18581 Putbus

. 8 Bearbeiter: = Max Hirtel
Amt MOHChQUt'GranItZ E-Mail: m.haertel@suedostruegen.mvnet.de
Goéhrener Weg 1

’ Dezernatll: Recht, Naturschutz,
18586 Ostseebad Baabe Grundlagen und Entwicklung

Sachgebiet: Naturschutz, Grundlagen und

Entwicklung
Telefon: 038301-8829-25
Fax: 038301-8829-50

Aktenzeichen: 5121.12 /21b/ Hae
St. Nr.: 22164
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

01.08.2022

lhr Zeichen / vom

Ihr Schreiben vom 24.06.2022, eingega\‘%gen per E-Mail
B-Plan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe* der éemeinde Ostseebad-Baabe
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und Mitteilung
Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Biosphéirenreservatsamtes Siidost-Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten in lhrem Schreiben um Stellungnahme zum B-Plan Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ der
Gemeinde Ostseebad-Baabe.

Als Bewertungsgrundlagen lagen dazu der Vorentwurf der Planzeichnung (Teil A) im M 1 : 500
einschliellich Textteil (Fassung Dezember 2021) sowie die Begrindung zum Entwurf (Fassung
Dezember 2021) vor.

Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone I (Landschaftsschutzgebiet)
des Biosphérenreservates Siidost-Riigen.

Sudlich befindet sich in ca. 150 Metern Entfernung das Naturschutzgebiet (Schutzzone II)
,Ménchgut: Géhrener Litorinakliff und Baaber Heide*

Aligemeine Datenschutzinformation: :

Der Kontakt mit dem Biospharenreservatsamt Siidost-Riigen ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten
personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie
unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:
e ) Biosphéarenreservatsamt Stidost-Riigen Telefon: 038301/8829-0
THIE Circus 1 Fax  038301/8829-50
3 if | 18581 Putbus E-Mail:  poststelle@suedostruegen.mvnet.de

Internet: www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de

.
Orgaplsation *  Frogramm
et Voreintar Natisnen  * Dor Marssch ung
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Planzeichnung (Teil A)

zu 1. MaR der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone 1l (Landschaftsschutzgebiet) im Biospha-
renreservat Stdost-Rugen. Gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 BRVO SOR! bezweckt die Unterschutzstel-
lung flir den Bereich des Landschaftsschutzgebietes den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit des Landschaftsbildes. GemaR § 6 Abs. 1 BRVO SOR sind im Biosphérenreservat Stidost-
Rugen alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen. Teil des Land-
schaftsschutzgebietes sind explizit auch die Siedlungsraume. Die Bebauung soll sich in die um-
liegende Bebauung optisch einfiigen.

Vor diesem Hintergrund bitte um eine Begriindung der Festsetzung der Firsthéhe von 13 m Uber
Normalhdhennull.

Weiter sehe ich daher auch das Erfordernis der Formulierung weiterer Festsetzungen zur bauli-
chen Gestalt von auf dem Gelénde zuldssigerweise zu errichtender Gebaude wie zum Beispiel
der Geschossigkeit, der Dachfarbe und Form. Auch wenn es sich bei dem Zweck der Planung
um technische Bauwerke handelt welche vorrangig funktional sein sollen, schlie3t dies nicht aus,
dass Elemente die eine regionaltypische Bauweise erkennen lassen, in die Planung mit einflieRen
kénnen.

Vor dem Hintergrund der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB ist die gewahlte GRZ eben-
falls zu begriinden.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Ergdnzungsbedarf Bauvorschriften:

Beleuchtung:

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane unter anderem dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu stellen, soziale und kulturelle Be-
diurfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung und die Anliegen des Um-
weltschutzes zu berlcksichtigen. Nach § 9 Abs. 1 BauGB kénnen im Bebauungsplan unter an-
derem Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie bauliche und sonstige MaRnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen festgelegt werden. Damit haben Stadte und Gemein-
den auch die Mdglichkeit, in den Bebauungsplanen Vorgaben fiir Licht emittierende Anlagen fest-
zuschreiben, wie zum Beispiel folgende:

- das Anbringen von Abblendeinrichtungen,

- die Leuchtenhohe,

- das verwendete Leuchtmittel,

- eine nachtliche Reduzierung der Beleuchtung,
- Insektenschutz und

- Brenndauer.

Vor dem Hintergrund der allgemein bekannten Problematik des Insektensterbens und der Sto-
rung von Insekten durch nachtliche Beleuchtung, der Vermeidung biorhythmischer Stérungen von
Voégeln und értlich vorkommenden Fledermausen, sowie der Vermeidung einer weiteren Licht-
verschmutzung des AulRenbereichs bitte ich darum, in die textlichen Festsetzungen eine entspre-
chende Formulierung in Bezug auf die Beleuchtung des Grundstiicks zu Gbernehmen:



,FUur die Beleuchtung des Grundstiicks sind nur vollabgeschirmte Lampen mit Leuchtmitteln mit
einer Farbtemperatur bis 2700 Kelvin und Wellenlidngen tGiber 540nm zu verwenden®.

Dies ist in Erganzung zu den oben angefiihrten Griinden auch aufgrund der sensiblen Lage in
direkter Nahe zum Waldrand, welcher ein groRes okologisches Potenzial fiir Insekten, Végel und
Flederméuse beherbergt, geboten. Gegebenenfalls kénnte die Beleuchtung in der Sonderlicht-
farbe Amber festgesetzt werden. Diese Lichtfarbe wird gezielt in verkehrsdrmeren Bereichen ein-
gesetzt und kann dort sogar zur Sicherheit beitragen In Hafengebieten férdert es zum Beispiel
aufgrund der geringeren Lichtstreuung eine bessere Sicht.

Es wird empfohlen auch zu Uberpriifen, ob eine dauerhafte Beleuchtung der einzelnen Gebaude
durch beispielsweise den Einsatz von Bewegungsmeldern vermieden werden kann. Dementspre-
chend sollte ggf. eine entsprechende textliche Festsetzung erganzt werden.

Begrinung:

Zum optischen Einfligen der baulichen Anlagen in die Umgebung bzw. in den Waldrandbereich
rege ich die Ubernahme einer Formulierung zur Begriinung der Fassade in die értlichen Bauvor-
schriften an. Fir Fragen oder eine Beratung zu Gestaltungsméglichkeiten der Eingriinung stehe
ich gern zur Verfugung.

Zur Begriindung des Bebauungsplanentwurfes

zu 1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass und 6.1. Stadtebauliches Konzept:

Wie in der Begriindung des Parallelverfahrens zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
gefthrt, sind gemaR Punkt 4.1 (5) LEP M-V in den Gemeinden Innenentwicklungspotenziale vor-
rangig vor der baulichen Erweiterung in den AuBenbereich zu nutzen. Weiter erfordert die Boden-
schutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB aufgrund der nicht unerheblichen fiir eine Bebauung neu
zu beanspruchenden Flache im baurechtlichen AuRenbereich die Maoglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen.

Auch wenn es Vorgesprache zur Standortwahl gab, sind die Uberlegungen und Kriterien zur
Standortwahl ausfthrlich im Bebauungsplan zur Vermeidung von Abwéagungsfehlern zu behan-
deln.

Daher bitte ich um die Vorlage einer Alternativenpriifung zum Nachweis, dass alternative Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung (Alternativstandorte) nicht bestehen, um das Planungsziel zu er-
reichen.

zu 6.2. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Hier verweise ich auf meine Ausfiihrungen zur Planzeichnung. Ich bitte um eine ausfiihrliche Be-
trachtung und ggf. als Ergebnis dieser um die Aufnahme von Festsetzungen in den Bebauungs-
plan.

zu 6.5. Umweltpriifung:

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planungen sind die folgenden Unterlagen zu erarbei-
ten und in die Umweltprifung zu integrieren:
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