Amt fiir Raumordnung und B
Landesplanung Vorpommeriyisnchgut-Granitz|
- Der Amtsleiter - el

N
2% Aug. 202

17489 Greifswald, Schuhhagen 3

Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514939-70 - ;
E-Mail: poststelle@afrlvp.mv-regierung.de BM | AV {LVB BA | Fin |BUA} Lie/ | KV
) Abg
=

[ |

Ostseebad Baabe Bearbeiter: Katja Wachtler

0" ¢ * Telefon: 03834 /514939 - 21

ut?gr Amt Monchgut-Granltz E-Mail: katja.waechtler@afrivp.mv-regierung.de

Gohrener Weg 1 AZ: 100 / 506.1.73.006.2 / 3_118/22 (B-Plan)

100/ 506.1.73.006.1 / FN

L 18586 Ostseebad Baabe J Datum: 23.08.2022 6113_697/93 (FNP)
lhr Zeichen lhr Schreiben vom

24.06.2022 (per Mail)

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Rigen
- WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ i.V.m. der 1.
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Ostseebad Baabe, Landkreis
Vorpommern-Riigen (Entwurfsstand: 12/2021)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Ostseebad Baabe, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes (mit optional
angegliederter Rettungswache) am siidwestlichen Ortsrand von Baabe zu schaffen. Das ca. 0,5
ha groRRe Plangebiet wird als Waldflache genutzt und grenzt direkt an die Bundesstrale B196 an.
Der gegenwartige Feuerwehrstandort in Baabe liegt inmitten der Ortslage und bietet keine
Erweiterungsmaéglichkeiten.

Der Planbereich wird im FNP Uberwiegend als Flache fur Wald dargestellt und als Flache fur
Versorgungsanalagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
mit der Zweckbestimmung ,,Feuerléschteich". Entsprechend soll der FNP im Parallelverfahren
angepasst und der Geltungsbereich als Gemeinbedarfsfliche dargestellt werden.

Landesplanerische Bewertung

Laut der Karte M 1:100.000 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP, 2010) befindet sich der Vorhabenstandort innerhalb eines Vorranggebiets Trinkwasser.
GemaR dem Ziel 5.5.1 RREP VP sind in Vorranggebieten Trinkwasser alle Planungen und
MalBnahmen so abzustimmen, dass sie den standértlichen Anforderungen des
Trinkwasserschutzes entsprechen.

Die Belange der Forstwirtschaft sind gemafl den Programmsatzen 4.5 (9) LEP M-V und 5.4 (6)
RREP VP [Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei] zu bertcksichtigen.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in den
Aullenbereich hinein. GemaR 4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP MV, 2016) sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu
erfolgen. Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auerhalb der Ortslage zulassig ist oder
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- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen

bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. Der gewahlte Standort ist unter Prifung von
moglichen Alternativstandorten zu begrinden.

Auf Grundlage der eingereichten Pla"nunterlagen kann noch keine abschlieBende
Stellungnahme erfolgen. Ich bitte darum, die Unterlagen um die zuvor genannten
Anforderungen zu qualifizieren und die Raumordnungsbehdrde erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

==

‘)‘"(atja Wachtler



Landkreis Vorpommern-Riigen

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Baabe

uber das Amt Monchgut-Granitz

Gohrener Weg 1

18586 Baaber———~ 7 = o

Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 24, Juni 2022
Mein Zeichen: 511.140.02.10154.22

Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!

Fachdienst: Bau und Planung
Auskunft erteilt: Stefanie Biilow
Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraRe 76
18507 Grimmen
Zimmer: 407
Telefon: 03831 357-2933
Fax: 03831 357-442910
i E-Mail: stefanie.buelow®lk-vr.de
i Datum: 20. Juli 2022

Aufstellung des Bet),/fauungsplanes Nr. 18 "Feuerwehr Baabe" der Gemeinde Ost-

seebad Baabe
hier: AuBerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24. Juni 2022 (Posteingang: 27. Juni 2022) wurde ich um AuBerung ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage ha-

ben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom Dezember 2021
Begriindung mit Stand vom Dezember 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan;

Stand 6. Januar 2010) der Gemeinde Ostseebad Baabe. Der Bereich wird im Flachennut-

zungsplan Uberwiegend als Flache fiir Wald dargestellt und als Flache fiir Versorgungs-

analagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung ,,Feuerldschteich“. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemah
Kapitel 4 der Begriindung im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) erfolgen.

Von der Einhaltung des Entwicklungsgebotes kann aufgrund des bereits parallellaufenden
Anderungsverfahrenes des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Baabe ausge-
gangen werden. Demnach ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan Nr. 18 in der vorgeleg-

ten Fassung aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Ostseebad Baabe entwickelt sein wird.

Planzeichnung

Die Darstellung der Sichtdreiecke gem@B RAST 06 (Richtlinien fiir Anlagen von Stadtstrabe)
in der Planzeichnung fehlt ganzlich und ist zu erganzen.

Bei den Angaben zum MaB der baulichen Nutzung handelt es sich lt. Begriindung auf Seite 9
um das HochstmaB, dies ist in der Planzeichnung sowie der Planzeichenerklirung zum Aus-

druck zu bringen.

Postanschrift Kontaktdaten

Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 ,

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de ‘“5‘)
WWW.LK-Vr.d€e e sevorvennumamen

Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten

Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr
IBAN: 13:30-18:00 Uhr
DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr
BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr

oder Termin nach Vereinbarung

' |
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Textliche Festsetzungen
Textliche Festsetzungen sollen nach derzeitigem Sachstand nicht erfolgen (Siehe Begrun-
dung S. 9).

Der Gemeinde wird jedoch empfohlen, gerade auch im Hinblick auf den unkundigen, aber
an der Planung interessierten Betrachter die Zulassigkeiten der vorliegenden Planung in
Text Teil B exakt zu definieren. Aufgrund der Bezeichnung in den Verfahrensvermerken
,...und dem Text (Teil B)“, gehe ich davon aus, dass die textlichen Festsetzungen noch er-
ganzt werden.

Begriindung
Bei der vorliegenden Begriindung nach § 2a BauGB ist die Rechtsnorm noch zu erganzen.

Die Begriindung wird dem nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB (Planrechtfertigung) nicht gerecht.
Die Begriindung ist dahingehend zu erganzen.

In den Unterlagen wird sich nicht mit dem vorhandenen Baumbestand (hier Wald) ausei-
nandergesetzt. Die Unterlagen sind dahingehend zu andern. Ich gehe davon aus, dass die
zustandige Forstbehorde beteiligt wurde.

In der Begriindung fehlt die Auseinandersetzung zu den Planungsalternativen und ist zu
erganzen.

Bauaufsicht
Der Abstand zur Baugrenze zu der Grundstiicksgrenze in Richtung B 196 ist zu bemaben.

Eventuell notwendige Regelungen fiir die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir bauliche Anlagen nach
§ 6 Abs. 8 LBauO M-V im 30 m Wald-Abstand nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind zu beachten.

Umweltschutz

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 des BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichti-
gen. Hierzu zahlt auch ein ausreichender Immissionsschutz. § 50 BImSchG fordert u. a. bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Aufgrund der mit der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ verbunde-
nen Immissionen, sollten mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte bereits im Zuge
der Plangenehmigungen vermieden werden. Die Planung fiir die Feuerwehr und Rettungs-
wache ist an einem konfliktarmen aber nicht konfliktfreien Standort ausgewahlt.

Die schalltechnischen Auswirkungen auf die auBerhalb des Plangebietes gelegenen Immissi-
onsorte (BollwerkstraBe 22 und 32 sowie die Wochenendhauser auf dem Flurstuck 138/1)
sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu ermitteln und im Falle von Richtwertuber-
schreitungen Losungen zur Festsetzung im Bebauungsplan zu erarbeiten. Die Prognose ist
auf der Grundlage der DIN 18005/1 (Schallschutz im Stadtebau) in Anlehnung an die Be-
rechnungs- und Bewertungsgrundlagen der TA Larm zu erstellen.

Wasserwirtschaft
Lage im Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Wassertechnische Erschlieffung
Die Pflicht zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR).
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Trinkwasser:
Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das offentliche TW- Netz zu realisie-
ren.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu uberlassen, d. h. Anschluss an die offentliche
SW- Kanalisation.

Niederschlagswasser:
Da im Planungsgebiet keine offentlichen Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
vorhanden sind gilt folgendes:

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) un-
terliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die hier in Rede stehenden Flurstiicke sind in der Niederschlagswasserversickerungs-
satzung des ZWAR noch nicht erfasst. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
zum B-Plan mussen daher durch den Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat dabei
beratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte der Bauleitplan
Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Moglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, GrundstlicksgroBe
usw. sind zu beachten!).

Im landlichen Raum in allgemeinen und reinen Wohngebieten ist es in der Regel zweckma-
Rig, die Festlegung zu treffen, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser versi-
ckert werden soll, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zu-
sammenhang mit der GrundstiicksgroBe erbracht ist (Baugrunduntersuchung).

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur dezent-
ralen Niederschlagswasserversickerung wird fir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung
gemal § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fur die jeweiligen Grundstilickseigentimern das Erlaub-
niserfordernis entfallen.

Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgraben) sind nicht betroffen.

Naturschutz
Das Vorhaben befindet sich im Biospharenreservat Siidost-Riigen. Zustandige untere Natur-
schutzbehdrde ist das Biospharenreservatsamt Siidost-Ruigen, Sitz: 18581 Putbus, Circus 1.

Denkmalschutz

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o. g. Vorha-

ben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdoglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

* Ordnungsgemabe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.
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In der Ziffer 6.4 des Bebauungsplanes verzichtet die Gemeinde ausdriicklich auf das festle-
gen ortlicher Bauvorschriften. Damit ist das Errichten von Gebauden mit einer nicht feuer-
bestandigen oder nicht feuerhemmenden Umfassung, mit harter Bedachung oder feuerbe-
standiger oder feuerhemmenden Umfassung mit weicher Bedachung rechtlich zulassig. Da-
mit ist von einer mindestens mittleren Gefahr der Brandausbreitung auszugehen. Aus die-
sem Grund erhoht sich der Loschwasserbedarf auf 96 m3/h.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berucksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. liber fremde Grundstiicke darstellt.

GemabB § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Die Flurstucksnummern 38 und 195, Flur 2, Gemarkung Monchgut Forst bei Gohren sind als
Bezeichnung fur angrenzende Flurstiicke nachzutragen

Tiefbau
Flr BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafur einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft

Es bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen grundsatz-
lich keine Bedenken zu dem o. g. B-Plan.

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und
Betriebsgelande befahren diirfen. Dies konnte zur Folge haben, dass der geplante Bereich
nicht direkt mit Abfallsammelfahrzeugen befahren wird und sich somit der Bereitstellungs-
ort fur Abfallbehalter an der nachsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren 6ffentlichen
StraBe befindet. Dies ware konkret entweder die B-196 oder die BollwerkstraBe.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

~ w1k

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4



P

Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund,
Badenstrale 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-2003

Amt Ménchgut Granitz Telefax: 03831/ 696-2129

Gohrener Weg 1 E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de
Bauamt Bearbeitet von: Herr Himpel

18586 Ostseebad Baabe Aktenzeichen: 5121.12-VR-006-29/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 08.07.2022

vorhabenbezogener BBP Nr. 18 "Feuerwehr Baabe" Feuerwehr Baabe

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange nicht beriihrt.
Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmalig gesondert.

Mit freundlichem GriiRen
im Auftrag

N pr |

Himpel

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz,

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon:  03831/696-0
Badenstralie 18, 18439 Stralsund Telefax: = 03831/696-2129 .
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de



Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt -

Vorpommern Anit

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-1202

Amt Ménchgut-Granitz

Der Amtsvorsteher Telefax: 03831/ 696-2129

fir die Gemeinde Ostseebad Baabe E-Mail:  birgit.malchow@staluvp.mv-regierung.de
Gohrener Weg 1 - i Bearbeitet von: Fr. Malchow

18586 Ostseebad Baabe Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/105/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 05.08.2022

B-Plan Nr. 18 ,Feuerwechr Baabe* der Gemeinde Ostseebad Baabe
Stand Vorentwurf Dezember 2021

Sehr geehrter Herr Andreas,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zur im Betreff genannten Planungsabsicht.

Die Prufung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden meines
Amtes nicht berthrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden 'Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlichenﬁrﬂf&en

f”("i/ A —
Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-

mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Biosphédrenreservatsamt
Siidost-Riigen

- Untere Naturschutzbehérde -

Biosphérenreservatsamt Siidost-Riigen
18581 Putbus

. 8 Bearbeiter: = Max Hirtel
Amt MOHChQUt'GranItZ E-Mail: m.haertel@suedostruegen.mvnet.de
Goéhrener Weg 1

’ Dezernatll: Recht, Naturschutz,
18586 Ostseebad Baabe Grundlagen und Entwicklung

Sachgebiet: Naturschutz, Grundlagen und

Entwicklung
Telefon: 038301-8829-25
Fax: 038301-8829-50

Aktenzeichen: 5121.12 /21b/ Hae
St. Nr.: 22164
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

01.08.2022

lhr Zeichen / vom

Ihr Schreiben vom 24.06.2022, eingega\‘%gen per E-Mail
B-Plan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe* der éemeinde Ostseebad-Baabe
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und Mitteilung
Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Biosphéirenreservatsamtes Siidost-Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten in lhrem Schreiben um Stellungnahme zum B-Plan Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ der
Gemeinde Ostseebad-Baabe.

Als Bewertungsgrundlagen lagen dazu der Vorentwurf der Planzeichnung (Teil A) im M 1 : 500
einschliellich Textteil (Fassung Dezember 2021) sowie die Begrindung zum Entwurf (Fassung
Dezember 2021) vor.

Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone I (Landschaftsschutzgebiet)
des Biosphérenreservates Siidost-Riigen.

Sudlich befindet sich in ca. 150 Metern Entfernung das Naturschutzgebiet (Schutzzone II)
,Ménchgut: Géhrener Litorinakliff und Baaber Heide*

Aligemeine Datenschutzinformation: :

Der Kontakt mit dem Biospharenreservatsamt Siidost-Riigen ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten
personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie
unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:
e ) Biosphéarenreservatsamt Stidost-Riigen Telefon: 038301/8829-0
THIE Circus 1 Fax  038301/8829-50
3 if | 18581 Putbus E-Mail:  poststelle@suedostruegen.mvnet.de

Internet: www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de

.
Orgaplsation *  Frogramm
et Voreintar Natisnen  * Dor Marssch ung
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Planzeichnung (Teil A)

zu 1. MaR der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone 1l (Landschaftsschutzgebiet) im Biospha-
renreservat Stdost-Rugen. Gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 BRVO SOR! bezweckt die Unterschutzstel-
lung flir den Bereich des Landschaftsschutzgebietes den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit des Landschaftsbildes. GemaR § 6 Abs. 1 BRVO SOR sind im Biosphérenreservat Stidost-
Rugen alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen. Teil des Land-
schaftsschutzgebietes sind explizit auch die Siedlungsraume. Die Bebauung soll sich in die um-
liegende Bebauung optisch einfiigen.

Vor diesem Hintergrund bitte um eine Begriindung der Festsetzung der Firsthéhe von 13 m Uber
Normalhdhennull.

Weiter sehe ich daher auch das Erfordernis der Formulierung weiterer Festsetzungen zur bauli-
chen Gestalt von auf dem Gelénde zuldssigerweise zu errichtender Gebaude wie zum Beispiel
der Geschossigkeit, der Dachfarbe und Form. Auch wenn es sich bei dem Zweck der Planung
um technische Bauwerke handelt welche vorrangig funktional sein sollen, schlie3t dies nicht aus,
dass Elemente die eine regionaltypische Bauweise erkennen lassen, in die Planung mit einflieRen
kénnen.

Vor dem Hintergrund der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB ist die gewahlte GRZ eben-
falls zu begriinden.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Ergdnzungsbedarf Bauvorschriften:

Beleuchtung:

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane unter anderem dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu stellen, soziale und kulturelle Be-
diurfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung und die Anliegen des Um-
weltschutzes zu berlcksichtigen. Nach § 9 Abs. 1 BauGB kénnen im Bebauungsplan unter an-
derem Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie bauliche und sonstige MaRnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen festgelegt werden. Damit haben Stadte und Gemein-
den auch die Mdglichkeit, in den Bebauungsplanen Vorgaben fiir Licht emittierende Anlagen fest-
zuschreiben, wie zum Beispiel folgende:

- das Anbringen von Abblendeinrichtungen,

- die Leuchtenhohe,

- das verwendete Leuchtmittel,

- eine nachtliche Reduzierung der Beleuchtung,
- Insektenschutz und

- Brenndauer.

Vor dem Hintergrund der allgemein bekannten Problematik des Insektensterbens und der Sto-
rung von Insekten durch nachtliche Beleuchtung, der Vermeidung biorhythmischer Stérungen von
Voégeln und értlich vorkommenden Fledermausen, sowie der Vermeidung einer weiteren Licht-
verschmutzung des AulRenbereichs bitte ich darum, in die textlichen Festsetzungen eine entspre-
chende Formulierung in Bezug auf die Beleuchtung des Grundstiicks zu Gbernehmen:



,FUur die Beleuchtung des Grundstiicks sind nur vollabgeschirmte Lampen mit Leuchtmitteln mit
einer Farbtemperatur bis 2700 Kelvin und Wellenlidngen tGiber 540nm zu verwenden®.

Dies ist in Erganzung zu den oben angefiihrten Griinden auch aufgrund der sensiblen Lage in
direkter Nahe zum Waldrand, welcher ein groRes okologisches Potenzial fiir Insekten, Végel und
Flederméuse beherbergt, geboten. Gegebenenfalls kénnte die Beleuchtung in der Sonderlicht-
farbe Amber festgesetzt werden. Diese Lichtfarbe wird gezielt in verkehrsdrmeren Bereichen ein-
gesetzt und kann dort sogar zur Sicherheit beitragen In Hafengebieten férdert es zum Beispiel
aufgrund der geringeren Lichtstreuung eine bessere Sicht.

Es wird empfohlen auch zu Uberpriifen, ob eine dauerhafte Beleuchtung der einzelnen Gebaude
durch beispielsweise den Einsatz von Bewegungsmeldern vermieden werden kann. Dementspre-
chend sollte ggf. eine entsprechende textliche Festsetzung erganzt werden.

Begrinung:

Zum optischen Einfligen der baulichen Anlagen in die Umgebung bzw. in den Waldrandbereich
rege ich die Ubernahme einer Formulierung zur Begriinung der Fassade in die értlichen Bauvor-
schriften an. Fir Fragen oder eine Beratung zu Gestaltungsméglichkeiten der Eingriinung stehe
ich gern zur Verfugung.

Zur Begriindung des Bebauungsplanentwurfes

zu 1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass und 6.1. Stadtebauliches Konzept:

Wie in der Begriindung des Parallelverfahrens zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
gefthrt, sind gemaR Punkt 4.1 (5) LEP M-V in den Gemeinden Innenentwicklungspotenziale vor-
rangig vor der baulichen Erweiterung in den AuBenbereich zu nutzen. Weiter erfordert die Boden-
schutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB aufgrund der nicht unerheblichen fiir eine Bebauung neu
zu beanspruchenden Flache im baurechtlichen AuRenbereich die Maoglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen.

Auch wenn es Vorgesprache zur Standortwahl gab, sind die Uberlegungen und Kriterien zur
Standortwahl ausfthrlich im Bebauungsplan zur Vermeidung von Abwéagungsfehlern zu behan-
deln.

Daher bitte ich um die Vorlage einer Alternativenpriifung zum Nachweis, dass alternative Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung (Alternativstandorte) nicht bestehen, um das Planungsziel zu er-
reichen.

zu 6.2. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Hier verweise ich auf meine Ausfiihrungen zur Planzeichnung. Ich bitte um eine ausfiihrliche Be-
trachtung und ggf. als Ergebnis dieser um die Aufnahme von Festsetzungen in den Bebauungs-
plan.

zu 6.5. Umweltpriifung:

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planungen sind die folgenden Unterlagen zu erarbei-
ten und in die Umweltprifung zu integrieren:
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- eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit Alternativenpriifung nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (2018),

- eine Biotopkartierung sowie

- einen Artenschutzfachbeitrag.

Begriindung des Untersuchungsbedarfs:

Der Eingriff durch die Planung in Natur und Landschaft ist nach den Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung (HzE 2018) zu bilanzieren. Als Bestandteil der Planung ist eine Alternativenpriifung zu erar-
beiten. Diese sollte Aussagen enthalten, ob und in welchem Umfang der Eingriff in Natur und
Landschaft gemindert werden kann. Hierfur ist besonders der benétigte Flachenumfang sowie
die Gestalt und Héhe der Geb&dude und somit die Wirkung auf das Landschaftsbild und der Ver-
sieglungsgrad der Parkplatze und Au3enanlagen zu betrachten. Mdglichkeiten der Eingriffsmin-
derung sind ebenfalls zu prifen. Im Ergebnis der Alternativenpriifung sind ggf. textliche Festset-
zungen zu formulieren.

In die Biotopkartierung ist ein 200 Meter-Radius um die geplante Bebauung einzubeziehen. Die-
ser Radius dient der rechnerischen Berticksichtigung einer potenziellen mittelbaren Beeintrachti-
gung von Biotopen gemaf Anlage 5 HzE 2018. Der Biotopkartierung ist ein Kartierbericht beizu-
legen, um unter anderem beurteilen zu kénnen, ob die Kartierung innerhalb des Kartierzeitraumes
fur die jeweiligen Biotope durchgefiihrt wurde.

Der Artenschutzfachbeitrag ist nach den aktuellen Methodenstandards fur die jeweilig zu unter-
suchenden Artengruppen zu erarbeiten. Ich empfehle dringend die Durchfihrung von Kartierun-
gen im Gegensatz zu einer Potenzialanalyse, welche regelmafig in héheren Ausgleichsforderun-
gen oder in restriktiveren Vermeidungsmaflnahmen mindet und somit die Bau- oder Planungs-
zeit (durch die Suche nach geeigneten CEF-Malinahmestandorten) deutlich verzégern als auch
verteuern kdnnen. Daher bieten wir dem Planungsbiiro auch gérne einen Beratungstermin nach
einer durchgefilhrten Relevanzanalyse an, um die notwendige Untersuchungstiefe des Arten-
schutzfachbeitrages weiter zu konkretisieren.

Aus Untersuchungen kénnen sich Festsetzungen zu 6.3. ergeben.

Generelle Hinweise und Anregungen:

Aus der Erfahrung vorangegangener Bauleitplanungen und nachfolgender Genehmigungsverfah-
ren rege ich an, schon im Vorfeld die Méglichkeit der Oberflachenwasserentsorgung zu untersu-
chen. In der Vergangenheit kam es bei einigen Vorhaben zu einem erhéhten Untersuchungsauf-
wand und einer Verzégerung des Vorhabens. Um dies zukiinftig zu vermeiden, bietet sich ggf.
schon eine Betrachtung auf der Ebene der Bauleitplanung an.

Fur eventuelle Fragen und Abstimmungen stehe ich Ihnen gern jederzeit zur Verfugung.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag _

Max Hartel

" Verordnung iiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der
Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Stidost-Riigen vom 12. September 1990; zuletzt gedndert durch Entscheidung des Ober-
verwaltungsgerichts Mecklenburg-Vorpommern vom 20. April 1994 (GVOBI. M-V S. 1022)
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B-Plan Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ der Gemeinde Ostseebad Baabe
Ihr Schreiben vom 24.06.2022, Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Anlage: Karte mit Waldgrenze

Sehr geehrter Herr Andreas,

das Planungsgebiet des o. g. B-Planes ist Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes
M-V'. Nach § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes darf Wald nur mit vorheriger
Genehmigung der Forstbehdrde gerodet und in eine andere Nutzungsart tberfihrt
werden. Zur Umsetzung des B-Plans ist eine Waldumwandlung gemaR § 15
Landeswaldgesetz M-V' notwendig. Die Inanspruchnahme von Wald bedarf demnach
einer Waldumwandlungsgenehmigung geman § 15 Landeswaldgesetz M-V.

Die Voraussetzungen flr eine Genehmigung der Umwandlung fir die beantragte
Nutzungsanderung der Waldflaiche zu ,Flachen fir Gemeinbedarf* hier konkret
Feuerwehr und optional mit Rettungseinrichtung werden aufgrund des Allgemeinwohls
und der Pflicht der Gemeinde hinsichtlich Gewahrleistung des Brandschutzes und
Rettung erflllt. Da der gewahlte Standort unmittelbare Zufahrt zur BundesstraRe bietet
ist der Standort verkehrstechnisch und immissionsrechtlich hervorragend geeignet.

Laut Begrindung des B-Plans soll die ,erforderliche Waldrodung innerhalb des
Gemeindegebietes anderweitig ausgeglichen werden.“

Die zur Umsetzung des B-Planes erforderliche Ausgleichsflache ist im Antragsverfahren
zur Waldumwandlung konkret zu ermitteln und die GréRe des Flachenbedarfes ist zu
begrinden. Derzeit ist nicht ersichtlich, welche Flache kiinftig wie genutzt (Gebaude /
Parkplatz; etc) genutzt wird. Der Antrag ist hierflir noch mit dem Forstamt abzustimmen.

' Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794).¢

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des o6ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Die im Antragsverfahren ermittelte Grofle und Lage der in Anspruch genommenen
Waldflache ist im B-Plan konkret zu benennen, zudem ist der vom Forstamt berechnete
Ausgleich (Erwerb von Waldpunkten, mit Reservierung bzw. die Ersatzaufforstungsflache
mit Ort und Grolde) aufzunehmen.

Bei der Ermittlung der Umwandlungsflache ist auch der Wald des angrenzenden
Flurstiuckes 122, Flur 2, Gemarkung Monchgut Forst aufzunehmen. Da Aufgrund der
Waldrodung der stdlich angrenzenden Waldflurstlicke das Flurstiick 122 die gesetzliche
MindestgroRe fur die Beibehaltung des Waldstatus nicht halten kann.

Das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehorde; dem Biospharenreservatsamt
Sudost-Rugen ist fur eine Waldumwandlungsgenehmigung zwingend notwendig, kann
aber erst bei vorliegender konkreter Waldumwandlungsflache (Lage und Grole)
eingeholt werden. Gegebenenfalls bedingt die Umsetzung der Waldumwandlung noch
einen zusatzlichen, derzeit nicht im B-Plan zu bezeichnenden naturschutzfachlichen
Ausgleich.

Das Forstamt stellt die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht, sofern das
Einvernehmen der unteren Naturschutzbehdrde vorliegt und der erforderliche Ausgleich
(Erwerb von Waldpunkten/Ersatzaufforstung) im B-Plan konkret dargestellt wird.

Diese ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Wie zum Beispiel die Zustimmung der
angrenzenden Waldeigentimer.

Wir als angrenzender Waldeigentimer stellen unser Einvernehmen (unabhangig von der
forsthoheitlichen Genehmigung) in Aussicht, sofern die Gemeinde die Verkehrssicherung
ubernimmt (Durchfuhrung nach Rucksprache mit dem Forstamt oder nach Aufforderung
durch das Forstamt).

Das forstbehordliche Einvernehmen zum vorliegenden Entwurf des B-Planes wird nicht
erteilt. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

FR
Pries
Forstamtsleiterin

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ilfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Nachfolgend iibersende ich Ihnen die Stellungnahme der Abteilung 5.

Im Auftrag
qm»;t\‘\

K. Fleisch
Vorhaben

B-Plan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ der Gémeinde Ostseebad Baabe

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5)

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung der Gememde Ostseebad Baabe Uber den Bebauungsplan .Feuerwehr
Baabe Vorentwurf vom Dezember 2021

[2] = Begrindung zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Baabe Uber den Bebauungsplan
,JFeuerwehr Baabe"“, Vorentwurf vom Dezember 2021

Das LUNG kann dem Vorentwurf in der vorliegenden Form nicht zustimmen.

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:

Goldberger Strale 12b Umweltradioaktivitatsiiberwachung, Bohrkernlager b , Wasserentnat
18273 Glstrow . Kistengewasseruntersuchungen Briieler Chaussee 13 Paulshdher Weg 1

Telefon: 03843 777-0 Badenstrale 18 19408 Sternberg 19061 Schwerin

Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-308
hitp://www.lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschulz.
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Die Begriindung [2] fihrt zum Immissionsschutz lediglich aus, dass der gewahlte Standort
,immissionsschutzrechtlich hervorragend gelegen ist‘ und begriindet dies unter Abschnitt 7
von [2] damit, dass sich keine Wohnnutzungen innerhalb des festgelegten Untersuchungsrau-
mes befinden. Der Untersuchungsraum wurde nach Einschatzung des LUNG mit 50 m aber
deutlich zu klein gewahlt, um die zu erwartenden Larmimmissionen einer Feuerwache ausrei-
chend zu berticksichtigen. Im Nordwesten des Geltungsbereiches schlieBen sich mehrere Ge-
baude an, welche gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,Siedlung am Aalkaten® als
»WWohngeb&ude® einzustufen sind. Ebenso liegen entlang der BollwerkstraRe in direkter west-
licher Nachbarschaft weitere Gebaude, welche den Anschein von Wohngeb&uden erwecken.
Inwieweit eine touristische Nutzung einzelner Gebaude einen verminderten oder gar nicht vor-
handenen Schutzanspruch gegeniber Larm begriindet, vermag das LUNG anhand der knap-
pen Ausfuhrungen in [2] nicht nachzuvollziehen.

Das LUNG sieht die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens fiir erforderlich an, wel-
ches die Auswirkungen des Regel- und des Einsatzbetriebs der Feuerwehr auf die Nachbar-
schaft bewertet. Aufgrund der besonderen Natur einer Feuerwache kann hier eine Sonder-
fallprifung nach Nr. 3.2.2 TA Larm angezeigt sein. Anhand der Ergebnisse des Gutachtens
sind Schallschutzmanahmen (z.B. Larmschutzwénde oder Lichtanlagen an Ausfahrten) ab-
zuwagen.

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:

Goldberger Strae 12b Umwelltradioaktivitatstiberwachung, Bohrkernlager At abgabe, imeentgelt
18273 Giistrow Kiistengewasseruntersuchungen Briieler Chaussee 13 Paulshéher Weg 1

Telefon: 03843 777-0 Badenstrale 18 19406 Sternberg 19061 Schwerin

Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Mail: poststelle@Iung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309
http://www.lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. & (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschulz.
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Stellungnahme

zum Bebauungsplan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ und zur 1. Anderung des
F-Plans der Gemeinde Ostseebad Baabe

Sehr gechrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige  Korperschaft gemaf
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze vom Flurstiick 44/32 zur Bollwerkstraf3e verlduft eine
Trinkwasserversorgungsleitung PE 110 x 10,0 und iber den nordwestlichen Teil des
Grundstiickes  (bestehende  Grundstiickszufahrt  zum Flurstiick  138/1)  eine
Trinkwasseranschlussleitung PE 50 x 4,6 (siche Anlage — Bestandsplanauszug).

Die o. g. Trinkwasserleitungen diirfen nicht {iberbaut werden und ist zu diesen ein
Mindestabstand von 2 m einzuhalten (DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 400-1 (A)/ Pkt. 6.6
Schutzstreifenbreiten). Die Armaturen miissen frei zuginglich bleiben.

Die Trinkwasserleitungsbestinde sind mit einer Schutzstreifenbreite von insgesamt 4 m
(beidseitig 2 m) in die Plane der Bauleitplanungen aufzunehmen und bei der weiterfithrenden
Planung zu beriicksichtigen.

Anschlussméglichkeiten bestehen an den Trinkwasserversorgungsleitungen in den Bereichen
der Bollwerkstrafe und B196.

Verbandsvorsteher: Olaf Braumann Register-Gericht Bankverbindung Deutsche Kreditbank Berlin
Putbuser Chaussee 1 + 18528 Bergen auf Riigen Amtsgericht Stralsund [BAN: DE911203 000000001022 85

Telefon (038 38) 80 04-0 Register-Nr. BIC: BYLADEM1001

Telefax (03838) 80 04-924 HRA 1624 Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
Notfalltelefon (08 00} 9927112 Steuernummer IBAN: DE301505 05000836 0017 96

Email info@zwar.de - www.zwar.de 079/133/80937 BIC: NOLADE21GRW




2. Schmutzwasserentsorgung

Uber den nordwestlichen Teil des Grundstiickes (bestehende Grundstiickszufahrt zum
Flurstiick 138/1) verlaufen eine Schmutzwasserdruckleitung PE DN 65 und ein
dazugehdriges Steuerkabel (siche Anlage — Bestandsplanauszug).

Die o. g. Leitungen diirfen nicht iiberbaut werden und ist zu diesen ein Mindestabstand von 2
m  einzuhalten (DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W  400-1 (A) Pkt. 6.6
Schutzstreifenbreiten).

Diese Leitungsbestdnde sind mit einer Schutzstreifenbreite von insgesamt 4 m (beidseitig 2
m) in die Pléne der Bauleitplanungen aufzunehmen und bei der weiterfiihrenden Planung zu

beriicksichtigen.

Anschlussmdglichkeit besteht mittels einem neu zu bauenden Pumperk an der westlich
neben dem Plangebiet verlaufenden Schmutzwasserdruckleitung (siehe Anlage -

Bestandsplanauszug).
3. Niederschlagswasserentsorgung

Gemaél § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten
nachgewiesen wurde, dass die dafiir erforderlichen 6rtlichen Voraussetzungen gegeben sind,
entfallt gemdB § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfillt. Dies bedarf gemdll § 32 Abs. 4 LWaG M-V der
satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.

Die Errichtung von grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder
direkten Ableitung von Niederschlagswasser in ein natiirliches Gewisser bedarf der Anzeige
bei der zustdndigen Wasserbehérde bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein
natiirliches Gewiisser.

Wenn erforderlich und die geodétischen Hohenverhiltnisse auf dem Grundstiick es zulassen,
besteht eine Anschlussméglichkeit an dem &ffentlichen Niederschlagswasserkanal in der
Bollwerkstra3e - Anschlussschacht auf dem Flurstiick 44/32, an der nordostlichen
Grundstiicksgrenze vorhanden (siehe Anlage — Bestandsplanauszug).

4. Léschwasserversorgung

Uber die im néheren Umfeld bestehenden Hydranten/ Hy-Nr. 03013 und 03012 kénnen
maximal 96,00 m¥h Loschwasser bereitgestellt werden. Dieser Wert st als
Léschwassermenge fiir die zweistiindige Erstbrandbekdampfung gemaB DVGW — Regelwerk,
Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Nutzung von mehren Hydranden
reduzieren sich die Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch nicht mehr als maximal
96,00 m*h Loschwasser zur Verfiigung steht.

Die aktuellen Hydrantenpline mit den Ubersichten zur Leistungsfahigkeit der einzelnen
Hydranten im Versorgungsgebiet wurden u. a. dem Amt Monchgut-Granitz iibergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusitzliche MaBnahmen erforderlich.



5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostseebad Baabe ist nicht Bestandteil derzeit
bestehender Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfiihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und mafinahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 - 3) sind vom Bauherm / ErschlieBungstriger zu iibernehmen.
Wenn die erforderlichen MaBnahmen zur ErschlieBung den Umfang zur Herstellung der
Anschliisse gemdl § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. |
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR fiiberschreiten, sind diese in einem Erschlieungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR
eine entsprechende ErschlieBungsplanung von einem F achplanungsbiiro zu erstellen.

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag -

—

e 9
.

Dipl.-Ing. Uwe Trefflich

Technologe Trinkwasser

Anlage:
Bestandsplanauszug ZWAR - (siehe Anhang E-Mail)



000T'T = W

TTOT L0°L0 WoA bnzsny

|
|
\

1955eMUISIW

lassemuabay

pueqiaug 19ssemANWYS
|2gexanals

36R@saq Ppipwe
3UdIU pun 3jjaasbaep JIsIagn Iz Jnu
lassemyuuy

PUIS USZUBID "USJRYIUS UR|4 Wi YOI
puis uabunya 2162126)|0S "ujagiwis
Nz BumydeydspueH Yyoanp puss uabejuy
4313sun 3j311 pun a62] pun aneuay
apuaba g .

ANBAYNY 31p 40y JyemaD auyo




Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Maturschutzyerband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gorslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Ménchgut-Granitz
Bauamt

Gohrener Weg 1
18586 Ostseebad Baabe

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

612602/20 24.06.2022 Ne/Vo 156.07.2022

Stellungnahme B-Plan Nr. 18 "Feuerwehr Baabe"
Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgemales Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden.

In Bezug auf die geplante MaBnahme liegt noch keine umweltfachliche Bewertung vor.
Grundsatzlich beurteilen wir den Eingriff in die Natur aufgrund der tibergeordneten Bedeutung
der MaBnahme bei entsprechender Kompensation als vertretbar. Der Kompensationsbedarf
muss jedoch bekannt sein und anhand einer entsprechenden Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ermittelt werden.

Diese naturschutzfachliche Bewertung muss den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern entsprechen. Zusatzlich sollten geeignete artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen integriert werden, um negative Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt wéhrend der Umsetzung auszuschlieBen bzw. deren Umfang zu
reduzieren. Fur das Verfahrensgebiet erscheinen in diesem Zusammenhang vor allem die
Amphibien und die Avifauna relevant.

Wir verweisen darauf, dass das MaBnahmengebiet innerhalb des Biospharenreservats BRN_1
und innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG_084 jeweils ,Stidost-Rugen* liegt, sodass die
Auswirkungen der Malnahme auf die jeweiligen Schutz- bzw. Erhaltungsziele Uberprift werden
mussen.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176




Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter - Amt Monchgut-Granitz

eingegangen am:

17489 Greifswald, Schuhhagen 3

17489 Graftewd S | 2@%2. 03

E-Mail: poststelle@afrlvp.mv-regierung.de
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Ostseebad Baabe Bearbeiter: Katja Wachtler
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Ihr Zeichen lhr Schreiben vom

28.09.23/ 07.12.23 (per Mail)

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Riigen

Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ iV.m. der 1.
Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Ostseebad Baabe, Landkreis
Vorpommern-Rigen (Entwurfsstand: 12/2023)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o0.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Ostseebad Baabe, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes mit Fahrzeughalle
Sozialtrakt sowie Schulungs- und Verwaltungsraumlichkeiten zu schaffen. Zudem soll an dem
Vorhabenstandort die Rettungswache integriert werden. Hierfiir soll im Geltungsbereich des o.g.
B-Plans die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf erfolgen. Der gegenwartige
Feuerwehrstandort in Baabe liegt inmitten der Ortslage und Dbietet keine
Erweiterungsméglichkeiten. Das ca. 0,6 ha groRe Plangebiet befindet sich direkt an der
Bundesstralle B196 am sudwestlichen Ortsrand von Baabe und wird aktuell als Waldflache
genutzt.

Der Planbereich wird im FNP Gberwiegend als Flache fur Wald dargestellt und als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Feuerldschteich". Entsprechend soll der FNP
im Parallelverfahren angepasst und der Geltungsbereich als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungswache dargestelit werden.

Landesplanerische Bewertung

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) bildet die
Gemeinde Baabe zusammen mit der Gemeinde Sellin ein Grundzentrum. Die Planung entspricht
dem Programmsatz 3.2 (8) des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V, 2016),
welcher besagt, dass die Grundzentren als Uberértlich bedeutsame Standorte von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge gesichert werden sollen.

Der Vorhabenstandort befindet sich geman der Karte M 1:100.000 des RREP VP innerhalb eines
Vorranggebiets Trinkwasser. Gemal dem Ziel 5.5.1 RREP VP sind in Vorranggebieten
Trinkwasser alle Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass sie den standértlichen
Anforderungen des Trinkwasserschutzes entsprechen. Aus den Planunterlagen ist zu
entnehmen, dass das Vorhaben den Anforderungen des Trinkwasserschutzes entspricht und bei
der Umsetzung des Vorhabens keine Beeinflussungen fir das Trinkwasser zu erwarten ist.
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Bei dem Standort handelt es sich um eine Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in den
Aulienbereich hinein. Es ist Ziel der Raumordnung, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung hat. Das Ziel 4.1 (5) LEP M-V fihrt dazu aus: In den Gemeinden sind die
Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in
Anbindung an die Orslage zu erfolgen. Im Zuge der Planung wurde eine
Standortalternativenprifung vorgenommen. Aus dieser Untersuchung ist zu entnehmen, dass
aufgrund des Flachenbedarfs sowie den Anforderungen aus der Brandschutzbedarfsplanung der
Gemeinde Baabe (Stand 12.2021) keine geeigneten Innenbereichspotenzialflachen vorhanden
sind. Die Prufung kommt zum Ergebnis, dass das in Anbindung an die Ortslage liegende
Plangebiet die Anforderungen bezuglich der FlachengréRe, einer guten verkehrlichen Anbindung
sowie der Einsatzreaktionszeit erfullt. Zudem gehen von diesem am Siedlungsrand gelegenen
Standort keine Beeintrachtigungen auf die in der Umgebung befindlichen Wohnbebauung aus.

Die Belange der Forstwirtschaft sind gemaR den Programmsétzen 4.5 (9) LEP M-V und 5.4 (6)
RREP VP [Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei] im weiteren Planverlauf zu beriicksichtigen.

Zusammenfassung

Der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ i.V.m. der 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Baabe stehen keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

l\élit freundlichen GruR3en
I Auftrag
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen: 612602/11
lhre Nachricht vom: 21. September 2023
. Mein Zeichen: 511.140.02.10266.23
Gemeinde Ostseebad Baabe Meine Nachricht vom:
Uber das Amt Monchgut-Granitz- Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Gohrener Weg 1 Fachdienst: Bau und Planung
18586 Baabe : ~ — Auskunft erteilt: Andrina Aust
Amt I\] 0 Cll(’ll t-Granitz Besucheranschrift: StértebekerstraBe 30
1l ( 4 ¥ 5 ,C g 18528 Bergen auf Riigen
eingegangen am: Zimmar: 103
Telefon: 03831 357-2938
Fax: 03831 357-442910
[] 3 NOV 2923 E-Mail: andrina.aust@lk-vr.de
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Aufstellung des B;e;bauungsplanes Nr. 18 "Feuerwehr Baabe" der Gemeinde Ost-
seebad Baabe
hier: Stellungnahme gemah § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21. September 2023 (Posteingang: 27. September 2023) wurde ich um
Stellungnahme gemah § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewer-
tungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom Juli 2023
Begrindung mit Stand vom Juli 2023

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Baabe vergroBert im Zuge der weiteren Planung die bereits grofflachige
Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr gegenuber dem
Vorentwurf auf nun 6.600 m2. Es wurde nun auch das westliche Flurstiick Nr. 122 einbezo-
gen. Das Baufenster wurde in ahnlicher GroBe nach Westen verschoben. Die Hintergriinde
fur die Plananderung sind aus den vorliegenden Unterlagen nicht nachzuvollziehen (Plan-
rechtfertigung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB).

Eine der Planung und Standortausweisung vorangegangene Analyse des Flichenbedarfs ist
den Unterlagen nicht zu entnehmen. Die Flachenausweisung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
betragt das sechsfache der aktuellen Nutzungsflache der Feuerwehr (ca. 1100 m?). Worin
begriindet sich dieser Flachenbedarf?

Die Frage nach der Notwendigkeit dieser GebietsgroRe stellt sich insbesondere bei Betrach-
tung der Flachenangaben der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, welche Hinweise auf
die tatsachliche Nutzflache und damit den eigentlichen Bedarf der Feuerwehrnutzung gibt.
Durch die Nahe des Bauhofes, lassen sich eventuell sogar Flichen einsparen und gemein-
sam Nutzen (z.B. Lager/ Stellflachen?).

Im Ubrigen sind die Angaben zur Flachenbilanzierung innerhalb der Begriindung unstimmig
(Seite 14, 23).

Die Berechnung bzw. Prognose der Versiegelung steht nicht im Einklang mit der festgesetz-
ten GRZ (Seite 24).

i1

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten
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Auch die erganzte Alternativenpriifung ist inhaltlich unzureichend, da sie die grundsatzli-
che Fragestellung, warum dieser Standort innerhalb der Gemeinde fiir das Planvorhaben
am besten geeignet ist, nicht beantwortet (siehe hierzu auch meine Ausfiihrungen zur pa-
rallelen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die unten aufgefiihrten Belange des
Brandschutzes).

»In einer kleinen Stadt wie in.Baabe beschrankt sich der Einsatz auf wenige Dutzend Eins-
atze im Jahr* (Begrindung, Seite 17; Umweltbericht, Seite 10). Was mit , wenigen Dut-
zend“ tatsachlich gemeint ist, bleibt unklar.

Welche genauen Regelungen sind innerhalb der Waldabstandsbereiche seitens der Nutzer
zu berticksichtigen? Ware hier eine nachrichtliche Ubernahme und eine besondere zeichne-
rische Hervorhebung notwendig? Innerhalb der Begriindung wird ein 30-m-Waldabstandsbe-
reich benannt, jedoch ist dieser nicht wirklich auf der Planzeichnung zu verorten, da teil-
weise auch Abstande mit 36,43 m angegeben werden (Rechtsfolge der Bereiche?). Ist im
sudlichen Bereich wirklich die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache notwendig? Gibt es
Uberlegungen der Gemeinde zum Erfordernis von so genannten ,,Grun-Festsetzungen‘?

Die hier getroffenen Ausfuhrungen zu den Nebenanlagen innerhalb der Hinweise und der
Begrundung (Seite 14) sind zu korrigieren bzw. zu streichen, da die gennannten Paragrafen
keine Anwendung finden. Es handelt sich hier nicht um eine Baugebiet im Sinne der BauN-
VO, sondern um eine Flachenfestsetzung nach § 9 BauGB. Erganzende textliche Festsetzun-
gen wurden nicht getroffen, das bedeutet, dass alle baulichen Anlagen innerhalb der Bau-
grenze zu errichten sind (auch Nebenanlagen).

Was genau ist mit ,,Gebaudestruktur® gemeint? (Text- Teil B)

Der innerhalb des Gemeinbedarfsflache eingetragene StraBenverlauf mit StraBennamen
erweckt den Anschein einer offentlichen ErschlieBungsstraBe. Alle Nutzungen innerhalb der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesenen Flache miissen jedoch der Zweckbestimmung
entsprechen. Die uUberlagernden Ausweisungen stehen im Widerspruch.

Eine Festsetzung als StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung von riickwartigen Flurstiicken
ist seitens der Gemeinde zu priifen. Die ErschlieBung der Flurstiicke Nr. 138/1 und 139/2
muss gewahrleistet bleiben. Die Begriindung trifft keine Aussagen dazu.

Gleiches gilt fir die nun einbezogenen nordlichen Abschnitt des Flurstiicks Nr. 122. Hier
befindet sich ein bestehendes Gebaude, dessen aktuelle Nutzung den Unterlagen nicht zu
entnehmen ist. Auch hier gilt, dass die Nutzung des bestehenden Gebaudes der Zweckbe-
stimmung der Gemeinbedarfsflache entsprechen und damit der Feuerwehrwache selbst
dienen muss. Da es sich auBerhalb der festgesetzten Baugrenze befindet kann es hier nur
Bestandsschutz genieBen. Dabei ist dann fraglich, auf welche (genehmigte) Nutzung sich
der Bestandsschutz erstreckt.

Welche Bedeutung die graue Flache innerhalb dieses Bereiches haben soll, ist unklar. Die
Unterlagen sind anzupassen, da diese Signatur sogar die Baugrenze in Teilen Uberlagert.
Stellplatzflachen konnen zugeordnet werden, sofern es notwendig ist.

Generell gilt, dass eine Ausweisung einer Baugrenze nicht zwingend innerhalb einer Ge-
meinbedarfsflache erfolgen muss. Es kann sich jedoch eine Notwendigkeit dazu ergeben.
Die Grinde sind in den Unterlagen darzulegen.

In der Summe der o.g. Belange ist der gewahlte Geltungsbereich zu priifen.

Ob es sich bei der Flache fiir die Abfallentsorgung um einen Abfallsammel-/Entsorgungs-
platz oder auch um den Bereitstellungspunkt fiir die Entsorgungsfahrzeuge handelt, wird
nicht deutlich. Auch die Begriindung hilft da inhaltlich nicht weiter. Dort werden umfang-
reiche Kriterien fur die Ausgestaltung einer Wendeanlage (Fahrbahnbreite, Ausfahrtradius)
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aufgefuihrt, ohne dass genau klar ist, ob die Entsorgungsfahrzeuge das Geliande uberhaupt
befahren werden.

Die Notwendigkeit des neu in die Planung aufgenommenen 24 m breiten Einfahrtsbereiches
an der B 196 wurde nicht erlautert (bei Einsatz: Einfahrt der Privatfahrzeuge im Norden,
Ausfahrt der GroBfahrzeuge im Westen?).

Generell dient die Begriindung der Erlauterung der getroffenen Festsetzungen. Eine rein
wiederholende Wiedergabe der textlichen Festsetzungen ist zu vermeiden (Seite 14).

Zur Erleichterung der digitalen Handhabung und damit der Lesbarkeit auf kleineren Endge-
raten ist das gewahlte Papierformat moglichst in seiner Breite auf ein MindestmaR zu ver-
kleinern. Die betrifft in vorliegendem Fall unnotig dimensionierte Verfahrensvermerke.

Die Nummer des Bebauungsplanes fehlt auf der Planzeichnung.

Bauaufsicht

Die Baugrenze wird an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches bis auf eine Tiefe von
3 m herangefiihrt. Die auf dem Flurstiick 122 eingezeichnete ,,StraBe“ wird als ,,Boll-
werkstraBe* bezeichnet. Hier wire zu priifen, ob die ErschlieBung der Grundstiicke die sich
westlich und siidlich anschlieBen - z.B. Haus Nr. 32 - beeintrachtigt wird.

Auberhalb der Baugrenze befindet sich ein grau hinterlegtes Rechteck. Laut Luftbild im
Geodatenportal konnte es sich um den bestehenden Parkplatz handeln. Wird dieser hier
festgesetzt?

Das Gebaude in der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches befindet sich auRerhalb
der Baugrenze. Ist dieses Gebaude bei der Festsetzung ,,Flachen fiir Gemeinbedarf“ richtig
zugeordnet oder gehort dies als Nebengebiude zum Wohnhaus auf dem Flurstiick 136/2?

Bodenschutz

Das Schutzgut Boden ist differenzierter zu beschreiben. Es liegen nur Aussagen zur Nut-
zungssituation (Forstwirtschaft) und zu Vorbelastungen (keine Altlastenverdachtsflachen)
vor. Um den inhaltlichen Anforderungen der Anlage 1 BauGB an einen Umweltbericht zum
Schutzgut Boden gerecht zu werden, sind bodenkundliche Kennwerte, die Bewertung aller
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG und Aussagen zur Empfindlichkeit gegeniiber
den vorhabensbedingten Einwirkungen zu ergéanzen.

Aussagen zu Bodenarten, -typen, zur Bodenfruchtbarkeit und landwirtschaftlichen Wertig-
keit sowie zur potenziellen Erosionsgefahrdung lassen sich z. B. im Kartenportal Umwelt
MV recherchieren. Neu ist dort eine Abfrage zur Bodenfunktionsbewertung.

Aus dem Umweltbericht geht nicht hervor, wie und in welchem Umfang sich welche Wirk-
faktoren auf den Boden und seine Funktionen auswirken. Aussagen zu den relevanten Wirk-
faktoren, wie Versiegelung, Verdichtung, Uberdeckung/Bodenauftrag und zur Erheblichkeit
der Auswirkungen sind zu erginzen.

Es sollte zumindest der Umfang der abgegrabenen und versiegelten Béden in einer einfa-
chen Verlustflachenbetrachtung dargestellt werden.

Fir Ubungszwecke auf dem Geldnde diirfen zum Schutz des Bodens keine AFFF-/PFAS-
/PFOS-haltigen Schaumldschmittel genutzt werden.

Immissionsschutz

Im aktuellen Entwurf (Juli 2023) des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ ist die Aus-
fahrt fir Einsatzfahrzeuge in Richtung BundesstraBe B196 geplant. Damit verbessert sich
die Situation in Bezug auf Lirm (schnelle Ausfahrten, teilweise mit Sondersignal) fiir die
nachstgelegenen Immissionsorte an der BollwerkstraBe, auf den Flurstiicken 136/2, 138/1
und 139/2, deutlich. Grundséatzlich wird der Planung zugestimmt.
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Im weiteren Verfahren ist fur das konkrete Bauvorhaben des Feuerwehrgebaudes und der
evtl. geplanten Rettungswache eine Schallimmissionsprognose auf der Grundlage der TA
Larm und der Parkplatzlarmstudie zu erarbeiten, die die Einhaltung der Immissionsricht-
werte in Bezug auf Gerausche untersucht, die von Anlagen- und Lieferverkehr, technischen
Anlagen, Veranstaltungen im AuBenbereich und Bewegungen auf Parkplatzen ausgehen.

Wasserwirtschaft
Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde wurden in der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt.

Zum Niederschlagswasser wird auf folgendes hingewiesen:

Der Nachweis der Versickerungsfdhigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der
Grundstiicksgrofie muss durch eine Baugrunduntersuchung vor Ablauf des Verfahrens
erbracht werden.

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur dezent-
ralen Niederschlagswasserversickerung wird fiir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung
gemal § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fiir den Grundstiickseigentimern, hier die Gemeinde
Baabe, das Erlaubniserfordernis entfallen.

Denkmalschutz

Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsatze umzusetzen:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

* Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes uiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Léschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Im vorliegenden Bebauungsplan findet die Loschwasserversorgung des beplanten Gebiets
keine Beriicksichtigung. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist konkret durch
MaBnahmen festzulegen.

Zum Standort der Feuerwache

Beziiglich des Standortes der Feuerwache finden die anzustrebenden Hilfsfristen gemaf § 7
Abs. 4 Feuerwehrorganisationsverordnung (FwWOV M-V) weder im Flachennutzungsplan noch
im Bebauungsplan eine Berlicksichtigung. Zusatzlich geht weder aus dem Flachennutzungs-
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plan noch aus dem Bebauungsplan hervor, inwiefern die Brandschutzbedarfsplanung der
Gemeinde Baabe Einfluss auf den Standort der Feuerwache hat.

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wurde hier einer der wichtigsten Faktoren beim Bau
einer neuen Feuerwache, die Ausrlickzeiten und Hilfsfristen einer Feuerwehr, nicht be-
trachtet.

Kataster und Vermessung
Die Prifung des o.g. Bebauungsplanes beziiglich der Angaben aus dem Liegenschaftskatas-
ter hat ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaRigen Bestandes geeignet.

Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

................. ,den.................. ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung:

Bei der Benennung des Plangebietes ist die korrekte Gemarkungsbezeichnung (wie in der
Planzeichnung) zu verwenden. Die Verwendung aktuellen ALKIS®-Kartenmaterials wird
grundsatzlich empfohlen.

Sonstiges:

Es sind fur Flurstlcke im Geltungsbereich Liegenschaftsvermessungen vorbereitet, aber
noch nicht zur Ubernahme eingereicht worden. Nach Ubernahme der Vermessungen in das
Liegenschaftskataster werden sich Flurstlicksgrenzen und -nummern andern.

Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und zur Vereinfachung wird Flurstiicksverschmel-
zung/Baulandumlegung empfohlen.

Tiefbau

Hinsichtlich der GemeindestraBen und der sonstigen offentlichen StraBen i.S.d. StraBen-
und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) gebe ich folgende Stellungnahme
ab:

Zum derzeitigen Planungsstand werden keine Aussagen zum Verkehrskonzept getroffen.
Der Antragsteller wird, wie unter Punkt 6.6 erwahnt, fur BaumaBnahmen an offentlichen
Verkehrsflachen im Sinne des Str'WG-MV eine Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einholen.

Abfallwirtschaft

Da die Unterlagen gegenuber dem Vorentwurf hinsichtlich der Abfallentsorgung nicht wei-
ter konkretisiert wurden, weise ich nochmals auf Folgendes hin:

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstraffen und
Betriebsgeldnde befahren diirfen. Dies konnte zur Folge haben, dass der geplante Bereich
nicht direkt mit Abfallsammelfahrzeugen befahren wird und sich somit der Bereitstellungs-
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ort fur Abfallbehalter an der nédchsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren &ffentlichen
StraBe befindet. Dies ware konkret entweder die B-196 oder die Bollwerkstrafe.

Mit freundlichen GriuRen
im Auftrag

kT

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Bebauungsplan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ der Gemeinde Ostseebad Baabe
Stand Entwurf Juli 2023

Sehr geehrter Herr Andreas,
vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zur im Betreff genannten Planungsabsicht.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Das betreffende Plangebiet befindet sich im Schutzbereich des Landeskistenschutzdeiches
Boddendeich Baabe. Damit ist der Planungsbereich derzeit gegen Uberflutungen geschiitzt.

Die aktuell vorliegende Richtlinie 2-5/2022 ,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand" enthalt fir den betreffenden Kistenabschnitt einen gultigen
Bemessungshochwasserstand (BHW) von nunmehr 3,10 m NHN.

Die Gelandehohen des Baufensters der geplanten Feuerwehr befinden sich im Bereich von

ca. 2,00 m NHN und aufwarts.

Es ist davon auszugehen, dass auch zukinftig eine Anpassung des Schutzniveaus des Landeskiisten-
schutzdeiches Baabe an die Erhéhung des Bemessungshochwasserstandes erfolgt.

Ich empfehle dennoch entsprechend dem eigenen Schutzbedirfnis das gultige BHW von 3,10 m NHN bei
der Errichtung der baulichen Anlagen z. B. durch Geléndeerhéhung zu beriicksichtigen.

lhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch
nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfalirechts bestehen keine Hinweise.

Mit freundlichen Gruen

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 0385 / 588 68-000
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 0385 / 588 68-800
Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
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StALU Vorpommern
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Badenstrale 18, 18439 Stralsund

s . Telefon: 0385 588 / 68-204
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Bearbeitet von: Herr Himpel

18586 Ostseebad Baabe Aktenzeichen: 5121.12-VR-006-062/23
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 08.11.2023

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 "Feuerwehr Baabe"

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde

Aus agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das o. g.
Vorhaben in der vorliegenden Form keine Bedenken. Aktuelle
Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmaRig gesondert.

Mit freundlichem Griien
im Auftrag

HWL(V (

Himpel

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 588 / 68-204 )
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund
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Ihr Zeichen /vom L
lhr Schreiben vom 21.09.2023, eingegangen per E-Mail
Vorangegangene Stellungnahme 22164 vom 01.08.2022

B-Plan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe* der Gemeinde Ostseebad Baabe

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und Mitteilung
Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Biosphédrenreservatsamtes Siidost-Riigen
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten in Ihrem Schreiben um Stellungnahme zum B-Plan Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ der
Gemeinde Ostseebad-Baabe.

Als Bewertungsgrundlagen lagen dazu der Entwurf der Planzeichnung (Teil A) im M 1 : 500 ein-
schlieflich Textteil (Fassung Juli 2023), die Begriindung zum Entwurf sowie der Umweltbericht
(Fassung 31.07.2023) nebst Anlagen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 19.07.2023 und
Biotopkartierung vom 03.07.2023) vor.

Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone I (Landschaftsschutzgebiet)
des Biosphdrenreservates Stidost-Rugen.

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Biosphérenreservatsamt Stidost-Riigen ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteil-
ten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten
Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz 3

= Hausanschrift:
I\%B Biosphérenreservatsamt Sudost-Ruigen Telefon:  0385/588 633-00
L Circus 1 / Fax: 0385/588 633-50
18581 Putbus E-Mail: poststelle@suedostruegen.mvnet.de
u nesco Internet: - www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de

Biosphérenreservat



Sudlich befindet sich in ca. 150 Metern Entfernung das Naturschutzgebiet (Schutzzone 1)
.Mdénchgut: Géhrener Litorinakliff und Baaber Heide*

Planzeichnung (Teil A)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (Landschaftsschutzgebiet) im Biospha-
renreservat Stidost-Rugen. GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 BRVO SOR' bezweckt die Unterschutzstel-
lung flir den Bereich des Landschaftsschutzgebietes den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit des Landschaftsbildes. GemaR § 6 Abs. 1 BRVO SOR sind im Biosphérenreservat Stidost-
Rigen alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen. Teil des Land-
schaftsschutzgebietes sind explizit auch die Siedlungsrdume. Die Bebauung soll sich in die um-
liegende Bebauung optisch einfligen.

Vor diesem Hintergrund bitte ich weiterhin um eine Begriindung der Festsetzung der Firsthéhe
von 13 m tber Normalh&hennull.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthélt keine Aussagen zur Festsetzung der Grundflachen-
zahlvon 0,6. Fiir die Festsetzung dieser Grundflachenzahl ist der Flachenbedarf fiir die Geb&ude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen zu begriinden. Der in der Begriindung enthaltene Verweis
auf das Erarbeitungsstadium der Vorplanung ist nicht ausreichend. Nach der Ermittlung des er-
forderlichen Fléchenbedarfs, sollte auch ein méglicher Erhalt von B&dumen, die gleichzeitig zum
optischen Einfugen der baulichen Anlagen in die Umgebung beitragen kénnen, gepriift werden.
Im Ergebnis dieser Priifung sollten diese Bdume in der Planzeichnung konkret zum Erhalt fest-
gesetzt werden.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

zu 1. MaR der baulichen Nutzung:

Unabhangig von der Zweckbestimmung der Flache fur den Gemeinbedarf, Feuerwehr einschlie-
lich Rettungswache sehe ich das Erfordernis der Formulierung weiterer Festsetzungen zur bau-
lichen Gestalt der geplanten Gebaude wie zum Beispiel zur Geschossigkeit, zur Dachfarbe und
-form. Auch wenn es sich beim Zweck der Planung um technische, funktionale Bauwerke handelt,
schlielt dies nicht aus, dass Gestaltungelemente die eine regionaltypische Bauweise erkennen
lassen, in die Planung mit einflieRen kénnen.

Die vorgetragenen Punkte wurden bereits in der vorangegangenen Stellungnahme aufgefiihrt.
Sie wurden in der vorliegenden Planfassung nicht hinreichend betrachtet und beriicksichtigt. Die
Aussage, dass derzeit Entwirfe der Vorplanung erarbeitet werden und daher Details und somit
Festsetzungen zur Gestaltung von Geb&uden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bisher nicht
belastbar sind, ist nicht ausreichend.

Eine Vereinbarkeit der Planung mit der BRVO SOR kann somit nicht beurteilt werden.

Ergdnzungsbedarf Bauvorschriften:

Beleuchtung:

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpléane unter anderem dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu stellen, soziale und kulturelle Be-
durfnisse der Bevdlkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung und die Anliegen des Um-
weltschutzes zu beriicksichtigen. Nach § 9 Abs. 1 BauGB kdnnen im Bebauungsplan unter an-
derem Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
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Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie bauliche und sonstige Malnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen festgelegt werden. Damit haben Stadte und Gemein-
den auch die Mdglichkeit, in den Bebauungspléanen Vorgaben fiir Licht emittierende Anlagen fest-
zuschreiben, wie zum Beispiel folgende:

- das Anbringen von Abblendeinrichtungen,

- die Leuchtenhdhe,

- das verwendete Leuchtmittel,

- eine nachtliche Reduzierung der Beleuchtung,
- Insektenschutz und

- Brenndauer.

Vor dem Hintergrund der allgemein bekannten Problematik des Insektensterbens und der Sto-
rung von Insekten durch nachtliche Beleuchtung, der Vermeidung biorhythmischer Stérungen von
Voégeln und ortlich vorkommenden Fledermdausen, sowie der Vermeidung einer weiteren Licht-
verschmutzung des AuRenbereichs bitte ich darum, in die textlichen Festsetzungen eine entspre-
chende Formulierung in Bezug auf die Beleuchtung des Grundstiicks zu tibernehmen:

JFur die Beleuchtung des Grundstiicks sind nur vollabgeschirmte Lampen mit Leuchtmitteln mit
einer Farbtemperatur bis 2700 Kelvin und Wellenlangen iiber 540nm zu verwenden®.

Dies ist in Ergénzung zu den oben angefiihrten Griinden auch aufgrund der sensiblen Lage in
direkter Nahe zum Waldrand, welcher ein gro3es 6kologisches Potenzial fur Insekten, Vogel und
Fledermause beherbergt, geboten. Gegebenenfalls kénnte die Beleuchtung in der Sonderlicht-
farbe Amber festgesetzt werden. Diese Lichtfarbe wird gezielt in verkehrsarmeren Bereichen ein-
gesetzt und kann dort sogar zur Sicherheit beitragen In Hafengebieten férdert es zum Beispiel
aufgrund der geringeren Lichtstreuung eine bessere Sicht.

Es wird empfohlen auch zu tberprifen, ob eine dauerhafte Beleuchtung der einzelnen Gebdude
durch beispielsweise den Einsatz von Bewegungsmeldern vermieden werden kann. Dementspre-
chend sollte ggf. eine entsprechende textliche Festsetzung ergénzt werden.

Das Erfordernis einer solchen Festsetzung wird auch im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ge-
sehen. Ohne die Aufnahme der oben dargestellten Formulierung zur Beleuchtung als Festset-
zung ist eine Vereinbarkeit der Planung mit dem gesetzlichen Artenschutz gem. § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) nicht gegeben. Eine Aufnahme der dargestellten Inhalte zur Be-
leuchtung in die Planung als Hinweis ist nicht ausreichend.

Begriinung:

Zum optischen Einfligen der baulichen Anlagen in die Umgebung bzw. in den Waldrandbereich
rege ich die Ubernahme einer Formulierung zur Begriinung der Fassade in die értlichen Bauvor-
schriften an. Fur Fragen oder eine Beratung zu Gestaltungsmaéglichkeiten der Eingriinung stehe
ich gern zur Verfigung.

Ergédnzungsbedarf Hinweise:

Die folgende VermeidungsmalRnahme ist in die Hinweise des B-Planes zu tibernehmen:

VermeidungsmaRnahme VM 1 (Vogelarten, Fledermausarten): Geb&udeabbriiche, Geholzfallun-
gen und die weitere Baufeldfreimachung sind aul3erhalb der Brut-/\WWochenstubenzeit auszufiih-
ren, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Sollte im Zuge von Gebdudeabbruch- und
Féllarbeiten ein besetztes Fledermausquartier vorgefunden werden, sind die Arbeiten zu unter-
brechen und das Biospharenreservatsamt Stidost-Rigen ist umgehend zu informieren.
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Zur Begriindung des Bebauungsplanentwurfes

Zu 1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass in Verbindung mit 6.1 Stadtebauliches Konzept:

GemaR Kapitel 1 der Begriindung des Bebauungsplanes plant die Gemeinde Ostseebad Baabe
den Neubau eines Feuerwehrgeb&udes mit Fahrzeughalle, Sozialtrakt und allen Infrastrukturein-
richtungen einer modernen Feuerwache. Dem Kapitel 6.1 Stadtebauliches Konzept ist zu entneh-
men, dass mit der vorliegenden Planung ein zentral gelegener Standort fir die Ansiedlung eines
kommunalen Feuerwehrstandortes mit der Option einer angegliederten Rettungswache pla-
nungsrechtlich vorbereitet wird. Die Aussagen zum Planungsziel in den Kapiteln 1. und 6.1 sollten
in Ubereinstimmung gebracht werden.

Die optionale Planung einer Rettungswache wurde nicht begriindet. Im Ostseebad Baabe befin-
det sich bereits eine Rettungswache in der Géhrener Chaussee 1a. Eine Begriindung fur einen
eventuell erforderlichen Standortwechsel innerhalb der Gemeinde liegt nicht vor. Die optionale
Planung einer Rettungswache ist daher zu begriinden.

Zu 4. Beschaffenheit des Plangebietes:

Dieser Abschnitt enthalt die Aussage, dass eine bauliche Uberprégung des Plangebietes mit Aus-
nahme eines Parkplatzes im Nordwesten nicht vorhanden ist. GemaR Planzeichnung befindet
sich nordwestlich des genannten Parkplatzes ein Gebdude. Die Begrundung ist daher entspre-
chend zu ergénzen. Dariiber hinaus sollten Aussagen zum weiteren Umgang mit diesem vorhan-
denen Gebaude getroffen werden. Fiir den Fall eines Gebaudeabbruchs wurden die erforderli-
chen VermeidungsmafRnahmen ergénzt (siehe Ergédnzungsbedarf Hinweise).

Zu 6.1. Stadtebauliches Konzept:

Gemal Begrundung war der Ausgleich innerhalb des Gemeindegebietes von Baabe vorgesehen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Kompensation fiir die erforderliche Waldrodung im Orts-
teil Nipmerow der Gemeinde Lohme geplant.

zu 6.2. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Hier verweise ich auf meine Ausfithrungen zur Planzeichnung und zu den Textlichen Festsetzun-
gen. Ich bitte um eine ausfihrliche Betrachtung und ggf. als Ergebnis dieser um die Aufnahme
von entsprechenden Festsetzungen in den B-Plan.

zu 10. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung:

Der Lagefaktor ist gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018 (HzE 2018) falsch ermittelt.

Gemal Punkt 2.2. HzE 2018 betréagt der Lagefaktor innerhalb von Biosphérenreservaten 1,25.
Dieser wird aufgrund dem Abstand zu einer Stérquelle (StraRe / Siedlungsbereich) unter 100
Metern um 0,25 reduziert. Daher ergibt sich ein Lagefaktor von 1,0. Die Bilanzierung ist entspre-
chend anzupassen, dem Biospharenreservatsamt Stidost-Riigen erneut vorzulegen und nach
Bestatigung die zusatzlichen KFA im Okokonto BRASOR-001 zu reservieren.



Artenschutzfachbeitrag

Nachforderung faunistischer Erfassunqen:

Im Rahmen einer Begehung des B-Plangebiets durch Mitarbeiter des Biospharenreservatsamts
Sudost-Rigen am 17.10.2023 wurden in einer Kiefer und einer Birke mehrere Spechthohlen fest-
gestellt, die im Zuge der faunistischen Kartierungen im Jahr 2022 nicht erfasst worden waren.
Diese sind im Hinblick auf eine bestehende Nutzung bzw. Nachnutzung durch andere Brutvogel-
arten oder Flederméduse nachzuuntersuchen. Das Ergebnis der Nachuntersuchung ist dem Bio-
sphérenreservatsamt Stidost-Riigen in Form eines Kurzberichts zu tibermitteln. Bei Befunden
sind entsprechende funktionserhaltende (CEF-) MalRnahme zu planen, mit dem Biosphé&renre-
servatsamt Sudost-Riigen abzustimmen und in die textlichen Festsetzungen zu tibernehmen.

Artenschutzrechtlicher MaRnahmenbedarf:

Auf die Ubernahme der folgenden VermeidungsmaRnahmen als Hinweis und Textliche Festset-
zung wurde bereits in dieser Stellungnahme hingewiesen. Die folgenden Ausfiihrungen dienen
der Erlduterung und Begriindung.

Vermeidungsmafinahme VM 1 (Vogelarten, Fledermausarten): Gebaudeabbriiche, Gehélzfallun-
gen und die weitere Baufeldfreimachung sind auRRerhalb der Brut-/\Wochenstubenzeit auszufiih-
ren, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Sollte im Zuge der Fallarbeiten ein besetztes
Fledermausquartier vorgefunden werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und das Biospha-
renreservatsamt Sudost-Ruigen ist umgehend zu informieren.

Vermeidungsmalnahme VM 2 (Flederm&use, nachaktive Vogelarten, Vogelarten angrenzender
Bruthabitate): Fir die Beleuchtung des Grundstiicks sind nur vollabgeschirmte Lampen mit
Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis 2700 Kelvin und Wellenldngen tber 540nm zu ver-
wenden (z. B. LED Amber).

Begriindung:

Durch die Umsetzung der Vermeidu.ngsmafsnahmen VM 1 und 2 ist sichergestellt, dass durch
das B-Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs.
BNatSchG ausgel6st werden.

Zu VM 1: Auch, wenn im Rahmen der faunistischen Kartierungen im Jahr 2022 keine Ansiedlun-
gen hdhlenbritender/-bewohnender Brutvogel-/Fledermausarten festgestellt wurden, besteht
aufgrund der vorhandenen Habitatpotenziale prinzipiell die Mdglichkeit, dass zwischenzeitlich
Brutvogel- oder Fledermausansiedlungen erfolgten/erfolgen. Durch die Umsetzung der Vermei-
dungsmalnahme VM 1 wird verhindert, dass in Baumhéhlen/-quartieren befindliche, noch nicht
mobile Jungtiere verletzt oder get6étet werden. Durch die Umsetzung der VermeidungsmaRRnahme
VM 1 wird ebenfalls verhindert, dass im Gebaude anwesende Fledermause verletzt oder getotet
werden.

Zu VM 2: Durch die Umsetzung dieser VermeidungsmafRnahme wird verhindert, dass nachaktive
Vogelarten und Flederm&use durch betriebsbedingte Lichtemissionen erheblich gestért und
Jagdgebiete in ihrer Funktionalitdt beeintrachtigt werden. Zudem dient sie dem Erhalt der Nacht-
landschaft in den angrenzenden Bruthabitaten.

Far eventuelle Fragen und Abstimmungen stehe ich lhnen gern jederzeit zur Verfiigung.



Mit freundlichen Griizen
Im Auftrag re

ax Hartel

" Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der
Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Stidost-Riigen vom 12. September 1990; zuletzt gedndert durch Entscheidung des Ober-
verwaltungsgerichts Mecklenburg-Vorpommern vom 20. April 1994 (GVOBI. M-V S. 1022)

—



" Landesforstanstalt

» s Mecklenburg-Vorpommern
’ A Der Vorstand

ForstamtRigen - PantowNr.13 - 18528 Zirkow Forstamt Riigen

Bearbeitet von:  Frau Lehmann

Amt Monchgut-Granitz

- Telefon: 03994 2799982
Gohrener Weg 1 Eax: '| 03994 235-414
18586 Ostseebad Baabe I ﬁ\»,rg -Mail: ruegen@lfoa-mv.de
h! J, URL. E,L’L Aktenzeichen:  7444.38_Baabe_ Feuerwehr BP 18
\ F (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Zirkow, 27. Oktober 2023

B-Plan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ der Gemeinde Ostseebad Baabe
Ihr Schreiben vom 21.09.2023, Beteiligung der TOB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrter Herr Andreas,

die im Planungsgebiet des o. g. B-Planes verzeichnete Waldflache haben wir Ihnen in
unserer Stellungnahme vom 27.07.2022 bereits mitgeteilt. Darin ist ebenfalls dargelegt,
dass es zur Umsetzung des Vorhabens eine Waldumwandlungsgenehmigung und eines
hierfur erforderlichen Ausgleiches bedarf.

Die zur Umsetzung des B-Planes erforderliche Ausgleichsflache zur Waldumwandlung
betragt 5.812 qm. Das Forstamt Riigen hat die zum Ausgleich erforderlichen Waldpunkte
in Hohe von 20.923 berechnet und der Gemeinde mit Mail vom 30.09.2022 mitgeteilt. Die
Gemeinde hat die Reservierungsbestéatigung fir den Neubau eines Feuerwehrgebaudes
mit Fahrzeughalle und Sozialtrakt in Hohe von 20.923 Waldpunkte aus dem
Waldkompensationspool Nr. 156 ,,Nipmerow"“ dem Forstamt vorgelegt.

Im nun vorliegenden B-Plan wurde die ermittelte GroRe und Lage der in Anspruch
genommenen Waldflache jedoch nicht benannt und nicht dargestellt.

Die Inanspruchnahme ist zudem im textlichen Teil zu begriinden weiterhin ist der vom
Forstamt berechnete Ausgleich (Erwerb von Waldpunkten, mit Reservierung und
Nennung des Waldkompensationspools) im B-Plan aufzunehmen.

Im vorliegenden B-Plan ist zudem nicht ersichtlich, welche Flache kiinftig wie
(Gebaude/Parkplatz; etc) genutzt wird. Sofern keine baulichen Anlagen im
Waldabstandsbereich eingetragen sind, sind diese auch nicht zuldssig.

" Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
beriicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 794)."

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Auf Seite 9 der Begrindung zum B-Plan haben Sie dargestellt, dass die Belange des
Forstamtes bezlglich der Planung bereits einbezogen, abgeklart und berlicksichtigt
wurden. Dies trifft nur teilweise zu, denn lediglich das weitere Vorgehen bei der
Antragstellung zur Waldumwandlung, die kiinftige Verkehrssicherung des angrenzenden
Landeswaldes und der Ankauf/Vermessung-Flurstlick 122 wurde abgestimmt.

In dem Zusammenhang hat das Forstamt Rigen als betroffener Waldeigentiimer sein
Einvernehmen zur Nutzungsanderung der Waldflache (auf Flurstiick 122); unabhangig
von der forsthoheitlichen Genehmigung; am 22.12.2022 erteilt. Ein Vertrag zur Regelung
der Kosten fur die Verkehrssicherung zwischen der Gemeinde und dem Forstamt
befindet sich in Abstimmung mit der Gemeinde. Bei vorliegendem rechtskraftigem B-Plan
ist ein Antrag auf Waldumwandlung zu stellen und der Erwerb der Waldpunkte
nachzuweisen.

Fur die Erteilung der Waldumwandlungsgenehmigung ist das Einvernehmen der unteren
Naturschutzbehoérde; dem Biospharenreservatsamt Siidost-Riigen zwingend notwendig.
Gegebenenfalls bedingt die Umsetzung der Waldumwandlung noch einen zusétzlichen
naturschutzfachlichen Ausgleich. Mit Schreiben vom 24.10.2023 hat die UNB ihr
Einvernehmen zur beantragten Waldumwandlung lediglich in Aussicht gestellt, sofern die
naturschutzfachlichen Auflagen ihrer Stellungnahme umgesetzt sind.

Das Forstamt erteilt die Umwandlungserklarung nach § 15a Abs. 2 LWaldG M-V, sofern
das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehdrde vorliegt, deren Auflagen im B-Plan
aufgenommen und die Waldumwandlungsflaiche sowie der erforderliche Ausgleich
(Erwerb von Waldpunkten/Ersatzaufforstung) im B-Plan dargestellt wird.

Die Umwandlungserkldrung nach § 15a Abs. 2 LWaldG M-V ergeht unbeschadet privater
Rechte Dritter. Die Stellungnahme ist positiv zu werten.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

Pt

Pries
Forstamtsleiterin

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie [Vl N bR
MECkIenburg-Vorpommern Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fiir Umwell, Naturschutz und Geologie Landesamt fir Umwelt,

Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Giistrow - Naturschutz und Geologie

Ihr Zeichen: 612602/11
Ihre Nachricht vom: 21.09.2023

Amt Monchgut—Gramtz ‘ Bearbeiter: Herr Pollee (Abt. 5)
Gemeinde Ostseebad Baabe Az - Bitte stets angeben! -
Go6hrener Weg 1 LUNG-22198-2-510

Tel.: 0385 588-64-514 (Abt. 5)
18586 Ostseebad Baabe E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

Datum: 25.10.2023
E-Mail: bauamt@amt-mg.de

- Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Nachfolgend libersende ich Ihnen die Stellungnahme der Abteilung 5.

Im Auftrag

W

{"“‘}/{: by ;’:if“/
T. Hogh-Lehner

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Vorhaben
B-Plan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ der Gemeinde Ostseebad Baabe

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5)
Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung

bilden folgende Unterlagen: ‘

[1] Satzung der Gemeinde Ostseebad Baabe.Ulber den Bebauuhgsplan .Feuerwehr
Baabe“, Entwurf vom Juli 2023" '

[2] Begriindung zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Baabe Uber den Bebauungs-
plan ,Feuerwehr Baabe“, Entwurf vom Juli 2023

Das LUNG kann auch dem Entwurf in der vorliegenden Form nicht zustimmen.

Die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens, welches die Auswirkungen des Regel-
und des Einsatzbetriebs der Feuerwehr auf die Nachbarschaft bewertet, wird weiterhin als

Hausanschrifl; Hausanschrifl: Hausanschrift: Hausanschrift:
U a—

Goldberger Stralle 12b Bohrkernlager Abwasserabgabe, Wassereninahmeenigell
18273 Glislrow KUstengewdsseruntersuchungen Brileler Chaussee 13 Pavlshoher Weg 1

Telefon: 0385 588-64000 BadensiraBe 18 19408 Stemberg 19081 Schwerin

Telefax: 0385 588-64106 18439 Siralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 0385 588-64300

E-Mail; poststelle@lung mv-regierung.de Telefon: 0385 588-64430 i Telefax: 03847 451089 Telofax: 0385 588-64309

hilp/Awne.lung. mv-regierung.de . Telefax; 0385 58864479

D . .
Der Kontakt mit dem Landesamt filr Umweit, Naturschutz und Geplogie Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Spelcherung und Verarbellung der von Itinen gar. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
(Rechisgrundlage: At. 6 (1) e DSGVO L.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weilere Informationen erhalten Sie unter yawyereqleruna-my.de/Datenschutz.



2

erforderlich gehalten. Aufgrund der besonderen Natur einer Feuerwache kann hier eine
Sonderfallprifung nach Nr. 3.2.2 TA Ldrm angezeigt sein. Anhand der Ergebnisse des Gut-
achtens sind Schallschutzmanahmen (z.B. Larmschutzwznde oder Lichtanlagen an Aus-

fahrten) abzuwagen.

Hausanschrifi:

Galdberger Siralte 12b

18273 Gislrow

Telefon: 0385 588-64000

Telefax: 0385 568-64106

E-Mall: postslelle@lung.mv-reglerung.de
hilp:tivwavJung.my-reglerung.de

o Hutel
Der Kontakl mit dem Landesamt (or Umwelt,

Kiistengewasserunlersuchungen

Telefon: 0385 586-64430

Telefax: 03847 451069
Telefax: 0385 588-64479 .

N und
(Rechtsgrundlage: Arl, 6 (1) 0 DSGVO |.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weilare Informatione

Hausanschrift:

Paulshther Weg 1

19061 Schwerin
Telefon: 0385 508-64300
Telefax: 0385 566-64309

g und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Dalen verbunden

YW, r(gglgmng-my de/Dalenschutz,



Zweckverband Wasserve
und Abwasserhehandlu
- DerVerbandsvorste!

ZWAR - Putbuser Chaussee 1-18528 Bergen auf Riigen ‘

Amt Monchgut-Granitz Abteilung Technologie

Bauamt Bearbeiter: Uwe Trefflich

Gohrener Weg 1 Telefon: 03838 8004 157

18586 Ostseebad Baabe E-Mail: trefflich@zwar.de

Thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Riigen

612602/11 21.09.2023 St/219/23 25.09.2023
St/220/23

Stellungnahme

zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Feuerwehr Baabe“ und zur 1. Anderung des
F-Plans der Gemeinde Ostseebad Baabe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemif
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:

Unsere Stellungnahme vom 07.07.2022 hat weiterhin Giiltigkeit.

Mit freundlichen Griifle
im Auftrag »

“F
Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser

Anlage:
Stellungnahme ZWAR vom 07.07.2022 — (siehe Anlage)

Verbandsvorsteher: Olaf Braumann Register-Gericht Bankverbindung Deutsche Kreditbank Berlin
Putbuser Chaussee1 - 18528 Bergen auf Riigen Amisgericht Stralsund IBAN: DEY11203 000000001022 85
Telefon (03838) 80 04-0 Register-Nr. BIC: BYLADEM1001

Telefax (03838) 8004-924 HRA 1624 Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
Notfalltelefon (08 00) g 927112 Steuernummer IBAN: DE301505 0500 0836 0017 96

Email info@zwar.de - www.zwar.de 079/133/80937 BIC: NOLADE21GRW




und Abwasserbehandlnnv Rugt

- Der\lerbandsvorstehes e

ZWAR - Puthuser Chaussee 1- 18528 Bergen auf Rigen

Amt Monchgut-Granitz Abteilung Technologie

Bauamt Bearbeiter: Uwe Trefflich

Gohrener Weg 1 Telefon: 03838 8004 157

18586 Ostseebad Baabe E-Mail: treffich@zwar.de

Ihr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Rilgen

612602/20 24.06.2022 St/166/21 07.07.2022

St/167/21

Stellungnahme )
- zum Bebauungsplan Nr. 18 ,,Feuerwehr Baabe“ und zur 1. Anderung des
F-Plans der Gemeinde Ostseebad Baabe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemiB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze vom Flurstiick 44/32 zur Bollwerkstralle verlduft eine
Trinkwasserversorgungsleitung PE 110 x 10,0 und iber den nordwestlichen Teil des
Grundstiickes  (bestehende  Grundstiickszufahrt  zum  Flurstiick  138/1)  eine
Trinkwasseranschlussleitung PE 50 x 4,6 (siehe Anlage - Bestandsplanauszug).

Die o. g. Trinkwasserleitungen diirfen nicht {berbaut werden und ist zu diesen ein
Mindestabstand von 2 m einzuhalten (DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 400-1 (A)/ Pkt. 6.6
Schutzstreifenbreiten). Die Armaturen miissen frei zugiinglich bleiben.

Die Trinkwasserleitungsbestédnde sind mit einer Schutzstreifenbreite von insgesamt 4 m
(beidseitig 2 m) in die Pldne der Bauleitplanungen aufzunechmen und bei der weiterfiihrenden
Planung zu berlicksichtigen.

Anschlussmoglichkeiten bestehen an den Trinkwasserversorgungsleitungen in den Bereichen
der Bollwerkstrafie und B196.

, Verbandsvorsteher: Olaf Braumann Register-Gericht Bankverbindung Deutsche Kreditbank Berlin
) Putbuser Chaussee s - 18528 Bergen auf Rugen Amtsgericht Stralsund IBAN: DE911203 0000 00001022 85
AL Telefon (038 38) 80 04-0 Register-Nr. BIC: BYLADEM1001
Telefax (038 38) 80 04-924 HRA1624 Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
Notfalltelefon (08 00) 9927112 Steuernummer - IBAN: DE301505 0500 0836 0017 96

Email info@zwar.de - www.zwar.de 079/133/80937 BIC: NOLADE2IGRW




2. Schmutzwasserentsorgung

Uber den nordwestlichen Teil des Grundstiickes (bestehende Grundstiickszufahrt zum
Flurstiick 138/1) verlaufen eine Schmutzwasserdruckleitung PE DN 65 und ein
dazugehoriges Steuerkabel (siche Anlage — Bestandsplanauszug).

Die o. g. Leitungen diirfen nicht iberbaut werden und ist zu diesen ein Mindestabstand von 2
m  einzuhalten (DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W  400-1 (A)/ Pkt 6.6
Schutzstreifenbreiten).

Diese Leitungsbestinde sind mit einer Schutzstreifenbreite von insgesamt 4 m (beidseitig 2
m) in die Pldne der Bauleitplanungen aufzunehmen und bei der weiterfiihrenden Planung zu
beriicksichtigen.

Anschlussmoglichkeit besteht mittels einem neu zu bauenden Pumperk an der westlich
neben dem Plangebiet verlaufenden Schmutzwasserdruckleitung (siehe Anlage -
Bestandsplanauszug).

3. Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten
nachgewiesen wurde, dass die dafiir erforderlichen értlichen Voraussetzungen gegeben sind,
entfillt gemdB § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfillt. Dies bedarf gemdB § 32 Abs. 4 LWaG M-V der
satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.

Die Errichtung von grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder
direkten Ableitung von Niederschlagswasser in ein natiirliches Gewisser bedarf der Anzeige
bei der zustindigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein
natlirliches Gewisser.

Wenn erforderlich und die geoddtischen Hohenverhiltnisse auf dem Grundstiick es zulassen,
besteht eine Anschlussmdglichkeit an dem &ffentlichen Niederschlagswasserkanal in der
Bollwerkstrale - Anschlussschacht auf dem Flurstiick 44/32, an der norddstlichen
Grundstiicksgrenze vorhanden (siehe Anlage — Bestandsplanauszug).

4. Loschwasserversorgung

Uber die im ndheren Umfeld bestehenden Hydranten/ Hy-Nr. 03013 und 03012 kénnen
maximal 96,00 m%h Lidschwasser bereitgestellt werden. Dieser Wert ist als
Loschwassermenge fiir die zweistiindige Erstbrandbekémpfung gemidB DVGW - Regelwerk,
Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Nutzung von mehren Hydranden
reduzieren sich die Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch nicht mehr als maximal
96,00 m’/h Loschwasser zur Verfligung steht.

Die aktuellen Hydrantenpldne mit den Ubersichten zur Leistungsfihigkeit der einzelnen
Hydranten im Versorgungsgebiet wurden u. a. dem Amt Ménchgut-Granitz iibergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusitzliche MaBBnahmen erforderlich.



5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostseebad Baabe ist nicht Bestandteil derzeit

bestehender Forderaufrufe.
Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfiihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und maBnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 - 3) sind vom Bauherm / ErschlieBungstriger zu iibernehmen.
Wenn die erforderlichen Mafinahmen zur ErschlieBung den Umfang zur Herstellung der
Anschliisse gemdB § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. |
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR iiberschreiten, sind diese in einem ErschlieBungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafiir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR
eine entsprechende ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen,

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag ) e

Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser

Anlage:
Bestandsplanauszug ZWAR - (siche Anhang E-Mail)
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Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

GeserzlichianerkannterMaturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Ménchgut-Granitz
Bauamt

Gohrener Weg 1
18586 Ostseebad Baabe

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

612602/11 21.09.2023 Ne/Vo 27.10.2023

Stellungnahme B-Plan Nr. 18 "Feuerwehr Baabe" der Gemeinde Ostseebad Baabe
Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgeméles Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden. Daher
begrtfien wir die vorgelegte umweltfachliche Bewertung der geplanten MaRnahme.

Die Unterlagen entsprechen grundsatzlich den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes und
bieten eine geeignete Entscheidungsgrundlage. In Bezug auf die Biotopkulisse sowie
anzunehmende Artausstattung bewerten wir die Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen als vertretbar.

Folgerichtig stimmen wir, unter Berlicksichtigung der gutachterlich empfohlenen Vermeidungs-,
Minderungs- und KompensationsmaRnahmen, dem Bebauungsplan Nr. 18 "Feuerwehr Baabe"
der Gemeinde Ostseebad Baabe zu.

In Anbetracht des berwiegenden &ffentlichen Interesses an der zeitgeméRen Verfligbarkeit der
Feuerwehr stimmen wir der benétigten Befreiung gemaR § 8 (1) 2. der SORUugenNatSchGV MV
ebenfalls zu.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Digilal signiert von Neubert
DN: cn=N

o=Lande: lecklenburg-
Vory elender
Ge: ur- und

Artenschutz, email=k neubert@lav-mv.de
Datum: 2023.10.27 10:21:06 +02'00'

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin St.-Nr.: 090/141/01176




