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Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 5 ,Kita, Schonfelder Weg, Dragun®“ Gemeinde
Dragun

lhr Schreiben vom 25. Januar 2021

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
6ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 5 Kita, Schénfelder Weg, Dragun® in der Gemeinde Dragun wird
keine landwirtschaftlichen Nutzflachen verbrauchen. Als AusgleichsmalRnahme soll ein
Okokonto, welches noch nicht benannt wurde, genutzt werden. Es werden keine Bedenken
und Anregungen geaullert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59 58 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.




3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustéandigkeit werden nicht
berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfolgende

Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde:

Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstiicke
Poortinga Jungvieh KG Rinderanlage Dragun 43/3, 43/4,
Flur 1 43/5, 42/6

Diese Anlage genieRt Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaRnahmen
auszugehen.

Im Auftrag

7/ %ﬂfdé&

Anne Schwanke
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Bebauungsplan Nr. 5 ,Kita, Schénfelder Weg, Dragun“ der Gemeinde Dragun
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 25.01.2021, hier eingegangen am 28.01.2021

Sehr geehrte Frau Elner,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5  Kita, Schonfelder Weg, Dragun“ der Gemeinde Dragun mit
Planzeichnung im MaRstab 1:500, Planungsstand 26.11.2020 und die dazugehdrige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehdérde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehérde . Straltenaufsichtsbehoérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere StralRenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

i o /LAy

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage .
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemafR § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach Malligabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde die Voraussetzungen fir die Errichtung

einer Kindertagesstatte schaffen. Der Standort ist etwas abgesetzt von der Ortslage Dragun
zwischen einem Wirtschaftsstandort einer landwirtschaftlichen Agrargenossenschaft und dem
Standort der Freiwilligen Feuerwehr mit Dorfgemeinschaftshaus geplant.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde sieht hier zwar eine Flache fiur den Gemeinbedarf
vor, jedoch schlieBt diese ausweislich der Begrindung eine Nutzung flir eine
Kindertageseinrichtung oder Seniorentagespflege aus. Von daher will die Gemeinde auch den
Flachennutzungsplan andern.

Bebauungsplane dienen der Konfliktbewaltigung. Hie kénnen offensichtlich Konflikte auf Grund
der vorhandenen angrenzenden Nutzung auftreten. Die Gemeinde hat sich damit im
Planverfahren auseinanderzusetzen. Dabei muss sie auch mdgliche Erweiterungsabsichten
des Landwirtschaftsbetriebes in die Abwagung einstellen.

Ich mochte darauf hinweisen, dass die verkehrliche Anbindung dem Nutzungszweck
entsprechend, ausgehend von der K 26 bis zum Kindergarten, in die Uberprifung der
Gemeinde mit einzubeziehen ist. Begegnungsverkehr — Ausweichstellen... Ich gehe davon
aus, dass alle Kinder mit dem PKW gebracht und abgeholt werden. Es sind entsprechend
ausreichend Kurzzeitstandplatze neben den Stellplatzen fir die Beschéaftigten vorzuhalten, um
einen reibungslosen Verkehr auf dem Schénfelder Weg, insbesondere auch fur die Feuerwehr

zu gewabhrleisten.
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Il. Planerische Festsetzungen

Text - Teil B:

Zu1.2 (1)

Die Zulassigkeit eines Senioren — und Pflegeheimes auf einer Gemeinbedarfsflache ist zu
prifen und zu begriinden. Zudem sind die hierfir erhéhten immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen in die gutachterlichen Betrachtungen mit einzubeziehen.

Zu 2.1

Die Reduzierung auf , Null“ ist bedenklich und sollte gestrichen werden.

Abweichende Bestimmungen kénnen im B-Plan, geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, chne besondere
Voraussetzungen getroffen werden. Damit kann die Gemeinde die in Satz 2 vorgegebene 50%-
Grenze und die Kappungsgrenze von GRZ=0,8 nach oben oder unten andern und somit ihren
ortlichen und spezifischen Gegebenheiten sowie besonderen planerischen Absichten Rechnung
tragen. Solche Abweichungen kénnen im Einzelfall angezeigt sein, z. B. zur Beriicksichtigung
bestimmter Bauausfiihrungen, flachensparender Bauweisen, unterschiedlicher Nutzungen und
Anspriiche an Baugrundstiicke, gesonderter Festsetzungen wie fur Garagen. (...)

Satz 3 enthalt zwar keine Voraussetzungen fiir die abweichenden Bestimmungen im B-Plan, bei
seiner Anwendung miissen aber die Grundsatze des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, z. B. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Umweltschutzes im
Allgemeinen sowie die Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen) im Besonderen, beriicksichtigt werden. Dies schliet eine zu
weitgehende Abweichung ,nach unten® von vornherein aus. Sie musste —ebenso wie eine
Abweichung ,nach oben"- stadtebaulich begriindet werden (...).

Eine pauschale Aufhebung der Abweichungsmaéglichkeit wiirde zu einer zu starren Anwendung der
Ober- und Kappungsgrenze fihren und wegen der damit verbundenen Probleme im
Verwaltungsvollzug rechtlich bedenklich sein. Andererseits wiirde eine pauschale Erweiterung gegen
den mit der Vorschrift verfolgten Schutzzweck verstolen, so dass in der Praxis lediglich eine mafvolle
Modifizierung der Ober- und Kappungsgrenze in Betracht kommt

[Auszug Fickert/Fieseler Kommentar BauNVO 11. Auflage § 19 Abs.4 RdNr. 22 und 24].

V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.

Der Plananlass lasst eine Auseinandersetzung mit geplanten Kapazitaten und der raumlichen
Verteilung und Lage vermissen. Ebenso sind die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der
damit verbundenen Aufgabe von Nutzungen (Fullballplatz) nicht dargelegt. Wie bereits
erwahnt muss sich die Gemeinde auch mit den Auswirkungen der Planung hinsichtlich
moglicher Folgekosten (z.B. StraRen) auseinandersetzen.

In die Begriindung sind Aussagen zum Immissionsschutz aufzunehmen.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
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mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Radegast. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den nicht auf den
Zweckverband Radegast Uibertragen. Damit hat die Gemeinde Dragun das im Uberplanten
Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Dragun, deren Beseitigung im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige 6ffentlich-

Die Gemeinde Dragun kann als Niederschlagswasserbeseitigungspflichtige regeln, dass
das Regenwasser Uber eine offentliche ErschlieBung oder Uiber dezentrale Anlagen

abgefihrt wird.

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Mdglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewéasser
einzuleiten.

Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchflihrung einer
schadfreien Versickerung anhand der Grundstiicksgrée, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fur die Versickerungsanlagen, dafir ist der unglinstigste Einzelfall zu

betrachten.

Ohne satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Niederschlagswassers durch die
Gemeinde Dragun (Versickerungssatzung) ist die Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Grundstticken erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
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Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhéltnissen abhangig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstlicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild

abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflielt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von

unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrdge von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliefen.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen.

4. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und

sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefédhrdenden Stoffen) oder

HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)

haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese

gemal § 49 Abs. 1 des WHG i.v.§ 118 Abs. 1 LWaG mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei

der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflhahmen zu.

| Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur

Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V
S.669), Anderung: §§ 106, 107 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

AwSV Verordnung uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)
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Untere Naturschutzbehorde: Frau Meifiner

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung: Frau MeiRner

Meine Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange, die bei der TOB-
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu priifen sind. Eine detaillierte Priifung der Unterlagen

erfolgte nicht.

Okokonto:

Zur Kompensation soll ein Okokonto in der gleichen Landschaftszone genutzt werden, das
noch nicht benannt wurde. Vor Satzungsbeschluss ist der Reservierungsbeleg vorzulegen.

3. Artenschutz/ Natura 2000: Herr Hopel

Natura 2000 / GGB:

Es ergeben sich aufgrund der vorgelegten Unterlagen keine Hinweise auf mdgliche
Beeintrachtigungen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zur Priifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu berticksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche
Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF-) Mallnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018) . Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzuflihren, bei
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der fur alle Arten, flr die eine Habitateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen
werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzten Arten unabhangig von ihrer Gefahrdung zu
behandeln. Demnach kann die Betrachtung europarechtlich geschitzter, aber regional
haufiger Arten nicht mit der Begriindung, es handele sich um ,Allerweltsarten”, denen
,2genigend Ausweichmdglichkeiten bleiben” vernachlassigt werden (s. dazu auch BVerwG
2008 ). Vorkommen national geschiitzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten (s. Rote
Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten
sind nachrichtlich in den AFB zu Ubernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaflRnahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen. Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen ist der Unteren
Naturschutzbehoérde im weiteren Verfahren spatestens zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung
fur die jeweiligen Arten nachzuweisen (FROELICH & SPORBECK 2010 ).

Bei Abweichung von den Verbotstatbestédnden im Rahmen eines Vorhabens bedtrfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstolRen, ausnahmepflichtig gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein solcher
Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der Bauleitplanung
entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

4. Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Européische Vogelschutzgebiete

Ein Europaisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fihrt, in deren Folge es zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20
Abs. 1 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschitzten sind. Wenn dies
der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind.
Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbestdnde nach § 20 Abs. 3
NatSchAG vor, muss bei der unteren Naturschutzbehdérde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist
ausfuhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus tberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher
Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).
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Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.

29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-

V S 66)
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis
der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.
EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte

Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)
Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-

Vorpommern v. 12. Juli 2011

Brandschutz
Brandschutz — Grundsiatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung
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Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt WW405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
bertcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Gber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Ldschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundséatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung liber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fur den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlrliche Gewéasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

o L&schwasserbrunnen nach DIN 14220

e | &schwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.
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Bei einer Loschwasserversorgung tiber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum néachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezliglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
WA400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten

Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im o.g. B-Plan folgendes
einzufugen:

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen
keine Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Wer wahrend der BaumalBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenliber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.
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Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert -
vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehdrde

Aus verkehrsrechtlicher Sicht ist der Sachverhalt ,Ergdnzung Stellflachen” im Abschnitt 3.2*
Bestand-Plangebiet, 1.Satz, letzter Teilabschnitt, in den weiteren Umsetzungsplanungen

zu konkretisieren.

Dabei ist der vorliegende Stralenquerschnitt nicht zu verkleinern, um der 6rtlichen
Erschlieffung, mit Berlicksichtigung dem landwirtschaftlichen Verkehr.gerecht zu werden.

Die rechtsverbindliche Festsetzung / Aufstellung von Verkehrszeichen und/ oder Verkehrsleit-
einrichtungen, erfolgt im Zuge des pflichtigen Antragsverfahrens nach § 45, Abs.3 Strallenver-
kehrsordnung .

Weitere Erganzungen, Einwande und Bedenken bestehen zum gegenwartigen Planungsstand
keine.

FD Bau und Gebidudemanagement

StraBenaufsichtsbehdérde

Von Seiten der Strallenaufsichtsbehdrde bestehen geman § 10 StrWG-MV keine Einwénde zu
0.g. Planung.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des AWBs gibt es zum derzeitigen Planungsstand keine Bedenken. Die
Abfallentsorgung kann tber die 6ffentliche Erschliefungsstralie sichergestellt
werden. Hierzu sind die Abfallbehalter am jeweiligen Abfuhrtag rechtzeitig (d.h. bis
spatestens 06:00 Uhr des Abfuhrtages) gut sichtbar und frei zuganglich durch die
Betreiber der Kita/ Nutzer der Grundstiicke an der 6ffentlichen Stralze (Schénfelder
Weg) bereitzustellen. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter unverztiglich auf die
Grundstiicke zurlickzuholen.
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Eine Befahrung des Plangebietes kann anhand des vorliegenden Planungsstandes
nicht beurteilt werden. Sofern dies seitens der Grundstiicksnutzer vorgesehen wird,
sind die hierzu erforderlichen Wege so zu gestalten, dass eine gefahrlose Befahrung
durch Abfallsammelfahrzeuge mdglich ist. In diesem Zusammenhang wird auf die
folgenden Hinweise verwiesen:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StralRen und Wege missen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild
Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Stral’enflachen sowie deren
Einmindungen zu beriicksichtigen.

3. Die Mindestbreite der Zuwegungen betragt 3,55 m. Ist mit Gegenverkehr zu
rechnen, betragt die Mindestbreite 4,75 m. Zur sicheren Befahrung bedarf es
zudem einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m zzgl.
Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und StralRenlaternen diirfen nicht in
das Lichtraumprofil hineinragen.

4. Die Wege sind so anzulegen, dass Ruckwartsfahrten ausgeschlossen werden
kénnen. Sofern hierzu eine Wendeanlage erforderlich wird, muss diese den
Vorgaben der RASt 06 fiir 3 bis 4- achsige Abfallsammelfahrzeuge
entsprechen (vgl. RASt 06 Bild 58, 59).

5. Die Strallen- und FuRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl flir den
Stralden- als auch FuRgangerverkehr entstehen.

6. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung installiert werden sollen, sind
diese so zu errichten, dass eine Uberfahrt mit Abfallsammelfahrzeugen
gefahrlos maoglich ist. Dabei ist insbesondere die erforderliche Bodenfreiheit
der hinteren Standplatze zu berticksichtigen.
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