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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gemeindezentrum Monchgut” der Ge-
meinde Monchgut

hier: AuBerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12. April 2021 (Posteingang: 16. April 2021) wurde ich um AuBerung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 750 mit Stand vom Marz 2021
Begriindung mit Stand vom Marz 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Monchgut plant mittels der Aufstellung des Bebauungsplan Nr.11 ,,Gemein-
dezentrum Monchgut” die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache, auf der ein zentraler
kommunaler und touristischer Service- und Dienstleistungskomplex mit entsprechenden
Stellplatzen und Nebenanlagen entstehen soll.

Weiter wird im Parallelverfahren die 1. Anderung des seit dem 2. Marz 2011 rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, mit dem Ziel der Einhaltung des Entwicklungsge-
bots im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB.

Eine konkretere Zielformulierung fiir die vorliegende Bauleitplanung ist den Unterlagen
nicht zu entnehmen.

Aus dem Grundsatz der Planbestimmtheit ist die exakte Zweckbestimmung der jeweils aus-
gewiesenen Flache notwendig. Nach der derzeitigen Festsetzung waren alle denkbaren
Anlagen fur den Gemeinbedarf moglich, wie Kirche, Kapelle, Bibliothek, Museum, Schule,
Kita, Krankenhaus, Klinik, Heime fiir unterschiedliche Ziel- und Altersgruppen, 6ffentliche
Bader, Feuerwehr, Polizei oder Verwaltungsgebaude usw..

Es ist zwingend eine Zweckbestimmung fur die zuldssige Nutzung zu bestimmen. Die Anga-
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be der Zweckbestimmung ist u.a. erforderlich, um die Auswirkungen auf das Verkehrsauf-
kommen und das Verkehrsnetz sowie Immissionsbelastungen und sonstige Stérungen auf die
umgebende Bebauung beurteilen zu konnen.

In der Begrindung muss sich, aus den genannten Griinden, mit der Standortwahl naher
auseinander gesetzt werden, auch in Bezug auf eine Bestandsaufnahme bereits vorhande-
ner kommunaler Infrastrukturen.

Da bereits die Gelandehohe im amtlichen Hohenbezugssystem festgestellt wurden, wird
dringend empfohlen auch die maximale Hohe der baulichen Anlagen tiber NHN festzuset-
zen, u.a. aus Grunden der Beurteilungsfahigkeit des Landschaftsbildes. Damit muss sich
zwingend auch in der Begriindung auseinander gesetzt werden.

Auch wenn, in Ermangelung entsprechender Festsetzungen, grundsatzlich die Vorschriften
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) iiber das MaB der baulichen Nutzung keine Anwen-
dung finden, drangt sich in der vorliegenden Planung jedoch eine ergdanzende Festsetzung
auf, um den Belangen des Einfligens, des Immissions- und des Nachbarschutz sowie des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ausreichend Rechnung zu tra-
gen.

Bei groBeren Flachen fur Gemeinbedarfsanlagen ist eine Verortung des Baukorpers durch

Festsetzung von Uberbaubaren Flachen angemessen.

Ohne weitere Festsetzungen sind erforderliche Stellplatze und Garagen ,iiberall“ auf der
Gemeinbedarfsflache zulassig. Es bietet sich an, Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit-
tels Uberbaubarer Grundstucksflachen (88 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO) und/oder Festsetzungen
von Flachen fur Stellplatze und Garagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu regeln.

Die Planzeichenerklarung konnte redaktionell geandert werden in dem Sinne, dass aus
Griinden der Ubersichtlichkeit auf die vollstindige gesetzliche Zitierung der PlanZV mit
»,verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane usw.“ verzichtet werden kann, da sie
bereits in den Rechtsgrundlagen ausreichend aufgenommen wurde.

Die Plangrundlagen sind zu aktualisieren.

Bauaufsicht
Es handelt sich hier um einen einfachen B-Plan nach § 30 Abs. 3 BauGB der allein die Art
der baulichen Nutzung festsetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen richten sich
demzufolge nach § 35 BauGB.

In Anlehnung an § 34 BauGB wurde sich ein Einfligen nach dem MaB der baulichen Nutzung
an den Gebauden an der ostlichen Seite des Plangebietes orientieren.

Die uberbaubare Grundstiicksflache ware das gesamte Plangebiet.

Umweltschutz ;

Mit der Aufstellung des B-Plans sind Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Durch die
Bebauung des ausgewiesenen Bereiches mit der Zweckbestimmung Gemeindezentrum ge-
hen die gemaB § 2 BBodSchG natdurlichen Funktionen des Bodens verloren bzw. werden er-
heblich eingeschrankt.

Aus der Recherche des Kartenportals Umwelt M-V geht hervor, dass dieser Bereich mit ei-
ner hohen Schutzwirdigkeit ausgewiesen und vor einer baulichen Nutzung zu schiitzen ist.
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In dem Umweltbericht sind die Bodenschutzbelange wie:

Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung der Boden unter Beriicksichtigung aller
relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG;

Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf die
relevanten Bodenfunktionen;

Ermittlung von MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen;

Prufung von Planungsalternativen

nachvollziehbar darzulegen.

Um die Belange des Bodenschutzes angemessen zu beriicksichtigen, wird empfohlen die
»Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren Arbeitshilfen fiir Pla-
nungspraxis und Vollzug“ der LABO- Projekt B 1.16 aktualisiert August 2018 zu verwenden.
(https://www.labo-deutschland.de/documents/2018_08_06_Checklisten_Schutzgut_-
Boden_PlanungsZulassungsverfahre n.pdf)

Eine weitere Arbeitshilfe ist der ,Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehorden in der
Bauleitplanung®, siehe: https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/boden/boden-
schutz_nrw/pdf/LABO_Leitfaden.pdf)

Es wird hierbei besonders auf die Punkte 3 und 4 hingewiesen.

GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 1 des BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichti-
gen. Hierzu zahlt auch ein ausreichender Immissionsschutz. Der § 50 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes fordert u.a. bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebie-
te sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie
moglich vermieden werden.

Aufgrund der mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Monchgut und
der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Gemeindezentrum Monchgut* beabsichtigten
vielfaltigen Nutzungen und damit verbundenen Immissionen, sollten mogliche immissions-
schutzrechtliche Konflikte bereits im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vermieden
werden.

Dafur sind die schalltechnischen Auswirkungen auf die auBerhalb des Plangebietes gelege-
nen Immissionsorte durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu ermitteln und im Falle von
Richtwertuberschreitungen Losungen zur Festsetzung im Bebauungsplan zu erarbeiten.

Als Immissionsorte sind die zum Wohnen dienenden Gebaude in der BoddenstraBe 2, in der
BoddenstraBe 1 und auf dem Flurstiick 209/14 sowie die Grundschule und Kindertagesstat-
te Monchgut in der BoddenstraBe 1 A in 18586 Gager zu berticksichtigen.

Wasserwirtschaft
Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzzonen und Gewasser Il. Ordnung nicht be-
rihrt.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und
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Abwasserbehandlung Ruigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rugen (ZWAR) und ist
mit ihm zu regeln.

Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu iiberlassen, indem der Anschluss an die offentliche
Kanalisation realisiert wird.

Niederschlagswasser

Laut Begriindung zur Satzung (8.1.) soll das Niederschlagswasser versickert werden. Sollte
der Bauleitplan Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine
solche Moglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse,
GrundstucksgroBe usw. sind zu beachten!). ’

Denkmalschutz

Baudenkmale

Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden. Daher sind die vorliegen-
den Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Bodendenkmale
Im o.g. Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen
aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden.

Fur die Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit der Planzeichnung empfehle ich nach-
folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermdpige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

5565 SR B AR 5 RO & scniiis 5 Rinoaosinots £ 5 dommein ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Tiefbau
Fir BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBRenbaulast hat dafir einzustéhen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.
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Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Fiir die Zufahrt aus dem B-Plan zur KreisstraBe RUG 8 ist eine Genehmigung erforderlich.
Baulasttrager ist der Landkreis Vorpommern- Riigen.

Abfallwirtschaft

Bitte fugen Sie den Hinweis Uber die Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung zu den
Planungsunterlagen hinzu bzw. tauschen Sie den ggf. bestehenden gegen den nachfolgen-
den aktuellen Hinweis aus:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemah der Satzung iiber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig gultigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte
private Entsorger.“

Ich bitte Sie fur die weitere Planung bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der StraBe Fol-
gendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehalterstandplatzen so angelegt
1ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
ruckstoBen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung weiterhin fest: ,,Bei Sackgassen muss die
Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden. “

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziglich der erforderlichen
Freiraume von bis zu 2,00 m fur die Fahrzeuguberhange aufweist und in der Wendeplat-
tenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen missen mindestens den Bildern 56 - 59 der un-
ter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B.
Wendehammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers (siehe DGUV Infor-
mation 214-033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund von topographischen Ge-
gebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-schleife nicht reali-
siert werden kann.

Fur jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbrei-
te von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuzuglich der erforderlichen Freiraume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen. '

Bezuglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge* (ehemals BGV D 29) im
§ 45 Abs. 1: ,,Fahrzeuge durfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren ermaoglichen. “

Das bedeutet:-
1. Die StraBe muss fur die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
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StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit gegen
Umstirzen und Rutschen gegeben ist.

2. AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses
Mah ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigem Sicherheitsab-
stand von je 0,5 m. AnliegerstraBen und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausrei-
chende Breite von mindestens 4,75 m haben.

Bei kurviger Streckenfuhrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge zu be-
achten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
berucksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. durfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos

von Abfallsammelfahrzeugen uberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,
wobei die niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betragt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu beriicksichti-

gen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und
Betriebsgelande befahren durfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, regelt der § 15
Abs. 5 der Satzung lber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

»Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, missen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen. “

Aus Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

S

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gemeindezentrum Ménchgut® der Gemeinde Ostseebad-
Moénchgut
Stand Vorentwurf Marz 2021

Sehr geehrter Herr Andreas,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zur im Betreff genannten Planungsabsicht.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Mdnchgut beabsichtigt mit dem BBP Nr. 11 die Ausweisung einer Gemein-
bedarfsflache der Gemeinde fiir ein breites Nutzungsspektrum. So soll der Neubau eines
Gemeindezentrums, Anlagen fur die Sicherheit und Ordnung, fur soziale, gesundheitliche und
kulturelle Zwecke, aber auch der 6ffentlichen Verwaltung erméglicht werden. Als konkrete
Zielsetzungen der Gemeinde sind die Touristikinformation, der gemeindliche Wirtschaftshof und
die Feuerwehr fur diesen Standort aufgefiihrt.

Far die als zentralen kommunalen und touristischen Service- und Dienstleistungskomplex
geplante Flache sind Baugrenzen und die Art der Nutzung nicht spezifisch dargestellt.

Aus kustenschutzfachlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die Geldandehéhen bewegen sich im Gebiet des BBP zwischen 0,70 und 2,170 m NHN.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fuir den Kiistenabschnitt betragt sowohl fir den
boddenseitigen als auch seeseitigen Einstrom geman Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
.Kustenschutz M-V*“ 2,60 NHN. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und
bertcksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Der entsprechende Hinweis in den Planunterlagen zum BBP auf ein BHW von 2,30 m HN ist
somit nicht korrekt.

Das betreffende Plangebiet befindet sich im Schutzbereich des Landeskiistenschutzdeiches
Boddendeich Gager Schule sowie der nérdlich gelegenen Stral3e als héheres Gelénde.

Der Kehrwiderstand des Boddendeiches Gager Schule betragt HW 50 mit H6hen von Minimum
2,170 m NHN.

Der im Siiden liegende Landeskistenschutzdeich Boddendeich Grol3 Zicker — Thiessow weist
eine wesentlich geringere Héhe aus. Sein Kehrwiderstand ist kleiner HW 5 mit Héhen im
Minimum von 1,30 m NHN. Ostseeseitig ist die Kiistenschutzdiine Lobbe Thiessow vorhanden.

Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
Badenstrafle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Fur das Plangebiet als innenliegender Polder ist somit ein gewisser Sturmflutschutz vorhanden,
welcher aber im Fall von gréReren Sturmflutereignissen nicht in der Lage ist, einen
ausreichenden Schutz zu sichern.

Diesem Umstand ist in den vorliegenden Planungen in keiner Weise Rechnung getragen.

Die Erhéhung des Schutzniveaus fur den bestehenden Polder, welcher derzeit vorrangig
touristisch genutzt wird, ist durch das Land M-V nicht vorgesehen.

Die Uberflutungsgefahrdung des Plangebietes bei Eintritt des BHW ist der beigefugten Anlage
zu entnehmen.

Fur Gelandehshen unterhalb BHW und damit fiir das gesamte Plangebiet sind entsprechende
SchutzmaRnahmen im Sinne des § 13 LBauO MV notwendig.

Als SchutzmaRnahmen wéren z. B. eine Geldndeerhéhung, bei Gebauden zum Aufenthalt von
Menschen die Festsetzung der OKFF auf BHW bei Verzicht auf Unterkellerung, die Stand-
sicherheit aller baulichen Anlagen gegentiber BHW sowie die Beriicksichtigung des BHW bei
der Anordnung elektrotechnischer Anlagen und der Lagerung wassergeféahrdender Stoffe
festzusetzen.

Uberflutungsgefahrdete Bereiche sind zeichnerisch als Gebiete darzustellen, ,in denen bei der
Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische Mafinahmen getroffen
werden mussen” und SchutzmaRnahmen textlich festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).
Ebenso sind etwaige in Frage kommenden SchutzmaRnahmen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c
BauGB festzusetzen.

Die tiberflutungsgefahrdeten Bereiche sind auRerdem als ,Risikogebiete aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG" anzusehen (§ 9 Abs. 6a BauGB)
zu kennzeichnen.

Ich bitte bei der weiteren Planung die entsprechenden Festsetzungen als Voraussetzung fir
meine Zustimmung zu den vorliegenden Bauleitplanungen zu beriicksichtigen.

Ich bitte ebenfalls insbesondere fiur den Rettungsdienst (Feuerwehr) zu beriicksichtigen, dass

im Fall von extremen Sturmflutereignissen nicht nur das Plangebiet, sondern auch die von dort
ausgehenden Wegeverbindungen tberflutet sein konnen. Diese Problematik betrifft allerdings

weitraumig grofle Teile des Gemeindegebietes.

thr-Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden-Belange des

anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen, ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen

[/ [ e
M. USAZ

atthias Wolters

Anlage: Ubersichtskarte mit Gberflutungsgefahrdeter Flache bei BHW (2,60 m NHN)

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.
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Biosphdrenreservatsamt
Siidost-Riigen

- Untere Naturschutzbehéorde -

Biosphérenreservatsamt Stidost-Riigen
18581 Putbus

E-Mail: m.haertel@suedostruegen.mvnet.de

Amt M6nchgut-Granitz Bearbeiter: Max Hartel
Gohrener Weg 1 At AR o
18586 Ostseebad Baabe |~

" Dezernat ll:  Recht, Naturschutz,

Grundlagen und Entwicklung

| jSachgebiet: Naturschutz, Grundlagen und

/\\ | Entwicklung

i 31 Mail 2 21 Telefon: 038301-8829-25
i . e . . _IFax: 038301-8829-50
| BM | AV

!

!

[LVB| BA | f'.m ;iln,l". Vi
l ! iAktenzeichen: 5121.12/21b/Hae
| St. Nr.: 21099
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

{
21.05.2021

lhr Zeichen / vom

Ihr Schreiben vom 12.04.2021, eingegangen per E-Mail
B-Plan Nr. 11 ,Gemeindezentrum Mdnchgut“ der Gemeinde Ostseebad-Monchgut
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und Mitteilung
Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Biosphérenreservatsamtes Siidost-Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten in Ihrem Schreiben um Stellungnahme zum B-Plan Nr. 11 ,Gemeindezentrum Ménch-
gut® der Gemeinde Ostseebad-Monchgut.

Als Bewertungsgrundlagen lagen dazu der Vorentwurf der Planzeichnung (Teil A) im M 1 : 750
einschlielich Textteil (Fassung Méarz 2021) sowie die Begriindung zum Entwurf (Fassung Mérz
2021) vor. '

Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Ill (Landschaftsschutzgebiet)
des Biosphérenreservates Stidost-Ruigen.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Biospharenreservatsamt Stidost-Riigen ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten

personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie
unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:
= et Biosphérenreservatsamt Stdost-Riigen Telefon: 038301/8829-0
11800 Circus 1 Fax.  038301/8829-50
il | 18581 Putbus E-Mail:  poststelle@suedostruegen.mvnet.de
'o,pm.,,,,. N — Internet:  www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de

der Vereinten Natonen  * Der Mensch und
f0r Biduny Wissenschalt ¢ die Bicsphire

und Kultur  +



Im Vorhabenumfeld auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans befinden sich mehrere ge-
mak § 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern' (NatSchAG M-V) gesetz-
lich geschitzte Biotope:
- westlich des Plangebietes in ca. 20 Metern Entfernung das gesetzlich geschitzte Bi-
otop RUE09694 (Feuchtgriinland; aufgelassen; Phragmites-Raéhricht, verbuscht).
- siidwestlich des Plangebietes in ca. 15 Metern Entfernung das gesetzlich geschutzte
Biotop RUE09698 (Feuchtgriinland; aufgelassen; Phragmites-Réhricht).
- stidwestlich des Plangebietes in ca. 20 Metern Entfernung das gesetzlich geschitzte
Biotop RUE09693 (Gebusch / Strauchgruppe; Weide; entwéssert).
- dstlich des Plangebietes in ca. 30 Metern Entfernung das gesetzlich geschtitzte Biotop
RUE09707 (Baumgruppe; Kiefer).

Ostlich in einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung (GGB) DE 1749-302 ,Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen
Bucht“. Ostlich sowie nordlich in einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich das Européische
Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund”.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpléne unter anderem dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind insbesondere
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu stellen, soziale und kulturelle Be-
durfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung und die Anliegen des Um-
weltschutzes zu berticksichtigen. Nach § 9 Abs. 1 BauGB kdnnen im Bebauungsplan unter an-
derem Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie bauliche und sonstige Mallnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen festgelegt werden. Damit haben Stadte und Gemein-
den auch die Méglichkeit, in den Bebauungspléanen Vorgaben fur Licht emittierende Anlagen fest-
zuschreiben, wie zum Beispiel folgende:

- das Anbringen von Abblendeinrichtungen,

- die Leuchtenhohe,

- das verwendete Leuchtmittel,

- eine nachtliche Reduzierung der Beleuchtung,
- Insektenschutz und

- Brenndauer.

Vor dem Hintergrund der allgemein bekannten Problematik des Insektensterbens und der Sto-
rung von Insekten durch n&chtliche Beleuchtung, der Vermeidung biorhythmischer Stérungen von
Végeln und ortlich vorkommenden Fledermausen, sowie der Vermeidung einer weiteren Licht-
verschmutzung des Auflenbereichs bitte ich darum, in die textlichen Festsetzungen eine entspre-
chende Formulierung in Bezug auf die Beleuchtung des Grundstiicks zu tbernehmen:

JFur die Beleuchtung des Grundstticks sind nur vollabgeschirmte Lampen mit Leuchtmitteln mit
einer Farbtemperatur bis 2700 Kelvin zu verwenden.”

Es wird empfohlen auch zu tiberprifen, ob eine dauerhafte Beleuchtung der einzelnen Geb&ude-
komplexe durch beispielsweise den Einsatz von Bewegungsmeldern vermieden werden kann.
Dementsprechend sollte ggf. eine entsprechende textliche Festsetzung erganzt werden.



Zur Begriindung des Bebauungsplanentwurfes

zu 1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass:

Um ein gewisses Maf} an Flexibilitat fir noch nicht genau vorhersehbare Nutzungsénderungen
oder -ergénzungen gewahrleisten zu kénnen, wurde die allgemein formulierte Zweckbestimmung
,Gemeindezentrum” festgesetzt. An diesem Standort sollen Anlagen fur die Sicherheit und Ord-
nung, Anlagen fur soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke aber auch Anlagen der &ffent-
lichen Verwaltung erméglicht werden.

Den Ausfuhrungen zum stédtebaulichen Konzept (siehe Abschnitt 6.1) ist zu entnehmen, dass
ein zentraler Ort fir die Ansiedlung des Wirtschaftshofes, der Feuerwehr, einer Arztpraxis, dem
Dienstsitz des kommunalen Eigenbetriebes Kurverwaltung Ménchgut mit Tourismusinformation
sowie dem Gemeindezentrum geschaffen werden soll. Somit verfiigt die Gemeinde bereits tiber
konkrete Planungsabsichten.

Vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde konkrete Planungsabsichten besitzt und dass mit der
Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum*
ein breites Spektrum unterschiedlicher Nutzungen erméglicht werden soll, erscheint es geboten,
die zulassigen Anlagen und Einrichtungen durch ergénzende textliche Festsetzungen weiter zu
prazisieren, um unerwiinschte Entwicklungen auszuschlieRen. Deshalb sollten entsprechende
textliche Festsetzung ergénzt werden.

Weiter ist das Erfordernis und die Notwendigkeit der Planung in Hinblick auf die Bodenschutz-
klausel des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aufgrund der nicht unerheblichen fiir eine Be-
bauung neu zu beanspruchende Fliache im baurechtlichen AuRenbereich detaillierter zu begrin-
den. Es ist daher darzulegen, dass alternative Méglichkeiten der Innenentwicklung nicht beste-
hen, um das Planungsziel zu erreichen.

In vorangegangenen Gespréachen mit der Gemeinde Ostseebad Ménchgut wurde die Zielstellung
durch die Gemeinde so formuliert, dass die derzeit im Gemeindegebiet verteilten kommunalen
Einrichtungen an einem Standort gebiindelt werden sollen, um Dienstleistungen leichter zugang-
lich zu machen und fur die Bevolkerung geeignete Raume firr die kommunale Mitwirkung zu
schaffen. Die dann nicht mehr benétigten AuRenstandorte sollen aufgegeben bzw. sinnvoll um-
genutzt werden. Diese Zielstellungen sind auch unter der Betrachtung der umzunutzenden oder
aufzugebenden Standorte konkreter auszuarbeiten und in die Begriindung zu integrieren.

zu 6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung:

Gemal diesem Abschnitt soll vollstandig auf die Festlegung von Baugrenzen und weiteren kon-
kretisierenden Festsetzungen verzichtet werden, damit ein gréRerer Entwicklungsspielraum fr
die zukiinftige Ausgestaltung des gemeindlichen Grundstiicks verbleibt.

Wird in einem Bebauungsplan auf die Festsetzungen tiber Art und MaR der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstiickflachen und die ¢rtlichen Verkehrsflichen verzichtet, handelt es
sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Da der Planentwurf
keine der genannten Festsetzungen enthalt, ist er als einfacher Bebauungsplan einzustufen. Das
Plangebiet befindet sich im baurechtlichen AuRenbereich gemé&R § 35 BauGB. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet wiirden sich dann gemaR § 30 Abs. 3 BauGB nach § 35 BauGB
richten. Da die Errichtung eines Gemeindezentrums im baurechtlichen AuRenbereich nicht der
Privilegierung nach § 35 BauGB unterliegt, besteht hier das Risiko, dass trotz des Bebauungs-
plans eine baurechtliche Genehmigung nicht erteilt werden kann.



Im Ergebnis wére der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung nicht geeignet, das verfolgte
Planungsziel zu erreichen. Unabh&ngig von der Frage, ob dies bereits einen Abwagungsfehler
darstellt, sollten fur eine rechtssichere Umsetzung des geplanten Vorhabens konkretere Festset-
zungen zur baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen
aufgenommen werden.

Derzeit werden die Entwirfe der Vorplanung fir den zentralen kommunalen und touristischen
Service- und Dienstleistungskomplex er- und tGberarbeitet. Somit existieren bereits erste konkrete
Vorstellungen der Gemeinde Ostseebad Ménchgut zur Gestaltung von Gebauden, Nebenanla-
gen und Verkehrsflachen.

Der Standort des Vorhabens befindet sich in einer landschaftlich exponierten Lage. Die Ge-
meinde Ostseebad Moénchgut strebt an, dass mit der Umsetzung des Vorhabens ein fur die Ge-
meinde unverwechselbares Gebaudeensemble entstehen soll, mit dem sich Einwohner und
Gaste identifizieren kénnen und das sich in die vorhandene Landschaft harmonisch einfiigt. Dar-
tber hinaus sollen durch eine nachhaltige und modellhafte Gestaltung des Service- und Dienst-
leistungskomplexes positive und zukunftsweisende Impulse in die Gemeinde Ostseebad Mdnch-
gut und dartiber hinaus initiiert werden.

Auch um dieser anspruchsvollen Zielstellung gerecht zu werden, sollten im weiteren Planungs-

prozess entsprechende konkretisierende Festsetzungen getroffen werden, die einen Rahmen fur
die Umsetzung des Vorhabens schaffen.

zu 6.3 Ortliche Bauvorschriften:

Vor dem Hintergrund des dargestellten Gestaltungsanspruches der Gemeinde Ostseebad
Monchgut und dass derzeit die Vorplanung er- und Uberarbeitet wird, sollten die Ergebnisse der
Vorplanung Eingang in Ortliche Bauvorschriften finden, die in den Bebauungsplanentwurf tiber-
nommen werden.

Detaillierungsgrad der Umweltprifung:

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planungen sind die folgenden Unterlagen zu erarbei-
ten:

- eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit Alternativenprifung nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (2018),

- eine Biotopkartierung,

- eine Landschaftsbildanalyse mit Visualisierungen aus verschiedenen Blickrichtungen so-
wie

- ein Artenschutzfachbeitrag.

Begriindung des Untersuchungsbedarfs:

Der Eingriff durch die Planung in Natur und Landschaft ist nach den Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung (HzE 2018) zu bilanzieren. Als Bestandteil der Planung ist eine Alternativenprifung zu erar-

beiten. Diese sollte Aussagen enthalten, ob und in welchem Umfang der Eingriff in Natur und

Landschaft gemindert werden kann. Hierfur ist besonders der benétigte Flachenumfang sowie

die Gestalt und Hohe der Gebdude und somit die Wirkung auf das Landschaftsbild und der Ver-

sieglungsgrad der Parkplatze und Auenanlagen zu betrachten. Moglichkeiten der Eingriffsmin-

derung sind ebenfalls zu prifen.



Die Biotopkartierung dient zum einen der Feststellung, ob vor Ortim Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans abweichend von den Inhalten des Biotopkatasters gesetzlich geschiitzte Biotope vor-
handen sind. Zum anderen ist in die Biotopkartierung auch ein 200 Meter-Radius um die geplante
Bebauung einzubeziehen. Dieser Radius dient der rechnerischen Beriicksichtigung einer poten-
ziellen mittelbaren Beeintréchtigung von Biotopen gemé&R Anlage 5 HzE 2018. Der Biotopkartie-
rung ist ein Kartierbericht beizulegen, um unter anderem beurteilen zu kénnen, ob die Kartierung
innerhalb des Kartierzeitraumes fiir die jeweiligen Biotope durchgefiihrt wurde.

Die Landschaftsbildanalyse ist erforderlich, da sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone |l
(Landschaftsschutzgebiet) im Biospharenreservat Siidost-Riigen befindet. Dartiber hinaus wurde
das Plangebiet bei der landesweiten Bewertung der Landschaftsbildraume mit der héchsten Be-
wertungsstufe ,sehr hoch” bewertet.

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 BRVO SOR' bezweckt die Unterschutzstellung fiir den Bereich des
Landschaftsschutzgebietes den Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbil-
des. GemaR § 6 Abs. 1 BRVO SOR sind im Biosphérenreservat Siidost-Riigen alle Handlungen
verboten, die dem Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen.

Die Landschaftsbildanalyse ist zum Nachweis der Vertréglichkeit der Planung mit dem Schutz-
zweck des Biosphérenreservates, hier ein harmonisches Einfiigen in das Landschaftsbild, zu er-
arbeiten. Hierfur ist insbesondere die Auswirkung einer Bebauung an diesem Standort auf das
Landschaftsbild zu betrachten und darzustellen. Dabei sind Visualisierungen des geplanten Ge-
baudeensembles aus verschiedenen Richtungen in die Landschaftsbildanalyse zu integrieren.
Fur Fragen und Abstimmungen zum Umfang der Landschaftsbildanalyse steht das Biospharen-
reservatsamt gern zur Verfligung.

Der Artenschutzfachbeitrag ist nach den aktuellen Methodenstandards fiir die jeweilig zu unter-
suchenden Artengruppen zu erarbeiten. ich empfehle die Durchfiihrung von Kartierungen im Ge-
gensatz zu einer Potenzialanalyse, welche regelmafig in hoheren Ausgleichsforderungen oder
in restriktiveren VermeidungsmaRnahmen mundet. Daher bieten wir dem Planungsbiiro auch
gerne einen Beratungstermin nach einer durchgefiihrten Relevanzanalyse an, um die notwendige
Untersuchungstiefe des Artenschutzfachbeitrages weiter zu konkretisieren.

Europdische Schutzgebiete:

Aufgrund der Entfernung der oben aufgefithrten Europ&ischen Schutzgebiete (GGB DE 1749-
302 und SPA DE 1747-402) kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine
Beeintréchtigungen der maRgeblichen Bestandteile der Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind.



Generelle Hinweise und Anregungen:

Aus der Erfahrung vorangegangener Bauleitplanungen und nachfolgender Genehmigungsverfah-
ren rege ich an, schon im Vorfeld die Méglichkeit der Oberflachenwasserentsorgung zu untersu-
chen. In der Vergangenheit kam es bei einigen Vorhaben zu einem erhéhten Untersuchungsauf-
wand und einer Verzégerung des Vorhabens. Um dies zukiinftig zu vermeiden, bietet sich ggf.
schon eine Betrachtung auf der Ebene der Bauleitplanung an.

Fir eventuelle Fragen stehe ich |hnen gern jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen Griflien
Im Auftrag

v

Mo Zeentl

Max Hartel

i Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfih-
rungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

il Verordnung tiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Be-
deutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Stidost-Riigen vom 12. September 1990 letzte bertcksich-
tigte Anderung: zuletzt geandert durch Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts Mecklenburg-Vorpommern vom 20.
April 1994 (GVOBI. M-V S. 1022)



Mecklenburg-Vorpommern|
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Riigen
Forstamt Riigen - Pantow Nr. 13 - 18528 Zirkow

Amt Ménchgut-Granitz

Bearbeitet von:  Frau Hinte

Gemeinde Ostseebad Mdnchgut Telefon: 03994-2799982
Géhrener Weg 1 Fax: 03994-235414
18586 Baabe E-Mail: ruegen@lfoa-mv.de
Aktenzeichen: 7444.382
Pantow, den 17.05.2021

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gemeindezentrum Ménchgut® der Gemeinde
Ostseebad Ménchgut

Stellungnahme des Forstamtes Riigen

lhre Unterlagen vom 12.04.2021, Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Andreas,

stdlich des Geltungsbereichs befindet sich vorrangig auf dem Flurstiick 205/5 eine
Waldflache im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V'. Der nach § 20 Waldgesetz
M-V festgelegte Waldabstand von 30 m zur Flache fiir den Gemeinbedarf wird hier
geringfligig um ca. 3 m unterschritten. Eine Karte mit der Waldgrenze und dem
Waldabstand liegt diesem Schreiben bei.

Im 30 m Waldabstandsbereich sind keine Anlagen, die Wohnzwecken oder dem
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, zulassig. Das ist bei der
weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Nur dann wird das forstbehérdliche Einvernehmen unbeschadet privater Rechte
Dritter erteilt.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

— e e

) AR

Pries
Forstamtsleiterin

" Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berticksichtigte Anderung: § 3 ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 0 39 94/2 35-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - E-Mail: zentrale@I|foa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Maturschutzverhand

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Ménchgut-Granitz
Der Amtsvorsteher
Gohrener Weg 1
18586 Ostseebad Baabe

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

612602/20 12.04.2021 Ne/Vo 20.05.2021

Stellungnahme B-Plan Nr. 11 Gemeindezentrum Mdnchgut der Gemeinde Ostseebad
Mdénchgut

Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgeméfRes Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG mussen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen kompensiert werden.

In Bezug auf die geplante MaRnahme liegt keine umweltfachliche Bewertung vor. Grundsatzlich
beurteilen wir den Einfluss auf die Natur durch die anthropogene Vorpragung als gering und
bewerten die MaRnahme bei entsprechender Kompensation als vertretbar. Der
Kompensationsbedarf muss jedoch bekannt sein und anhand einer entsprechenden Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung ermittelt werden.

Diese naturschutzfachliche Bewertung muss den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes
entsprechen.  Zusatzlich  sollten geeignete artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen integriert werden, um negative Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt wahrend der Umsetzung auszuschlieRen bzw. deren Umfang zu reduzieren. Fiir
das Verfahrensgebiet erscheinen in diesem Zusammenhang vor allem die Amphibien und die
Avifauna relevant.

Far Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

t. 2 L

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 Telefax: (03860)560329 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de




Landesjagdverband
Mecklenburg-Vorpommern e. V.

Anerkannter Naturschutzverband gemiB § 63 LNatSchG

Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e. V., Forsthof 1, 19374 Parchim OT Damm

Amt Ménchgut-Ganitz
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Damm, den 21.04.2021

Bebauungsplan Nr. 11 ,Gemeindezentrum Ménchgut” der Gemeinde Ostseebad Mdnchgut
AZ 612602/20

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Andreas.

Der Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern sowie der Jagdverbande Riigen e.V. stimmen der
Ubergebenen Planung unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Hinweise und Anregungen zu:

- KompensationsmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, Schaffung extensiver Wiesen im
Verhéltnis von mindestens 1 zu 1

Bei Fragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

Ebel
Geschéftsfiihrerin



