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Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

lhr/ééichen: 612602/20
Ihre/Nachricht vom: 30. Juli 2018
. .. Méin Zeichen: 43.42.01.02  10114-18-40
Gemeinde Monchgut Meine Nachricht vom:
Der Blirgermeister Bjtte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Uber den Amtsvorsteher achdienst: Bau und Planung
o x i eam: Bauleitplanung
d?.S Amtes MonCtht Granitz Auskunft erteilt: Sylvia Tietze
Gohrener Weg 1 Besucheranschrift: Stortebekerstrabe 30
18586 Ostseebad Baabe 18528 Bergen auf Riigen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357 2937
Fax: 03831 357 442910
E-Mail: sylvia.tietze@lk-vr.de
Datum: 11.09.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2017 "Alt Reddevitz - Seerose" der Ge-
meinde Monchgut
hier: AuBerungen gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Dr. Besch,

mit Schreiben vom 30. Juli 2018 (Posteingang: 1. August 2018) wurde ich um AuBerungen
zum o.g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben dazu vorgelegen:
- Planzeichnung, MaBstab 1 : 1000, Stand: 13. Februar 2018

- Begrindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 13. Februar 2018

Die betroffenen Fachbereiche auBern sich folgendermabBen:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die bestehende Bebauung (vier massive Gebaude) be-
standsorientiert mit einer zeitgemaBen Nutzung zu sichern.

Die Gemeinde Monchgut verfugt Uber den Teil-Flachennutzungsplan Middelhagen, in dem
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird. Zur Einhaltung des Ent-
wicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB soll laut Begriindung auf der Seite 6 eine 10. An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgen. Bisher sind diesbeziiglich bei mir noch keine
Unterlagen eingegangen.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, weshalb die Flurstiicke 382/1 und 382/2 mit dem
Planzeichen Nummer 15.14 der Anlage zur PlanZV abgegrenzt wurden. Laut Planzeichener-
klarung wird das MaB der baulichen Nutzung (hier die GR) abgegrenzt, obwohl die Nut-
zungsschablone fur beide Flurstiicke eine GR von 200 m? ausweist.

In der Begrundung auf der Seite 4 ist die Bezeichnung des sonstigen Sondergebietes ,,Woh-
nen und Fremdenbeherbergung® entsprechend der Planzeichnung in ,,Wohnen und Beher-
bergung“ zu andern.
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Auf der Seite 9 der Begriindung wird dargelegt, dass die erforderlichen versiegelten Frei-
flachen in wasserdurchlassiger Bauart hergestellt werden, um die Grundwasserneubildung
moglichst gering zu beeintrachtigen. Eine entsprechende Festsetzung gibt es nicht.

Aufgrund der Lage im 200 m Kustenschutzstreifen gemaB § 89 LWaG ist das STALU VP im
Verfahren zwingend zu beteiligen.

Da in der Planzeichnung keine Baume zum Anpflanzen festgesetzt wurden, ist das entspre-
chende Planzeichen aus der Planzeichenerklarung zu entfernen.

Das zur Anwendung gelangte Planzeichen fiir die Firstrichtung ist in die Planzeichenerkla-
rung aufzunehmen.

Da es sich laut Begrundung auf der Seite 9 bei der ErschlieBungsstraBe um eine Gemein-
destraBe handelt, ist in der Planzeichenerklarung die StraBenverkehrsflache als offentliche
StraBe auszuweisen.

Weiterhin ist in der Planzeichenerklarung beim Planzeichen fiir das sonstige Sondergebiet
die Zweckbestimmung ,,Wohnen und Beherbergung® (gemah Nutzungsschablone) einzufi-
gen.

Ich mache darauf aufmerksam, dass die Planzeichenverordnung mit ,,PlanZV* abgekiirzt
wird (siehe Legende).

In der Praambel ist der § 13a BauGB zu streichen, da das Regelverfahren und nicht das be-
schleunigte Verfahren zur Anwendung gelangt.

Zur besseren Lesbarkeit und Handhabung der Planung sollten im weiteren Verfahren die
Planzeichnung Teil A, der textliche Teil B, die Planzeichenerklarung und die noch fehlen-
den Verfahrensvermerke auf einem Blatt zusammengefiihrt werden. ‘

Bauaufsicht

Durch die untere Bauaufsichtsbehorde wurden die vorliegenden Unterlagen im Hinblick auf
die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Einzelvorhaben bzw. deren Priifung im Bauge-
nehmigungsverfahren beurteilt.

Es werden folgende Hinweise zum Planungsrecht gegeben:

Um das auf der Seite 4 der Begrindung zum B-Plan festgesetzte Ziel zu erreichen, die be-

stehende Bebauung bestandsorientiert mit einer zeitgemaBen Nutzung zu sichern, wird die
Anwendung von ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachneigung, der Dachform und
der Art der Bedachung u.a. empfohlen.

Die jetzige alleinige Festsetzung zur zulassigen Fristhohe von 11 m wiirde z.B. ein quader-
formiges Gebaude von 200 m? mit einem Flachdach und einer absoluten Hohe von

7,00 m moglich machen.

Wasserwirtschaft

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzzonen und Gewasser Il. Ordnung nicht be-
rahrt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des B-Plangebietes erfolgt momentan tber eigene Wasserversor-
gungsanlagen (private Brunnen):
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Die Gehofte Nr. 37 und 38 (Flurstucke 382/1 und 382/4) nutzen gemeinsam einen Brunnen.
Die jetzigen Eigentimer Herr Holger Meyn und die Eheleute Niebusch sind im Besitz einer
wasserrechtlichen Erlaubnis WE 56/Bru/ 05a bzw. 05b/2014 vom 13. November 2014, zu-
letzt geandert am 28. November 2014. Diese gestatten ihnen die Grundwasserentnahme
von jeweils 1,05 m3 pro Tag fur den Zeitraum bis zum 31. Dezember 2029.

Das Gehoft Nr. 39+39a (Flurstiick 384) versorgt sich ebenfalls aus einem eigenen Brunnen.
Die wasserrechtliche Erlaubnis WE 23/Bru/12/00 fiir die Grundwasserentnahme von

2,5 m3/d wurde durch die untere Wasserbehorde an den damaligen Grundstiickseigentii-
mer, Herrn Pahl, am 9. Juli 2002 erteilt. Diese Erlaubnis ist jedoch am 31. Dezember 2012
abgelaufen. Eine neue Erlaubnis wurde vom neuen Eigentiimer Thomas Schmidt bei der
unteren Wasserbehorde nicht beantragt.

Somit kann eine dauerhaft gesicherte TW-Versorgung fiir dieses Grundstiick momentan
nicht bestdtigt werden.

Grundsatzlich obliegt die Pflicht zur Wasserversorgung auf der Insel Riigen dem Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Nach einer miindlichen
Aussage des ZWAR beabsichtigt dieser, das gesamte Areal des Reddevitzer Hofts offentlich
zu erschlieBen.

Die untere Wasserbehorde begriiBt diese Planung und fordert die Gemeinde auf, die
Fortfiihrung dieser Bauleitplanung auf eine dffentliche TW-Versorgung abzustellen.
Die Trinkwasserversorgung ist dann, nach dem Vorliegen der technischen Vorausset-
zungen, durch die Anbindung an das offentliche TW-Netz zu realisieren.

Schmutzwasser
Gegenwartig erfolgt die Abwasserentsorgung des Bestandes aller Teilflachen mittels Klein-
klaranlagen:

Die Gehofte Nr. 37 und 38 (Flurstiicke 382/1 und 382/4) nutzen gemeinsam eine Kleinklar-
anlage. Das darin gereinigte Schmutzwasser wird mit der wasserrechtliche Erlaubnis vom
22. Januar 2004 (Az. STAUN HAST 310/5242.2.113/RUG/03/819) direkt in die Hagenschen
Wiek eingeleitet. Diese Erlaubnis lauft zum 31. Dezember 2018 aus. Eine neue Erlaubnis ist
bei der fur Gewasser |. Ordnung zustandigen unteren Wasserbehorde, STALU VP, bereits
beantragt.

Fiir die Objekte Nr. 39+39a kann eine ordnungsgemaBe Schmutzwasserbeseitigung
nicht bestatigt werden. Es existieren hierfur keine wasserrechtlichen Erlaubnisse sowohl
beim STALU VP als auch bei der unteren Wasserbehérde des LK VR. Bekannt ist nur, dass
eine letzte Schlammentsorgung einer Grube im Jahre 2016 vom damaligen Grundstiicksei-
gentumer veranlasst wurde (Telefonat mit dem ZWAR am 7. September 2018).

Es besteht hier der Verdacht, dass die Schmutzwasserentsorgung mittels einer alten, nicht
den a.a.R.d.T. entsprechenden bzw. sanierungsbediirftigen Klargrube stattfindet.
Die untere Wasserbehorde wird diesem Verdacht nachgehen.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser kann, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf den Grund-
sticken versickert werden (Punkt 2.4.2 der Begriindung).

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemah § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) un-
terliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
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LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR. Der Zweckverband kann durch Satzung re-
geln, dass das Niederschlagswasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundstu-
cken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei
versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fir solcherart verbrachtes Niederschlagswasser
entfallt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG).

Da aber eine solche Satzung des Zweckverbandes noch nicht existiert, konnen Regelungen
zur Niederschlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbeson-
dere in Bebauungsplanen unter Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die Fest-
legungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan missen daher durch die Gemein-
de in Abstimmung mit dem Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat dabei beraten-
de Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versickerungsbe-
dingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte der Bauleitplan Festle-
gungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Moglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich, z.B. durch eine Baugrunduntersuchung, gegeben sein
(Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten).

Im landlichen Raum ist es in der Regel zweckmaRig, die Festlegung zu treffen, dass das
gering verschmutzte Niederschlagswasser versickert werden soll, wenn der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstuicksgroBe erbracht
ist.

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur dezentra-
len Niederschlagswasserversickerung entfallt fir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung
gemah § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fiir die jeweiligen Grundstiickseigentiimer das Erlaub-
niserfordernis.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 200 m Kistenschutzstreifens/Kustenschutz-
gebietes gemah § 136 Abs. 1 LWaG und ist auf die Belange des Kusten- und Hochwas-
serschutzes durch das STALU Vorpommern beurteilen zu lassen.

Kataster und Vermessung

Die Priifung des o.g. B-Planes bezliglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
ergeben:

Planzeichnung Teil A
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Die Flurstiicksnummer 382/2 ist in 382/3 zu andern.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Planzeichen verde-
cken Flursticksgrenzen und -grenzpunkte.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Alle darge-
stellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.
Die Verfahrensvermerke fehlen.

In der Begriindung unter Punkt 1.1.1) ,,Geltungsbereich/Lage des Plangebietes“ ist die
Flursticksnummer 382/2 in 382/3 zu andern.

Sonstiges
Die Flurstiicke befinden sich im Flurneuordnungsverfahren ,,Middelhagen®“. Nach Abschluss
dieses Verfahrens werden sich samtliche Flurstiicksgrenzen und -nummern andern.
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Tiefbau

Zum o.g. B-Plan gebe ich hinsichtlich der GemeindestraBen und sonstigen 6ffentlichen
StraBen i.S.d. StraBen- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) folgende
Stellungnahme ab:

Da keine BaumaBnahmen an der offentlichen Verkehrsflache geplant sind, sind Belange des
Tiefbaus nicht beruhrt.

Seitens der Fachabteilungen Bodenschutz, Verkehrssicherung und -lenkung, Denkmal-
schutz, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft sowie Immissionsschutz gibt es keine weiteren Anre-
gungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

s b /7
Wl =C 47
Frank-Peter Lender

Fachbereichsleiter 3



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern
17 ¢
StALU Vorpommern /f
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund, y /
Badenstralle 18, 18439 Stralsund /
Amt Ménchgut-Granitz Telefon: 03831 /696-1097
Telefax: 03831 /696-2129
Dtl—:_‘rAmtsvorsteher E-Mail: beate.hausmann@staluvp.mv-regierung.de
Gohrener Weg 1 - & i
earbeitet von: Fr. Hausmann
18586 Ostseebad Baabe Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/163/18

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 11.09.2018

Bebauungsplan Nr. 1/2017 ,,Alt Reddevitz-Seerose* der Gemeinde Monchgut
~Sehr geehrter Herr Andreas,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zur im Betreff genannten Planungsabsicht.

Mir wurde der Bebauungsplan Nr. /2017 ,Alt Reddevitz-Seerose” Vorentwurfsfassung
vom 02.08.2017, Stand 13.02.2018, zur Stellungnahme tbergeben.

Gewasser |. Ordnung, in der Zustandigkeit des StALU VP befindliche wasserwirtschaft-
liche Anlagen, Belange des Kistenschutzes als 6ffentliche Aufgabe sowie durch das
StALU VP zu vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen werden nicht berihrt.

Wie unter Punkt 1.4.1 dargelegt, ist im Klstengebiet des Standortes bei sehr schweren
Sturmfluten mit Wasserstanden von 2,45 m HN (entspricht 2,60 m NHN) zu rechnen.
Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufugen.

Entsprechend den eingereichten Unterlagen befindet sich das Plangebiet auf einer
Hohenlage von tber 3,50 m NHN und es besteht, wie dargelegt, keine Uberflutungs-
gefahr. :

Eine naturschutzfachliche Zustandigkeit besteht nicht.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionssc‘hutz-'
und Abfallrechts bestehen zur 0. a. Planungsabsicht keine Bedenken und Hinweise.

Mit freundtichen GriiRen

Vé‘/t{hlas Wolters

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Biosphéarenreservatsamt
Siidost-Riigen
- Untere Naturschutzbehorde -

Biospharenreservatsamt Slidost-Riigen
18581 Putbus Circus 1

Gemeinde Ménchgut
Amt Ménchgut-Granitz
Gohrener Weg 1

18586 Ostseebad Baabe

Bearbeiterin: Kristina Brendler

E-Mail: k.brendler@suedostruegen.mvnet.de
Sachgebiet: Naturschutz, Grundlagen, Entwicklung
Telefon: 038301-8829-20

Fax: 038301-8829-50

Aktenzeichen: 5121.12/21/Br

St.Nr.: 18161
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

13.09.2018

lhr Zeichen / vom

Bebauungsplan Nr. 112017 ,,Alt Reddevitz — Seerose* der Gemeinde Ménchgut/OT
Alt Reddevitz

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4
Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal® § 2 Abs. 2
BauGB und Mitteilung tber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

— lhr Schreiben AZ 612602/20 vom 30.07.2018, eingegangen per E-Mail am 30.07.2018

Stellungnahme des Biosphidrenreservatsamtes Siidost-Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2017 ,Alt
Reddevitz — Seerose” der Gemeinde Ménchgut/OT Alt Reddevitz.

Als Beurteilungsgrundlage lag dazu der Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand:
13.02.2018) einschlieRlich der Begriindung (Stand 13.02.2018) vor.

Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/2017 ,Alt Reddevitz — Seerose” der
Gemeinde Ménchgut/OT Alt Reddevitz liegt in der Schutzzone Il des
Biospharenreservates Siidost-Riigen sowie vollstandig innerhalb des 150-Meter-
Kisten- und Gewasserschutzstreifens gemal § 29 Abs. 1

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist direkt umgeben vom EU-
Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Di-
rekt sudlich grenzt das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (frihere Bezeichnung
FFH-Gebiet) DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspit-
ze Usedom® an.

Ostlich und stdlich des Geltungsbereiches befinden sich die nach § 20 NatSchAG M-V
bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschutzten Biotope:

Biospharenreservatsamt Sidost-Riigen

Circus 1 18581 Putbus

Telefon: 038301 8829-0

Fax: 038301 8829-50

E-Mail: poststelle@suedostruegen.mvnet.de
Internet: www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de




- Steilkiiste 0,2 km westlich Alt Reddevitz (Fels- und Steilkusten, Réhrichtbe-
stande und Riede, Strandwalle),

- Offenwasser Bodden, Phragmites-Rohricht, salzbeeinflusst (Boddengewasser
mit Verlandungsbereichen, Roéhrichtbestande und Riede),

- Offenwasser Bodden (Boddengewasser mit Verlandungsbereichen, Réhricht-

- bestande und Riede),

- Gebiisch/Strauchgruppe; Saum/Bdschung.

Zur Begrindung:

1.4.2 Schutzgebiete:

Natura 2000-Gebiete:

Fur die genannten Natura 2000-Gebiete ist durch eine VertragIlchke|tsvorprufung nach-
zuweisen, dass eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete bzw. ihrer maRgeblichen Bestandteile nicht erfolgt.

150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen:

Gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V durfen an Kustengewéssern bauliche Anlagen in
einem Abstand von 150 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet
oder wesentlich geandert werden.

Nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 kénnen vom Absatz 1 Ausnahmen fur die Aufstellung, Anderung
oder Ergénzung von Bebauungsplanen zugelassen werden.

Die Erteilung einer Ausnahme geméafR § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V ist gesondert zu
beantragen.

2.3. Festsetzungen/MaR der baulichen Nutzung/tiberbaubare Grundstiicksflache:

In der Begriindung ist formuliert, dass das MaR der baulichen Nutzung sowie die
Uberbaubare Grundstiicksflache bestandsorientiert festgesetzt werden, um eine
bauliche Uberpragung des Bestandes auszuschlieRen. Grundsatzlich soll gemaf
Begriindung fir alle Grundsticke ein kleiner Spielraum fir eine weitere Entwicklung
vorgesehen werden, ,die sich jedoch nicht in zusétzlichen Hauptgebduden
niederschlagen soll, sondem allenfalls in untergeordneten Anbauten oder der
Hauptanlage zuzurechnenden Nebenanlagen.*

Die Umsetzung dieser Zielstellung sollte durch die Aufnahme entsprechender textlicher
Festsetzungen realisiert werden.

Weiterhin sollte die Begriindung Aussagen enthalten, in welchem Verhéltnis die
festgesetzte Firsthohe von 11 m NHN zu den vorhandenen -Hthen der
Bestandsgebaude steht.

Eine abschlieBende naturschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach dem Vorliegen
des vollstandigen Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ab-
gegeben werden.

Fur Fragen stehe ich gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
f[ Z;'“\-b’

Kristina Brendler

Biospharenreservatsamt Stidost-Rigen

'??_._

: .‘F{f Circus 1 18581 Putbus
I ;i“-f’a‘i?» Telefon: 038301 8829-0
=M Fax: 038301 8829-50
E-Mail: poststelle@suedostruegen.mvnet.de

Internet: www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de



