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Sehr geehrte Damen und Herren,

Teschenbagen

13.12.2022

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,,Riigen” werden durch den vorliegenden B-Plan nicht
direkt bertihrt. Es befinden sich keine Griben und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

Die RW- und SW- Entwisserung des gesamten Ortes lauft (teilweise iiber Umwege) in den Graben
08/02. Bei grofen geplanten Einleitmengen ist der WBV ,Riigen® im Vorfeld zu beteiligen! Im
Gegensatz zum Planungsbiiro ist aus unserer Sicht die Niederschlagswasserentsorgung in Lobkevitz

nicht geklart.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Ly

} (ﬂ.

"dx;\

T. Schulze
Geschiftsfithrer

Anlage: Lageplan Graben 08/02
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Bauleitplanung Bearbeiter: Herr Uwe Trefflich
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Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Riigen
Frau Riedel 06.12.2022 St/330/22 31.01.2023

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 28 ,,Lobkevitz*, Gemeinde Breege

Sehr geehurte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemél
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in grofien Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der vorhandenen Bebauung erfolgt in diesem Ortsteil iiber
oftentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussméglichkeiten bestehen auch fir
die Bauvorhaben in diesem Plangebiet.

Die innere ErschlieBung ist entsprechend neu aufzubauen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine o6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen
vorhanden und st vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.
Wie in der Begriindung zum B-Plan bereits dargelegt, erfolgt die Schmutzwasserentsorgung
der bebauten Grundstiicke in Lobkevitz dezentral mittels vollbiologischen Kleinkladranlagen.
Gleiches wire auch aus Sicht des ZWAR fiir die Neubauten im Plangebiet moglich.
Zustdndige Genehmigungsbehdrde dafur ist die untere Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Riigen.

Vom Grundsatz her ist das Schmutzwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann nach § 55 Abs.
I Wasserhaushaltsgesetz auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezentrale
Anlagen entsprechen.
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Die ndchste Anschlussmoglichkeit an Offentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen
besteht an der nord-ostlich von Lobkevitz verlaufenden Schmutzwasserdruckleitung. Zur
Herstellung des Anschlusses wire die Verlegung von Freispiegelkanalisation zur inneren
ErschlieBung des Plangebietes und der Bau eines entsprechenden Pumpwerks mit lingerer
Druckleitung erforderlich.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundstiicksentwésserung vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant,

entsprechende Anlagen zu bauen.

GemilB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen ortlichen
Voraussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben sind,
entfillt gemdl § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das

Niederschlagswasser anfallt.
Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers auf den

Grundstiicken als Vorzugslésung nicht moglich ist, wédre zu priifen, ob der Bau
entsprechender zentraler Niederschlagswasserentsorgungsanlagen mit Einleitung in ein
natlirliches Gewdésser mdglich ist, die nach Fertigstellung vom ZWAR tlibernommen und

betrieben werden.
Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf

der Anzeige bei der zustindigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der
Einleitung in ein natiirliches Gewasser.

4. Loschwasserversorgung

Die offentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen im Bereich des Plangebietes sind fiir eine
bedarfsgerechte Loschwasserversorgung nicht ausreichend dimensioniert.

Uber den sich nahe des Plangebietes befindenden Hydranten, Hy-Nr. 06008 kénnen maximal
24,00 m*/h Loschwasser bereitgestellt werden. Dieser Wert ist als Ldschwassermenge fiir die
zweistiindige Erstbrandbekdmpfung gemdl DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu

verstehen.

Die aktuellen Hydrantenpline mit den Ubersichten zur Leistungsfihigkeit der einzelnen
Hydranten wurden dem Amt Nord-Riigen iibergeben.

Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung zusitzliche
Mafinahmen erforderlich.

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Lobkevitz ist nicht Bestandteil derzeit
bestehender Forderaufrufe.



Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfithrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und mafinahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 bis 3 u. 5) sind vom Bauherrn / ErschlieBungstriager zu
iibernehmen.

Diese Maflnahmen sind in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage daflir ist in Abstimmung mit dem ZWAR eine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.

Die Erschlieflung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen GzﬁBex_l__ i

im Auftrag__—

Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser
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Landkreis Vorpommern-RUgen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 6. Dezember 2022
A Mein Zeichen: 511.140.02.10338.22
Gemeinde Breege Meine Nachricht vom:
iiber das Amt Nord-Rijgen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Ernst-Thalmann-StraBe 37 Fachdienst; Bau und Planung
r
18551 Saga d Auskunft erteilt: Andrina Aust
Besucheranschrift: Stortebekerstrafe 30
18528 Bergen auf Riigen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357-2938
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: " andrina.aust@lk-vr.de
Datum: 3. Februar 2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 “Lobkevitz" der Gemeinde Ostseebad
Breege im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
hier: AuBerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 6. Dezember 2022 (Posteingang: 6. Dezember 2022) wurde ich um AuBe-
rung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum 0. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrund-
lage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom 12. September 2022
- Begriindung mit Stand vom 12. September 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Auﬁerung:
Stadtebauliche und planun srechtliche Belange

Fur diesen frithen Zeitpunkt der Beteiligung liegen die Unterlagen bereits in einem ausge-
reiften Detaillierungsgrad vor. Im weiteren Verfahren sind folgende Belange zu beriicksich-
tigen:

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes gemab § 4 BauNVO ist zu prifen. Die festge-
setzten zukiinftigen Nutzungen spiegeln sich nicht innerhalb des stidtebaulichen Entwurfs
und der Begriindung wieder. Hier sind lediglich Einfamilienhiuser eingezeichnet und als
Planungsziel 10 bis 11 Bauplatze fiir Wohngebiude definiert.

Wird (entsprechend den Abbildungen) tatsichlich ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNvo
angestrebt, ist dies, nach prinzipieller Priifung der Vertraglichkeit mit angrenzenden Nut-
zungen, auch festzusetzen.

Alle zukiinftigen Entwicklungsméglichkeiten der Nachbargrundstiick sind ebenfalls Zu prii-
fen (z. B. Gewerbe).

In Bezug auf den gewihlten Geltungsbereich kénnten weitere Bereiche innerhalb des Or-
tes, die unter Pkt. 1.3 »Notwendigkeit der Planung“ aufgefiihrten Kriterien erflillen (bei-
spielsweise nérdlich der RUG3). Die Wahl des Geltungsbereiches ist zy prifen.

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten

Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000 - Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 ( - IBAN: 13:30-18:00 uUhr

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de ﬁ]i) DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr VORPE S
WAW.LK-VE. @ ot wecncesmansn BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Unr TORPOMAES o, LGEN

oder Termin nach Vereinbarung
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BungsmaBnahmen sind somit mit dem ZWAR zu vereinbaren und ggf. vertraglich zu regeln
(ErschlieBungsvertrag).

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das offentliche TW- Netz zu realisie-

ren.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu iiberlassen, d.h. Anschluss an die offentliche

SW- Kanalisation mit Uberleitung zur KA Lobkevitz.

Einer dezentralen SW-beseitigung mittels einzelnen Grundstiickskaranlagen wird nicht zu-
gestimmt.

Niederschlagswasser
Sollte der Zweckverband das Niederschlagswasser nicht abnehmen konnen gilt folgendes:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen (auch ErschlieBungsstraBen) abflie-
Bende Niederschlagwasser ist Abwasser gemaB 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des
von offentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers
(Trager der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen
Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die hier in Rede stehenden Grundstiicke sind nur z. T. in der Niederschlagswasserversicke-
rungssatzung des ZWAR erfasst. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum
B-Plan miissen daher durch den Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat dabei be-
ratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen.

Sollte der Bauleitplan Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss
eine solche Moglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein (Untergrundverhalt-
nisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!).

Im landlichen Raum in allgemeinen und reinen Wohngebieten ist es in der Regel zweckma-
Rig, die Festlegung zu treffen, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser versi-
ckert werden soll, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusam-
menhang mit der GrundstucksgroBe erbracht ist (Baugrunduntersuchung).

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur dezentra-
len Niederschlagswasserversickerung wird fur den ZWAR das Erfordernis der Befreiung ge-
maB § 40 Abs. 3 Nr, 7 LWaG und fiir die jeweiligen Grundstiickseigentiimern das Erlaub-
niserfordernis entfallen.

Fir den Fall, dass das Niederschlagswasser durch denjenigen, bei dem es anfallt, nicht
versickert oder verwertet werden kann und dann mittels Kanalisation abgeleitet werden
muss, ist der ZWAR fur die Ableitung pflichtig.

Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser stellt eine Gewasser-
benutzung dar, die gemaB den § 8 WHG der behdrdlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist durch
den ZWAR bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern- Riigen einzuholen.

Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgraben) sind nicht direkt betroffen.

Naturschutz

Einzelbaumschutz

Bereits im Rahmen des Bauleitverfahrens sollte der gesetzliche Baumschutz gem. § 18 Na-
turschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) berucksichtigt wer-
den. Eine Ausnahme vom Baumschutz wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation nach
dem Baumschutzkompensationserlass gewahrt. Die Ausnahme fur notwendige Fallungen
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sollte vor Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzogerungen bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes vorzubeugen. Die vorliegende Planung sollte daher Aussagen zum Gehdlzschutz
gem. § 18 NatSchAG M-V treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und
Stammumfang in 1,3 m Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. In der Pla-
nung sind die Bdume einzutragen, die zum Bestand festgesetzt werden sollen.

Entgegen der Darstellung in der Begriindung befinden sich die vorhandenen Gehélze nicht
in einem Hausgarten.

Die in der Pflanzliste unter ,1.3) Griinordnungsmafnahmen* aufgefiihrte Robinie ,,Robinia
pseudoacacia" sollte aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zur Pflanzung vorgeschlagen
werden. Hierbei handelt es sich um eine invasive, nicht heimische Baumart.

Artenschutz

Die Stellungnahme beriicksichtigt den derzeit aktuellen Planungsstand gemaB artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (AFB) vom 30. November 2022. Sowohl die Stellungnahme als auch
die magliche Genehmigung verliert in Bezug auf den Artenschutz ihre Giiltigkeit bei rele-
vanten Planungsanderungen.

In diesem und im weiteren Zusammenhang ist zu beachten, dass der besondere Arten-
schutz durch das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan lediglich ,,prognostisch* be-
trachtet, keinesfalls aber abschliefend bearbeitet wird. Der besondere Artenschutz muss
daher fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung (einschlieBlich
der Baufeldberaumung, ErschlieBung, Bau von ErschlieBungsstrafen, etc.) unter Einbezie-
hung der unteren Naturschutzbehorde (UNB) abgearbeitet werden.

Im Rahmen der hier verfassten Stellungnahme werden daher lediglich Hinweise gegeben,
die jedoch aufgrund der im Nachgang notwendigen artenschutzrechtlichen Genehmigung
entsprechende Bedeutung haben und daher auch als Nachforderungen verstanden werden
sollten. Um spatere Zeitverzogerungen zu vermeiden, wird eine konstruktive Zusammenar-
beit des Planungsbiros und Abstimmung mit der fiir den besonderen Artenschutz zustandi-
gen UNB fur sehr sinnvoll erachtet.

Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus Sicht der UNB fur sehr wichtig erachtet und
sollte vorsorglich mit in die Planzeichnung tibernommen werden:

»Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungs-
planes sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbe-
horde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs.1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrecht-
liche Belange betroffen sein konnen. Mdglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend fruhzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der un-
teren Naturschutzbehorde Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu
ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.”

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Umsetzung des Bebauungsplanes gerechnet
werden kann, sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin darauf hinweisen, sinnvollerweise
bereits jetzt parallel zum Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes auch eine natur-
schutzrechtliche Genehmigung bei der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung
abzustimmen, da ansonsten ein weiterer Zeitverzug zu beflirchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer man-
gelhaften Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des laufenden Verfah-
rens, der Bebauungsplan bzw. die Satzung moglicherweise nicht vollzugsfahig ist (keine
Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB) - in letzter Konsequenz konnte dieses zu einem
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Baustopp fuhren. Aus diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Belange und die Berlicksichtigung der Hinweise der UNB eine be-
sondere Bedeutung im laufenden Verfahren.

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt , Artenschutz in der Bauleitplanung” der oberen Fach-
behorde des Landes (Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie, LUNG) verwiesen, in dem
sowohl Angaben zum Untersuchungsumfang bzw. zur Potenzialanalyse als auch zur Festset-
zung von MaBnahmen bzw. dem Umgang mit moglicherweise notwendigen Ausnahmen nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gemacht werden. Im genannten Merkblatt wird explizit auf entspre-
chende Festsetzungen zum Artenschutz im B-Plan und auf die Nachsorge (Monitoring zur
Uberwachung der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen) abgestellt. Die Notwendigkeit be-
reits auf B-Planebene entsprechende MaBnahmen zu konkretisieren und auch die Umset-
zung etwa vertraglich oder dinglich zu sichern wird auch gerichtlich bestatigt. Zum Beispiel
wurde ein Angebots B-Plan, der im Urteil des OVG (Oberverwaltungsgericht NRW, 10D
97/15.NE) verhandelt wurde, aufgrund mangelnder Absicherung der geplanten MaBnahmen
und somit einer mangelhaften Abwagung als nicht vollzugsfahig aufgehoben (OVG Miins-
ter/Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D 97/15.NE, RN 30ff bzw. RN 38ff). Hierbei wurde
zwar die mangelnde Absicherung von AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsrege-
lung gerigt, es dirrfte aber bei AusgleichsmaBnahmen, insbesondere notwendigen vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des besonderen Artenschutzes, eine ahnliche
Sicht des Gerichts angenommen werden.

Es ist also rechtlich begriindet, dass auch MaBnahmen zum Artenschutz im Bebauungsplan
festgesetzt und entsprechend gesichert werden miissen - eine Ubernahme als Hinweis
reicht nicht aus.

Aus Sicht der UNB wird die Einsetzung einer dkologischen Baubegleitung (OBB) wie in der
VermeidungsmaBnahme V1 vorgeschlagen fiir den gesamten Ablauf der Umsetzung der B-
Plans, insbesondere der Baufeldberaumung bzw. Baufeldfreimachung fiir notwendig ange-
sehen. Hierzu gehort die Anwesenheit bei den vorbereitenden Arbeiten und beim eigentli-
chen Abriss der Bestandsgebaude. Wie in der MaBnahme V1 ausgefiihrt, missen einzelne
potenzielle Quartierbereiche handisch abgebrochen und auf anwesende Fledermause (und
auch Nutzungsspuren) hin kontrolliert werden. Die Anzahl nachgewiesener Quartierberei-
che ist zu dokumentieren. Die gefundenen Tiere sind in geeignete Quartiere der Umgebung
umzusetzen (moglicherweise in die bereits friihzeitig angebrachten Ersatzkdsten der CEF-
MaBnahme E 1). Ferner gehdrt zu den Aufgaben der OBB:

» Sicherstellung, dass naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmaB-
nahmen im Zuge des Vorhabens (vor allem in der Bauphase) eingehalten und fachge-
recht umgesetzt werden (z. B. Bauzeitenfenster, fachgerechte Umsetzung von Arten-

schutzmaBnahmen).

o Rechtskonformer Umgang mit ,,Uberraschungen® im Bauablauf (z. B. Fund eines bisher
tibersehenen besetzten Fledermausquartiers) und Meldung und Abstimmung mit der zu-
standigen UNB

¢ Kennzeichnung von Tabuflachen, die von den Arbeiten nicht betroffen sein dirfen (auch
nicht fir Lagerflachen oder zur voriibergehenden Nutzung fiir Bauarbeiten genutzt wer-
den dirfen

e Teilnahme an den Bauberatungen und Schulung des Baustellenpersonals - einschlieBlich
der Bauleitung

o RegelmabBige Erstellung von Zwischenberichten bzw. eines Endberichts mit der Doku-
mentation der durchgefiihrten Arbeiten und Umsetzung der Nebenbestimmungen der
Genehmigung
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¢ Beweissicherung im Falle des Nichteinhaltens von Auflagen bzw. im Schadensfall

Zu den CEF-MaBnahmen ist zu sagen, dass jeweils auch qualitativ gleichwertige Produkte
anderer Hersteller verwendet werden kénnen. Entscheidend ist es, dass die Fledermaus-
kasten am Besten bereits ein Jahr - spatestens jedoch drei Monate vor Beginn der Abbruch-
arbeiten aufgehangt werden. Nisthilfen fiir Vogel mussen vor Beginn der jeweils kommen-
den Saison aufgehangt werden.

Die MaBnahme V 2 wird fur sehr wichtig gehalten, um Storungen nachtaktiver und gleich-
zeitig lichtscheuer Tiere (insbesondere Fledermause) zu vermeiden bzw. zu minimieren. In
Erganzung der im Gutachten bereits beschriebenen Mahnahme, muss festgelegt werden,
dass bei der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen nur energieeffiziente, umweltver-
tragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil zu verwenden sind. Der Lichtkegel
ist nach unten auszurichten. Die nachtliche StraBenbeleuchtung ist zu reduzieren, indem
jede 2. StraBenlaterne in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr ausgeschaltet bleibt. Da diese
MaBnahme vor allem nach der Bebauung und dann folgenden ,,Betriebsphase” (i.e. laufen-
de Wohnnutzung) mit moglicherweise vielen unterschiedlichen Nutzern umgesetzt werden
wird, sind auf jeden Fall diese MaRnahmen als Festsetzung mit in den Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind noch das Kollisionsrisiko mit groBeren
Fensterflachen (bereits kann ab ca. 50 cm Fensterbreite ein deutlich erhohtes Risiko be-
stehen) und das Totungs- und Verletzungsrisiko durch Kleintierfallen (Oberflachenentwas-
serung, Gullys) zu beriicksichtigen: Die zu erwartenden typischen groBflachigen Glasfla-
chen (oder ahnliche Strukturen) bzw. Gullys und Kabelschachte (oder ahnliche Strukturen)
fuhren zu erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerungen der Totungs- und Verletzungs-
risiken. Es sind geeignete MaBnahmen vorhanden, um diese jeweils zu vermeiden oder we-
nigstens deutlich zu reduzieren. Alleine die Verwendung reflexionsarmen Glases reicht
nach den Empfehlungen der LAG-VSW (2021) nicht als VermeidungsmaBnahme aus und der
Leitfaden von Schmid et al. 2012 ist inzwischen erheblich aktualisiert und verbessert wor-
den (Rossler et al. 2022, Link siehe unten):

Hinsichtlich moglicher VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf das Kollisionsrisikos sei auf
die Studie des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire Vogelfreundliches Bau-
en mit Glas und Licht) sowie vor allem auf die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und
VermeidungsmaBnahmen der Vogelschutzwarten (LAG VSW 21-01_Bewertungsverfahren
Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de)) verwiesen. GemaR § 44 (5) Satz 2 Nr. 1 BNatSchG sind
hier anerkannte VermeidungsmaBnahmen bei zu erkennenden Problemen (siehe Bewer-
tungsverfahren der LAG VSW) verpflichtend.

Auch hier sind entsprechende MaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden sich unter
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter

oder auch unter
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/ Amphibien_div./Am

phibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf ) .

Die Uibrigen vorgeschlagenen MaBnahmen werden als notwendig und geeignet angesehen,
um das Eintreten der Zugriffsverbote mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen zu konnen.

Wie bereits weiter oben begriindet, sind aus Sicht der UNB und aufgrund des Merkblatts
der oberen Fachbehtrde Naturschutz die vorgeschlagenen MaBnahmen einschlieBlich der
Erganzungen im Bebauungsplan festzusetzen.

Brand- und Katastrophenschutz
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:
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» Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaglichkeiten fiir Fahrzeu-
ge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;
¢ OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, Strafen, Platze bzw. Gebaude

e (StraBennamen, Hausnummern usw.),

¢ Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h ist
in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Des Weiteren bestehen seitens der Brandschutzdienststelle gemaB AGBF Empfehlung

»LOschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen* (2018-4) folgende

Anforderungen:

» Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

¢ Die Loschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

« Entnahmestellen mit 400 l/min (24 m*/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Ldschwas-
sermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Ent-
nahmestellen sichergestellt werden kann.

e Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht iibersteigen. GroBere Abstande von
Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahme-
stellen.

¢ Der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender
Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 |/min (48 m*/h) und bei sonstiger Bebauung mit
mindestens 1.600 l/min (96 m*/h) und fiir eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

e Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groBe, langgestreckte Gebau-
dekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen un-
verhaltnismaBig verlangern.

» Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Be-
triebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

e Fur Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. hchere Anforderungen aufgrund
von anderen rechtlichen Vorgaben, z. B. Muster-Industriebau-Richtlinie.

Das Ldschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
bericksichtigen, dass dieser Radius die tatsdachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. Uiber fremde Grundstiicke darstellt.

GemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVOBL. M-V S. 400, 402),
ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet

sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A: B
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer Uberarbeitung und

ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Planzeichen verdecken teilweise Flurstiicksgrenzen und -nummern.
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Eine Angabe des raumlichen Geltungsbereiches fehlt. Die Plangrundlage ist nicht bezeich-
net. Flurgrenzen sind nicht dargestellt und die jeweilige Flur nicht benannt. Alle darge-
stellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefuihrt werden.
Fur die Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit der Planzeichnung empfehle ich nach-
folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

........................ yden .o ObVI oder Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung

Tiefbau
Sollten doch Eingriffe im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen erfolgen, so ist eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Fur die Zufahrten an der KreisstraBe ist eine gesonderte Zustimmung bei Fachgebiet Tief-
bau einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafur einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genigen.

Abfallwirtschaft
Es bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft ist fiir die weitere Planung bezo-
gen auf die spatere Befahrbarkeit der StraBe Folgendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
rickstoBen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung” weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die
Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.*

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20 m zuzliglich der erforderlichen Frei-
raume von bis zu 2,00 m fiir die Fahrzeugliberhange aufweist und in der Wendeplattenmit-
te frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraben (RASt 06)
entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-
mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers (sieche DGUV Information 214-
033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten
oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-schleife nicht realisiert werden
kann.

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbrei-
te von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuzlglich der erforderlichen Freiraume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitdatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Beziiglich der StraRen regelt die DGUV Vorschrift 71 , Fahrzeuge* (ehemals BGV D 29) im
§ 45 Abs. 1: ,,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
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ein sicheres Fahren ermdglichen.* In Verbindung mit den Vorgaben der DGUV Information
214-033 und den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafen (RASt06) bedeutet das:

1. Die StraBe muss fur die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Geldnde ausreichende Sicherheit gegen
Umsturzen und Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens
3,55 m fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses MaB ergibt sich
aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,50 m.
Fahrwege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens 5,50 m
haben. Bei Fahrwegen mit Begegnungsverkehr ist eine Breite von mindestens 4,75 m zulas-
sig, wenn geeignete Ausweichstellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfuihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Millfahrzeuge zu be-
achten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
berticksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen Ab-
fallsammelfahrzeug.

3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Strabe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos

von Abfallsammelfahrzeugen liberfahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,
wobei die niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betrégt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu beriicksichti-

gen).

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, regelt der § 15
Absatz 5 der Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

»Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraRe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen. ¢

Der Bereitstellungsort fiir die einzusammelnden Abfalle wird nach derzeitigem Planungs-
stand der StraBenrand der angrenzenden GemeindestraBe ,Lobkevitz* (DurchfahrtstraBe)
sein. Einer Befahrbarkeit dieser StraBe GemeindestraBe steht aus momentaner Sicht nichts
im Wege und wird bislang durch die Abfallsammelfahrzeuge befahren.

Sollten die 0. g. Vorgaben nicht erfiillt werden, kann es dazu kommen, dass ein Bereitstel-
lungsplatz an der nachsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren Strafe fiir die jeweili-

gen Abfallbehalter angeordnet werden muss. Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die

Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen befahren diirfen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

L p ‘/,ﬁ(;;
e k - ?" ;%?f
Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4






