Bebauungsplan Nr. 30
,Marlow*

der Gemeinde Sagard

umweltrelevante Stellungnahmen

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 20.1.2025 bis 4.2.2025 iiber das Bauy-
und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 20.1.2025 bis 4.2.2025 im Internet
eingestellt (B-Plan-Services).

Diese Unterlagen haben in der Zeit vom 20.1.2025 bis 4.2.2025 6ffentlich
ausgelegen (im Amt Nord-Riigen).

Grundlage: verkiirzte Veréffentlichung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
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Wasser- und Bodenverband
~Rigen™

Der Verbandsvorsteher

BahnhofstraBe 6

18528 Teschenhagen

KozparschaZt des 6Fffentlichen Rechts

l WBV , Riigen*, Bahnhofstrafle 6, 18528 Teschenhagen ‘]

Amt Nord - Riigen

-Die Amtsvorsteherin-
Bauamt

Ernst- Thilmann- Strafle 37
18551 Sagard

Iire Zeichen, ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsece Nachricht vom B Teschenhagen

30.01.2024 Ko 01.02.2024

Verdffentl. Entwurf B. Plan Nt. 30 »Marlow®, Sagard
hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger T6B, nach § 4 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und§

Stellungnahme Nr.: 32-2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes »Rigen” werden durch das vorliegende Vorhaben
indirekt beriihrt. Es befinden sich zwar keine Grében und Anlagen des Verbandes im Planungsraum
jedoch wird das Plangebiet siidlich durch das FlieBgewisser das Gewisser I1. Ordnung, dem Graben
37/68 begrenzt.

Forderung: Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung des Graben 37/68 ist darauf zu achten, dass der
Graben weiterhin ungehindert unterhalten werden kann, Um dies zu gewidhrleisten ist ein
Gewdsserunterhaltungsstreifen von 5 m Breite ab der Boschungsoberkante (Nordseite Graben) von
jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Zéune, Pfihle, PK W- Stellflzichen, Nebengebiuden
u. ) freizuhalten.

Sollte eine RW- Ableitung in das Gewssser 11, Ordnung in der weiteren Planung erfordern, ist der
WBY Riigen erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griiflen
im Aufirag

egon - |

T. Schulse
Geschiftsfithrer

Anlage: WBY Ubersichtsplan

Geschdftsrdume  Vorsteher Tel.03838 22204 Geschidftszeit

Bahnhofstrale € DP.Carstens Fax 03838 254771 Mo - Fr
Geschdftsfihrer UBV_RUEGEN@t-online.de 7.00 - 15.30 Uhr
T.Schulze http://wbv-ruegen.wbv-mv.de






Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Yorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
thr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 2. April 2024
fr— . Mein Zeichen: 511.140.02.10087.24
Gemeinde Sagard Meine Nachricht vom: .
uber das Amt Nord -Rigen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Ernst-Thélmann-StraQeﬁ?« Fachdienst: Bau und Planung
18551 Sagard . Auskunft erteilt: Andrina Aust
d / Besucheranschrift: Stortebekerstrafe 30
/i 18528 Bergen auf Riigen
i {Zimmer: 103
F— ) ETelefon: 03831 357-2938
[ — i iFax: 03831 357-442910
P 3 bau@kreisverwaltung-vr.de

22. April 2024

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Marlow" der Gemeinde Sagard
hier: Erganzung der Stellungnahme gemah § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 2. April 2024 wurde ich um Ergéniung der Stellungnahme gemah § 4 Abs. 2
BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) mit Stand von September 2023
- Begriindung mit Stand von September 2023
artenschutzfachliches Gutachten mit Stand von Juni 2021

Nach erfolgter Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde (UNB) ergeht unter Aufrechterhal-
tung der Stellungnahme vom 20. M3rz 2024 hierzu folgende Ergénzung des Artenschutzes:

Artenschutz

Fur die artenschutzrechtliche Priifung des Vorhabens muss ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag oder eine gleichwertige Unterlage von qualifizierten Fachleuten angefertigt werden und
der UNB vorgelegt werden. Der eingereichte Fachbeitrag bezieht sich jedoch lediglich auf die
abzureifenden Gebaude und nicht auf die Gesamtfliche (gesamter Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes). Damit auch auf den Flachen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entstehen, ist
der Untersuchungsumfang zu erweitern. (

Die UNB hdlt hierbei Kartierungen gemiB anerkanntem Standard fiir die sinnvollste Vorgehens-
weise, um im Nachgang der Bestandsaufnahme, die artenschutzrechtlichen Konflikte betrach-
ten zu konnen. Es wird hierbei vorsorglich auf die mit einer Potenzialanalyse verbundenen
Worst Case Betrachtung gemah des Artenschutzleitfadens bzw. des Merkblatts Artenschutz in
der Bauleitplanung des LUNG hingewiesen (vgl. Leitfaden Artenschutz des LUNG, S. 40).

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
// %ﬁ” ¢

H§e/hry chmuht

A
F achgfbletslelter
[}
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Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund T 5

thr Zeichen: 61-26-02 S

lhre Nachricht vom: 30. Januar 2024
. Mein Zeichen: 511.140.02.10050.24
Gemeinde Sagard Meine Nachricht vom:  14. Mirz 2023
uber das Amt Nord-Rijgen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Ernst-Thalmann-StraBe 37 Fachdienst: Bau und Planung
18551 Sagard ) .
Auskunft erteilt: Andrina Aust
Besucheranschrift: Stortebekerstrafie 30
18528 Bergen auf Riigen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357-2938
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: bau@kreisverwaltung-vr.de
Datum: 20. Marz 2024

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Marlow” der Gemeinde Sagard
hier: Erganzung der Stellungnahme gem&p § 4 Abs. 2 BauGB vom 14. Mérz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ergénzung der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Riigen vom 14. Marz 2024
ergeht nachfolgend die Stellungnahme des Naturschutzes:

Naturschutz

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Die Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung werden bestétigt. Die Gemeinde hat
gemah § 9 Absatz 3 OkoKtoVO M-V die schriftliche Bestatigung zur verbindlichen Reservie-
rung der OkokontomaBnahme iiber insgesamt 3.654 EFA vor Satzungsbeschluss der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Gesetzlicher Einzelbaumschutz:

Die Aussagen hinsichtlich des gesetzlichen Einzelbaumschutzes werden bestatigt. Falls
doch gesetzlich geschiitzte Einzelbdume gemaB § 18 NatSchAG M-V gefallt werden miissen,
ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen
unter Angabe des geplanten Ausgleiches zu stellen. Die Ausnahme fiir notwendige Fallun-
gen sollte vor Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzdgerungen bei der Umsetzung des Be-
bauungsplanes vorzubeugen.

Artenschutz:

In der Behdrdenbeteiligung gem&h § 4 Abs. 1 BauGB (Stellungnahme des Landkreises V-R
vom 2. August 2022) wurde seitens des Naturschutzes auf die Notwendigkeit eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages (AfB) hingewiesen.

Den jetzigen Planungsunterlagen liegt jedoch kein eigenstandiger AfB bei. Im Umweltbe-
richt wird lediglich auf ein artenschutzfachliches Gutachten (Datum vom 30. Juni 2021) von
Frau Heike Grunewald verwiesen. Das besagte Gutachten liegt den Planunterlagen jedoch
aktuell nicht bei und wurde auch nicht bei der Beteiligung gemah § 4 Abs. 1 BauGB der
unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Vor diesem Hintergrund kdnnen die getatigten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
nicht nachvollzogen und somit auch nicht bestitigt werden. Zudem ist unklar, welche Ge-
baude (Gebdudeabrisse) mit dem o. g. Gutachten uberhaupt gemeint sind. Wurden die ent-
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sprechenden Gebaude liberhaupt abgerissen bzw. sind jetzt noch weitere Abrissarbeiten
notwendig?

Dariiber hinaus hat die jetzige Planung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Marlow* weitergehende
artenschutzrechtliche Auswirkungen (iiber den abzureifenden Gebaudebestand hinaus).
Neben den, fiir die Gebaude untersuchten Brutvégeln und Fledermausen sind die Untersu-
chungen auf die umgebenden Strukturen (Wirkbereiche) auszuweiten. Zudem sind Aussagen
hinsichtlich der Artengruppen der Reptilien und Amphibien zu erginzen. Der kartierte Gra-
ben - FGX (siehe Biotopkartierung) lasst sehr wahrscheinlich auf ein Vorkommen dieser
Artengruppen schlieBen.

Der unteren Naturschutzbehorde liegen Informationen dariiber vor, dass die besagte Fliche
fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 30 ,Marlow* bereits ,zumindest teilweise* be-
raumt wurde. Fir die entsprechenden Kartierungen zum AfB ist jedoch der Stand vor der
Beraumung anzunehmen.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

LY

T k-7

Frank-Peter Lender“
Fachbereichsleiter 4



Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

thr Zeichen:
thre Nachricht vom: 30. Januar 2024
. Mein Zeichen: 511.140.02.10050.24
Gemeinde Sagard Meine Nachricht vom:
Uber das Amt Nord-RUgen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Ernst-Thalmann-Strahe 37 Fachdienst: Bau und Planung
18551 Sagard ) )
e Auskunft erteilt: Andrina Aust
i o Besucheranschrift: Stortebekerstrafie 30
H 18528 Bergen auf Rigen
i i Zimmer: 103
i ’ » § Telefon: 03831 357-2938
A i, Fax: 03831 357-442910
| E-Mail: bau@kreisverwaltung-vr.de
| .
! ; Datum: 14. Marz 2024

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Marlow" der Gemeinde Sagard
hier: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30. Januar 2024 (Posteingang: 12. Februar 2024) wurde ich um Stel-
lungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewer-
tungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom 14. September 2023
Begriindung mit Stand vom 14. September 2023

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde flihrt das Verfahren zur Erlangung von Baurecht fiir zwei Baufelder im Orts-
teil Marlow weiter. Inhaltlich halte ich meine Auﬁerung von 2. August 2022, dass aus stad-
tebaulicher Sicht Briefmarkenplanungen zu vermeiden sind, die Zulassung der Bebauung in
zweiter Reihe aus Landschafts-, Ortsgestaltungs- sowie nachbarlicher Sicht fragwiirdig ist,
die gesicherte ErschlieBung des WA 2 innerhalb der Satzung zu regeln ist, die Anwendung
ortlicher Bauvorschriften stets einer stadtebaulichen Begriindung (Umgebungsbebauung)
bediirfen und die zugrundeliegenden topografischen Angaben in der Planzeichnung nicht
lesbar sind, hiermit aufrecht.

Anlass der Planung scheinen die Entwicklungsabsichten eines einzelnen Grundstiickseigen-
timers (Begriindung, Seite 6f) zu sein und nicht die stidtebauliche Notwendigkeit lediglich
einen kleinen Teilbereich des Ortes baurechtlich zu iiberplanen. Sofern keine stidtebauli-
che Begriindung zur Planaufstellung vorliegt, mangelt es am Planerfordernis gemal § 1
Abs. 3 BauGB. In vorliegendem Fall lasst sich daher der im Urteil des OVG vom 29. Mai 2019
(AZ 3 K 296/15) behandelte Sachverhalt anfiihren, dass reine Gefalligkeitsplanungen zu-
gunsten eines Grundstiickseigentiimers, ohne erkennbare stidtebauliche Zielstellung, die
sich aus dem Entwicklungs- (in vorliegendem Fall insbesondere in Bezug auf den FNP) und
Ordnungsauftrag der Gemeinde herleiten lasst, nicht zuldssig sind.

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten
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Hinsichtlich der Abgrenzung des Geltungsbereichs wird nicht deutlich, warum nur dieser
kleinteilige Bereich und nicht auch umliegende Bereiche iiberplant wurden und einer stid-
tebaulichen Ordnung zugefiihrt werden. Insbesondere in Anbetracht des bereits ausgewie-
senen Entwicklungsbereiches innerhalb des Flachennutzungsplanes dringt es sich hier auf,
dass der ,Untersuchungsraum* (Begriindung, Seite 11 und 19) iiber den hier angedachten
Firmen- und Wohnsitz hinausgezogen werden miisste. In Betrachtung dieser umliegenden
Grundstiicke wiirde der stadtebauliche Entwurf sicher anders ausfallen, als die hier vorge-
schlagene Losung. Die Frage nach einer alternativen Geltungsbereichsziehungen stellt sich
auch, da noch weitere umliegende Bereiche im Norden und Siiden (Begriindung, S. 8) mit
ahnlichem Gebaudeleerstand zu verzeichnen sind.

Die stadtebaulichen Auswirkungen der Planung sind auch im Hinblick auf die zukiinftige
baurechtliche Beurteilung benachbarter Grundstiicke gesondert zu betrachten.

Laut Begriindung (Seite 11) sollen im WA 1 Anlagen fiir die Verwaltung zuldssig sein. Diese
werden gemab § 4 BauNVO als ausnahmsweise zulissig zugeordnet. Gleiches gilt fiir die an
dieser Stelle der Begriindung nicht erwahnten nicht stérenden Gewerbebetriebe. Auch die-
se stehen gemah § 31 BauGB im Ermessen der Bauaufsichtsbehérde, da sie lediglich aus-
nahmsweise zuldssig sind. Wie realistisch die Realisierung dieser Ausnahmen innerhalb ei-
nes Baugebietes, welches nur ein Baufeld besitzt ist, ist der Begriindung nicht zu entneh-

men.
Ich weise erganzend darauf hin, dass die in der Begriindung benannte Firma entsprechend
des Zuldssigkeitskataloges auch eine Ferienwohnung (Ferienhaus) gemaB § 13a BauNVO sein

kann.
Aufgrund des kleinen Geltungsbereiches mit zwei Baufeldern erscheint generell eine Nut-

zungsdurchmischung gemah § 4 BauNVO und damit die Wahrung der Zweckbestimmung des
Baugebietes fraglich.

Da das Gelande auf dem westlich der StraBenverkehrsfliche gelegenen Bereich deutlichen
abfallend ist, sollte die zweigeschossige Festsetzung gepriift und die Auswirkungen sowie
stadtebaulichen Eingliederung nochmals betrachtet werden.

Zu prifen ist, ob bei der textlichen Festsetzung Nr. 3.3.2 bei Abgang entsprechend gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen ist.

Die textliche Festsetzung Nr. 3.3.3. enthélt eine Bedingung. Die Konsequenzen bei Nicht-
Erfillung sind nicht erldutert. Die Bestimmtheit der Festsetzung ist daher zu priifen.

Da bereits AusgleichmaBnahmen bilanziert wurden, bleibt fraglich, warum diese nicht auch
. gemah § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt werden.

Innerhalb der Planzeichenerklédrung ist die Firsthohe in Metern Uber der Verkehrsfliche
angegeben. Dies ist keine Erlduterung der getroffenen Festsetzung, da innerhalb der Plan-
zeichnung - Teil A ein amtliches Hohenbezugssystem Anwendung findet.

Welche Bedeutung hat die das Plangebiet umlaufende und dariiber hinaus gehende lila Li-
nie?

Bauaufsicht

Durch die untere Bauaufsichtsbehdrde wurden die vorliegenden Unterlagen im Hinblick
auf die planungsrechtliche Zulassigkeit von Einzelvorhaben bzw. deren Priifung im Bauge-
nehmigungsverfahren beurteilt.
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Im WA1 Gebiet steht innerhalb des Baufeldes nochmal WA. Entweder ist dies im WA2 Feld
ebenfalls zu erganzen, oder dieses ist zu streichen.

ErschlieBung WA2 - Die geplante ErschlieBung iiber das nérdliche Flurstiick welches mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt werden soll, sollte Teil des B-Planes werden
und als private Verkehrsflache dargestellt werden.

Wasserwirtschaft

1. Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG).
Das Plangebiet liegt auberhalb von Trinkwasserschutzzonen.

2. Gewasserschutz

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 5.5. ist zu erganzen, dass die als Griinfliche
dargestellte Flache nicht nur von jeglicher Bebauung, sondern auch von jeglicher Bepflan-
zung, die die Unterhaltung des Gewassers wesentlich erschwert, (Biume, Straucher) frei zu
halten ist.

3. Wassertechnische ErschlieBung

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln, d. h. Anschluss an das 6ffentliche TW- Netz.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu {iberlassen, d.h. Anschluss an die 6ffentliche Kanalisa-

tion (Trennsystem).

Niederschlagswasser:

Wie in den Planungsunterlagen dargestellt, ist das von bebauten oder kiinstlich befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagwasser Abwasser gemaB § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Aus-
nahme des von 6ffentlichen Verkehrsflichen im AuBenbereich abflieBenden Nieder-
schlagswasser (Trager der Strabenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der
zustandigen Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan miissen durch die Ge-
meinde in Abstimmung mit dem Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehérde hat dabei be-
ratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte der Bauleitplan
Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Maglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich, z. B. durch eine Baugrunduntersuchung, gegeben sein
(Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!).

Sollte geplant sein, dass Niederschlagswasser zu sammeln und iiber einem &ffentlichen
Regenwasserkanal in den Graben 37/68 einzuleiten sei folgendes bemerkt:

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser (hier: Vorflutgraben
37/68) stellt gemih § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung dar, die gemih § 8 WHG der behérd-
lichen Erlaubnis bedarf. Diese ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Riigen
durch den ZWAR zu beantragen.

Das Gewsisser 37/68 flieBt in den L 110/1 und miindet in den Marlower Bach (Z 89),
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welcher ein berichtspflichtiges Gewésser nach der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist. Ver-
wiesen wird auf den Artikel 1 und 4 der EG- WRRL, die jede nachteilige Anderung des
Zustandes eines Oberfldchengewdssers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei
alle Oberflachengewdsser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem
Ziel, einen guten chemischen Zustand der Oberflichengewisser zu erreichen (Zieler-
reichungsgebot)

Naturschutz
Die Stellungnahme wird kurzfristig nachgereicht.

Denkmalschutz

Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegen den Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorha-

ben.
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

* Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= Ordnungsgemabe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBen-
namen, Hausnummern usw.),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens
96 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzu-
setzen.
Da im Bebauungsplan keine Festlegung bezliglich der Art der Bedachung (Bspw. Rege-
lungen zur weichen Bedachung) getroffen wurden, wird von einer mdglichen weichen
Bedachung (Reet oder ahnliches) ausgegangen. Diese Annahmen fiihren zu den gefor-
derten 96 m3/h

Das Loschwasser ist gemah dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berticksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. tiber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah 8 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes uiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31. Dezember 2015,
in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Die Prufung des 0.g. B-Planes beziiglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
ergeben, dass die AuBerung vom 2. August 2022 inhaltlich aufrecht erhalten wird.

Mit Datum vom 25. Mai 2022 ist das Liegenschaftskataster durch die Ubernahme einer Lie-
genschaftsvermessung berichtigt worden. Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung stimmt nicht mit der aktuellen Liegenschaftskarte Uberein und ist zur Bestatigung der
Richtigkeit des katasterméBigen Bestandes nicht geeignet.
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Zur Verbesserung der raumlichen Einordnung sollten alle (auch angrenzende) Flurstiicke
korrekt bezeichnet werden. Die Flurgrenze ist nicht dargestellt.

Entsprechend der Weisung des Innenministeriums vom 23. April 2021 zur Umbenennung
gleichnamiger Gemarkungen wurden am 24. April 2022 dutzende Gemarkungsnamen gean-
dert. Das ist hier auch der Fall.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze wird auch grundsatzlich empfohlen.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Alle dargestellten
Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgeflihrt werden.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermabige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

................... ,den................ ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begriindung: }
Die Benennung des Plangebietes ist ebenfalls unrichtig. Eine Quellenangabe fiir den Uber-

sichtsplan fehit.
Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensitze wird grundsitzlich empfohlen.

Es ist fur angrenzende Flurstiicke derzeit eine Liegenschaftsvermessungen geplant und vor-
bereitet, aber noch nicht oder zur Ubernahme eingereicht worden. Nach Ubernahme der
Vermessungen in das Liegenschaftskataster werden sich ggf. Flurstiicksgrenzen und -
nummern andern.

Tiefbau

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob Anderungen bei der 6ffentl. Gemeindestrabe
nach Marlow vorgesehen sind. Bei wesentlichen Anderungen an 6ffentlichen Verkehrsfls-
chen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Da die
innere ErschlieBung ist als Privatflache vorgesehen ist, bedarf es keiner Genehmigung.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Mit freundlichen Griiben
im Auftrag

oy - &
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Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4



Landkreis Vﬁrpammem Rugenfﬁf
Der Landrat

Landkreis Yorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437-Stralsund ‘ —ad

Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 28. Juni 2022
. Mein Zeichen: 511.140.02.10167.22
Germeinde Sagard Meine Nachricht vom:
Uber das Amt Nord-Riigen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unien!
Ernst-Thalmann-Strafe 37 Fachdienst: Bau und Planung
I}
18551 Sagard Auskunft erteilt: Andrina Aust
Besucheranschrifc: Stortebekerstrafe 30
18528 Bergen auf Riigen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357-2938
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: andrina.aust@lk-vr.de
Datum: 02. August 2022

Aufstellung des Bebauungspﬂanes Mr. 30 "Marlow" der Gemeinde Sagard
hier: Auberung gem3ah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28. Juni 2022 (Posteingang: 29. Juni 2022) wurde ich um AuBerung ge-
mab § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage ha-
ben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) ohne MaBstab mit Stand vom 29. April 2022
- Begrlindung mit Stand vomn 29. April 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Sagard beabsichtigt mit vorliegender Planung in Marlow ein ca. 0,3 ha klei-
nes Wohngebiet mit zwei Baufenstern zu entwickeln.

Fur den unmittelbar nordlich an Sagard angrenzenden Ortsteil Marlow ist dies, neben dem
bis dato nicht weitergefithrten Bebauungsplan Nr. 5, der zweite ,,Brlefmarkenbebauungs-

plan“.

Die Gemeinde sollte priifen, ob es weitere Bereiche im ehemaligen Gut Marlow gibt, wel-
che einer stadtebaulichen Ordnung bediirfen und ob beispielsweise nicht gleichzeitig Nut-
zung und ErschlieBung des Nachbargrundstiickes mit geregelt werden sollten und somit das
Eckgrundstiick einheitlich stadtebaulich neu geordnet wird.

Da es sich entgegen der vorhandenen Siedlungsstruktur mit vorliegender Planung um die
Eroffnung einer sogenannten zweiten Reihe handelt, liegt seitens der Gerneinde ein beson-
deres Abwagungserfordernis vor. Fiir das riickwartige Grundstiick und damit fiir das kom-
plette Baugebiet WA 2 ist die ErschlieBung derzeit gemah § 30 Abs. 1 BauGB nicht gesi-
chert. Die Zufahrt der Hinterlieger ist durch den Bebauungsplan nicht geklart. Selbst im
stadtebaulichen Entwurf (Begriindung, Seite 9) ist keine Zufahrt fir das geplante riickwar-
tige Doppelhaus eingeplant. Eine solche Planung entspricht nicht einer geordneten stidte-
paulichen Entwicklung.

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemneine Sprechzeiten

Landkreis Vorpommern-Rigen T: 03831 357-1000 o Sparkasse Vorpornmern Dienstag 09:00-12:00 Uhr

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 / .- IBAN: 13:30-18:00 Uhr

18437 Stralsund poststelle@li-vr.de ' {398 DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr .,
WwWW.ll-vr.de e siciosuarse BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr =

oder Termin nach Vereinbarung
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Alternative Festsetzungsmdglichkeiten, wie beispielsweise die Festsetzung eines reinen
Wohngebietes nach § 3 BauNVO, wie es die Umgebung laut Begrindung (Pkt.1.2) bereits
vorgibt, sind zu priifen.

Fir das Baugebiet WA 1 sollen ausnahmsweise Anlagen fiir die Verwaltung zuldssig sein. Es
stellt sich die Frage, wie etwas innerhalb eines Baugebiets ausnahmsweise zulassig sein
soll, wenn nur ein Baufeld besteht. Gleiches gilt fiir die sonstigen nicht stérenden Gewer-
bebetriebe. Die Planung erscheint insoweit unrealistisch.

Verwaltungen und nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen iiberdies ein stadtebaulich dhn-
liches Storpotential aufweisen, wie die hier aus diesem Grund ausgeschlossene Speisewirt-
schaft oder nicht storende Handwerksbetriebe (siehe Begrundung Pkt. 2.2.).

Weiter zu priifen ist, ob die neue Wohnbebauung die Entwicklung des Gebiudebestandes
(beispielsweise durch landwirtschaftliche Betriebe) im Siiden einschrinken kénnte.

Die Begriindung ist iber die reine Wiedergabe des Festsetzungsinhaltes hinaus um weitere
Angaben zu ergénzen, warum diese Festsetzungen getroffen wurden; beispielsweise beziig-
lich der Grofe und Lage der Baufenster, der Geschossigkeit sowie der Vorschriften zur
Dachgestaltung (insbesondere zu den Gauben).

Welche stadtebaulichen Griinde genau erméglichen eine Zweigeschossigkeit in einem Dorf,
vorwiegend eingeschossiger Bauten (lt. Begriindung S.10)?

Ist davon auszugehen, dass die hier gewihlte Formulierung ,,nur“ bei der Aufzéhlung der
Dachformen eine Einschrankung und damit den Ausschluss der Dachform Mansarddach be-
deutet. Wenn ja stellt sich die Frage warum, da Flachdicher ebenfalls keineswegs ortsbild-
typisch sind. Ebenso fraglich ist auch, warum bei Satteldichern keine Neigung unter

17 Grad erlaubt ist, obwohl Flachdécher allgemein zul&ssig sind.

Das hier verwendete Planzeichen Nr. 15.8 ist gemaB PlanZV der Festsetzung nach § 9

Abs. 1 Nr. 10 BauGB zugeordnet. Diese Rechtsgrundlage wurde jedoch nicht angegeben.
Stattdessen wurde die hier als ,,von der Bebauung freizuhalten* bezeichnete Fliache als
MaBnahme zur Griinordnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB festgesetzt. Die ge-
mah PlanZV dazugehorigen Planzeichen Nr. 13.1 und 13.2 wurden jedoch nicht verwendet.
Eine textliche Festsetzung, welche (Pflege-)MaBnahmen zur griinordnerischen Entwicklung
der Flache (Nr. 20) und welche Art der Bepflanzung (Nr. 25) getroffen werden sollen, ist
der Flache ebenfalls nicht zugordnet. Die Festsetzung ist daher nochmals inhaltlich zu pru-
fen und entsprechend des vorgesehenen Zweckes entweder als griinordnerische MaBnah-
menflache oder als Fléche, die von der Bebauung freizuhalten ist, festzusetzen. Weiter
besteht auch die Moglichkeit der Festsetzung als Gewisserfliche.

Uberdies sollte die Gemeinde prufen, ob Geh- und Fahrrechte zu beriicksichtigen sind.

Durch die Uberlagernde Festsetzung mit einem Baugebiet wird nicht klar, welche Nutzun-
gen fur den Bereich des Gewdsserschutzstreifens angedacht sind. Der an der Planung inte-
ressierte Burger kann sich durch die Unterlagen kaumn Klarheit verschaffen, wozu genau
diese Flache dient und welche Nutzungen dort erlaubt sind (nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
waren diese mit anzugeben gewesen). Die Planung ist insoweit nicht hinreichend be-
stimmt.

Da die Flache derzeit als Wohngebiet ausgewiesen wird und lediglich von Bebauung frei zu
halten ist, konnen dort nach den getroffenen Festsetzungen auch Nutzungen stattfinden,
welche wohngebietstypisch sind, wie beispielsweise die Anlage eines Spielplatzes oder ei-
nes Nutzgartens. In diesem Zusammenhang verweise ich auf meine nachfolgende Stellung-
nahme der Wasserwirtschaft. Die Unterhaltung des Uferbereiches ist mit der aktuellen
Festsetzung nicht planungsrechtlich gesichert.

Die zeichnerische Festsetzung der StraBenverkehrsfliche ist zu priifen, da sie gréBtenteils
das vorhandene StraBenbegleitgriin Uberplant und flachenmahig die vorhandene Strabe
nicht mit einbezieht. Dies suggeriert einen zukiinftigen Ausbau der vorhandenen StraBen-
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breite. Des Weiteren befindet sich somit der angedachte Bezugspunkt zur Héhenfestset-
zung nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Ich empfehle, den Bezugspunkt
zeichnerisch zu verorten und somit zweifelsfrei festzulegen.

Die mir vorliegende Planzeichnung entspricht nicht dem angegebenen MaBstab. Im weite-
ren Verfahren sollten alle Beteiligungsunterlagen inhaltlich abgestimmt und ohne , Anpas-
sung” in ,tatsachlicher GroBe* ausgedruckt werden. Fir eine zweifelsfreie Orientierung
empfiehlt sich zusétzlich eine BemaBung der Baufelder einzufiigen.

Ich schlage vor, die fiir die Beurteilung der &rtlichen Situation wichtigen Daten der Ver-
rmessungsgrundlage von April 2022 mit verminderten Strickstirken in grau darzustellen, um
eine optische Abgrenzung zu rechtlich bedeutsarmen Festsetzungen herzustellen. Die Dar-
stellung der Katasterinformationen sollte ebenfalls darauf abgestimmt werden.

Innerhalb der Begriindung (S. 10) wird davon ausgegangen, dass das derzeit (vorwiegend
mit Gewachsen der Pinaceae, Salicaceae und Rosaceae) durchgriinte Plangebiet auch nach
Rechtskraft der Planung ,,weiterhin stark durchgriint bleibt“. Was unter der »ourchgrii-
nung® ohne ,,explizite Griinordnungsfestsetzungen® zu verstehen ist, erschliebt sich auch
nach Querverweis auf § 8 LBauO-MV (,hier Begriinung“) nicht. Es ist liberdies bei der ge-
planten dauerwohnlichen und ,,geschéftlichen* Nutzung des Baugebietes eher von der
grobflachigen Entfernung, insbesondere aller wilden Rubus-Gewachse, auszugehen.

Da der Geltungsbereich entsprechend der vorliegenden Luftbilder einen umfangreichen
Baumbewuchs aufweist, sollte die Forstbehdrde im Verfahren beteiligt werden.

Bauaufsicht

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Zu 1.2) Grundflachenzahl:

»Die zulassige Grundfléche darf mit Terrassen liberschritten werden, sofern auf dem
Grundstiick insgesamt die zuldssige Grundflache gemab § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO einge-

halten wird.“

Hier ist in der Begriindung unter Punkt 2.2 auf Seite 10 angegeben, dass hiermit die Zu-
rechnung einer Terrasse direkt am Wohngebaude zur GRZ | umgangen werden soll. Zudem
soll die Uberschreitung nur fiir nicht iberdachte Terrassen (nicht raumhaltig) gelten.

Das erscheint realitatsfremd. Die Zuordnung zur GRZ | ist sinnvoll, da es in einer Vielzahl
der Falle im Laufe der Zeit zu einem Ausbau der Terrasse mit fester Uberdachung (Be-
schattung), Einhausung bzw. Umbau zum Wintergarten kommt. Dies wire dann bei diesen
Terrassen nicht maglich.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,4 ldsst auch innerhalb dieser Fliache genug Spielraum fiir die
Unterbringung einer adaquaten Terrassenflache.

Planzeichnung (Teil A)
Die Festsetzung zur Firsthéhe mit 8,5 m 0. V. ist nicht priifbar. Es ist eine StraBenverkehrs-

flache festgesetzt. Die Hoheangaben sind nicht entzifferbar. Sollen diese gelten, oder be-

zieht sich die Festsetzung auf die spater privat zu errichtenden ErschlieBungsstraben? Hier
bedarf es einer Klarstellung bzw. der Festsetzung von Hohenpunkten auf dem Grundstiick

innerhalb der Baufelder.

Wasserwirtschaft
Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG)
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen

Gewdisserschutz

An der suidlichen Grenze des Plangebietes wird das Gewasser Il. Ordnung, Graben 37/68,
berlihrt. Er liegt in der Unterhaltungspflicht des WBY ,,Rilgen”, der bei der Planung zu be-
teiligen ist. Im B-Plan wurde das Gewasser nichi dargestellt. Laut telefonischer Abstim-
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mung mit dem WBV ,,Riigen“ am 5. Juli 2022 ist ein Gewasserunterhaltungsstreifen von
jeweils 7 m Breite beidseits der Boschungsoberkante von jeglichen baulichen und sonstigen
Anlagen (z. B. Zdune, Pfahle, PKW- Stellflachen, Nebengebauden u. a) freizuhalten. Zum
Zwecke der storungsfreien Gewasserbewirtschaftung kdnnen durch den WBY weitergehen-
de Forderungen (z. B. Bepflanzungsverbot bzw. ein breiterer Unterhaltungsstreifen aufge-
macht werden, welche in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unbedingt zu
berlicksichtigen sind.

Wassertechnische Erschliefung

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Rugen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln, d. h. Anschluss an das 6ffentliche TW- Netz.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu (iberlassen, d.h. Anschluss an die 6ffentliche Kanalisa-
tion (Trennsystem).

Niederschlagswasser:
Sollte geplant sein, dass Niederschlagswasser zu sammeln und iber einem &ffentlichen
Regenwasserkanal in den Graben 37/68 einzuleiten sei folgendes bemerkt:

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewisser (hier: Vorflutgraben
37/68) stellt gemah § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung dar, die gemah § 8 WHG der behdrd-
lichen Erlaubnis bedarf. Diese ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rigen
durch den ZWAR zu beantragen.

Das Gewdsser 37/68 fliefit in den L 110/1 und miindet in den Marlower Bach (Z 89),
welcher ein berichtspflichtiges Gewdisser nach der E U-Wasserrahmenrichtlinie ist.
Verwiesen wird auf die Artikel 1 und 4 der EG- WRRL, die jede nachteilige Anderung
des Zustandes eines Oberfldchengewidssers (Verschlechterungsverbot) untersagen,
wobei alle Oberfléichengewdsser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit
dem Ziel, einen guten chemischen Zustand der Oberfldchengewdsser zu erreichen (Zie-
lerreichungsgebot)

MabBgeblich flr die mengen- und giiteméaBigen Behandlungen von Regenwasser ist das DWA-
Merkblatt A 102 ,,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflis-
sen zur Einleitung in Oberflachengewasser”.

Bei einer geplanten Versickerung sei auf folgendes hingewiesen:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemaB § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) un-
terliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR. Der Zweckverband kann durch Satzung re-
geln, dass das Niederschlagswasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundstii-
cken, auf denen zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG).

Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan miissen durch die Ge-
meinde in Abstimmung mit dem Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehdrde hat dabei be-
ratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte der Bauleitplan
Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Méglichkeit
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grundsatzlich auch nachweislich, z. B. durch eine Baugrunduntersuchung, gegeben sein
(Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!).

Im l@ndlichen Raum ist es in der Regel zweckmaRig, die Festlegung zu treffen, dass das
gering verschmutzte Niederschlagswasser versickert werden soll, wenn der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstucksgrohe erbracht
ist.

Mit dem Inkrafttreten des B-Planes mit entsprechenden Festsetzungen zur dezentralen
Niederschlagswasserversickerung entfallt fiir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung ge-
mah § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fiir die jeweiligen Grundstiickseigentiimern das Erlaub-
niserfordernis.

Naturschutz
Die Planung ist hinsichtlich naturrechtlicher Belange in der weiteren Planung zu iiberarbei-

ten.

Umweltbericht
Den Unterlagen lag gemaB § 2 Abs. 4 BauGB noch kein vollsténdiger und gesonderter Um-

weltbericht bei. Dieser ist gem&h Anlage 1 des Baugesetzbuches zu erstellen.

Biotoptypenkartierung

Fur die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemah den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-
sung von 2018 erforderlich. Im vorliegenden Fall ,,Wohnbebauung* ist bei der Biotopkartie-
rung zur Berlicksichtigung der mittelbaren Beeintriachtigungen ein Puffer von 50 m im
Wirkbereich I und 200 m im Wirkbereich Il rund um die geplanten Vorhaben einzubeziehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den Planunterlagen lag noch keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bei. Diese ist gemaB
den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Yorpommern (HzE) in der Neufassung von
2018 anzufertigen. In diesem Zusammenhang sind auch Aussagen zu moglichen Kompensa-
tionsmabnahmen vorzulegen.

Gehdlzschutz
Die Belange des gesetzlichen Einzelbaumschutz sind im Bauleitverfahren abzuarbeiten.

Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Geholzschutz gemah § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baurnart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Hohe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. Gesetzlich nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzte Baume sind festzusetzen.

Dariiber hinaus sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

»Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen und andere schédigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die
hier geltenden Regeln zum Baumschutz sind einzuhalten. “

Artenschutz

Auf Grundlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AfB) sind geeignete Festsetzun-
gen aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieBen. Hinsichtlich
der Untersuchungstiefe und Methodik fiir die Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschuiz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/ artenschutz_merkblatt_pauleitplanung.pdf,
zu den Anforderungen ausfiihrlich die Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes fiir das
Land Mecklenburg-Yorpommern 3. Senat, Beschluss vorn 8. Mai 2018, 3 M 22/16)
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Denkmalschutz

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsatze einzuhalten:

Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= OrdnungsgemabBe Kennzeichnung der Wege, Strahen, Plitze bzw. Gebiude (StraBenna-
men, Hausnummern usw. ),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
(Je nach Bedachung) ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungs-
phase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemdB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsichliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. liber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Die hier vorliegende Planzeichnung ist aktuell nicht zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet, da mit Datum vom 25. Mai 2022 das Liegenschaftska-
taster durch die Ubernahme einer Liegenschaftsvermessung berichtigt wurde. Somit
stimmt die hier vorliegende Planzeichnung nicht mehr mit der aktuellen Liegenschaftskarte
uberein.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Zur Verbesserung
der raumlichen Einordnung sollten alle angrenzenden Flurstiicke bezeichnet werden. Die
Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Eine Quellenan-
gabe fiir den Ubersichtsplan fehtt.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende als Darstel-
lungen ohne Normcharakter aufgefihrt werden.

Ein Hinweis auf Verfahrensvermerke fehlt.

Begriindung:
Unter Punkt 1.1.)" Lage des Plangebiet® ist zu Uberpriifen, ob das Flurstiick 26/5, Gemar-
kung Marlow, Flur 1 teilweise vom Geltungsbereich betroffen ist.

Tiefbau
Fur BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat daflir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.
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Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Yorpommern-Riigen ist bezogen auf die spa-
tere Befahrbarkeit der Strabe Folgendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplédtzen so angelegt
ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
riickstoBen flr den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Zum § 16 Nr. i
legt die DGUY Vorschrift 43 , Miillbeseitigung” weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die
Maoglichkeit bestehen, am Ende der Strake zu wenden. “

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrégers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20 m zuziiglich der erforderlichen Frei-
raume von bis zu 2 m fur die Fahrzeugiiberhinge aufweist und in der Wendeplattenmitte
frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-
mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrigers {siehe DGUVY Information 214-
033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten
oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht realisiert werden
kann.

Fur jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbrei-
te von mindestens 5,5 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freirdaume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschréanke der Telekommunikation, Elektrizititsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und dhnlichen Einschrankungen.

Beztiglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge* (ehemals BGY D 29) im

§ 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren ermdglichen. In Verbindung mit den Vorgaben der DGUV Information
214-033 und den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt06) bedeutet das:

1. Die StraBe muss fir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betrigt max. 26 t). Die
Strabe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit ge-
gen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von mindestens
3,55 m fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfilhrung haben. Dieses MaR ergibt sich
aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5
m. Fahrwege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens
5,5 m haben. Bei Fahrwegen mit Begegnungsverkehr ist eine Breite von mindestens
4,75 m zulassig, wenn geeignete Ausweichstellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schieppkurven fiir dreiachsige Millfahrzeuge zu
beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,5
m zu beriicksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrishohe von mindestens 4 m gewihrleisten (Dicher,
Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Strafe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen Uiberfahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbret-
ter, wobei die niedrigste Hohe flr Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm
betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu
beriicksichtigen).
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Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstraen und
Betriebsgelande befahren durfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, regelt der § 15
Absatz 5 der Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Rugen:

»Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehil-
ter sowie sperrige Gegensténde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsécke bzw. des Sperrmiills bestimmen. “

weitere planungskonkrete Hinweise

In den Planungsunterlagen unter 2.3.1. , Verkehrsrechtliche ErschlieBung” wurde erlautert,
dass das Plangebiet durch privat zu errichtenden Stichstraben erschlossen wird. Da das
beauftragte Entsorgungsunternehmen keine Privatstraben befihrt und dariiber hinaus eine
Stichstrafe ohne Wendemaglichkeit nicht die erforderlichen o. g. Vorgaben erfiillt, wird
sich der Bereitstellungsplatz fiir die abzuholenden Abfille an der nichsten fiir Abfallsam-
melfahrzeuge befahrbaren Strafe befinden. Dies wire bezogen auf die Planung voraus-
sichtlich die ,, August-Bebel-Strake* und / oder die Strabe ,Marlow* - wie auch im letzten
Satz unter dem Punkt ,,Abfallentsorgung® unter 2.3. beschrieben.

Sollten die o. g. Vorgaben nicht erflillt werden, kann es dazu kommen, dass ein Bereitstel-
lungsplatz an der néchsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe fiir die jeweili-
gen Abfallbehalter angeordnet werden muss.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

¥
.~ § »
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Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Stralsund, 28.07.2022

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Marlow* der Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft:

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand" der Gewasser herzustellen. Geman dieser
Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V
hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und
MaBnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-
Vorpommerns aufzustellen. Die Fortschreibung fiir den dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis
2027 wurde 2021 durchgefuhrt. Mit Veréffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom 20.
Dezember 2021 (AmtsBIl. M-V/ AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden
Bewirtschaftungsplane und MaRnahmenprogramme fiir die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL fiir den dritten
Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027 fur behérdenverbindlich erklart (§ 130a Absatz 4
Landeswassergesetz (LWaG) M-V).

Das Projektgebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit Warnow/ Peene im WRRL-
Planungsgebiet Kuistengebiet Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der
Bewirtschaftungsvorplanung Riigen. Siidlich der Plangebietes verlauft der Graben L110/1, der in
den WRRL-berichtspflichtigen Marlower Bach (Wasserkérper RUEG-0200) entwé&ssert.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt furr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von

Ihnen ggf. mitgeteilten persanlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-v).
Weitere Informationen erhalien Sie unier www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon:  03831/696-0
Badenstra[&e,18, 18439 Stralsund Telefax: 03831 /696-2129
Postanschrifi: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de



Der Marlower Bach miindet in den GrolRen Jasmunder Bodden, der Teil des WRRL-relevanien
inneren Kustengewéssers ,Nordriigensche Bodden® (DEMV_WP_21) ist. Als ein ,natirliches*
FlieRgewasser ist der Marlower Bach geméaR § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so zu
bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines 6kologischen und chemischen Zustandes
vermieden und der ,gute dkologische Zustand/ gute chemische Zustand® bis 2027 erreicht wird.
Aufgrund struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer unbefriedigenden biologischen
Ausstattung befindet sich der Marlower Bach derzeit erst im ,unbefriedigenden 6kologischen
Zustand®. Fur den dritten Bewirtschaftungszeitraum (2021-2027) wurde im Bewirtschaftungsplan
der FGE Warnow/ Peene fir den Marlower Bach als MaRnahmenschwerpunkt zur Erreichung der
Umweltziele die Reduzierung der Nahrstoffeintrage ausgewiesen.

Die Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens bedeutet eine weitere Erhohung des
Versiegelungsgrades im Oberflacheneinzugsgebiet. Laut Unterlagen soll das auf den befestigten
und bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser entweder Giber einen neuen
Regenwasserkanal in die Vorflut abgeleitet werden oder, wenn es die 6rtlichen
Baugrundverhalinisse zulassen, auf den Grundstiicken Vorort versickert werden. Der Uferbereich
des Grabens L110/1 wurde nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB planungsrechtlich als
Gewasserschutzstreifen gesichert bzw. ausgewiesen.

Bei Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens sind zur Reduzierung der punktuellen
Stoffeintrage/ Belastungen alle Minderungspotenziale bereits an der ,Quelle* (hier: B-Plangebiet)
zur Senkung der Stoffeintrdge auszuschépfen und alle méglichen MaRnahmen zur Vorreinigung
des zuflieBenden Oberflachenwassers Vorort vorzusehen.

Ich empfehle in diesem Zusammenhang fur die Bewertung der stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers im Plangebiet und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in die Vorflut
zu behandeln, als auch fur die Ermittlung erforderlicher MaRnahmen und Wirksamkeiten zum
Stoffriickhalt das DWA-Merkblatt M 153 nur noch eingeschrankt zu verwenden. Insbesondere
sind die Regelungen der DWA-/ BWK - Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3 1, DWA-A-102-2/ BWK-
A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Regenwasserbewirtschaftung) zu beachten
und nur die noch giiltigen Abschnitte des DWA-Merkblattes M153 anzuwenden.

Vorsorglich wird auf die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede nachteilige
Anderung des Zustandes eines Oberflachengewéssers (Verschlechterungsverbot) untersagen,
wobei alle Oberflachengewasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel,
einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zusténdigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu vollziehende wasser-
behdrdliche Entscheidungen berlhrt.

Altlasten, Boden und Naturschutz:
Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbeduritigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Hinweis:
In einer Entfernung von ca. 1.300 m stdwestlich des Plangebietes befindet sich die Biogasanlage
der Jasmunder Biogas GmbH & Co. KG. Die Biogasanlage unterfallt dem Genehmigungsregime



des BImSchG in Zustandigkeit des StALU Vorpommern sowie den Anforderungen der unteren
Klasse der 12. BImSchV (sog. Stérfallverordnung).

Ebenfalls befindet sich in diesem Bereich eine Biogasaufbereitungsanlage der EWE
ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH. Die Biogasanlage dieser Betriebsstitte ist stillgelegt. Die
Herkunft des Biogases flr das BHKW erfolgt tiber die Jasmunder Biogas GmbH.

Dartber hinaus befindet sich in einer Entfernung von 1.200 m siidlich des Plangebietes eine
Anlage zum Recycling von Spezialmetallen am Standort Sagard, Sassnitzer StrafRe 10.
Betreiberin ist die Buss & Buss Spezialmetalle GmbH mit gleichnamiger Adresse.

Die in Betrieb befindlichen, immissionsschutzrechtlichen genehmigten Anlagen verursachen
Geréausch-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen. Die Prifung der Relevanz v.g. Emissionen
mit Blick auf den o.g. B-Plan obliegt dem Trager der Bauleitplanung. Grundsatzlich wird darauf
hingewiesen, dass im Falle heranriickender (Wohn-)Bebauung das bauplanungsrechtliche Gebot
der Ricksichtnahme zu beachten ist.

Aus Sicht der von meinem Amt zu veriretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise. '

Mit freuno!l(éhe}w’ GruRen
o 7 /
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Wassexr- und Bodenverband
~RUigen™

Der Verbandsvorsteher

BahnhofstraBe 6

18528 Teschenhagen

Koérperscharft des Sffentlichen Rechts

| WBI ,Riigen". Baknhofstrafie 6, 18528 Teschenhagen T

Amt Nord - Riigen

-Die Amtsvorsteherin-
Bauvamt

Ernst- Thalmann- Strafle 37
18551 Sagard

Ihre Zeichen, Ihce Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vomn = Teschenhagen

28.06.2022 Ko 14.07.2022

Frithzeitige Beteiligung B. Plan Nr. 30 »~Marlow*, Sagard
hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger T6B, nach § 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BuuGR und§

Stellungnahme Nr.: 112/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes ~Riigen™ werden durch das vorliegende Vorhaben
nicht beriihrt. Es befinden sich keine Griben und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.
Hinweis: Siidlich des Plangebietes verlauft der Verbandsgraben L 110/1. Hier ist darauf zu achten,
dass der Graben L 110/1 weiterhin ungehindert unterhalten werden kann. Um dies zu gewdhrleisten
ist ein Abstand zu jeglicher Bebauung und der Bdschungsoberkante des Grabens von 5 m einzuhalten.
Sollte eine RW- Ableitung des B- Plangebietes in der Weiterfilhrung an Gewasser II. Ordnung
erfolgen, ist der WBYV Riigen erneut zu beteiligen. ’

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

{ {43 -

.
T. Schulze
Geschifisfithrer

Anlage: WBYV Ubersichtsplan

Geschidftsrdume Vorsteher Tel.03838 22204 Geschdftszeit

Bahnhofstrafle § P.Carstens Fax 03838 254771 Mo - Fr
Gescha@ftsfihrer WBV_RUEGENGt-online.de 7.00 - 15.30 Uhr
T.Schulze http://wbv-ruegen.wbv-mv.de
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Amt Nord-Riigen Abisitung Technologie
Bauleiiplanung Bearbeiter: Herr Uwe Trefliich
Ernst-Thalmann-Sirafie 37 Teiefon: 03838 8004 157
18551 Sagard E-Mail: irefflich@zwar.de

ihr Zeichen ihire Machricht voin Unser Zeichen 18528 Bergen aul Riigen
Frau Riedel 28.06.2022 St/176/22 07.07.2022

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 30 ,,Marlow® der Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR cfbﬁegen als ver- und entsorgungspflichtige Kérperschafi gemiB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee, Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in grofien Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum 0. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserver-, Schmutzwasserent- und Niederschlagswasserentsorgung

Anschlussméglichkeiten bestehen an den 6ffentliche Trinkwasserver- Schmutzwasserent-
und Niederschlagswasserentsorgungsanlagen in der August-Bebel-Strafe. Auf dem Flurstiick
45 sind bereits Anschlussschéchte fiir Schmutz- und Niederschiagswasser vorhanden.

2. Laschwasserversorgung

Uber die sich im weiteren Umfeld des Plangebietes befindenden Hydranten (Hy-Nr. 33004,

33005, 33040 und 33041) kénnen maximal 48,00 m*h Loschwasser bereitgestellt werden.
Dieser Wert ist als Loschwassermenge fiir die zweistiindige Erstbrandbekémpfung gemiB
DVGW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Entnahme aus
mehreren Hydranten reduzieren sich die Einzelentnahmemengen, so dass nsgesamt auch
hochstens 48,00 m?/h Loschwasser verfiigbar ist.

Die aktuellen Hydrantenpline mit den Ubersichten zur Lewstungsfihigkeit der einzelnen
Hydranten wurden dem Amt Nord-Riigen iibergeben.

Bei hdherem Locch Wasse
sind zusétzliche Malbn ah_
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3. Breitbandausban

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in diesem Teil von Sagard ist nicht Bestandtei}
derzeit bestehender Forderaufrufe.

b der ZWAR hier in Zukunft idtig wird, ergibt sich aus den diesbe ezliglich weiterfihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind,

-

4. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und maflnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen {Pki. 1) sind vom Bauherr/ Ersch hrefungstriger zu ibernehmen

Wenn die erforderlichen MaBnahmen zur Erschliefiung den Umfang zur Her stellun‘g der
Anschliisse gemifl § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. |
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR iiberschreiten, sind diese in einem Erschlie Bungovemag
mit dem ZWAR zu rpge}‘n Als Grundlage dafiir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR
eing entsprechende ErschlieBungsplanung von einem F achplanungsbiiro zu erstellen.

Die Erschlieflung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griillen
im Auftrag

o

o - : ‘r:
Dipl.-Ing"Uwe Treffiich
Technologe Trinkwasser



