Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 21.4 der Stadt Klutz fir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenberg sudlich der LandstralRe zwischen dem Bebauungsplan Nr. 23 , Dat
oole Huus” und dem Bebauungsplan Nr. 21.3 fir die Ferienhausanlage

Hier: umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie dem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf liegen
vor:
- Landkreis Nordwestmecklenburg
* Untere Naturschutzbehérde vom 16.04.2018
* Untere Wasserbehotrde vom 16.04.2018
* Untere Bodenschutzbehdrde vom 16.04.2018
* Untere Immissionsschutzbehdrde vom 16.04.2018
- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 06.04.2018
- Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern vom 23.03.2018
- Zweckverband Grevesmihlen vom 10.04.2018
- Privater Einwender 1 (ohne Anlagen) vom 07.04.2018
- Privater Einwender 2 vom 12.04.2018



{8 Die Landratin

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 - 23958 Wismar

Amt Kilitzer Winkel
Far die Stadt Kljtz——

Landkreis Nordwestmecklenburg

.l. Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Auskunft ertellt lhnen Franziska Sack
Zimmer 2,218 - Btirzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 8303 Fax 03841 3040 86303

At lizor Vinked

Schlossstrafte 1
23948 Klitz

he

E-Mail f.sack@nordwestmeckienburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di  08:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 -~ 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Grevesmilhlen, 16.04.2018

Satzung liber den B-Plan 21.4 der Stadt Kliitz

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage fur die Stellungnahme sind die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 24.1 der Stadt Kltitz mit Planzeichnung im MaRstab
1:500, Planungsstand 05.02.2018 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

¢ SG Untere Naturschutzbehérde

e SG Untere Wasserbehtrde

e SG Untere Abfall- und Immissions-
schutzbehdrde

e SG Untere Bauaufsichts- und Denk-
malschutzbehérde

FD Bau und Gebaudemanagement

o StralRenbaulasttrager
¢ StraRenaufsichtsbehdrde

FD Ordnung/Sicherheit und StraRen-
verkehr

» Untere StraRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Abfallwirtschaftsbetrieb
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Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Ergédnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Franziska Sack

SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail Info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
iBAN
BIC
CiD

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE4B8NWMO00000033673
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe von § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Fur die Eisdiele in Wohlenberg soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur
Errichtung eines Parkplatzes geschaffen werden. Weitere Wohnbebauung soll im
Plangebiet entstehen.

Wenn die Eisdiele nicht mehr existiert, soll auf dem zugehorigen Parkplatz zusatzli-
che Bebauung erméglicht werden.

1ll. Planerische Festsetzungen

Text — Teil B:

Punkt 2.1 Bezugspunkte

Die Festsetzung muss den Bestimmtheitsanforderungen geniigen. Dazu gehért die
Festsetzung der erforderlichen Bezugspunkte. Erforderlich ist im Allgemeinen ein
unterer Bezugspunkt, der Punkt, von dem an die festgesetzte Héhe zahlt. Die Fest-
setzung der oberen Bezugspunkte ist erfolgt. Fehlen die erforderlichen Bezugspunk-
te, so ist die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen unter Umsténden nichtig,
eventuell sogar der gesamte Bebauungsplan.

1V, Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Seite 9, Punkt 4.2, vorletzter Absatz
Der E9 ist ein europaischer Fernwanderweg, kein Radweg. Durch Wohlenberg fiih-
ren der Ostseekistenradweg (Radfernweg) und der Westliche Backstein Rundweg.

Seite 13, Punkt 6.1 Planungsziele
Die Festsetzungen missen mit dem Planungsziel Gbereinstimmen.
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Beabsichtigt ist die Festsetzung eines Mischgebietes. Mischgebiete dienen, gemaR §
6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung‘von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Beide Nutzungen mussen gleichwertig und
gleichgewichtig nebeneinander vorliegen. Keine der Nutzungsarten darf ein deutli-
ches Ubergewicht {iber die andere gewinnen.

Es soll zuséatzlich Wohnbebauung geschaffen werden. Hier ist zu priifen, ob der Cha-
rakter eines Mischgebietes weiterhin gewahrt ist oder ob das Gebiet ,kippt‘ und die
Wohnnutzung dadurch ein deutliches Ubergewicht gewinnt. Das darf nicht die Folge
sein.

Fir gewerbliche Nutzungen besteht haufig ein erhéhter Stellplatzbedarf. Im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes ist die vorhandene Bebauung bereits so verdichtet,
dass der Stellplatzbedarf fiir die Eisdiele dort nicht gedeckt werden kann. Deshalb
soll im sldwestlichen Plangebiet eine Flache fur Stellplatze festgesetzt werden.
Wenn der Parkplatz fir die Eisdiele nicht mehr benétigt wird, soll auf der Parkplatz-
flache Wohnbebauung ermdéglicht werden.

Da gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet zwingend vorhanden sein miissen, sollte
die Gemeinde prlifen, ob der Parkplatz dauerhaft benétigt wird (z.B. fiir Folgenutzung
der Eisdiele oder anderen Gewerbebetrieb im Plangebiet).

Seite 14, Inteme ErschlieBung

Der FuBweg sollte in der Planzeichnung als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung ergénzt werden. Die Begriindung nimmt nicht am Festsetzungscharak-
ter des B-Planes teil.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehoérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mus-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Entsprechend der Begrlindung (Umweltbericht) zum Vorentwurf des B-Planes Nr.
21.4 der Stadt Klitz wird es erforderlich innerhalb des Plangebietes Bdume zu ro-
den.

Im weiteren Planverfabiren ist zu prifen, ob diese Baume nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die Beseitigung geschitzter Baume, so-
wie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fuhren kénnen, sind verboten.

Gesetzlich geschiitzte Baume sind im Teil A - Planzeichnung darzustelien und zum
Erhalt festzusetzen. Die Vermeidung von Eingriffen in geschiitzte Béume ist im
Planverfahren zu prifen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Einzelbdume nicht zu vermei-
den, ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Die Notwendigkeit zur Fallung oder
Beeintrachtigung von geschitzten Einzelbdumen ist zu begriinden. Der Ausgleich
richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass und ist in den Antragsunter-
lagen konkret darzustellen. Die rechtliche Sicherung des Ausgleichs ist nachzuwei-
sen.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Gliederungspunkt 5.3 des Umweltberichts ist im weiteren Planungsverfahren auszu-
fullen:

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders
geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind in
einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel
Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung

fachgutachtlich prifen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten
bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen)
verursacht werden, in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotopen kommen kann, die besonders geschiitzt sind.
Wenn dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind (Ver-
meidungsgebot gemal § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht mog-
lich, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem An-
trag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus tUberwiegen-
den Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestdnde im § 20 Abs.
3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fur die Eingriffe in
die geschiitzten Biotope vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher Ausferti-
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gung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000:
Européisches Vogelschutzgebiet \Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Europaischen Vogelschutz-
gebietes (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Es ist deshalb seitens
des Plangebers zu priifen, ob bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage-
oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen
oder Storungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA ,Wis-
marbucht und Salzhaff* in den fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafR-
geblichen Bestandteilen fithren kénnen. Alle Verdnderungen und Stérungen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fur die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen,
sind unzuldssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar
mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierflir nicht notwendig
sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und
Projekten erheblich beeintrdchtigen kdnnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder
Durchfihrung eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den flr das SPA festgesetzten
Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach na-
tionalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen Vogel-
schutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensriume.
Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung
oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der mafRgeblichen
Bestandteile des Gebietes. In Anlage zur Natura 2000-LVO M-V werden als maf-
gebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfur erforderlichen Lebensraumele-
mente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen Verfah-
ren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu kléren, ob
von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen aus-
gehen, die das SPA in den fir die Erhaltungsziele mafligeblichen Bestandteilen er-
heblich beeintrachtigen kénnen. Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufithren, wenn Beeintrachtigungen von
Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen.
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Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur Na-
turschutz, FFH-VP-Info unter hitp:/ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.isp, Lambrecht u.

Trautner 20071, Schreiber 20042) zu nutzen. Fir das SPA ,Wismarbucht und Salz-
haff ist ein Managementplan aufgestellt worden. Der aktuelle Bearbeitungsstand
(naturschutzfachliche Grundlagen) steht auf der Webseite des StALU Westmecklen-
burg zur Verfagung.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* muss auf die s. g. Summationswirkun-
gen mit anderen Plinen und Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das
SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/ genehmigt sind, gelegt werden.

Damit ein zlgiger Planungsablauf gewahrleistet ist, wird empfohlen, inhaltliche und
methodische Fragen der FFH-Vertraglichkeitspriifung gemeinsam mit dem StALU
Westmecklenburg, das die zustéindige Naturschutzbehdérde fOr die Kustengewasser
der Wismarbucht und die Managementplanung ist, und der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen.

FFH- Gebiet Wismarbucht® (DE 1934-302)

Das B-Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH- Gebiet) DE 1934-302 ,Wismarbucht®, ca. 300 m entfernt. Nach § 34
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durch-
fuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets
zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmit-
telbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3
FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt
werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

MaRstab fur die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fiir das Gebiet
maRgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wieder-
herstellung eines glinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkom-
menden Lebensrdume und Arten nach den Anhéangen | und Il FFH-RL. Die Erhal-

' Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheb-
lichkeit im Rahmen der FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen
des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit. FKZ 804 82 004.

2 Schreiber, M. (2004): Der Papierkorb im Waldmeister-Buchenwald. Welche Beeintréchtigungen sind
in Natura 2000-Gebieten erheblich? Natur und Landschaftsplanung 36, S. 133-138.
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tungsziele ergeben sich aus der Schutzerkldrung bzw. aus dem Managementplan
fiir das Gebiet.

Daher ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes nachzuweisen, hier FFH-Vertraglichkeitspriiffung, siehe dazu § 34
Abs. 1 BNatSchG. Hierbei sind sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingte
Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend zu bewerten. Als Grund-
lage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet
und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung M-V, Stand 9.
August 2016, zu verwenden. Mit Erlass dieser Verordnung wurden die bestehenden
FFH-Gebiete in den Status von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB)
Uberflhrt und auch die jeweiligen maRgeblichen Bestandteile der Lebensraumtypen
und Arten definiert.

Gleichfalls mitbetrachtet werden mlissen mégliche Summationswirkungen mit ande-
ren Plénen oder Projekten.

Rechtsgrundlagen

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBL. M-V S 66)

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Um-
weltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBIl. M-V 2007 S.530ff)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Landes-
amt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommemn (2000): Grundlagen der
Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschutz-
ten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinle Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates v.
30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amts-
blatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Ober die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v, 12. Juli 2011

Untere Wasserbehorde
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Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden miis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die ge-
werblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmuhlen Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Ver-
sorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckver-
band Grevesmiihlen Uibertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten
Gebiet anfallende hiusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden An-
schlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in das Gewdsser 1l. Ord-
nung, sldlich des Geltungsbereiches, bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Entsprechende Antragsunterlagen sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg einzureichen. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist vor
Satzungsbeschluss einzuholen.

Die Planung der Entw&sserungsanlagen bedarf der Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiiste" (WBV). Das Gewésser ist in den Anla-
genbestand des WBYV aufzunehmen.

4. Gewiasserschutz:

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Ober-
flaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeige-
pflichtig.
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Rechtsgrundlagen

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBL. M-V
5.669), zuletzt mehrfach ge&ndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI, M-V S.
431, 432)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. S. 2771)

Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehérde

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung beriicksichtigt werden miis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange werden durch die Planung nicht erheblich berthrt.

Untere Bodenschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung ber{icksichtigt werden mus-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schéadlichen Bodenveradnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Ge-
wahr flr die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten (ibernommen.
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2. Zur Wahrung der bodenschutzrechtlichen Interessen ist in der Umweltprifung
nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweitpriifung nach BauGB, Leitfaden
fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)" zu verfahren.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden mus-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aufgrund der Lage des Plangebiets unmittelbar an der LandesstraBe L 01 ist eine
Untersuchung auf eventuell erforderliche larmmindernde MaRnahmen erforderlich.
Die Untersuchung hat auch den Larm, der durch die Nutzung des zu errichtenden
Parkplatzes entsteht, und seine Auswirkungen auf die umgebende schutzwirdige
Bebauung zu modellieren.

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde

Brandschutz

Grundsaéatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m, von einer mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache, entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaB § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahr-
ten zu den, vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventu-
ellen Bewegungsflachen herzustellen.
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Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufsteliflichen sind entsprechend der
»Richtlinie tiber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu be-
festigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine, fur Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene, Wendefldche zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bau-
aufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustindigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung
eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grund-
schutzes stellt derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
die zulassige Art und das zulassige MaR der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruk-
tur und die Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausge-
schlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen
ist.

Aligemein gilt, dass der tGber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schaden-
feuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch tber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Geb&u-
den mit erhhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypi-
schen Ausnahmeféllen abgesehen - auch flr dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende L&schwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fur den Grundbedarf
in dem jeweiligen Ldschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit
werden durch:

- Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Lésch-
wassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fur
Fahrzeuge der Feuerwehr)
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- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbar-
keit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum
Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher
als die linear gemessene Enffernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum né#chst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anleh-
nung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1

gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben kei-
nen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben. Sie gelten als grundiegende Ansétze bei
der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber fiir sich, keinen Nachweis
der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch
den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Fachdienst Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage ge-
troffen werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die
Stadt/Gemeinde ihre Einnahmemaoglichkeiten vollstandig ausschépft, um die mit der
Realisierung der Planung verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hier-
zu zahlt sowohl die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw.
von Beitragen nach dem KAG als auch die Abwilzung anderer Folgekosten (z.B. fir
Ausgleichsmalinahmen, Aufforstung usw.) durch den Abschluss von Folgekostenver-
tragen.
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Fachdienst Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehoérde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine

Einwénde zu o.g. Planung.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen Bedenken hinsichtlich der Erreich-
barkeit der rickwartigen Grundstlicksbereiche, insbesondere unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Zuwegung und der geplanten Nutzung.

Mit der gegensténdlichen Planung wird die Errichtung weiterer baulicher Nutzungen
im rickwartigen Teil des Plangebietes angestrebt. Bei einer satzungsgeméafien Ent-
sorgung musste diese an der jeweiligen Grundstiicksgrenze erfolgen. Die Zuwegung
zu diesen Bereichen des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich tGber einen schmalen
und zum Teil unbefestigten Fahrweg, der zudem noch ein gewisses Gefille aufweist.
Eine geeignete Wendeanlage ist nicht vorhanden und im Vorentwurf auch nicht vor-
gesehen. Somit ist die Anfahrt zu diesem Teil des Plangebietes nur durch Riick-
wartsfahren mdéglich, was aufgrund der vorhandenen StralBenfithrung auszuschlie-
Renist.

Neben dem baulichen Zustand der Zuwegung kommen hier weitere Gefahrenquellen
durch die Nutzung dieses Weges als Radweg, als auch mit den festgesetzten Nut-
zungsarten wie Ferienwohnen und Parkplatz in Form von FuBgéngern, spielenden
Kindern sowie an- & abfahrenden PKW hinzu.

Unter Berticksichtigung der v.g. Umstande ist hier ein direktes Anfahren der riickwar-
tigen Grundstiicksteile — insbesondere auch durch Rickwartsfahrten — zwingend
auszuschlielRen.

Um die Abfallentsorgung fir diesen Teil des Plangebietes dennoch sicherstellen zu
kénnen, wird die Festsetzung eines Behdlterstellplatzes an der L01 vorgeschlagen.
Die zum Stellplatz zuriickzulegenden Entfernungen (< 100m) sind den Eigentlmern
zuzumuten und mit der aktuellen Rechtsprechung vereinbar.
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An diesem Behalterstandort sind die Abfallbehélter durch die Grundstickseigentimer
am Abfuhrtag bereitzustellen und unverziiglich nach der Leerung wieder auf das
Grundstuick zurlickzubringen. Die Behélter sind so aufzustellen, dass keine Beein-
trachtigungen fir die Ubrigen Verkehrsteilnehmer entstehen.

Fachdienst Kataster und Vermessung

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Bau-
maBnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern. Mit
den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermafien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch

das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.
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Landkrels Nordwestmecklenburg Auszug aus dem

| o= e Liegenschaftskataster

Kataster- und Vermessungsamt

Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:1000
23970 Wismar

Erstellt am 20.03.2018

Gemarkung: Wohlenberg (13 0209) Krels: Landkreis Nordwestmecklenburg
Flur: Gamelnde: Kldtz, Stadt (13 0 74 039)
Flurstick: 15/ 9 Lage: An der Chaussee Wohlenberg
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® Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern
20 30 Meter Vervializitigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdifentiichung bedarf der Zustimmung

der zust&ndigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

MaBstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).






Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 190563 Schwerin

Amt Kititzer Winkel Amt Kliitzer Winkel Telofax. 0385, 56 58 6,670
z.H. Frau Mertins EINGANG g—Magl:iHeike.Six@slaluvwn.mv—regierung.de
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ME

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21.4 der Stadt Kliitz fiir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenberg siidlich der Landesstralle zwischen dem Bebauungsplan Nr. 23
»Dat oole Huus“ und dem Bebauungsplan Nr. 21 Teil 3 fiir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenberg

lhr Schreiben vom 13. Marz 2018

Nach Priifung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die 0. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Durch die o0.g. Satzung der Stadt Kiitz werden Gartenflichen, die sich im AuRenbereich
befinden betroffen sein. Der Kompensationsbedarf und die Ausgleichsmaf3nahmen werden
erst mit dem Entwurf festgelegt.

Es kann zum jetzigen Zeitpunkt aus Sicht der Landwirtschaft noch keine Stellungnahme
abgegeben werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zusténdige Behoérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 69 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de



3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaR § 5 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBIL.
M-V 2010, S. 66; zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. M-V 8. 431, 436)) bin ich als Fachbehérde fur Naturschutz insbesondere zustandig
fur das Management einschliellich der Managementplanung in den Gebieten des
européischen Okologischen Netzes ,Natura 2000" (Europédische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB): ,FFH-Gebiete").

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europdischen Richtlinien geniigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Unabhéngig von der Regelzusténdigkeit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gemafl § 6 NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehérde fur Naturschutz
folgenden Hinweis:

Das geplante Vorhaben liegt in der Nahe folgender Natura 2000-Gebiete:

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Wismarbucht“ (DE 1934-302)
- Europdisches Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff“ (DE 1934-401)

FUr diese Gebiete gilt die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, 462,
zuletzt mehrfach geédndert durch VO vom 09.08.2016, GVOBI. M-V, S. 646), welche den
Schutzzweck entsprechend der Erhaltungsziele bestimmt. Diese LVO ist die verbindliche
Rechtsgrundlage fir dieses Natura 2000-Gebiet.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre
Vertrdglichkeit mit Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintradchtigen, und nicht unmitteibar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Fur das Schutzgebiet ist durch mich ein Managementplan erarbeitet worden.

Der aktuelle Stand der Managementplanung fir die Natura 2000-Gebiete als Fachgrundiage
fur die Vertraglichkeitspriofung bzw. Vorprifung kann auf der Homepage meines Amtes
[http://mww.stalu-mv.de] eingesehen und fir die entsprechenden Einschéatzungen zur
Vertraglichkeit (gemaf § 34 BNatSchG) genutzt werden.

Fur die Beurteilung weiterer naturschutzrechtlicher Bestimmungen sowie eine Prifung der
Vertraglichkeit des Vorhabens ist die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zustéandig.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht ber{ihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.



3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gulstrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stddte gefuihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbeho6rden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine Anlagen
bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewsahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem&R Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Mdoglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Auen“ (Larm) dirfen nicht Uberschritten werden:
Mischgebiete (M)

tags 60 dB (A)
nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir L&m von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohivertrégliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.



4
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriliche des
Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
zur ordnungsgemaéfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

LA N e

Henning Remus




Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 18048 Schwerin

Amt Kiizer Winkel bearbeitet von:  Frau Babel
Amt Kliitzer Winkel FESANG Telefon: 0385/ 2070-2800
Schioflstr. 1 : . Telefax: 0385/ 2070-2198
23948 Kliitz 21, Mirz 2008 (/) E-Mail abtelluingd@ipblcmv.de
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Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange

Satzung iiber B-Plan Nr. 21.4 Stadt Kliitz fiir Teilbereich Ortslage Wohlenberg siidlich der
Landesstr. zwischen B-Plan Nr. 23 ,,Dat olle Huus“ und B-Plan Nr. 21 Teil 3 fiir Teilbereich
Ortslage Wohlenberg

Ihre Anfrage vom 13.03.2018; thr Zeichen: CM

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager Sffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleitplédnen und
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs: 6 Baugesetzbuch (BauGB)*" beziiglich der
offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe &rtlich
zustandigen Landkreis bzw. die zustindige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der éffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebilhrenpflichtia beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strafie 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abtellung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 18061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internel: www.polizei.mvnel.de




Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt liber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen lhre Unterlagen zurtick.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

Jacqueline Babel

Anlage
ToB-Anfrage
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zweckver-hand Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
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Zweckvorband Grevesmihien - Kasi-Man:-Skr. 7/9 - 23936 Grevesmihisn - Der Verbandsvorsteher -
Amt Klitzer Winkel Amt Klitrer Winkel Standort- und Anschlusswesen
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SchioRstrafte 1 12, April 2018 Q . .
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Mein Aktenzeichen Sachauskunil « Durchwahl Datumn
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 10.04.2018

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21.4 der Stadt Kliltz flir einen Tellbereich der
Ortslage Wohlenberg sildlich der LandesstraBe zwischen dem Bebauungsplan Nr. 23
»Dat oole Huus* und dem Bebauungsplan 21 Teil 3 flir einen Teilbereich der Ortslage
Wohlenberg

Reg.-Nr. 0107/18-17

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.03.2018 (Posteingang 15.03.2018) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes Nr. 21.4 der Stadt Klutz. (Planungsstand
05.02.2018)

Mit der vorgelegten Planung soll der vorhandene bauliche Bestand gesichert werden. Des
Weiteren werden die Voraussetzungen flir die Errichtung von Stellplatzen und die Méglichkeit
einer weiteren Wohnbebauung geschaffen. Sollten die Stellplatze zuklinftig nicht mehr
bendtigt werden, soll auch auf dieser Fldche eine weitere Bebauung mdéglich sein.

Grundsétzlich kdnnen die ausgewiesenen Bereiche Uber die Anlagen des ZVG mit
Trinkwasser versorgt und das Schmutzwasser entsorgt werden.

Es besteht Anschluss - und Benutzungszwang gemaR glitiger Satzungen des ZVG. Im
Abwasserbereich sind die Grundstiicke beitragspflichtig.

Trinkwasserversorqung

Auf Antragstellung wird entsprechend des Bedarfes der Hausanschluss hergestellt. Die Kosten
sind vom Erschliefier / Vorhabentréger zu tragen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fur
hinterliegende Grundstlicke zu sichern.

Schmutzwasserentsorgung

Auf Antragstellung stellt der ZVG den Grundsticksanschluss in der im B-Plan festgesetzten
Trasse her. Die Herstellung der privaten Grundstlicksentwésserungsanlage ist Ober
einzutragende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Mit Herstellung des Anschlusses

Q&Jﬁﬁeht die Bﬂmggspﬂicm' Bankverbindungen: Commerzbank AG

{03881} 7 57-0 {03881) 7671 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest  IBAN DEO2 1304 06000 0358 1816 00
e-mall: Info@zweckverband-gvm.de IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 00 BIC COBADEFFXXX

; 4 kverband da BIC NOLADE21WIS
internet: www.zweckverband-gvim DKB o Kreditbank AG

St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN DE38 1203 0000 0000 2034 22
USt-ldeni-Nr.: DE137441833 BIC BYLADEM1001

Manapemant
em
S0 60001:2011

wnw.buy.com
10 9185042183




Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick gesammelt und Uber einen
vorhandenen Leitungsbestand, der ins stdlich gelegene Gewésser 23/1/1 einleitet, abgeleitet
werden. Um diese Méglichkeit der Ableitung in Anspruch zu nehmen, ist die Leitungstrasse
bis zum Einleitpunkt ins Gewéasser rechtlich zu sichern.

Ansonsten bleibt entweder die Verwertung bzw. Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grundstick oder die Einleitung in einen abflusslosen
Sammelbehalter.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu
bemessen und zu errichten. Im Zusammenhang mit der Nutzung einer Sammelgrube wére die
Abfuhr zu kldren.

Die Nachweise, entweder die Dienstbarkeiten fur die Leitungstrasse bis zum Gewésser oder
der Versickerung auf dem Grundstiick, sind vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Liegen diese
bis dato nicht vor, geht der ZVG von einer Niederschlagswasserbeseitigung in Form einer
Einleitung in eine Sammelgrube mit entsprechender Entsorgung /Abfuhr aus.

Léschwasserversorgund

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Mdglichkeiten
bereitstellen. Die Hydranten 1479 und 1235 stehen fiir Léschwasserzwecke zur Verflgung.
Sie bringen bei Einzelentnahme mehr als 48 m*/h.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung des
rechtskréaftigen Satzungsexemplars.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen

A (2

Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empféanger
- ZVG

Anlage:
- Bestandsplan Trink- und Abwasser sowie Hydranten
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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3
-‘Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 21.4 - fiir einen Teilbereich der Ortslage
Wohlenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Folgenden mochten wir, die nachfolgend aufgefithrten Grundstiickseigentiimer

und Ferienvermieter, Stellung zu den Festsetzungen des Vorentwurfs zum o.g. B-
Plan Nr. 21.4 der Stadt Kliitz beziehen:

Da die im B-Plan-Entwurf dargesteliten Festsetzungen seit zum Teil 2,5 Jahren
bereits umgesetzt sind, die Eisdiele sowie die Stellflaichen werden seit 2,5 Jahren
genutzt, basieren die nachfolgenden Bemerkungen und Stellungnahmen aus
Beobachtungen und Erkenntnissen, die in den vergangenen 2,5 Jahren durch die
0.g. Personen getéatigt wurden.

Zu den Punkten des Entwurfs im Einzelnen:
Punkt 1.2 — Stiddtebauliches Konzept fiir den Ortsteil Wohlenberg

In diesem Abschnitt werden Ausfiihrungen zu Vorhaben der Stadt Klitz,
hauptséchlich zu Flachen ostlich der Ortslage Wohlenberg, gemacht. So
sollen die Flachen am Strand stidlich der Landesstralle 01 entwickelt werden
um den Tagesgéasten, respektive den Strandbesuchern, eine bessere
Infrastruktur zur Verfiigung zu stellen und den Strandbereich attraktiver zu
gestalten.

[y



Dies begriiBen die 0.g. Personen. Jedoch kann nicht nachvolizogen werden,
inwieweit diese Vorhaben, einen direkten Bezug zum B-Plan 21.4 haben. Die
den B-Plan umfassenden Flachen befinden sich rdumlich nicht im Bereich des
Strandes. Lediglich die Aussage ,stdlich der L 01* trifft auf den B-Plan 21.4
Zu.

In dem Absatz wird der Ort Wohlenberg als hauptséchlicher
Fremdenverkehrsort mit Feriengebieten und Ferienwohnungen dargestelit.
Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung fur Tagestouristen im
Bereich der Wohlenberger Wiek vor.

Insofern passt aus Sicht der 0.g. Personen das Konzept der Stadt Klutz nicht
zum B-Plan 21.4, der raumlich nicht den Bereich an der Wohlenberger Wiek
erfasst. Weiterhin soll mit dem B-Plan 21.4 planungsrechtlich der Betrieb der
Eisdiele ,ISLAND“ An der Chaussee 2, sowie eine fur den Betrieb der Eisdiele
erforderliche Stellplatzfliche innerhalb der unmittelbaren Ortslage Wohlenberg
geschaffen werden, die der bisherigen Pragung als Fremdenverkehrsort mit
Feriengebieten und Ferienwohnungen widerspricht.

Der mit dem Betrieb der Eisdiele einhergehende Fahrzeugverkehr,
insbesondere im Bereich des Weges nach Béssow, der als Zufahrt zu den
erforderlichen Stellflaichen genutzt wird und durch den B-Plan auch genutzt
werden soll, fuhrt, insbesondere an Wochenenden und Feiertagen zu nicht
hinnehmbaren Beeintrachtigungen der unmittelbar betroffenen Anwohner und
Gaste der bestehenden Ferienvermietungsunternehmen ,Dat Oole Huus® und
,Baltic Cottages, vormals auch ,Dat Oole Huus".

Aus Sicht der Verfasser kann nur eine Verlegung der Eisdiele mit den
erforderlichen Stellflachen fiir Fahrzeuge in den Bereich der zu entwickelnden
Flachen in direkter Strandndhe im Bereich der Wohlenberger Wiek eine
Vereinbarkeit mit dem stadtebaulichen Konzept fur die Ortslage Wohlenberg
schaffen.

Punkt 2.1 — Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die in diesem Abschnitt dargesteliten &uBeren Begrenzungen des
Geltungsbereiches des B-Planes sind aus Sicht der Verfasser zumindest im
Bereich der westlichen Grenze zum bestehenden B-Plan Nr. 23 nicht korrekt
dargestellt.

Der in diesem Bereich dargestellte Verlauf der Flurstiicksgrenze zwischen den
Flurstiicken 14/32 i.V.m dem Flurstiick 14/3 und dem Flurstiick auf dem der
offentliche Weg in Richtung Béssow verlauft, wird angezweifelt.

Die im Teil A — Planzeichnung zum B-Plan 21.4 dargestellte Grenze verlauft
zu weit westlich. In den aktuellen Flurkarten und auch in der Planzeichnung
zum B-Plan Nr.23 verlaufen die Grundstiicksgrenzen unterhalb der
vorhandenen Béschungen und damit direkt am Rande des Weges nach
Bossow und nicht oberhalb der Béschungen. Damit werden Teilflachen der
Flurstiicke 14/32 und 14/3 dem Flurstiick, auf dem der o&ffentliche Weg in
Richtung Boéssow verlauft zugeordnet. Dies ist rechtlich nicht zulassig und
kommt einer ,Zwangsenteignung“ gleich. Damit durfte der B-Plan 21.4 in der
vorliegenden Entwurfsfassung insgesamt rechtswidrig sein.

Insofern ist es aus Sicht der Verfasser erforderlich, den tatsachlichen
Grenzverlauf im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung und vor
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung festzustellen und den B-Plan
an die dann vorliegenden Ergebnisse anzupassen. Dieser Schritt sollte im
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Interesse aller an diesem Umstand Beteiligten erfolgen, da auch 6ffentliche
Flachen betroffen sind.

Im Ubrigen ist nicht nachvollziehbar, warum Teile des bestehenden B-Planes
Nr. 23 — Dat Oole Huus mit dem B-Plan 21.4 Gberplant werden.

Punkt 3 — Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In diesem Abschnitt werden kurz die Griinde fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes dargestellt und auf mégliche, dadurch entstehende Konflikte
hingewiesen, ohne konkrete Konflikte zu nennen.

AuBerdem wird dargestellt, dass mit diesem B-Plan Flachen innerhalb der
Ortslage Wohlenberg arrondiert werden sollen. Das mag fiir den Teilbereich
des B-Planes, der nach § 34 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen ist,
gelten, jedoch nicht fir den Teil, der nach § 35 BauGB zu beurteilen ist und
auf dem die Stellplatzflaiche geschaffen wurde, da in diesem Bereich keine
Siedlungszersplitterung vorliegt. Insofern vermag dies nicht als Begriindung
fiir die Erstellung des B-Planes durchzustehen.

Ebenfalls ist nicht klar nachvollziehbar, warum es keine Untersuchungen zu
Standortalternativen gegeben hat. Hier bitten wir um genauere Erlauterungen.

Punkt 4.2 — Regionales Raumentwicklungsprogramm

GemaR dem regionalen Raumentwicklungsprogramm liegt die Stadt Klitz
zusammen mit  dem Ortstell Wohlenberg innerhalb eines
Tourismusschwerpunkiraumes.

GemaR den Festsetzungen im B-Plan 21.4 soll nun der Betrieb einer Eisdiele
mit den erforderlichen Stellplatzflachen planungsrechtlich gesichert werden.
Dies soll in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Vermietungsbetrieben in Form
von Ferienwohnungen und Ferienhdusern geschehen. Aus Sicht der
Unterzeichner birgt dies ein sehr hohes Konfliktpotenzial, da die Ruhe und
Erholung, die die Feriengaste der Ferienvermietungsunternenmen suchen,
durch die raumliche Nahe der Eisdiele und der Lage des Stellplaizes massiv
beeintrachtigt werden.

Da sowohl die Eisdiele als auch die Stellplatze seit nunmehr 2,5 Jahren ohne
entsprechende Genehmigungen betrieben werden zeigt die Realitat, dass sich
die bisherige Situation fiir die Feriengaste tatsachlich deutlich verschlechtert
hat. Insofern ist abzuwi3gen, ob die Eisdiele und die erforderliche
Steliplatzflache nicht an anderer Stelle mit weniger stérendem Einfluss
errichtet werden kénnen.

Punkt 4.5 — Flaichennutzungsplan

Die Darstellung des Weges nach Béssow als ortliche Hauptverkehrsstrasse
scheint angesichts des tatsachlichen Zustandes nicht nachvollziehbar. Der
Weg nach Bossow dient in erster Linie der ErschlieBung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und ist in keinster Weise befestigt. Es handelt
sich bei diesem Weg um einen historisch gewachsenen Landweg, der ohne
jeglichen Unterbau oder Befestigungen auskommen muss und nicht zwingend
ganzjahrig uneingeschrankt befahrbar ist.



Punkt 6.2 — Stiadtebauliches Konzept
Unterpunkt Bebauung/Nutzung

Die vorgesehene Nutzung innerhalb des B-Planes in Form von u.a. Schank-
und Speisewirtschaften kann von den Verfassern nicht akzeptiert werden.
Gegen die Nutzung fir Wohnungen, nicht stérendes Gewerbe, (innerhalb des
B-Plangebietes 21.4 befindet sich bereits ein Handwerksbetrieb) sowie die
Schaffung weiterer Flachen fir Vermietungsbetriebe bestehen keine
Bedenken.

Die Erfahrungen aus dem Betrieb der Eisdiele und des Stellplatzes aus den
letzten 2,5 Jahren haben gezeigt, dass sich die Wohnsituation (An der
Chaussee 1) und auch der Betrieb der Ferienwohnungen und Ferienhauser
(Dat Oole Huus, Baltic Cottages) in unmittelbarer Umgebung des B-Plan Nr.
21.4 deutlich verschlechtert haben.

Unterpunkt Erreichbarkeit des Plangebietes i.V.m. Unterpunkt intere Erschliel3ung

Insbesondere an den Wochenenden und Feiertagen hat der Fahrzeugverkehr
gerade im Bereich des Weges nach Béssow als Zufahrt zu den Stellplatzen in
einer Weise zugenommen, die nicht mehr hinnehmbar ist. An nahezu jedem
Wochenende und Feiertag fahren zwischen 200 und 300 Fahrzeuge die
Stellplatzflachen an. Diese hohe Zahl resultiert aus der nur sehr kurzen, bei
Eisdielen iiblichen, Verweildauer der Gaste der Eisdiele. Daraus resultieren
400-600 Fahrzeugbewegungen im Bereich des Weges nach Béssow, der
innerhalb des Zufahrtsbereiches zu den Stellpldtzen eine Engstelle mit einer
Passierbreite von maximal 3,00 Metern aufweist. Dadurch kommt es mehrfach
am Tag zu Schwierigkeiten zwischen An- und Abfahrenden Fahrzeugen, die
oft durch Hupen begleitet werden. AuBerdem sind die Gerédusche von
zuschlagenden Autotiiren und Kofferraumdeckeln deutlich auf den Flurstiicken
14/32, 14/12, 14/3 und 14/40 zu vernehmen, so dass die Erholung und Ruhe
insbesondere an Wochenenden und Feiertagen beeintrachtigt wird.

Da die Aulenterrassen des Oolen Huuses sowie des Baltic Cottages zum Teil
direkt ( 3 Meter Abstand) an der Zufahrt zu den Stellplatzen entfernt liegen
bzw. zu den Stellplatzflachen hin ausgerichtet sind, kann die geplante, in der
Realitat aber bereits umgesetzte und seitens der Stadt Kliiiz geduldete,
Nutzung der ausgewiesen Flachen als Stellplatzflache nicht akzeptiert werden.

In dem befestigten Bereich des Weges nach Bossow, beginnend an der
Einmundung, kam es in der Vergangenheit zu verkehrswidrigen
Parksituationen durch Besucher der Eisdiele. Dadurch war die Zufahrt zum
Grundstiick An der Chaussee 1 sowie zu den Ferienvermietungsbetrieben
_Dat Oole Huus“ und ,Baltic Cottages” nur sehr erschwert bzw. zeitweise gar
nicht méglich. Dem Zustand ist im vergangenen Jahr mit der Einrichtung einer
absoluten  Haltverbotszone  durch aufstellen der entsprechenden
Verkehrszeichen Rechnung getragen worden.

Geandert hat sich an dieser Situation jedoch nichts. Nach wie vor werden die
Bereiche des absoluten Halteverbots massiv, und aufgrund der N&he zur
Eisdiele vorrangig, als Parkflache benutzt, sodass nach wie vor die Zufahrt zu
den zuvor genannten Grundstiicken und Ferienvermietungsunternehmen nur
schwer bzw. gar nicht moglich ist.



Ebenso kann die Erreichbarkeit der Grundstiicke far Liefer- oder
Rettungsfahrzeuge nicht sichergestellt werden. Es ist in der Vergangenheit
des Ofteren vorgekommen, dass ein Liefer-LKW das Oole Huus wahrend der
normalen Lieferzeiten nicht anfahren konnte, da aufgrund der Parksituation im
Halteverbot ein Durchkommen nicht méglich war. Auch die Post und
Zustelldienste haben aufgrund der Situation erhebliche Schwierigkeiten, die
Grundstticke mit Fahrzeugen zu erreichen.

Es ist auch haufiger vorgekommen, dass Zusteller, Lieferanten, Besucher und
Feriengaste des Oolen Huuses, bei dem Versuch, die Falschparker auf ihr
Fehlverhalten und die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen aufmerksam
zu machen, von den Falschparkern verbal attackiert wurden.

Ein weiteres Problem tritt bei der Nutzung der Feuerwehraufstellflache auf der
gegeniiberliegenden StraRenseite der L 01 auf. Auch diese Flache wird
regelmaRig als Parkflache, trotz des bestehenden absoluten Halteverbots
genutzt. Dadurch wird ein gefahrloses Abbiegen von der L 01 aus Richtung
Wismar kommend in den Weg nach Bossow nahezu unmdglich, da die
Einsicht in den Gegenverkehr aufgrund der scharfen Kurve der L 01 in
Richtung Klutz durch die parkenden Fahrzeuge unmoglich ist. Es ist in der
Vergangenheit auch schon zu Verkehrsunfallen beim Ausfahren aus der
Feuerwehraufstellfliche auf die L 01 gekommen. Auch wenn es dabei bei
erheblichen Sachschdden blieb, ist es nur eine Frage der Zeit, bis es zu
Personenschaden kommen wird, da auch der an der Eisdiele vorbeifiihrende
FuR- und Radweg gern als Abstellfliche durch PKW und LKW genutzt wird
und die Radfahrer und FuBganger gezwungen werden, auf die Fahrbahn
auszuweichen.

Laut dem Unterpunkt ,Interne ErschlieBung® wird dem Vorhabentrager
auferlegt, eine fuRlaufige Verbindung von der geplanten bzw. bereits
realisierten Stelliflache zur Eisdiele auf dem entsprechenden Grundstiick zu
realisieren, um Konfliktsituationen zwischen Fahrzeugen und Nutzern des
Parkplatzes zu vermeiden.

Da aber auch Anwohner, Gaste der Ferienvermietungsunternehmen ,Dat Oole
Huus“ und ,Baltic Cottages‘ sowie Erholung suchende Fulgénger und
Radfahrer, die den Weg aus Richtung Béssow kommend nutzen, den Bereich
des Weges nach Béssow als FuBgéanger und Radfahrer nutzen, sind diese
gefahrdet und werden bei den Festlegungen des B-Planes nicht
beriicksichtigt. Direkte Begegnungen von FuBgangern und Radfahrern,
darunter auch Kinder. mit Fahrzeugen verschiedener GroRe, wie z.B. die
Stellflache anfahrenden LKW, sind auf dem Weg nach Bossow unvermeidbar.
Dies ist eindeutig eine Diskriminierung dieser Personen gegenilber den
Gasten der Eisdiele, die die vorgesehenen Stellflachen nutzen.

Mehrfach ist durch I -uf die unbefriedigende
Situation durch die ,Falschparker beim zustindigen Amt Kliitzer Winkel
hingewiesen und die Situationen mit Fotos belegt worden.

Seitens des Amtes ist die Auskunft erteilt worden, dass der Ortsteil
Wohlenberg vermehrt von Politessen begangen wird, das Amt aber aufgrund
der GroRe des Zustandigkeitsbereiches nicht (berall zur selben Zeit
Politessen einsetzen kann.

Aufgrund dieser Aussage und der Tatsache, dass bislang nicht beobachtet
werden konnte, dass Falschparken seitens des Amtes Klutzer Winkel



geahndet wurde, ist auch nicht davon auszugehen, dass sich an dieser
Situation zukiinftig etwas andern wird.

Wir gehen davon aus, dass seit dem Bestehen der absoluten
Halteverbotszone im Bereich des Weges nach Béssow, an keinem Samstag,
Sonntag oder Feiertag eine Politesse vor Ort war und Verst6e gegen das
bestehende Haltverbot geahndet hat.

Sollite dies wider Erwarten doch geschehen sein, wéaren wir fir einen
entsprechenden Nachweis durch das Amt Klitzer Winkel sehr dankbar.

Ein weiteres Gefahrdungsmoment entsteht dadurch, dass der Weg nach
Béssow als Zufahrt zu den Stellflaichen der Eisdiele nicht ausreichend
aufnahmefahig ist, da ein Begegnungsverkehr nicht auf der gesamten Lange
mdglich ist und die dauerhafte Inanspruchnahme des absoluten Halteverbots
die vorhandene befahrbare Flache weiter einengt. Dadurch kommt es
regelmaBig zu erheblichen Behinderungen des flieBenden Verkehrs auf der L
01 bis hin zum absoluten Stillstandes des flieRenden Verkehrs in erheblichem
Umfang.

Unterpunkt Ruhender Verkehr

Entsprechend diesem Unterpunkt sind u.a. Stellplatze in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten. Aufgrund der hohen
Frequentierung der Eisdiele und dem regen Zulauf ist davon auszugehen,
dass nicht ausreichend Stellflachen auf den laut B-Plan-Entwurf vorgesehenen
Flachen entstehen kénnen und nach wie vor davon auszugehen ist, dass im
nahen Umfeld der Eisdiele weiterhin absolute Halteverbotszonen, die
Feuerwehraufstelifiache, und sogar fremde Grundstiicke fur das Parken
genutzt werden.

In der Vergangenheit ist es auch vorgekommen, dass die Stellfldchen fur die
Feriengaste des QOolen Huuses und des Grundstiicks An der Chaussee 1
sowie die Zufahrt zu Diesen, durch Besucher der Eisdiele in Anspruch
genommen wurden und die Gaste des Oolen Huuses auf den Parkplatz der
Fisdiele ausweichen mussten. Ebenfalls wurden haufiger auch schon
Parkflaichen anderer Grundstiicke von Besuchern der Eisdiele in Anspruch
genommen und es kam auch bereits zu Grundstiickstiberfahrungen durch
Besucher der Eisdiele.

Unterpunkt: Langfristigkeit des stddtebaulichen Konzeptes

Aus den weiter unten angefilhrten Grinden der Larmimmission steht zu
befurchten, dass die in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen
Ferienvermietungen langfristig schaden nehmen. Dies widerspricht nicht nur
dem regionalen Raumentwicklungsprogramm, sondern birgt auch die Gefahr
in sich, dass die betroffenen Ferienvermietungen unwirtschaftlich werden,
aufgegeben werden und in Folge zu einer stéadtebaulichen Brache
verkommen. Dies zu vermeiden sollte Ziel einer langfristigen stadtebaulichen
Entwicklung sein.




Punkt 7 — Inhalt des Bebauungsplanes

In diesem Punkt wird dargestellt, dass Festsetzungen gem. § 9 BauGB zur
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sowie zur Konfliktvermeidung erst
im weiteren Aufstellungsverfahren erfolgen.

Wir gehen davon aus, dass auch zu diesen Festsetzungen eine Mdglichkeit
zur Stellunghahme gegeben wird.

Punkt 7.1 — Art der baulichen Nutzung

In diesem Punkt wird erlautert, warum das von dem B-Plan umfasste Gebiet
als Mischgebiet ausgewiesen werden soll.

Unter anderem wird festgesetzt, dass die Errichtung von Gebé&uden fur
Verwaltungen ausgeschlossen werden soll. Wenn das Ausschliefen
bestimmter, in Mischgebieten sonst zulassigen Nutzungen erfolgen kann, ist
aus Sicht der Unterzeichner ein Ausschluss fir Schank- und
Speisewirtschaften unter den, dem B-Plan-Entwurf zugrunde liegenden
Festssetzungen, méglich und im Sinne der bestehenden anderen
Unternehmen im nahen Umfeld des B-Plan-Gebietes Nr. 21.4 auch durchaus
begriundbar.

Die weiter oben dargestellten Sachverhalte und Tatsachen hinsichtlich der
bestehenden Situation schaffen erhebliche Nachteile fir die bisher
bestehenden Vermietungsbetriebe und auch die Anwohner miissen erhebliche
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Ruhe und Erholung auf ihren
Grundstiicken hinnehmen.

Da mit dem B-Plan Nr. 21.4 erst die planungsrechtlichen Voraussetzungen far
den Betrieb der Eisdiele und der dafiir erforderlichen Stellplatze geschaffen
werden, ist es fur die Unterzeichner von Interesse, auf welcher rechtlichen
Grundlage die Eisdiele und die Stellplatze in den vergangenen 2,5 Jahren und
davor ein Jahr ohne Stellplatze, betrieben werden konnten und welche
Genehmigungen fiir diese Form des Betriebes ausgestellt wurden.

Punkt 7.3 — Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen

In diesem Punkt wird unter anderem Erlautert, warum die Stellplatzflache an
dem in der Planzeichnung ausgewiesenen Bereich erfolgen soll. Zum einen
wird erlautert, dass die Erreichbarkeit direkt von der L 01 aus, aufgrund der
bestehenden Bebauung nicht méglich ist. Und um zum anderen ausreichend
Abstand zu den ostlich des B-Plan-Gebietes gelegenen Wohngebiet und
Sondergebiet Ferienhausnutzung zu erreichen, um mogliche Konflikte zu
vermeiden.

Aus Sicht der Unterzeichner wird aber das mdgliche, bzw., da die geplante
Nutzung bereits seit 2,5 Jahren tatsachlich umgesetzt ist und betrieben wird,
tatsschlich vorhandene Konfliktpotenzial mit den westlich des B-Plan-Gebietes
gelegenen Ferienvermietungen und Wohnnutzungen gar nicht beriicksichtigt.
Diese liegen mindestens genauso dicht an der jetzt geplanten Stellplatzflache,
wie die ostlich gelegenen Nutzungen, bei Verlagerung der Stellplatzflache
weiter Richtung Osten. Damit entsteht eine Ungleichbehandlung dieser
Betroffenen gegeniber, den éstlich des B-Plan-Gebietes anséssigen
Nutzungen.




Weiterhin kann nicht akzeptiert werden, dass nur aufgrund der Tatsache, dass
eine direkte Anbindung der Stellplatzfliche an die L 01 aufgrund der
vorhandenen Bestandssituation auf dem Grundstick des Vorhabentragers
iiber den Weg (und nicht die Strasse) nach Bossow erfolgen muss, und nur
dadurch die oben dargesteliten Konflikte, wettbewerblichen Nachteile und
erheblichen Beeintrachtigungen fur die westlich des B-Plan-Gebietes
gelegenen Ferienvermietungen und Wohnnutzer hinzunehmen sind.

Im Ubrigen hat der Vorhabentrager am 07.04. 2018 eine
Durchfahrtsmoglichkeit von der im B-Plan-Entwurf Nr. 21.4 dargesteliten und
seit 2,5 Jahren in Betrieb befindlichen aber nicht genehmigten Stellplatzfiache
zu der sidlich gelegenen Weide geschaffen, um auch dort weitere Stellplatze
fur die Gaste der Eisdiele auszuweisen. Die in der Planzeichnung und auch in
der Begriindung erwahnte Hecke bzw. Baumreihe, stdlich der ausgewiesenen
Stellplatzflache, ist dafur teilweise zerstort worden.

Die so als Parkplatz genutzte Weide ist gar nicht mehr Bestandteil des B-Plan-
Entwurfes Nr. 21.4.

Punkt 7.4 — Bauweise, Baugrenze

Unter diesem Punkt wird kurz erlautert, dass die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen gekennzeichnet werden.

Der Ausweisung nur eines einzigen groRen Baufensters widersprechen die
Unterzeichner, da nach derzeitigem Planstand das Maf der baulichen
Nutzung viel zu unbestimmt ist. Es sind dringend weitere Einschrankungen
zum Maf der baulichen Nutzung erforderlich.

AuRerdem ist nicht nachvollziehbar, warum im B-Plan 21.4 nur ein einziges
groRes Baufenster festgesetzt wird, innerhalb dessen der Vorhabentrager
relativ freiziigig weitere Nebengebdude errichten kann, wéhrend in den
glltigen B-Planen in direkter Nachbarschaft, B-Plan Nr. 23, B-Plan Nr.21.3,
nur kleinteilige Baufenster, mit einer deutlich reduzierten Méglichkeit der
Bebauung vorhanden sind. Insofern wiirde diese Festssetzung eine
Besserstellung der Grundstiickseigentiimer von Flachen innerhalb des B-
Planes Nr. 21.4 gegeniber den umliegenden Grundstiickseigentimern
darstellen. Oder andersherum wirden die umliegenden Grundstlcke
gegenilber den Grundstiicken innerhalb des B-Plan 21.4 schlechter gestellt.
Auch im B-Plan 21.4 sollten die iiberbaubaren Flachen kleinteiliger ausfallen
und sich an den bestehenden Gebaudegrenzen orientieren.

Punkt 7.5 — Verkehrsflachen

Hierzu wird auf die Ausfihrungen beziglich der falsch dargestellten
Flurstiicksgrenzen zwischen den Flurstiicken 14/32 i.V.m. Flurstiick 14/3 und
dem Flurstiick des Weges nach Béssow unter Punkt 2.1 hingewiesen.

Es ist zwingend erforderlich, dass der tatséachliche Grenzverlauf vor
Inkrafttreten des B-Planes 21.4 festgestellt wird.

Im derzeitigen Entwurf sind die verfiigbaren StraBenverkehrsflachen deutlich
gréRer  dargestellt, als Verlaufe von  Grundstiicksgrenzen  und
Gelandebeschaffenheit es zulassen. So rickt der Entwurf die



StraRenverkehrsflache gegeniiber den derzeitigen Gegebenheiten deutlich an
den Baubestand des Oolen Huuses heran.

Punkt 7.7 — Bedingtes Baurecht

Ein bedingtes Baurecht gemaR §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann in besonderen
Fallen festgesetzt werden. Was diesen Fall zu einem Besonderen macht, ist
nicht ohne weiteres erkennbar. Fir die in Bezug genommene Arrondierung
(Teil 1 Pkt. 3 Begriindung) ist dies nicht der Fall, da die Stellplatze als reine
Parkplitze, dem im straRenseitig gelegenen Teil des Gewerbebetriebes
Eisdiele dienen und somit dem untergeordnet sind und von der Art der
Bebauung aus dem sonstigen stadtebaulichen Bild herausfallen und dem
nachteilig sind. Die stadtebauliche Begriindung firr das bedingte Baurecht fehit
folglich fur die Parkflachen. Eine Wohn- oder Ferienhausbebauung wiirde sich
einpassen und soweit auch der Arrondierung dienen.

Punkt 9.1 — Immissionsschutz

Unter diesem Punkt wird unter anderem die Larmimmission des Mischgebietes
im B-Plan 21.4 und deren Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen
betrachtet.

Es wird unter anderem darauf verwiesen, dass der benachbarte B-Plan Nr. 23
ebenfalls ein Mischgebiet ausweist und davon ausgegangen werden kann,
dass nur gebietsvertragliche Nutzungen entstehen kénnen.

Da aber die mit dem B-Plan Nr. 21.4 zu schaffenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen bereits umgesetzt sind und sowohl die Eisdiele, als auch die
Stellplatzflache, bereits seit 2,5 Jahren unrechtmaBig betrieben werden, muss
der Ist-Zustand der beiden B-Pléne miteinander verglichen werden.

Wéhrend im Bereich des B-Planes Nr. 23 und auch im Bereich des B-Planes
Nr. 21.3 (ruckwartiger Teil) Ferienwohnungen bzw. Ferienhduser betrieben
werden, von denen nur sehr geringe Larmimmissionen tatsachlich ausgehen,
da durch die daraus resultierenden wenigen Fahrzeugbewegungen nur sehr
wenig Larm entsteht. Es handelt sich hierbei um eine vergleichsweise geringe
Anzahl an Fahrzeugen, da je Wohneinheit in der Regel nur ein Fahrzeug
vorhanden ist und die Feriengéste regelmaBig die Grundstiicke einmal am Tag
verlassen und am Nachmittag / Abend zuriickkehren. Die sonstige
Larmimmission“ entsteht durch den Aufenthalt von Personen im Freien, der
vernachlassigbar ist. Im Ubrigen verfolgen alle Feriengdste in den B-Plan-
Gebieten Nr. 23 und 21.3 in der Regel das Ziel der Ruhe und Erholung.
Insoweit ist der tatsachliche Zustand im Bereich des B-Planes 23 eher mit dem
eines Wohngebietes zu vergleichen.

Wie bereits zuvor detailliert dargestellt, verursacht die Eisdiele und die daflr
erforderlichen Stellplatze nicht vergleichbare Larmimmissionen durch ca. 200-
300 Fahrzeuge taglich, die die ausgewiesenen Stellplatze in der Regel
anfahren und nach einer sehr kurzen (regelmaRig nicht mehr als 30 Minuten)
Verweildauer die Stellplatzflache wieder verlassen. An Schonwettertagen,
Wochenenden und Feiertagen kann die Zahl der Fahrzeuge noch deutlich
berschritten werden. Zusatzlich wird Larm durch Konfliktsituationen immitiert,
die entstehen, da der Weg nach Béssow nicht fur die Aufnahme dieser
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Verkehrsmenge ausgelegt ist und keine ausreichende Breite far
Fahrzeugbegegnungen aufweist.

Ebenfalls verursachen die auf der L 01 immer wieder entstehenden
Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs, bis hin zum Stillstand mehrer
Fahrzeuge, durch die nicht leistungsfahige Abzweigung des Weges nach
Bossow bzw. die dort stehenden Falschparker nicht nur zuséatzliche
Larmimmissionen, sondern auch zusatzliche Abgasimmissionen.

Insofern konnen die Unterzeichner nicht nachvollziehen, warum davon
ausgegangen wird, dass das Mischgebiet im Bereich des B-Plan Nr. 21.4 die
selben Immissionen erwarten lasst, wie die umliegenden Mischgebiete, wenn
bekannt ist, dass die tatsachliche Nutzung der Mischgebiete sich grundsétzlich
unterscheidet.

Es kann nicht im Sinne der Bauleitplanung der Stadt Klutz sein, wenn
zwischen, zum Teil schon Jahrzehnten bestehenden Mischgebieten mit
nachweislich iberwiegender Nutzung durch Ferienvermietungen, ein weiteres
Mischgebiet entsteht, ohne auf die tatsachliche Nutzung der bestehenden
Gebiete Riicksicht zu nehmen. Schon daher sollte im B-Plan Nr. 21.4 die
Méglichkeit der Nutzung fir Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen
werden.

Dafir sollen doch im Bereich der Wohlenberger Wiek Madglichkeiten
geschaffen werden, die auch von dem Vorhabentréger, der die Aufstellung des
B-Planes Nr.21.4 angeschoben hat, genutzt werden kénnen. Das Argument,
dem Vorhabentrager die Moglichkeit der Nutzung von Wohnen und das
Wohnen nicht stérendes Gewerbe zu erméglichen zieht insofern nicht, als
dass innerhalb des B-Plangebietes Nr. 21.4 bereits diese Verkniipfung erfolgt,
da der Vorhabentrager bereits einen Handwerksbetrieb auf dem Grundstuick
betreibt, das er auch bewohnt. Ist es wirklich erforderlich und im Sinne der
Bauleitplanung der Stadt Kliitz, dass auf eben diesem Grundstiick ein weiterer
Gewerbebetrieb errichtet wird, der das Wohnen und die umliegenden
Ferienvermietungen erheblich beeintrachtigt. Dieser kann ebenso Im Bereich
der Wohlenberger Wiek entstehen, und sich somit viel besser in die
vorgesehen Nutzung des Strandbereiches und der Ziele der Stadt Klatz
einbetten. In der Ortslage Wohlenberg sollte zukiinftig zumindest die weitere
Ausweisung von Nutzungen fur Schank- und Speisewirtschaften unterbleiben,
um den Anspruch eines Gebietes fiir Ferienwohnungen und Hausern gerecht
zu werden. Die Bereiche in denen diese Infrastrukturen im Bereich der
Wohlenberger Wiek geschaffen werden sollen, sind fulaufig sehr gut von den
bestehenden Ferienwohnungen und Ferienhausgebieten zu erreichen, sodass
eine geringere Nachfrage wegen der Entfernung auszuschlieBen ist.
Stattdessen wird die Attraktivitat dieser Einrichtungen durch die unmittelbare
Strandlage deutlich gesteigert, im Vergleich zur Lage innerhalb der
unmittelbaren Ortslage. Im Ubrigen dient die Eisdiele nicht der Nahversorgung
der Einwohner oder Gaste. Von den Gasten der Eisdiele machen die
Einwohner und Gaste der Ferienvermietungen und Beherbergungsgewerbe
einen vernachlassigbaren Anteil aus. Der 'lberwiegende Teil der Gaste,
erreicht die Eisdiele mit dem Auto, dem Motorrad, dem Fahrrad. Und denen,
die ohnehin an der Wohlenberger Wiek entlang fahren, kann durchaus ein
weiterer Weg von ca. 500 Metern zugemutet werden, um die Eisdiele
aufzusuchen.
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Punkt 10 — verkehrliche ErschlieBung

Im Absatz 2 zu diesem Punkt wird dargestellt, dass die Auswirkungen des
Verkehrs mit Hauptaugenmerk auf den Weg nach Béssow, untersucht wurden.
Dabei wird auf die ,Verkehrliche Betrachtung fiir den B-Plan Nr. 21.4, erstelit
von LOGOS am 15.01.2018“ verwiesen. Daraus resultierend wurde eine
Beschilderung empfohlen. Die Bauleitplanung betreffende Festsetzungen
resultieren hieraus nicht.

Den Unterzeichnern liegt die genannte verkehrliche Betrachtung nicht vor.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass dort theoretische Annahmen zugrunde
gelegt wurden, die nicht den tatsachlichen Situationen, wie sie gerade an den
Wochenenden und Feiertagen in den Monaten von Mérz bis Oktober
festzustellen sind, entsprechen.

Insofern bitten die Unterzeichner, Einsicht in die 0.g. verkehrliche Betrachtung
von LOGOS vom 15.01.2018 zu erhalten.

Weiterhin wird bezweifelt, dass die Uberlagerung des bestehenden B-Plans
Nr.23 in den dargesteliten Teilbereichen erforderlich ist. Der B-Plan Nr.21.4 ist
daher dahingehend zu dndern, dass es zu keiner Uberlagerung des B-Plans
Nr.23 kommt.

Punkt 13 — Auswirkungen der Planung

Unter diesem Punkt werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung
dargestellt.

Unter anderem wird die Bebauung im siidlichen Teil bislang als nur nach § 35
BauGB fur zulassig erklart. Demnach sind die derzeitige Errichtung und der
Betrieb der fir den Betrieb der Eisdiele erforderlichen Stellplatzflache
unzulassig.

Die Unterzeichner fordern die Stadt Klitz auf, diesen unzuldssigen Zustand
unverziglich zu beenden, indem die Nutzung der Stellplatzflachen untersagt
wird und damit auch der Betrieb der Eisdiele einzustellen ist, bis die
planungsrechtlichen Voraussetzungen rechtskraftig vorliegen.

Im dritten Absatz wird erklart, dass die Auswirkungen des Verkehrs betrachtet
wurden. Lediglich eine Beschilderung ist demnach empfohlen worden.
Festsetzungen fir die Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Hier gehen wir, wie zuvor dargestellt, davon aus, dass von nicht der Realitat
entsprechenden Annahmen ausgegangen wurde und fordern die
Auswirkungen auf die Verkehrssituation unter Berlicksichtigung realistischer
Annahmen ggfs. durch die Heranziehung von festgestellten Zahlen erneut
durchzufihren.

Teil 2 — Priifung der Unweltbelange

Punkt 6 — Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Unterzeichner méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass mit den
Einwanden nicht grundsatzlich eine Uberplanung fir die im B-Plan Nr. 21.4

dargestellten Flachen verhindert werden soll. Vielmehr richten sich die
Einwande gegen den Betriecb der Eisdiele und die dafir erforderliche
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Schaffung von Stellplatzflichen, die mit diesem Entwurf planungsrechtlich
abgesichert werden sollen.

Die Einwinde basieren auf Erfahrungen und Feststellungen, die die
Unterzeichner in den vergangenen 2,5 Jahren gemacht haben, in denen
zumindest die Stellplatzflache unzulassigerweise genutzt und damit erst den
Betrieb der Eisdiele rechtlich méglich gemacht haben.

Zum Nachweis haben wir diesem Schreiben diverse Fotos aus diesem
Zeitraum beigefiigt, um unsere Aussagen zu untermauern.

Gegen den Entwurf des B-Planes bestehen keine Bedenken, wenn der Betrieb
der Eisdiele unméglich gemacht wird z.B. durch ein Verbot der Nutzung far
Schank- und Speisewirtschaften. Damit ist dann auch die Schaffung der
Stellplatzflachen entbehrlich. Die ggfs. zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgende
Nutzung der bisherigen Stellplatzfliche zu Wohnzwecken oder als
Ferienvermietung/Beherbergungsgewerbe trifft bei den Unterzeichnern auf
keine Bedenken. Insofern kann ein entsprechend geénderter B-Plan erstellt
und beschlossen werden. Die bestehende Liicke zwischen den bereits
tberplanten Flachen der B-Plane Nr. 23 und 21.3 wiirde geschlossen und eine
Arrondierung dieser Flachen kann erfolgen.

Punkt 7 — Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Zum einen besteht die Méglichkeit, den Stellplatz an anderer Stelle zu
errichten. Dies ist derzeit aber nur in groRer Entfernung méglich.

Warum diese Variante nicht naher erlautert und geprift wird, ist fur die
Unterzeichner nicht nachvollziehbar. Wenn es fur die umliegenden Anwohner
und Ferienvermieter dadurch zu keinen stérenden Einflussen durch den dann
nicht mehr stattfindenden Fahrzeugverkehr kommen wirde, wére diese
Variante durchaus in weitere Untersuchungen einzubeziehen.

Ebenfalls wird unter diesem Punkt ausgefihrt, dass die Eisdiele auch an
einem anderen Ort errichtet werden kann, dann jedoch der konkrete Bezug
von Wohnen und gewerblicher Nutzung verloren gehen wiirde.

Aus Sicht der Unterzeichner ist dieser Variante der Vorzug, vor den
beabsichtigten Festsetzungen im vorliegenden B-Plan-Entwurf, zu geben.
Da die Eisdiele und auch die Stellplatzfliche bereits seit 2,5 Jahren betrieben
werden, liegen bei den Unterzeichnern, die in den vorherigen Ausfilhrungen
dargestellten Situationen, tatsachlich vor. Gegen diese erhebliche
Verschlechterung des Wohnumfeldes, sowie der massiven Beeintrachtigungen
in Bezug auf die seit langem bestehenden Ferienvermietungen, kann diese
Variante nicht mit dem Argument, dass der konkrete Bezug von Wohnen und
gewerblicher Nutzung verloren gehen wirde, als nicht umsetzbar abgetan
werden.
Es ist nicht nachvollziehbar, warum mehreren Anwohnern und bestehenden
Ferienvermietungen eine Verschlechterung ihrer Situation zugemutet werden
soll, nur um einem Vorhabentrager (dabei handelt es sich um die

zu ermdglichen, auf ihrem Grundstiick Wohnen
und gewerbliche Nutzung zu erméglichen. Zumal dieser konkrete Bezug
bereits seit vielen Jahren vorliegt, da auf demselben Grundstiick ebenfalls der
Handwerksbetrieb von *anséssig ist und so der konkrete

Bezug von Wohnen und gewerblicher Nutzung vorliegt und auch entsprechend

12




dem B-Plan-Entwurf Nr. 21.4 mit der Einschrankung, dass Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuladssig sind, weiter bestehen kann.

Im Ubrigen passt eine Verlagerung der Eisdiele in den unmitielbaren
Strandbereich, aus unserer Sicht, hervorragend in das geplante Konzept der
Stadt Kliitz, den Strandbereich an der Wohlenberger Wiek zu entwickeln und
aufzuwerten und den unmittelbaren Ortsbereich Wohlenberg weiter fir den
unmittelbaren Fremdenverkehr mit den Feriengebieten und Ferienwohnungen
zu entwickeln, um auch zukiinftig Konflikte, die durch die Vermischung der
unterschiedlichen  Nutzungsmoglichkeiten bzw. der unterschiedlichen
tatsachlichen Nutzungen entstanden sind und weiter entstehen werden.

Nicht nur aus stadtebaulicher Sicht, auch aus wirtschaftlicher Sicht fir den
Betreiber der Eisdiele kdénnte sich diese raumliche Verlagerung hin zum
Strand in ein Areal mit ausreichend Parkflaichen als deutlich vorteilhaft
erweisen, da bei kurzer Entfernung vom Strand auch eine gréRere Anzahl
Strandbesucher sicher den Weg zur Eisdiele finden wiirde, denen der Weg
derzeit zu weit ist.

AbschlieBend weisen die Unterzeichner daraufhin, dass kurzfristig Kontakt mit der
unteren Bauaufsichtsbehdrde aufgenommen wird, um dort zu kidren, ob es
Maglichkeiten gibt, den Betrieb der Stellplatzflache und damit auch der Eisdiele

kurzfristig zu untersagen, bis die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir
geschaffen wurden.

AuRerdem behalten sich die Unterzeichner vor, sollten die vorgebrachten Einwéande
gegen den vorliegenden Entwurf des B-Plan Nr. 21.4 der Stadt Klitz unberiicksichtigt

bleiben, weitere rechtliche Schritte zur Durchsetzung der vorgebrachten Interessen
zu priifen.

Die Unterzeichner gehen davon aus, Uber Entscheidungen bezlglich der
vorgebrachten Einwande und Vorschlage entsprechend informiert zu werden.

Mit freundlichen Griiften
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