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Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-
Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf“ der Gemeinde Peenehagen, Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte

Hier: Planungsanzeige gemalf § 17 LPIG vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BiiGembeteilG M-V vom 18.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) sowie Erlass des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digi-
talisierung M-V (Anzeigeerlass) v. 22. Januar 2020 (Amtsblatt M-V S. 51)

Bezug: Ihre E-Mail vom 20.12.2021

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemall dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planungsanzeige vom 20.12.2021

- Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Peenehagen vom 09.11.2021

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeinde Peenehagen vom
18.12.2021

- Geltungsbereich des Vorhabens

1. Planungsanlass und -ziel:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat in ihrer Sitzung am 09.11.2021 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus
Levenstorf“ beschlossen. Ziel der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen durch die Frankfurt Energy Holding
GmbH. Zu diesem Zweck soll eine ehemals mit landwirtschaftlich genutzten Geb&uden bebaute
Flache am siddstlichen Rand der Ortslage Levenstorf als sonstiges Sondergebiet gemaf § 11
BauNVO ausgewiesen werden. Der 3,2 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich auf dem
Flurstiick 15/3, Flur 3, Gemarkung Levenstorf.
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2. Im Ergebnis der Prifung der Unterlagen ist Folgendes festzustellen:

2.1 Fir die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von Be-
lang:

Gemal Programmsatz 5.3(1) LEP M-V soll in allen Teilraumen eine sichere, preiswerte und um-
weltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen substanziellen Beitrag zur
Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich
zunehmen.

Gemal Programmsatz 6.5(6) RREP MS, als Ziel der Raumordnung, sollen Freiflachenphotovol-
taikanlagen insbesondere auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militéri-
schen Konversionsflachen errichtet werden.
Von Freiflachenphotovoltaikanlagen freizuhalten sind:

- Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege

- Tourismusschwerpunktrdume aufRerhalb bebauter Ortslagen

- Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen

- Regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe und Industrie

- Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.
Bei der Prufung der Raumvertraglichkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf3erhalb der auf-
gefihrten freizuhaltenden Raume, Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirtschaft und der
Forstwirtschaft zu beriicksichtigen.

Gemal Programmsatz 5.3(9) LEP M-V und Programmsatz 6.5(4) RREP MS sollen fur den wei-
teren Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen
werden. Als geeignete Standorte fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sind im LEP M-V insbeson-
dere Konversionsstandorte, endgiiltig stillgelegte Deponien oder Deponieabschnitte und bereits
versiegelte Flachen aufgefihrt.

Gemal Programmsatz 5.3(9) Absatz 1 Satz 4 LEP M-V sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen
verteilnetznah geplant werden.

Gemal Programmsatz 6.5(9) RREP MS sollen bei allen Vorhaben der Energieerzeugung, Ener-
gieumwandlung und des Energietransportes bereits vor Inbetriebnahme Regelungen zum Ruck-
bau der Anlagen bei Nutzungsaufgabe getroffen werden.

Gemal Programmsatz 5.3(4) LEP M-V sollen die wirtschaftliche Teilhabe an der Energieerzeu-
gung sowie der Bezug von lokal erzeugter Energie ermoéglicht werden.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage
am Gutshaus Levenstorf‘ beabsichtigt die Gemeinde Peenehagen die Schaffung planungsrecht-
licher Voraussetzungen fiir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen durch den Vorha-
bentréger Frankfurt Energy Holding GmbH. Die Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungs-
energie durch Freiflachenphotovoltaikanlagen wirde nicht nur zur Gewahrleistung einer sicheren,
preiswerten und umweltvertraglichen Energieversorgung in einem Teilraum der Planungsregion
beitragen, sondern dariber hinaus einen substanziellen Beitrag zur Energiewende in Deutsch-
land leisten. Die Planung entspricht somit dem o. g. Grundsatz der Raumordnung gemal3 Pro-
grammsatz 5.3(1) LEP M-V.



Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst eine ehemals be-
baute landwirtschaftliche Betriebsflache. Aufgrund dieser Vornutzung ist die Vorhabenflache als
Konversionsflache zu betrachten und somit als geeigneter Standort fur die Errichtung von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen entsprechend dem o. g. Ziel der Raumordnung gemafd Programm-
satz 6.5(6) RREP MS sowie dem o. g. Grundsatz der Raumordnung gemaf3 Programmsatz 5.3(9)
LEP M-V und 6.5(4) RREP MS.

Gemal Gesamtkarte des RREP MS (M 1 : 100.000) befindet sich der Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 in einem Tourismusentwicklungsraum und grenzt di-
rekt an ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege an. Gemal Karte des LEP M-V
(M 1 : 250.000) befindet sich der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Die in Programmsatz 6.5(6) RREP MS, als Ziel der Raumordnung, genannten freizuhaltenden
Raumkategorien sowie sonstige Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Tourismus sowie der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft sind durch die Planung jedoch nicht
betroffen.

Es wird auf den o. g. Grundsatz der Raumordnung gemal Programmsatz 5.3(9) Absatz 1 Satz 4
LEP M-V hingewiesen, demzufolge eine verteilnetznahe Planung von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen erfolgen soll.

Gemal Programmsatz 6.5(9) RREP MS sollen bei allen Vorhaben der Energieerzeugung, Ener-
gieumwandlung und des Energietransportes bereits vor Inbetriebnahme Regelungen zum Ruick-
bau der Anlagen bei Nutzungsaufgabe getroffen werden. Dazu bedirfe es im Falle eines konkre-
ten Vorhabens einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung.

Inwiefern das Vorhaben dem o. g. Grundsatz der Raumordnung gemald Programmsatz 5.3(4)
LEP M-V zur Ermdglichung wirtschaftlicher Teilhabe an der Energieerzeugung und des Bezugs
von lokal erzeugter Energie entspricht, kann anhand der vorliegenden Unterlagen nicht gepruft
werden.

3. Schlussbestimmunag:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am
Gutshaus Levenstorf“ durch die Gemeinde Peenehagen ist mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Hinweis: Der Entwurf des beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ist dem
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Beteiligung anzu-
zeigen.

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
- Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 7, Herrn Dr. Autsch, Herrn Fiesel
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Miiritz), Bauamt, SGL Kreisplanung
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von thnen zur Stellungnahme eingereichte MafRnahme

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 "pV-Freifiichenanlage am Gutshaus
Levenstorf" der Gemeinde Peenehagen

befindet sich innerhalb der unbefristet erteilten Bergbauberechtigung Bergwerkseigen-
tum (BWE) ,Hinrichshagen® fir den Bodenschatz Formationen und Gesteine, die zur un-
terirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind.

Inhaber des BWE ist die GAZPROM Germania GmbH, Markgrafenstrafte 23, 101 17 Ber-
lin.

Fir eine endgultige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der o.g. Bergbau-
berechtigung.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht berithrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grien und Gluckauf
Im,Auftrag

A i

lexander Kattner

=~

Alljemeina Datenschutzinformation, Der Kontakt mit dem Bergamt Siralsund ist mit der Speicherung und Vererbeitung der von ihnen ggf. mitgeteilien perstnlichen Daten ver-
punden {Rechisgrundiage lst Art. 6 Abs. 1e DSGVO LV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-Y). Weiters Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschuiz.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax. 038317612112
18439 Siralsund Mail: poststello@ba. my-regiening de



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
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Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 14.10.2021

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Peenehagen

Grundstueck Levenstorf

Georeferenz 106_5650,polygon,33457.25 m2
33346865.14,5941391.22
33346911.20,5941390.23
33346952.28,5941477.31
33346970.17,5941538.89
33346952.28,5941551.47
33346963.,21,5941566.70
33346891.32,5941616.36
33346885.02,5941610.73
33346876.07,5941615.04
33346859.51,5941600.47
33346855,20,5941602.45
33346794.90,5941522.99
33346778.00,5941526.97
33346771.37,5941545.51
33346761.76,5941534.25
33346793.57,5941512.40
33346801.52,5941516.37
33346723.66,5941415.06
33346778.66,5941377.98
33346818.909,5941425.99
33346865.14,5941391.22

END

END

Vorhaben Errichtung einer Freifldchenphotovoltaikanlage
Hier eingegangen 14.10.2021 13:55:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6

Hausanschriften:
Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesblbllothek Landesdenkmalpflege Landesarchiologie Landesarchiv
Dombhof 4/5 Johannes-Stslling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhaf 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19085 Schwetrin 19053 Schwerin 19085 Schwerin 190585 Schwerin 18053 Schwerin

Tel.: 0385 588 78 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0386 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 410

hitpwww kulturerbe-mv.de  E-Mall: poststelle@@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344




DSchG MV).

Im Gehiet des o. g. Vorhabens sind als Fldchenumrisse gekennzeichnete
Bodendenkmale bekannt. Flr das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7
DSchG MV erforderlich,

Zustandige Genehmigungsbehdrden sind die Landrdte und Oberbiirgermeister der
kreisfreien und groRen kreisangehdrigen Stddte als untere Denkmalschutzbehdrden
bzw,, sofern die vorgesehenen MaBnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung,
Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als
dem DSchG MV erfordern, die im jeweiligen Verfahren federfihrenden Behdrden.

Wichtiger Hinweis:

Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege, stellt den
zustdndigen Genehmigungsbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2818 tagesaktuell Uber einen Web-Map-
Service (WM-Dienst) zur Verflgung. Die Bodendenkmale sind dabei entweder als
unregelmdRige Flachen oder als Kreisflachen ausgewiesen.

Dabei ist bei den standardmdfig als Kreisfldachen ausgewiesenen Bodendenkmalen
von vornherein klar und mit der exakt symmetrischen Form kenntlich gemacht, dass
es sich bei diesen Fléachen

um vermutete Bodendenkmalsfldchen handelt.

Denn anderenfalls, also bei prdzise bestimmten Bodendenkmalen, ware eine stets
regelmdRige Symmetrie der Bodendenkmalsflache nicht zu erwarten.

In einem Urteil vom 27. April 2817 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Erméchtigungsgrundlage fiur Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Fldchenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wortlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut knilipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an das
tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht geniligt - auch wenn
er auf konkrete Tatsachen gestitzt sein mag - nicht.™

(Rn. 51), "Im Ergebnis genligt es fiir die Annahme einer Grundstiicksflache als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs in
Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentlimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir Uberwiegend
wahrscheinlich gehalten wird. "

{(Rn. 54), "Auch ermachtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht

zur Verpflichtung eines Bauherrn
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zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermachtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.v.m, § 11 Abs. 4 DSchG MV originédre Aufgabe der
Denkmalfachbehdrde bzw. unteren Denkmalschutzbehérden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrénken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9 Abs.
1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Die zustindige Genehmigungsbehdrde muss daher vor Ausstellung eines Bescheides
zur vom Vorhabenstriger beantragten Malnahme gemalB dem vorstehenden
Gerichtsurteil sorgfiltig priifen und eigenstandig entscheiden,

cb sie Auflagen

zur Sicherstellung und Bergung vermuteter Bodendenkmale
zu Lasten des Vorhabenstragers

liber die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Vorhabenstragers (vgl. §§ 9 Abs.
1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv) hinaus als Nebenbestimmung gemdR § 7 Abs. 5 DSchG MV
in die Genehmigung aufnimmt.

So hat beispielsweise die Stadt Rostock in der Folge des vorgenannten
Gerichtsurteils nach sorgfidltiger Priifung eigenstandig fir ihren
Verantwortungsbereich verfiigt,

dass Auflagen zu L as ten des Vorhabenstragers
(Uber die §§ 9, Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV hinaus)
nyr dann in Betracht kommen,

wenn die betroffenen Grundstiicksflichen gemdR dem geltenden Recht ordnungsgemal
als Grabungsschutzgebiete,

d.h.: bereits v o r konkreten Genehmigungsantrigen im Einzelfall in einem
standardisierten Verfahren n a ¢ h Anhdrung potentiell betroffener
Grundstiickseigentiimer (§ 14 in Verb. mit § 5 DSchG MV),

ausgewiesen s 1 n d.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Pr.-Ing. Michael Bednorz
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Neubrandenburg, 14.04.2022

Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 3, PV-Freiflichenanlage am Gutshaus
Levenstorf“ der Gemeinde Peenehagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prufung der eingereichten Unterlagen néhme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten

Mit dem o.9. B-Plan wird der Feldblock DEMVLIOB6AB40273 (Dauergrunland) Gber-
plant. Die Bodenwertzahlen in diesem Bereich belaufen sich auf 39-48,

Gemdl Nr. 5.3 Abs. 9 UA 2 des Landesentwicklungsprogrammes M-V 2016 solien
Freiflachenphotovoltaikanlagen verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konver-
sionsstandorten, endgiiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und be-
reits versiegelten Flachen errichtet werden.

In der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird darauf hingewie-
sen, dass die es sich bei der in Rede stehende Flache um eine Konversionsfldche
handelt, auf der bis vor einigen Jahren ein Landwirtschaftsbetrieb (Tierproduktionsan-
lage) angesiedelt war.

Es bestehen folglich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben.
2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwickiung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
a. aus Sicht des Naturschutzes

Das beantragte Vorhaben liegt direkt angrenzend an NATURA 2000-Gebiete.

Allgemeine Datenschutzinformationen: )

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
van Innen ggf. mitgeteilten persénichen Daten verbunden (Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) e DS-GVO 1. V. m. § 4 DSG M-V), Weitere Informationen zu
lhren Datenschutzrechien finden Sie unter www regierung-mv.de/Datenschutz.







Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Peenehagen

tiber Amt Seenlandschaft Waren Auskuntt erteilt: Cindy Schulz

Warendorfer Str. 4 E-Mail: cindy.schulz@Ik-seenplatte.de
T Zimmer: Vorwahl Durchwahl
17192 Waren (Muritz) 3.32 0395 57087-2453

Fax:0395 57087 65965
Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

1134/2022-502 8. Mai 2022

Satzung tUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "PV-
Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf" der Gemeinde Peenehagen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat die Aufstellung der Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf*
beschlossen.

Die Gemeinde Peenehagen flhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "PV-
Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf* der Gemeinde Peenehagen wurde dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Begrindung (Stand: Februar 2022) zugesandt
und um entsprechende Rickaul3erung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 "PV-Freiflichenanlage am Gutshaus Levenstorf' der Gemeinde Peenehagen, bestehend
aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text und der Begriindung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Mritz) Adolf-Pompe-Stralle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstra3e 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN


http://www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de/
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l. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. In der Ortslage Levenstorf ist beabsichtigt hinter dem Gutshaus auf einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsflache eine Photovoltaik-Freiflichenanlage zu errichten und zu be-
treiben. Der damit erzeugte Strom soll in das offentliche Netz eingespeist werden.

Mit der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am
Gutshaus Levenstorf" der Gemeinde Peenehagen sollen hierfir planungsrechtliche Vorausset-
zungen zu schaffen.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 30. Mérz 2022 liegt mir vor. Danach ist der Vorent-
wurf des o. g. Bebauungspanes mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Peenehagen hat keine Flachennutzungsplan. Der o. g. Bebauungsplan soll nach
Aussage in der Begrindung ,auch ohne Flachennutzungsplanaufgestellt werden, wenn der Be-
bauungsplan ausreicht...“ offensichtlich als selbstandiger Bebauungsplan aufgestellt werden.
Diesem Ansatz kann nicht gefolgt werden. Grundsatzlich ist Voraussetzung fir einen selbstén-
digen Bebauungsplan, dass dieser ausreicht um die stadtebauliche Entwicklung im (gesamten)
Gemeindegebiet zu ordnen.

Entsprechend gehe ich hier von einem vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aus.
Danach kann ein vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solcher vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heil3t, die Gemeinde miisste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Grinde fur die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begriindung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Mdglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte —weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4, Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "PV-
Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf' der Gemeinde Peenehagen auf folgende grund-
satzliche Aspekte aufmerksam machen.
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Nach 8§ 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

RegelmaRig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Ele-
mente:

*den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentréagers,

*den Durchfuhrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemafd § 12 BauGB somit
an bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschlie3ungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschliel3ung be-
reit und in der Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

Insoweit ist die Aussage in der Begriindung unter Punkt 3 “Art des Bauleitplanverfah-
rens” ,auf Wunsch® nicht richtig. Die oben beschriebene Nachweispflicht ist grundsatzli-
che Voraussetzung fir die Erflllung des Tatbestandes ,in der Lage sein®.

In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentumer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe Ausgleichsmal3nahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Vorhabenflache ist laut Begriindung lber Pachvertrag bereitgestellt. Die Vertrags-
dauer wird nicht beschrieben. Auch sind keine Aussagen lber einen evtl. geregelten
vorzeitigen Riickbau bei moglichem vorzeitigem Vertragsende getroffen worden.
Grundsétzlich sollte eine solche Regelung vertraglich festgehalten werden, dariiber hin-
aus auch im Durchfiihrungsvertrag.

Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schliel3en. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss tber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durch-
fuhrungsvertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfuhrung der Bau-
mafinahme und der ErschlieRung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentrégers ein-
gehen. Weiterhin muss alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang
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steht, in die Begrindung eingehen, soweit es flr die planerische Abwagung von Bedeu-
tung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger
Bestandteil der Begriindung, die fiir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB
relevant sind.

4.2. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Moglichkeit ertffnet, in einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dartiber hin-
aus die zulassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchflihrungs-
vertrag auf ein konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kdnnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der bauli-
chen Nutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfuhrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass
hinreichend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.
Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fur den
Betrieb der PV-Anlage notwendig sind, die zu realisierenden Ausgleichsmafinahmen,
usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des §
9 Abs. 2i. V. m. 8 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festzusetzen, dass "im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrdger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet ".

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Ver-
gleich zu einer Plananderung verhaltnismaRig einfachen Anderung des Durchfiihrungs-
vertrages die Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nut-
zung des Vorhabens herausstellt, dass sich die urspriinglich als zutreffend erachteten
Bedurfnisse geandert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu 8 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren
zu beachten.

II. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. In Wahrnehmung der Aufgaben des Landrates wird durch die Landschaftspflege und
Naturschutzbehérde zum o. g. Bebauungsplanentwurf (Scoping) folgende Stellungnahme ab-
gegeben.

Nachstehend genannte naturschutzrechtliche Bestimmungen werden durch die Planung be-
rahrt:
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- §laBauGBi.V.m. 88 13-18 BNatSchG und 88 12 NatSchAG M-V — Eingriffsregelung

- 81 BNatSchG- Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- 8§ 2 BNatSchG - Verwirklichung der Ziele

- Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See“

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 2442-301 ,Wald- und Kleingewasser-
landschaft nérdlich von Waren®

- 820 NatSchG M-V — gesetzlich geschitzte Biotope

Folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise werden durch die untere Naturschutzbehérde
fur die weitere Bearbeitung der Bauleitplanung gegeben.

Der vorliegenden Bauleitplanung stehen erhebliche naturschutzfachliche und —rechtliche
Belange entgegen.

Vorbemerkung:

Der beantragte Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst Flachen, die mit gesetzlich ge-
schitzten Biotopen, hier Feldgehdlze/ Feldhecken bestanden waren und nach Auswertung der
aktuellen Luftbilder nicht mehr vorhanden sind. Eine Genehmigung zur Beseitigung der gesetz-
lich geschiitzten Biotope liegt der unteren Naturschutzbehérde nicht vor bzw. wurde von ihr
auch nicht erteilt. Dieser Sachverhalt wird durch die vorliegende Bauleitplanung deutlich, so
dass die untere Naturschutzbehérde zunéchst die Herstellung ordnungsgemafer Zustande im
Rahmen von ordnungsrechtlichen Verfahren zu prifen hat.

Geltungsbereich und Veranlassung der Bauleitplanung:

Die Grundlage der Bauleitplanung bezieht sich auf Flachen, die als Konversionsflachen fur
wirtschaftliche Zwecke von Seiten der Antragsteller benannt werden.

Diese Einstufung kann aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht nicht gefolgt und zuge-
stimmt werden. Dies begriindet sich wie folgt:

Wesentliche Teilbereiche des betroffenen Grundstiickes 15/3 der Flur 3 der Gemarkung Le-
venstorf waren zu keinem Zeitpunkt versiegelt bzw. als landwirtschaftliche Hofflache anzuspre-
chen (siehe Anlage 1 — Luftbildauszug 1990).

Der Begriff Konversion bezeichnet in der Stadtplanung die Nutzungsanderung oder Umwid-
mung von Brachflachen mit dem Ziel, diese Flachen wieder dem Wirtschaft- oder Naturkreislauf
zuzufuhren.

In diesem Zusammenhang erfolgte der Abriss der baulichen Anlagen vor ca. 10 Jahren mit dem
Ziel diese Flachen dem Naturkreislauf zuzufihren (Antragsgegenstand der Rickbaumafl3nah-
me).

Natura 2000 Gebiete (SPA und GGB):

Durch das Land M-V wurden das Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft nordlich von Wa-
ren“ als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und das Gebiet ,Mecklenburgische Schweiz
und Kummerower See” als Europaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen und rechtverbindlich
zu Schutzgebieten erklart.

Fur das GGB- Gebiet wurde ein Managementplan am 14. Mai 2013 aufgestellt.

Der Schutz dieser Gebiete bezieht sich auch auf Projekte die nicht innerhalb der ausgewiese-
nen Flachen liegen, aber dennoch negative Auswirkungen auf Fl&chen die innerhalb der
Schutzgebiete liegen (wie hier der Fall) haben kdénnen.

Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete sind Ziele, die im Hinblick auf die Erhaltung oder Wieder-
herstellung eines glnstigen Erhaltungszustands eines nattrlichen Lebensraumtyps von ge-
meinschaftlichem Interesse, einer in Anhang Il der Richtlinie 92743/EWG oder in Artikel 4 Ab-
satz 2 oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrten Art fir ein Natura 2000- Gebiet
festgelegt sind (8 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG).

Im Uberlagerungsbereich von GGB- und SPA- Gebiet wurden 21 relevante Brutvogelarten mit
besonderen Schutz- und Managementerfordernissen Habitate ausgegrenzt und bewertet.
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An das Plangebiet direkt angrenzend wurden Schutzbereiche fir die Arten Schreiadler, Neunto-
ter, Weil3storch/ Schwarzstorch, Wespenbussard, Wachtelkdnig, Schwarz- und Rotmilan in der
Managementplanung ausgewiesen.

Die vor ca. 10 Jahren begonnene erfolgreiche Konversionsnutzung zur Starkung des Natur-
kreislaufes, insbesondere hinsichtlich der erklarten europaischen Schutzgebiete und Arten, wird
durch die nun vorliegende Bauleitplanung erheblich beeintrachtigt.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht ist zunachst die Grundsatzfrage der zukunfti-
gen Nutzung der betroffenen, bereits dem Naturkreislauf zuriickgegebenen, Konversionsflachen
zu klaren, bevor weitere inhaltliche naturschutzrelevante Belange beurteilt und geprift werden.

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung insbesondere der bauvorbereitenden Mafinahmen kann es zum Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande u. a. nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen, da es
sich um Flachen mit Habitateigenschaften insbesondere fiir Bodenbruter handelt.

Seitens des Vorhabentragers ist eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen Tierarten notwendig.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sowie ggf. geeignete Vermeidungs-, Minimierungs-, und/
oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF- oder FSC - MalRnahmen) sind in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu erarbeiten und den Planunterlagen beizufiigen.
Die Darstellung ist sowohl als Text wie auch als Karte vorzunehmen.

Auf Folgendes wird hierzu hingewiesen.
Die Anforderungen von Planungen dieser Art sollten unter Berilicksichtigung der nachfolgenden
Handlungsempfehlungen vorgenommen werden:
- https://www.naturschutz-energiewende.de/fachwissen/veroeffentlichungen/wie-sie-den-
artenschutz-in-solarparks-
optimieren/?utm_source=Cleverreach&utm medium=email&utm campaign=KOAV-
Papier&utm content=Mailing 13297454
- https://www.naturschutz-energiewende.de/fragenundantworten/85-oekologische-
auswirkungen-pv-freiflaechenanlage-zauneidechse-feldlerche/

2. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden folgende Hinweise gegeben.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fir bestimmte Nut-
zungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn
sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufihren.

In den LAI (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen wird insbesondere darauf verwiesen, dass
Immissionsorte die vorwiegend westlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca.
100m von dieser entfernt sind, hinsichtlich einer Blendung als kritische Immissionsorte betrach-
tet werden muassen. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitrdumen
kommen, die als erhebliche Belastigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen.

Um Nutzungskonflikten zwischen dem geplanter geplanten PV Freiflachenanlage am Gutspark
Levenstorf und der vorhandenen Wohnbebauung vorzubeugen und somit auch dem


https://www.naturschutz-energiewende.de/fachwissen/veroeffentlichungen/wie-sie-den-artenschutz-in-solarparks-optimieren/?utm_source=Cleverreach&utm_medium=email&utm_campaign=KOAV-Papier&utm_content=Mailing_13297454
https://www.naturschutz-energiewende.de/fachwissen/veroeffentlichungen/wie-sie-den-artenschutz-in-solarparks-optimieren/?utm_source=Cleverreach&utm_medium=email&utm_campaign=KOAV-Papier&utm_content=Mailing_13297454
https://www.naturschutz-energiewende.de/fachwissen/veroeffentlichungen/wie-sie-den-artenschutz-in-solarparks-optimieren/?utm_source=Cleverreach&utm_medium=email&utm_campaign=KOAV-Papier&utm_content=Mailing_13297454
https://www.naturschutz-energiewende.de/fachwissen/veroeffentlichungen/wie-sie-den-artenschutz-in-solarparks-optimieren/?utm_source=Cleverreach&utm_medium=email&utm_campaign=KOAV-Papier&utm_content=Mailing_13297454
https://www.naturschutz-energiewende.de/fragenundantworten/85-oekologische-auswirkungen-pv-freiflaechenanlage-zauneidechse-feldlerche/
https://www.naturschutz-energiewende.de/fragenundantworten/85-oekologische-auswirkungen-pv-freiflaechenanlage-zauneidechse-feldlerche/
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§ 50 BImSchG zu entsprechen, sollte in der Planung die Blendungssituation betroffener Immis-
sionsorte analysiert werden.

3. Seitens der unteren Wasserbehdrde werden folgende Anmerkungen gemacht.

Gewaéasserschutz
Im Planungsgebiet befinden sich keine offenen oder verrohrten Gewasser.

Gegen das Vorhaben — wie beantragt — bestehen unter dem Gesichtspunkt des Gewdasser-
schutzes keine Bedenken.

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und
MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (hier: Grundwasser) verbunden sein
koénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
fuhren kdnnten.

Auf 8§ 40 AwSV wird verwiesen. Da beim Betrieb der geplanten Trafostationen wassergefahr-
dende Stoffe zum Einsatz kommen, ist eine entsprechende Anzeigepflicht zu prifen.

4, Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde wird darauf hingewiesen, dass
gemal § 1 LBodSchG M-V grundsatzlich bei ErschlieRungs- und Baumalinahmen mit

Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die
Zielsetzungen und Grundséatze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu bertcksichtigen,

das heil3t die Funktionen des Bodens sind zu sicher bzw. wiederherzustellen, schadliche
Bodenverunreinigungen sind abzuwehren.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenverénderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fl&-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie moglich auf vorbelastete bzw. ent-
sprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und
Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf
den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRRnahme sind die Fla-
chen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdich-
tungen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufthren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §8 4 und 6 der Abfallsatzung des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte gtiltig ab dem 1. Januar 2016 hat nach § 25 Abfallsatzung die Anliefe-
rung von Baustellen- bzw. anderen Abféllen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs. 1 Abfall-
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satzung unter die Ausschlussliste fallen, grundsatzlich durch zugelassene Unternehmen zur
Umladestation Neustrelitz der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und De-
ponie GmbH (OVVD GmbH) oder auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow (AEA Rosenow)
zu erfolgen.

5. Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde wird zu vorliegendem Vorentwurf des o.
g. Bebauungsplan darauf aufmerksam gemacht, dass im Bereich des o. g. Bebauungsplanes
folgende Baudenkmale bekannt sind:

Ehem. Nr. Lfd. Ortschaft Gemeinde Stral3e Bezeichnung

LK Denk. Nr.

MUER 349 1 Levenstorf Peenehagen Levenstorf 15 Gutshaus mit

MUER 349 2 Levenstorf Peenehagen Levenstorf 14 norddstl. Wirtschafts-
gebaude

Im 0. g. Plangebiet sind aul3erdem Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage 2).

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheb-

lich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemali § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehtrde bzw. gemald 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behtérde Genehmi-
gungsbehdrde.

Das Erscheinungsbild der Baudenkmale wird durch das o. g. Vorhaben wesentlich beeintréch-
tigt.

Die Baudenkmale liegen an einer leichten Hanglage und die baulichen Anlagen des o. g. Vor-
habens liegen teilweise auf einer Higelkuppe. Mit Blick auf die geplante maximale Hohe der
baulichen Anlagen von 3,5 m Uber der im Plangebiet vorliegenden Gelandehohe ist aus Sicht
der unteren Denkmalschutzbehérde sicherzustellen, dass die Bepflanzung in der westlichen
Griunflache des Planungsgebiets mittelfristig eine Wuchshdhe und Wuchsdichte erreicht, die
geeignet ist, eine optische Abschirmung zwischen den Baudenkmalen und den baulichen Anla-
gen des Vorhabens auch in der Hohe zu gewahrleisten. Um auch periphere Sichtbeziehungen
zwischen den Baudenkmalen und der Landschaft zu schitzen sollte die westliche Grinflache
im Planungsgebiet bis an die sidwestliche Bebauungsgrenze verlangert werden.

Es ist sicher zu stellen und nachzuweisen, dass die Substanz und Struktur der Baudenkmale
durch das geplante Bauvorhaben, insbesondere Erd- und Tiefbauarbeiten und deren Folgewir-
kungen, keine Schadigung und Beeintrachtigung erfahrt.

Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0. g. Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gemaf § 7 Abs. 1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fur die vorgesehenen MalRnahmen eine Genehmigung / Erlaubnis/Zulassung
/Zustimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so
wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (8 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen
Fallen ist der Antrag bei der zustandigen Behdrde einzureichen. Diese Behorde beteiligt dann
die Denkmalbehérden.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tUber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf* der Gemeinde
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Peenehagen folgende Hinweise fur die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfah-
ren geben:

1. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird wie folgt Stellung genommen.

Die Gemeinde sichert als Pflichtaufgabe die Léschwasserversorgung. Durch die geringe
Brandgefahr ist ein Verzicht moglich. In diesem Fall missen die Haftungsfragen zwischen Ge-
meinde und Investor vertraglich geregelt werden.

Die Zufahrt muss flr die Feuerwehr ermdglicht werden. Schliisseldepots mit telefonischer Ab-
frage des Vodes und der Freischaltung der Anlage haben sich bewahrt.

2. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit méchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

= Die ErschlieBung des Gebaudes des ehemaligen Wasserwerkes ist in der vorliegenden
Planung zu sichern. Laut vorliegendem Vorentwurf fihrt nur die private ErschlieBungs-
stralRe dorthin. Soll diese privat bleiben, sind zumindest Geh- und Fahrrechte zu prifen
und mit aufzunehmen.

= In der Begrindung zu o. g. Bebauungsplan wird aufgefiihrt, dass ein Zaun von 2m Hohe
geplant ist. Nach den textlichen Festsetzungen sind bauliche Anlagen bis zu einer Hohe
von 2,30m zulassig. Ob diese Festsetzung auch fir den geplanten Zaun gelten soll, ist
noch zu klaren. Ggf. ist der Widerspruch in den Planunterlagen auszurdumen.
Dies gilt auch fur den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in welchem eine max. H6he von
3,0m benannt wird.

= Als unterer Bezugspunkt wird DHHN2016 bestimmt. In der Planzeichnung sollen die Ge-
landehdhen entsprechend dargestellt sein. Tatsachlich sind in der Planzeichnung aber nur
Punkt ohne Hohenangaben dargestellt. Insofern bedarf es hier noch lesbarer Ergénzun-
gen.

= Festsetzung 2.1 stellt auf eine Mahd ab dem 01. Juli ab. Im Weiteren ist alternativ von ei-
ner Beweidung mit Schafen zuléassig. Hier gehe ich davon aus, dass auch eine Bewei-
dung erst ab dem 01. Juli zuldssig ist. Dies sollte im weiteren Planverfahren klargestellt
werden.

= Der durch o. g. Bebauungsplan verursachte Eingriff soll extern tiber eine Okokontomaf3-
nahme erfolgen. Hierbei handelt es sich um einen externen Ausgleich, welcher als Hin-
weis im Textteil B mit aufgenommen werden sollte.

= Die in der Planzeichnung dargestellten hellgriinen Flachen werden nicht erklart. Dies ist
noch zu erganzen.

= Ortliche Bauvorschriften werden mit o. g. Bebauungsplan nicht geregelt. Insofern ist §
86 LBauO M-V in der Praambel entbehrlich.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren bertcksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

3. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlief3lich aller Anlagen (z. B. Grinord-
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nungsplane, Gutachten) und den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfugbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dartiber ermoglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rahrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine blo3e Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Tréager 6ffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoB3wirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaf § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fiihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zuganglich ist!!

Auf 8§ 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Dartber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemafR § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlagen



Anlage 1



Anlage 2
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Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB sowie der Nachbargemeinden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Strobl,

im Namen des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme hiermit im Folgenden Stellung.

Der dringend bendétigte Ausbau von Solarenergieanlagen sollte vorrangig auf, an und neben
Geb&auden, auf bereits versiegelten und beeintrachtigten Flachen, wie Industrie- und
Gewerbebrachen, Parkplatzen, Autobahnen, geschlossenen Deponien, Konversionsflachen
u.d. vorgenommen werden. Das ist hier gegeben, da das Vorhabengebiet eine
Konversionsflache ist. Der Bau des Solarparks ist aus unserer Sicht somit zu beflrworten.

Fur den BUND Mecklenburg-Vorpommern ist zudem wichtig, dass der Betrieb von
Solaranlagen dezentral und gemeinwohlorientiert sowie mit regionaler Wertschopfung
geschieht. Das bedeutet, dass Solarprojekte bevorzugt auf kommunalen Flachen durch die
Kommunen selbst und mit Beteiligungsmdglichkeiten fir Burger*innen vor Ort realisiert
werden sollten. Ist die Kommune nicht selbst der Vorhabentréger, sollte dieser wenigstens in
der Region angesiedelt sein. Im vorliegenden Fall kommt der Vorhabentrager leider aus
Eschborn in Hessen.

Da es kunftig vermutlich zu weiteren Investorenanfragen kommt, sollte die Gemeinde
Peenehagen so schnell wie mdglich abwéagen, wie, wo und wo nicht Solarparks gebaut
werden sollen. Das sollte Uber kommunale Kriterien, die z.B. die Standortwahl und
Naturschutzauflagen betreffen, und mit einer intensiven Beteiligung der Bulrger*innen
diskutiert und beschlossen werden. Aus diesem Beschluss kann eine Eignungskarte
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entstehen, die die Akzeptanz erhdéht und Planungsprozesse beschleunigt. Werkzeuge dafur
sind F-Plane, stadtebauliche Standortkonzepte oder Grundsatzbeschliisse. Flachen sollten
auf jeden Fall in kommunalem Besitz bleiben! Birgerparks fordern die Energiewende von
unten, steigern die Akzeptanz und kdnnen besonders 6kologisch gestaltet werden.

Wo das nicht mdglich ist, sollte die kommunale Planungshoheit dergestalt genutzt werden,
die Akzeptanz eines Solarparks Uber Auflagen fur eine 6kologische Gestaltung und eine
finanzielle Beteiligung der Kommune erreicht werden.

Die finanzielle Beteiligung von Kommunen ist nach 86 EEG (2021) nach dem Beschluss des
B-Plans mit bis zu 0,2 ct/kWh mdglich. Die Beteiligung gilt sowohl fur geforderte Solarparks,
die Uber Ausschreibungen realisiert werden, als auch fur Solarparks, die als Power Purchase
Agreement (PPA) ohne Forderung umgesetzt werden. Ein Mustervertrag fur die finanzielle
Beteiligung kann unter https.//sonne-sammeln.de/ heruntergeladen werden.

Mit einer Uber das Mindestmall der AuE-MalBhahmen hinausgehenden, freiwilligen
Okologischen Gestaltung des Solarparks kann ein Mehrwert fir die Natur und den Schutz der
biologischen Vielfalt geschaffen werden. Eine extensive Begrinung und Pflege durch
Beweidung oder Mahd sowie die Umsetzung von AuE-Mal3nahmen innerhalb bzw. im Umfeld
der Anlage fordert die Biodiversitat.

Erste Studien zeigen, dass Solarparks — abhangig von der Bauweise, der Vornutzung der
Flache und des kunftigen Flachenmanagements — zu einer Forderung der biologischen
Vielfalt fihren. Gerade Arten der Agrarlandschaft haben aufgrund der Industrialisierung der
Landwirtschaft und damit dem Verlust von Lebensrdumen, dem Gift- und Diingereinsatz,
einen extrem starken Rickgang zu verzeichnen.

Wissenschaft, Umweltverbande und der Bundesverband Neue Energiewirtschaft (bne)
empfehlen entsprechend, bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb von Solarparks, einen
Uber die regulatorischen Vorgaben hinausgehenden Beitrag zu leisten. Der bne und
zahlreiche Unterzeichner (Planer, Errichter und Betreiber von PV-Freilandanlagen — Liste der
Unterzeichner unter www.bne-online.de/de/verband/qute-planung-pv) verpflichten sich bspw.
freiwillig, definierte Standards Guter Planung umzusetzen und einzuhalten. Solarparks, die
anhand der bne-Checkliste realisiert werden, erhalten die ,bne - gute Planung“ -
Kennzeichnung.

Die Kommune hat es in der Hand, eine 6kologische Gestaltung und Pflege von Solarparks
im B-Plan festzusetzen und damit verbindlich zu machen. Das kann die Zwischenraume der
Modulreihen, die extensive Anlage und Pflege zwischen den Modulreihen, die Ausweisung
freizuhaltender Flachen, die Anlage von Hecken o.a. Lebensraumstrukturen oder ein
Monitoring betreffen.

Fir das Vorhaben ,Solarpark Gutshaus Levenstorf” sollte aus Sicht des BUND Folgendes im
B-Plan bzw. VUE-Plan bzw. im stadtebaulichen Vertrag verbindlich festgesetzt werden:

1. Die Module sollten einen Abstand von mindestens 0,8 m zwischen Geldndeoberkante
und Unterkante haben, damit keine Verletzungsgefahr fir Weidetiere besteht und die
Bodenvegetation ausreichend Sonnenlicht erreicht. Die Modultische sollten max. 5m
tief sein. Als 6kologische Alternative zu Stahl sollte wenn moglich auf Stahltrager
montiertes heimisches Holz fur die Aufstdnderung und Rahmenkonstruktion
verwendet werden.
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Die Module sollten reflexionsarm sein und anstatt einer Sud- eine Ost-West-
Ausrichtung haben sowie eine Mindestneigung von 45° haben oder drehbare Module
verwendet werden. So wird die Stromproduktion zur Tageszeit des grol3eren Bedarfs
gestarkt und die Verschattung des Bodens unter den Modulen begrenzt.

Die verwendeten Bauteile bzw. Materialien sollten einen maximalen Grad an
Demontierbarkeit und Recyclingfahigkeit aufweisen.

Die Modulreihen sollten einen Mindestabstand von 3,5 m, optimal 5m haben.

Fur die Pflege der Modulreihen sollte bevorzugt auf eine Schafbeweidung gesetzt
werden. Ist dies nicht mdglich sollte eine alternierende Mahd erfolgen um ein
permanentes Nahrungsangebot fur Insekten und Pflanzenfresser zu erhalten.

Artenschutzmalinahmen aufgrund der kommenden Ergebnisse des AFB.

Der Solarpark sollte zur Eingliederung in das Landschaftsbild vollstandig mit einer
dreireihigen mind. 5m breiten und mind. 2m hohen (den Sicherheitszaun
Uberragenden) Sichtschutzhecke eingefriedet werden und dafiir entsprechend 840
BNatSchG gebietsheimisches Pflanzgut verwendet werden. (Ubernahme einer
entsprechenden Artenliste aus dem Umweltbericht in die Festsetzungen des B-Plans).

Fir die Begruinung der Flache ist artenreiches und entsprechend 8§40 BNatSchG
gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden. Der Einsatz von
umweltgefahrdenden Mitteln, z.B. zur Reinigung der Anlage muss ausgeschlossen
werden.

Eine 6kologische und bodenkundliche Baubegleitung.

10.Die Anlage sollte ohne Beleuchtung betrieben werden, um der zunehmenden

Lichtverschmutzung mit seinen negativen Auswirkungen auf den Tag-Nacht-
Rhythmus von Tieren und Pflanzen entgegenzuwirken.

Wir begrtif3en

1.

N o g M

Die geringe geplante Versiegelung der Vorhabenflachen und die Entsiegelung der
noch versiegelten Freiflache (Biotoptyp 3).

Die Uberdeckung der Vorhabenflache mit Modulen von maximal 40%.
Das fundamentlose Rammen der Modultischgestelle.

Den Erhalt der Baume und Straucher.

Den Bodenabstand der Einzaunung.

Das Verbot von Pflanzenschutz- und Dungemittel.

Die Nutzung eines teilweise schon vorhandenen Weges und die Verlangerung dieses
Weges als Schotterrasenweg.

Die vertraglich gesicherte Riuckbauverpflichtung.

Die Umsetzung der KompensationsmalRinahmen und des festgesetzten Flachenmanagement
sollte kontrolliert werden.
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Fur eine Steigerung der Akzeptanz und den Schutz der biologischen Vielfalt sollten
Uberobligatorische, freiwillige Naturschutzmaflinahmen gepruft werden. Gibt es einen
kommunalen Beschluss, der eine 06kologische Gestaltung von Solarparks vorsieht?
Zusétzlicher Anreiz kann die Anerkennung als OkokontomaRnahme oder der
Vertragsnaturschutz sein.

Folgendes kann tber Vertrage festgelegt werden:
1. Schaffung von Strukturen & Sonderbiotopen (z.B. Trocken- bzw. Feuchtbiotope)
2. An- und Ausbringen von Nisthilfen fur Vogel, Fledermause und Insekten
3. Monitoring der Uberobligatorischen Malinahmen

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen.

Mit freundlichen GrifRen

i.A. Susanne Schumacher
Referentin fur 6kologisches Bauen

Quellen:

- BUND M-V (2021) Position des BUND M-V zu Solaranlagen: www.bund-mecklenburg-
vorpommern.de/service/publikationen/detail/publication/position/

- KNE (2022) Wie Sie den Artenschutz in Solarparks optimieren: www.naturschutz-energiewende.de/wp-
content/uploads/KNE Wie Sie den-Artenschutz in_Solarparks optimieren.pdf

- bne (2022) Gute Planung von PV-Freilandanlagen: www.bne-online.de/fileadmin/bne/Dokumente/bne-
inhalte/bne Gute Planung PV-Freilandanlagen.pdf

- bne (2019) Solarparks — Gewinne fiir die Biodiversitét: www.bne-
online.de/fileadmin/bne/Dokumente/L eitfaeden Branchenuebersichten _usw/20200406 _bne kurzfassung_biodiv
studie _2019.pdf

- TH Bingen (2021) Leitfaden fiir naturvertragliche und biodiversitétsfreundliche Solarparks: www.th-
bingen.de/fileadmin/projekte/Solarparks Biodiversitaet/L eitfaden _Massnahmensteckbriefe.pdf
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Levenstorf am 25.04.2022

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin Haack,

ich habe bereits bei der Gemeindeversammlung am 01.03.2022 einen Alternativvorschlag zu dem
Bebauungsplan Nr.3 ,,PV-Freiflichenanlage am Gutshaus Levenstorf“ dem Gemeinderat tiberreicht.
Von diesem habe ich eine Kopie auch diesem Schreiben beigefiigt und bitte um die
Beriicksichtigung der darin geduflerten Bedenken und Anregungen.

Im folgenden mochte ich als unmittelbar betroffener und am stédrksten von der Planung
beeintrdchtigter Anwohner noch ganz persénliche Bedenken und Vorschldge vorbringen:

1. Das Plangebiet erstreckt sich entlang der kompletten Ldnge meines Grundstiickes von ca.189m
und wird auch fast iber die gesamte Lange bebaut (mit Ausnahme des 30m Abstandes zum
angrenzenden Wald). Dadurch das mein Grundstiick 1-2m tiefer liegt als das Plangebiet, wirken die
Modulreihen, die ca. im 45° Winkel zur Grundstiicksgrenze stehen, wie eine bis zu 5Sm hohe Wand
und das auf 159m Léange. Durch diese Horizontiiberh6hung ist die Anlage von meinem Grundstiick
aus gesehen besonders auffillig. '

2. Die ehemalige Bebauung mit den landwirtschaftlichen Gebduden bot von der Wohnbebauung in
Richtung Siiden und Osten Sichtachsen auf den Horizont. Bei der geplanten Bebauung bietet sich
nur noch eine jeweils sehr eingeschrankte Sichtachse von 3m Breite, wenn man genau entlang einer
Modulreihe in Richtung Osten schaut.

3. Die Wohnbebauung besteht seit ca. 1819 als Hiittenmeisterhaus der ehemals im Westen
gelegenen Glashiitte. Die siiddstlich dahinter liegenden landwirtschaftlichen Gebédude und die
Landwirtschaftliche Nutzung bestanden erst ab ca. 1860

4. Die grofSte Bebauungsdichte auf dem Plangebiet war ca. 1990 mit ca. 4.200m2
Gebéudegrundfldche erreicht. Jetzt sollen bis zu 13.467m?2 bis zu 3,5m Héhe bebaut werden, wobei
optisch in Augenhdhe eines Erwachsenen eine Fldche von 26.934m? der gesamten Fldche von
32.610m? bebaut werden. Das ist mehr als das 6 fache der bisher dichtesten Bebauung auf dieser
Flédche.

5. Bisher erfolgt die Beurteilung der Zulassigkeit, nach §35 BauBG als Bauen im Aullenbereich. Ich
konnte beim Kauf des Wohnhauses 2017 und des benachbarten Grundstiicks Flurstiick 17/2 im Jahr
2018 also davon ausgehen, das héchstens ein Landwirtschaftlicher Betrieb auf dem direkt hinter
dem Wohnhaus gelegenem ehemaligen Hofgrundstiick errichtet werden kann, welches damals wie
heute eine Brach- und Wiesenfldche war. Nicht aber musste ich mit einer bis zu 3,5m hohen
flichigen Bebauung fast der gesamten Grundstiicksfldche rechnen.






Landschaftsbild

Durch die vorgenannte Blockwirkung und daraus resultierende technische Uberpridgung wird das
Landschaftsbild auf fast 3 Hektar Fliche stark beeintrachtigt. Seit mehreren Jahren ist das
Plangeldnde eine Griinfliche, es kann also bei der Bewertung der optischen Beeintrachtigung nicht
mehr von dem Zustand des Gelidndes zu Zeiten der friiheren Bebauung ausgegangen werden, die
auch nicht die gesamte Fliche bedeckt hat, sondern muss vom heutigen Stand beurteilt werden.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes kann durch Anlage von Ausgleichsmalnahmen direkt
auf der Fliche abgemildert werden.

Hierzu heift es in der Planungshilfe fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen:

Die folgenden MaRnahmen erméglichen bei gezieltem und planvollem Einsatz eine Integration in
die vorhandene Landschaft:

* breite Reihenabsténde

« Anlegen von Griinzonen und verschiedenen Elementen wie Wege, Geholzgiirtel,
Wasserflédchen,

e  Griben, Teiche, Obstbaumpflanzungen

 naturbelassene Brachstreifen auf Abstandflachen zu verschattenden Objekten

e Eingriinung mit mindestens 3 Meter breitem Griinstreifen

» Anlage und Einfriedung sollten natiirlichem Geléndeverlauf entsprechen

e Gruppenweise Anordnung der Module

Sie kompensieren zum einen den Eingriff in die Natur beim Bau der Anlage, sowie die starke
Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Wenn sich naturnahe Landschaftselemente mit den technisch wirkenden Elementen einer PV-
Anlage verbinden, kann aus diesem Spannungsfeld eine neue Landschafts- und Ortsbildqualitét
entstehen.

Gestaltungsoptionen

e Gestalten einer neuen Erlebnisqualitit des PV-Geldndes durch Schaffung neuer
erholungsrelevanter Infrastrukturelemente, Integration von erlebnispddagogischen
Konzepten

 (z. B. Vorzeigeprojekte fiir kommunale Nacharmer, Solarlehrpfad fiir Kinder und
Jugendliche, |

e Aufstelltafeln, Aussichtspunkt mit Blick iiber den Park)

 Schaffung von Land-Art-Elementen, Aufstellen von Kunstprojekten

e bewusstes Freihalten von Sichtbeziehungen

* bewusste Platzierung von Aussichtsplattformen iiber dem Park

* Geldndemodellierungen

« Betonung des technischen Charakters einer solchen Anlage durch Nachbarschaft zu
architektonisch interessanten Bauwerken oder in Gebieten mit industriell-gewerblicher
Priagung

Zerschneidung der Landschaft

Die zwei Meter hoch umziunte 3 Hektar grofe Fléiche zerschneidet die Landschaft und bildet
optisch und physisch eine Grenze.
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Alternativer Entwurf

Abbildung 1: Alternativer Entwurf

Abbildung 2: Messtischblatt Levnstorf 1888
Ausgehend von diesen Bedenken, habe ich einen alternativen Entwurf ausgearbeitet der einen
Ausgleich der verschiedenen Interessen bewirken konnte. Zentrales Gestaltungsmerkmal ist die in
meinem alternativen Entwurf geplante Obstbaumallee auf Achse des alten iiber 150 Jahre alten
Feldweges in West /Ost Richtung der friiher auf den Wirtschaftshof fiihrte und heute auch noch von
den Anliegern genutzt wird.
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Abbildung 4: Draufsicht von Norden

Durch den Mindestabstand der Solarmodule im Umkreis von 50m um die Wohnbebauung entsteht
eine offene sonnige Wiesenfliche die durch die umgebende Gebiischbepflanzung ein wertvolles
Biotop bietet.

dadurch:
‘»  Erhaltung eines “Hofcharakters* auf der ehemaligen Hofseite der beiden Baudenkmale
Gutshaus und Wirtschaftsgebdude

Verhinderung der Wirkung einer massigen hohen Wand durch Sichtschutzbepflanzung und
- Modulreihen direkt hinter den zur Planfldche tiefer gelegenen Wohngebéduden wie beim
urspriinglichen Entwurf.

Abbildung 5: Ansicht denkmalgeschiitztes Gutshaus und Wirtschaftsgebdude von der Allee aus
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6. Die Grundstiicke liegen laut Landesraumentwicklungsprogramm in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus sowie Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. In solchen ist mit solch
einer flichengreifenden Industrieanlage wie einer PV-Freiflichenanlage auch nicht zu rechnen.

7. Die Module sind bis zu 14m dicht an der denkmalgeschiitzten Wohnbebauung aufgestellt

8. Morgens kann es aus Richtung Osten Reflexionen durch die Solarmodule tiber die gesamte
Léange der Wohnbebauung und Abends aus Richtung Westen durch die Metallstinder geben.

9. Das Erdkabel, welches den erzeugten Strom der gesamten Anlage, zu dem Einspeisepunkt in das
offentliche Netz der Trafostation der Edis auf meinem Grundstiick, leitet, fiihrt nur wenige Meter
direkt an meinem Wohnzimmer und meinem Schlafzimmer vorbei.

Die vorgenannten Punkte fiihren dazu, dass der Vorentwurf fiir mich deutliche Beeintrachtigungen
der Lebensqualitdt und Wertverlust meines Grundstiickes und meiner Gebdude bedeutet.

Meine Anregungen um die vorgenannten Bedenken zu entschéarfen:

1. tiber meine gesamte Grundstiicksldnge eine Sichtschutzpflanzung auf der Aullenseite der
Anlagenumzdunung und einen gréferen Abstand der Baugrenze als 3m zur Grundstiicksgrenze.

2. im Bereich der Wohnbebauung mindestens 50 m Entfernung der Module zur Wohnbebauung. Der
Bereich gestaffelt in Wohnbebauung, Garten, Weg, Magerwiese, Hecke, Gehdlzpflanzung,
Umzédunung, Module

3. Schaffung einer Sichtachse durch die Planflédche, indem eine Obstbaumallee angelegt wird,
welche zugleich als 6kologische Ausgleichsfldache direkt auf der Planfldche dient, sowie die
Massivitdt der Anlage optisch entschérft und Dorfbewohnern und Wanderern einen Zugang zu der
hinter der Planfldche liegenden Wiesenlandschaft ermoglicht, welche ansonsten nicht mehr
zugdnglich wire.

4. Gutachten zur Blendwirkung der Anlage

5. Metallteile der Aufstédnderung mit nicht reflektierenden, dunklen Anstrichen

6. Solarmodule mit méglichst blendfreier Glasoberfldche

7. Gutachten beziiglich der Gefahr von Elektrosmog durch das Erdkabel entlang der Wohnbebauung

8. Wenn eine Uberwachung der Anlage geplant ist, keine Uberwachungskameras die mein
Grundstiick erfassen kénnen.

Wie die Umsetzung dieser Punkte aussehen kann, ist aus meinem beigefiigten alternativen
Vorschlag fiir den Bebauungsplan vom 01.03.2022 ersichtlich. Als Ausgleichsmafnahmen direkt in
der unmittelbaren Umgebung der Planfl4che bietet sich, neben der Sanierung und Pflege der
umgebenden Teiche, auch die Renaturierung des verrohrten Abschnittes des Lupenbaches am
Barschmoor an. In der Riickbauvereinbarung fiir die PV-Freiflichenanlage am Ende der Laufzeit,
sollte auch ein Bestandsschutz fiir die Ausgleichsflachen auf der Planfldche festgeschrieben werden.

Viele Griille




Landschaftsbild

Durch die vorgenannte Blockwirkung und daraus resultierende technische Uberprigung wird das
Landschaftsbild auf fast 3 Hektar Fldche stark beeintrdchtigt. Seit mehreren Jahren ist das
Plangelinde eine Griinfldche, es kann also bei der Bewertung der optischen Beeintrachtigung nicht
mehr von dem Zustand des Gelidndes zu Zeiten der fritheren Bebauung ausgegangen werden, die
auch nicht die gesamte Fliche bedeckt hat, sondern muss vom heutigen Stand beurteilt werden.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes kann durch Anlage von Ausgleichsmalinahmen direkt
auf der Fldache abgemildert werden.

Hierzu heif3t es in der Planungshilfe fiir Photovoltaik-Freifldchenanlagen:

Die folgenden Mafnahmen erméglichen bei gezieltem und planvollem Einsatz eine Integration in
die vorhandene Landschaft:

* breite Reihenabstdnde
* Anlegen von Griinzonen und verschiedenen Elementen wie Wege, Geholzgiirtel,

Wasserflidchen,
* Griben, Teiche, Obstbaumpflanzungen
* naturbelassene Brachstreifen auf Abstandfldchen zu verschattenden Objekten
* Eingriinung mit mindestens 3 Meter breitem Griinstreifen
* Anlage und Einfriedung sollten natiirlichem Geldndeverlauf entsprechen
*  Gruppenweise Anordnung der Module

Sie kompensieren zum einen den Eingriff in die Natur beim Bau der Anlage, sowie die starke

Umgestaltung des Landschaftsbildes.
Wenn sich naturnahe Landschaftselemente mit den technisch wirkenden Elementen einer PV-
Anlage verbinden, kann aus diesem Spannungsfeld eine neue Landschafts- und Ortsbildqualitat

entstehen.

Gestaltungsoptionen

* Gestalten einer neuen Erlebnisqualitét des PV-Gelindes durch Schaffung neuer
erholungsrelevanter Infrastrukturelemente, Integration von erlebnispddagogischen

Konzepten
* (z. B. Vorzeigeprojekte fiir kommunale Nacharmer, Solarlehrpfad fiir Kinder und

Jugendliche,
» Aufstelltafeln, Aussichtspunkt mit Blick tiber den Park)
» Schaffung von Land-Art-Elementen, Aufstellen von Kunstprojekten
* bewusstes Freihalten von Sichtbeziehungen
* bewusste Platzierung von Aussichtsplattformen iiber dem Park

* Geldndemodellierungen
* Betonung des technischen Charakters einer solchen Anlage durch Nachbarschaft zu

architektonisch interessanten Bauwerken oder in Gebieten mit industriell-gewerblicher
Pragung

Zerschneidung der Landschaft

Die zwei Meter hoch umz&unte 3 Hektar grofSe Fldche zerschneidet die Landschaft und bildet
optisch und physisch eine Grenze.
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