Gemeinde Peenehagen

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3
,PV-Freiflaichenanlage am Gutshaus
Levenstorf*

Wesentliche, bereits vorliegende

umweltbezogene Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
zum Entwurf des B-Planes

Weitere umweltbezogene Angaben sind der Begriindung zum B-Plan mit dem
Umweltbericht und den Anlagen zu entnehmen.



t.strobl@la-pulkenat.de

Von: Bauer Lena <Lena.Bauer@Ifoa-mv.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. Februar 2023 13:35

An: 't.strobl@la-pulkenat.de’

Cc: Hecker Ralf; Ehlert Andreas

Betreff: SN B-Plan Nr. 3 "PV-Freiflichenanlage am Gutshaus Levenstorf* AZ: 7444.381.-16-23-05
Anlagen: B-Plan 3 Levenstorf_Entwurf Plan 2023_02_02.pdf

Sehr geehrter Herr Strobl,

zum o.g. Vorhaben nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, fiir
den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes (LWaldG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794) wie folgt Stellung:

Entsprechend der vorgelegten Planung wird das forstbehérdliche Einvernehmen fiir den

Bebauungsplan Nr. 3 "PV-Freiflichenanlage am Gutshaus Levenstorf" (Gemarkung Levenstorf, Flur
3, FISt. 15/3) erteilt.

Begriindung:
Der nach §20 LWaldG M-V geforderte Waldabstand von 30m wurde in der Planung beriicksichtigt und wird

eingehalten. Belange des Landeswaldgesetzes werden somit nicht beriuhrt.
Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Lena Bauer

Sachbearbeiterin Hoheit, Férderung, Waldbau, Beratung und Betreuung, Waldschutz, WWegebau

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Stavenhagen

Am Schloss 9

17153 lvenack

Tel.: 039954 453011

Mobil: 0174 3316853

E-Mail: Lena.Bauer@lfoa-mv.de
E-Mail-Dienststelle: stavenhagen@|foa-mv.de
Web: www.wald-mv.de

#DeinWaldProjekt und #LandesforstMV
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Aligemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern ist mit
der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierfur ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europaischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.wald-mv.de/Datenschutz
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StALU Mecklenburgische Seenplatte
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Landschaftsarchitekturburo Stefan Pulkenat
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Neubrandenburg, 10.03.2023

Bebauungsplan Nr. 3 ,,PV-Freiflichenaniage am Gutshaus Levenstorf” der Ge-
meinde Peenehagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Mit dem o.g. B-Plan wird der DGL-Feldblock DEMVLI086AB40273 tberplant.

Laut der Begriindung des o.g. Bebauungsplanes, Seite 11, handelt es sich bei dem
Plangebiet um eine Konversionsflache, auf der sich vormals eine Tierproduktionsan-
lage befunden hat.

Gemafl Nr. 5.3 Abs. 9 UA 2 des Landesentwicklungsprogrammes M-V 2016 sollen
Freiflachenphotovoltaikanlagen verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konver-
sionsstandorten, endgliltig stiligelegten Deponien oder Deponieabschnitten und be-
reits versiegelten Flachen errichtet werden. Dies dUrfte flr den geplanten Solarpark-
Standort zutreffen.

2. Integrierte ldandliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

Aligemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der

von |hnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO 1. V. m. § 4 DSG M-V), Weitere Informationen zu
|hren Datenschutzrechten finden Sie unter www.reglerung-mv.de/Datenschutz.



3. Naturschutz, Wasser und Boden
A) aus Sicht des Naturschutzes

Das beantragte Vorhaben liegt direkt angrenzend an NATURA 2000-Gebiete.

Die angrenzenden Gebiete sind das GGB DE 2442-301 ,Wald- und Kleingewdasser-
landschaft nérdlich von Waren* (Managementplan von 2011) und das SPA-Gebiet DE
2242-401 Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” (noch keine Planung
vorliegend).

Durch mich wahrzunehmende Belange des Managements dieser Gebiete sind jedoch
nicht betroffen. Fir die Entscheidung liber sowie ggf. die Durchfiihrung einer Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung ist die untere Naturschutzbehérde beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zustandig.

B) im Hinblick auf Altlastensanierungsmafinahmen

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig keine Planung oder Durch-
fuhrung einer Altlastensanierung durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Um-
welt Mecklenburgische Seenplatte.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Aus immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Grufien
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Christoph Linke
Amtsleiter



loLandkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Peenehagen

tiber Amt Seenlandschaft Waren

Warendorfer StraRe 4 E-Mail: cindy.schulz@lk-seenplatte.de
Zimmer: Vorwahl Durchwahl

17192 Waren (Miiritz) 3.32 0395 57087-2453

Fax:0395 57087 65965
Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Auskunft erteilt: Cindy Schulz

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

456/2023-502 4. April 2023

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "PV-
Freiflichenanlage am Guhaus Levenstorf" der Gemeinde Peenehagen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager &6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat die Aufstellung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf*
beschlossen.

Als ersten Verfahrensschritt fiihrte die Gemeinde bereits die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese friihzeitige Be-
hérdenbeteiligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 08. Mai 2022 eine Stellungnahme abgegeben, auf die
ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und umweltrechtliche
Belange hingewiesen.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu o. g. Bebauungsplan wurde gebilligt und zur éffentlichen
Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des von der Gemeinde Peenehagen in Anwendung des § 4b BauGB bevollmé&ch-
tigten Planungsbiiros Stefan Pulkenat vom 02. Februar 2023 wurde der Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte hierzu im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miiritz) Adolf-Pompe-Strafle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstralle 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr..DE18012814
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Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzng tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
3 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil
B — Text sowie der Begriindung (Stand: Februar 2023) nehme ich als Trager offentlicher Belan-
ge wie folgt Stellung:

L. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. In der Ortslage Levenstorf ist beabsichtigt hinter dem Gutshaus auf einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsflache eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten und zu be-
treiben. Der damit erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Netz eingespeist werden.

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am
Gutshaus Levenstorf* der Gemeinde Peenehagen sollen hierfiir planungsrechtliche Vorausset-
zungen geschaffen werden.

2, Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 14. Februar 2023 liegt mir vor. Danach ist der o. g.
Bebauungsplan mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Peenehagen hat keinen Fldchennutzungsplan. Der o. g. Bebauungsplan soll
nach Aussage in der Begriindung als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt werden.

Nach § 8 Abs. 4 BauGB kann ein solch vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden,
solange (noch) kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht, aber nur dann, wenn drin-
gende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Die Gemeinde Peenehagen hat sich insoweit mit diesem Sachverhalt auseinandergesetzt und
dies in der Begriindung zu o. g. Bebauungsplan dargelegt. Der Argumentation zur Aufstellung
des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB kann aus

planungsrechtlicher Sicht gefolgt werden.

Auf die Genehmigungspflicht durch die héhere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.
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Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-

lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche Aspekte aufmerksam ma-
chen.

41.

4.2,

Im Hinblick auf die Festsetzung Nr. 2 wird eine Folgenutzung fiir die endgultige Beendi-
gung der im Plangebiet zulassigen Nutzung bestimmt. Dem folge ich vom Grundsatz her.
Die fur die Befristung der Nutzungsdauer benannte Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erfordert grundsatzlich eine hinreichende Bestimmtheit, welche mit der getroffe-
nen Festsetzung hier noch nicht gegeben ist. Entsprechend ist hier noch eine konkrete
Datumsangabe zu ergénzen.

Alternativ besteht die Moglichkeit der Festsetzung auf Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB, da laut Aussagen in der Begriindung die Betriebsdauer an sich nicht festgelegt
werden soll.

Insofern ist dieser Sachverhalt noch zu prifen.

Wie bereits in der Stellungnahme des Landkreises vom 08. Mai 2022 mache ich nochmals
auf § 12 BauGB aufmerksam, auf deren Grundlage die Gemeinde durch einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen kann.

Die drei Elemente eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

*den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentrégers,

*den Durchfiihrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist geméal § 12 BauGB somit
an bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschliefungs-
mafRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschliefung
bereit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahig-
keit des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftma-
chen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage ge-
eigneter Banken oder durch Birgschaftserkldrungen nachgewiesen werden.

Insoweit ist die Aussage in der Begriindung unter Punkt 3 "Art des Bauleitplanverfah-
rens’ auf Wunsch* nicht richtig. Die oben beschriebene Nachweispflicht ist grundsétz-
liche Voraussetzung fiir die Erfullung des Tatbestandes ,in der Lage sein®.

- In der Regel muss der Vorhabentréger Eigentiimer der Fldchen sein, auf die sich
der Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentlimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechti-
gung nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fir externe AusgleichsmalRnahmen!)
Dieser Nachweis muss spéatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentréger und



4.3.

Seite 4 des Schreibens vom 4. April 2023

der Gemeinde zu schlief3en. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendi-
gen Gemeinderatsbeschlusses.).

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf be-
steht grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfih-
rungsvertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der Baumalf-
nahme und der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen.
Weiterhin muss alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die
Begriindung eingehen, soweit es fir die planerische Abwégung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger

Bestandteil der Begriindung, die fur die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB re-
levant sind.

Darauf aufmerksam machen méchte ich an dieser Stelle, dass die oben genannten Vo-

raussetzungen bei einer beabsichtigten Zulédssigkeitspriifung wahrend der Planaufstellung

im Sinne des § 33 BauGB bereits zu diesem Zeitpunkt erfillt sein missen.

In diesem Zusammenhang weise ich ebenso nochmals auf die Besonderheit des § 12
Abs. 3a BauGB hin.

Den Gemeinden wird hiermit namlich die Méglichkeit erdffnet, in einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern darlber hin-
aus die zulassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungs-
vertrag auf ein konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kénnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der bauli-
chen Nutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass
hinreichend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.
Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fir den
Betrieb der PV-Anlage notwendig sind, die zu realisierenden AusgleichsmaRnahmen,
usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des §
9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festzusetzen, dass “im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulédssig sind, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertraq verpflichtet ".

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Ver-
gleich zu einer Plananderung verhaltnismaRig einfachen Anderung des Durchfiihrungs-
vertrages die Zuldssigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nut-
zung des Vorhabens herausstelit, dass sich die urspriinglich als zutreffend erachteten
Bedirfnisse geandert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren
zu beachten und die entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12
Abs. 3a BauGB im Bebauungsplan zu ergdnzen.
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Il. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Eingriffsregelung
Bei der Berechnung des Eingriffes in Natur und Landschaft sind die Angaben zu den kompen-
sationsmindernden MaRnahmen klarzustellen.
Das betrifft:
- die FlachengrofRe der Zwischenmodulflachen (zeichnerischer Teil 0,5 GRZ; Berech-
nung S. 58 der Begriindung 60 %, das entspricht einer GRZ von 0,4),
- Einhaltung der Vorgaben der HzE M-V S. 87 fur die Flachen unter den Modulen ist
nicht gegeben (Mahd mit Abtransport des Mahgutes) und damit nicht anrechenbar
wie dargestellt (Berechnung S. 58 der Begriindung).

Die dargestelite Kompensationsmanahme ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese*
MaRnahmennummer 2.31 der HzE M-V S. 65 stellt eine MalRnahme dar, die zur Funktionssiche-
rung einer dauerhaften Unterhaltung bedarf.

Fir MaRnahmen mit dauerhaftem Pflegeerfordernis ist in der Regel ein auf die jeweiligen kon-
kreten standortlichen Verhaltnisse abgestimmter (qualifizierter) Pflegeplan zu erstellen. Auf der
Grundlage des Pflegeplanes sind die Aufwendungen fiir die Pflege einschlief3lich der Kosten fiir
Verwaltung und Kontrolle der Malinahmen als kapitalisierter unter Berticksichtigung von Kos-
tensteigerungen abgezinster Betrag (Kapitalstock) zu ermitteln. Uber die Laufzeit der Kapitali-
sierung, also 25 Jahre, ist durch die Gemeinde Peenehagen ein Verwahrkonto zweckgebunden
fur die KompensationsmafRnahme mit Flachenpflege auRerhalb des Geltungsbereiches der hier
vorliegenden Bauleitplanung einzurichten und zu fiihren (HzE M-V S. 47). Der Pflegeplan ist der
unteren Naturschutzbehorde zur Priifung vorzulegen und die Einrichtung des Verwahrkontos
nachzuweisen.

Alle externen Flachen flr artenschutzrechtliche Manahmen als auch fir Kompensationsmaf-
nahmen nach der Eingriffsregelung sind grundbuchrechtlich zugunsten der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises MSE zu sichern. Diese grundbuchrechtlichen Sicherungen ha-
ben spéatestens zum Satzungsbeschluss vorzuliegen (HzE M-V S. 47), bei einer beabsichtigten
Zulassigkeitsprtfung wahrend der Planaufstellung bereits zu diesem Zeitpunkt.

Artenschutz
Aus artenschutzrechtlicher sowie —fachlicher Sicht kann den textliche Festsetzungen zu der
Externen ArtenschutzmafRnahme (CEF2) nicht gefolgt werden.

Zum einen ist die Lage flr die 3.300m? groRRe Flache als Ackerbrache, welche fir Schreiadler,
Grauammer und Bluthanfling dienen soll, nicht geeignet (Abstand zum Schreiadlerhorst betragt
hier mehr als 3 km und die unmittelbare Nahe zur Stralle und Siedlungsbereich ist ein Aus-
schlussgrund).

Des Weiteren widerspricht die jahrliche Mahd und Umbruch einer Bepflanzung mit heimischen
Strauchern.

Eine geeignete Kompensationsfléche ist daher ndher am Eingriffsort oder alternativ in der Ge-
markung Hinrichshagen, Flur 1 oder in der Gemarkung Panschenhagen, Flur 2 oder 4 anzule-
gen.

2. Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde werde folgende grundsétzliche
Hinweise gegeben.



Seite 6 des Schreibens vom 4. April 2023

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berilicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdéglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fl&-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie mdglich auf vorbelastete bzw. ent-
sprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und
Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf
den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der Baumalinahme sind die FI&-
chen, die temporar als Baunebenfldchen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt wurden wiederherzurichten. Das Betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdich-
tungen.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial zur Gelén-
deaufschittung, auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen zu
treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass nachweislich kontaminierter Stralenaufbruch, Bau-
schutt oder Bodenaushub als besonders Gberwachungsbedurftiger Abfall einzustufen ist und
nur in daflir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt
werden darf.

Bei Abbruch- und Baumanahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmull oder haus-
mullahnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 1 AbfWG M-V).

Es ist zu berlicksichtigen, dass in ehem. Stallanlagen, auf militdrisch genutzte Objekten sowie in
stillgelegten Betriebs- und Tankanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bodengefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde als Verdachtsflachen zu betrachten sind, auf denen schadlichen
Bodenverunreinigungen entstanden sein kénnen, die auf der Grundlage abfallrechtlicher Best-
immungen beseitigt werden mussen.

Falls daher bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z. B. abarti-
ger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-
formieren.

3. Aus denkmairechtlicher Sicht wird nochmals darauf aufmerksam gemacht, dass im Be-
reich des o. g. Plangebietes folgende Baudenkmale bekannt sind:

Ehem. Nr. Lfd. Ortschaft Gemeinde Stralte Bezeichnung

LK Denk. Nr.

MUER 349 1 Levenstorf  Peenehagen Levenstorf 15  Gutshaus mit

MUER 349 2 Levenstorf  Peenehagen Levenstorf 14  norddstl. Wirtschaftsge-
b&ude
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Im o. g. Plangebiet sind ferner Bodendenkmale bekannt (siche Anlage).

Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheb-
lich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemafl § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustdndige Behdrde Genehmi-
gungsbehdérde.

Das Erscheinungsbild der Baudenkmale wird durch das o. g. Vorhaben wesentlich beein-
trachtigt.

Die Baudenkmale liegen an einer leichten Hanglage und die baulichen Anlagen des o. g. Vor-
habens liegen teilweise auf einer Hugelkuppe. Mit Blick auf die geplante maximale Héhe der
baulichen Anlagen von 3,5 m lber der im Plangebiet vorliegenden Geldndehdhe ist aus Sicht
der unteren Denkmalschutzbehorde sicherzustellen, dass die Bepflanzung in der westlichen
Griinflache des Planungsgebiets mittelfristig eine Wuchshdhe und Wuchsdichte erreicht, die
geeignet ist, eine optische Abschirmung zwischen den Baudenkmalen und den baulichen Anla-
gen des Vorhabens auch in der H6he zu gewéhrleisten. Um auch periphere Sichtbeziehungen
zwischen den Baudenkmalen und der Landschaft zu schiitzen ist die Griinfldche im Planungs-
gebiet bis an die stidwestliche Bebauungsgrenze zu verldngern.

Die historische Wegefiihrung ist von einer Bebauung freizuhalten.

Fir die neue Trafostation ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn eine Detailplanung (Lageplan
und Ansichten) vorzulegen und mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Die Aus-
fihrung der neuen Trafostation hat ohne Werbung zu erfolgen.

Es ist sicher zu stellen und nachzuweisen, dass die Substanz und Struktur der Baudenkmale
durch das geplante Bauvorhaben, insbesondere Erd- und Tiefbauarbeiten und deren Folgewir-
kungen, keine Schadigung und Beeintrachtigung erféhrt.

Fir den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0. g. Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde geméaR § 7 Abs. 1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch flr die vorgesehenen Manahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fallen
ist der Antrag bei der zustandigen Behdorde einzureichen. Diese Behdérde beteiligt dann die
Denkmalbehdrden.

4. Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird Folgendes angemerkt.

Zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind Gleichstrom(DC)-Freischaltstellen (Lastt-
rennschalter) anzuordnen. Die DC-Freischaltstellen miissen an einer fir die Feuerwehr leicht
zugéanglichen Stelle angeordnet bzw. i. S. einer Fernauslésung bedienbar sein. Ferner sind die
DCFreischaltstellen mit formstabilen und lichtbestandigen Schildern mit der Aufschrift ,DCNot-
ausschalter” bzw. ,PV-Abschaltung“ zu kennzeichnen.

Fir die értliche Feuerwehr muss die Zuganglichkeit zum Grundstiick zu jeder Zeit gewéhrleistet
sein.

Im Bereich der Zufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot Typ 1 (FSD1) nach DIN 14675 bzw.
eine Feuerwehr-DoppelschlieRung vorzusehen.

Diesbeziglich hat eine Einweisung der &rtlichen Feuerwehr zu erfolgen.
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9. Von Seiten der unteren Verkehrsbehoérde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumal}-
nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fur den
Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegenliber den Baumaf}-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Stralen fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenk&rper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen Strallenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Strallenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@|k-seenplatte.de einzuholen.

6. Aus immissionsschutz- und wasserrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Kataster- und
Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungs-
plan der Gemeinde Peenehagen.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstallinddst.abogd Interschrift glltig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Peenehagen
,PV-Freifldichenanlage am Gutshaus Levenstorf®

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes wurde durch uns zur Kenntnis genommen, wir
nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Als Anlage senden wir lhnen Lagepléne der Trinkwasserleitungen des Mduritz-\Wasser-
/Abwasserzweckverbandes zum Gutshaus Levenstorf. Nach den uns vorliegenden Unterlagen
verlaufen die Leitungen unmittelbar neben der Plangebietsgrenze auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Belange des Zweckverbandes sollten daher durch
das Planvorhaben nicht beriinrt werden. Gegen den Entwurf in der vorliegenden Fassung
bestehen unsererseits insofern keine Einwande und Bedenken.

Hinweis: Auch wenn die Leitungstrassen sich gemaR Planzeichnung auRerhalb der
Plangebietsgrenze befinden, muss sichergestelit sein, dass sie frei von Uberbauungen (auch
Einzaunungen), Bepflanzungen, Erdabtragungen sowie fur den Betreiber jederzeit zugénglich
und mit entsprechender Technik anfahrbar gehalten werden. UberméaBige Belastungen
wahrend der Bauphase z. B. durch das Befahren mit schwerer Technik, Verdichtungsarbeiten,
die Lagerung von Baumaterialien oder massive Erdauftragungen sind zu vermeiden. Der
Schutz und die Bedienbarkeit vorhandener Armaturen mussen gesichert bleiben.

Bei Baumafnahmen jeder Art im Bereich der Leitungstrassen sind ortliche Einweisungen mit
den betreffenden Bereichen der Stadtwerke Waren GmbH als Betriebsfuhrerin des
Zweckverbandes zu vereinbaren und durchzufuhren. Notwendige  Schutz- und
Sicherungsmafnahmen sind bei Bedarf vor Ort abzusprechen.

Mit freundlichen Griten

Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverband

3\
\ )
i. A" Hubner
Geschaftsfuhrer Anlage: 2 Lageplane TWL
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17192 Waren (Miitz) DE162122757 Erifico Malow Michael Hiibner BIC: NOLADEZTWRN
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unsere Mitarbeiter vor und wahrend Baumaidnahmean ebenso unverzichtbar wie die Ausfuhrung fachgerechter Erkundungsmafnahmen durch das Bauunternehmen
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unverbindlich Daher sind lokale Einweisungen durch
Erkundungsmafnahmean durch das Bauunternehmen
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Die Volistandigkeit und Zuverlassigkeit dieser Leitungsbestandsauskunft sind grundsatzlich eingeschrankt und
die Ausfuhrung fachgerechter

unsere Mitarbaiter vor und wahrend BaumaBnahmen sbenso unverzichtbar, wie
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BUND M-V e.V., Wismarsche Stralle 152, 19053 Schwerin Bund fiir Umwelt

und Naturschutz
Deutschland

Amtes Seenlandschaft Waren ln-nam'i:svgrban\;i v
; _ ecklenburg-Vorpommern e.V.
Leiter Qes Bau- und Ordnungsamtes AAsrarsahs Shal 153
Herr Fischer 19053 Schwerin
Warendorfer StralRe 4 Telefon:0385 521339-0
- Telefax: 0385 521339-20
17192 Waren (MUI’ItZ) E-Mail: bund.mv@bund.net
per E-Mail: fischer@amt-siw.de BUND Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann
lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
01.02.2023 067-23/2¢/GK 27.03.2023

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemag § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3: ,,PV-Freiflichenanlage
am Gutshaus Levenstorf, Gemeinde Peenehagen

Sehr geehrter Herr Fischer,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir auBeren folgende deutliche Bedenken an der Planung:

1. Esist fraglich, ob es sich bei dem vorliegenden Gebiet tatséchlich um eine
Konversionsflache handelt. Zwar wird in der Begriindung S. 13 behauptet, dass dies durch
ein Gutachten belegt sei, da dieses Gutachten jedoch nicht in den ausgelegten Unterlagen
zu finden war, kann diese Aussage nicht Uberpruft werden.

Aus unserer Sicht ist dies aus mehreren Griinden fraglich:

Nach EEG §48 Abs. 1 Nr. 3c Unterpunkt cc ist eine Konversionsflache fir den vorliegenden
Fall definiert als Anlage im Bereich eines B-Planes mit dem Zweck der Ausweisung einer
PVA. Diese darf sich nicht auf entwassertem landwirtschaftlich genutztem Moorboden
befinden und muss sich auf einer Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung befinden
sowie sich nicht innerhalb eines NSG oder NLP befinden.

In diesem Zusammenhang wies die Untere Naturschutzbehérde bereits darauf hin, dass der
Abriss der baulichen Anlagen im Plangebiet vor ca. 10 Jahren mit dem Ziel diese Flachen
dem Naturkreislauf zuzufithren (Antragsgegenstand der Riickbaumaflnahme) erfolgte. Dies
unterstitzt auch der vorliegende Umweltbericht, der auf S. 101 schreibt: Die Geb&dude der
ehemaligen Tierproduktionsanlage und die meisten versiegelten Fldchen wurden zwischen
2012 und 2014 beseitigt. Seit einiger Zeit wird der liberwiegende Teil des Plangebietes als
Weidefldche genutzt.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Das bestatigten auch andere Aussagen in der Begriindung, die an verschiedenen Stellen
erwahnen, dass das Plangebiet zumindest in Teilen vom LUNG im Feldblockkataster als
Dauergriiniand gewertet wird.

Daher ist zumindest der GroRteil des Plangebietes aktuell nicht mehr als wirtschaftlich
genutzte Anlage, sondern als ,renaturiert’ zu betrachten. Es ist damit keine
Konversionsflache mehr nach EEG. Daher ist die Errichtung einer PVA im Plangebiet nur
nach vorher erfolgtem Zielabweichungsverfahren zuldssig. Einzig die noch versiegelten
Flachen kénnte man als Konversionsflachen zdhlen, da diese noch deutlich durch die alte
(wirtschaftliche Nutzung) gepragt sind.

Unabhzngig vom soeben dargelegten, zeigen die historischen Luftbilder der Anlage, dass
diese sich nicht tiber das gesamte Plangebiet erstreckte. Im Siidwesten gibt es einen
Teilbereich, der seit 1990 nicht Teil der Anlage war. Auch fur diesen Bereich ist ein
Zielabweichungsverfahren anzustreben oder er ist aus der Planung heraus zu nehmen.

Wir weisen darauf hin, dass groRe Teile des Plangebeites vom LUNG als Oko-Konto gefiihrt
werden. Vergleiche dazu die entsprechende Karte von der Webseite:
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php

Im Bebauungsplan heiltt es unter Punkt 3.1 sowie in der VermeidungsmafRnahme 2: Unter
den Modultischen ist das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zuldssig. Dies steht im
Widerspruch zu MaBnahme 8.30 Anlage von Griinflachen auf Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. In dieser ist das Mulchen auf entsprechenden Flachen generell
ausgeschlossen. Daher ist das Mulchen entweder im gesamten Plangebiet zu untersagen
oder die besagten Flachen kénnen nicht als Ausgleich herangezogen werden.

In der CEF MaRnahme 1 ist vorgesehen fir die Zauneidechse ein Ausgleichshabitat im
Plangebiet zu schaffen. Allerdings zeigt die Karte der Zauneidechsenverbreitung auf S. 130,
dass es in diesem Gebiet bereits Tiere der Population gibt. Im Ausgleichshabitat diirfen
jedoch keine Zauneidechsen vorkommen, da die neu ausgesetzten Tiere sonst durch
innerartliche Konkurrenz vertrieben werden und fir die Art kein Mehrwert erzielt wird. Es ist
generell darauf zu achten, dass entsprechend der typischen Reviergréf3en ausreichend Platz
fur die abgefangenen und neu ausgesetzten Zauneidechsen im neuen Habitat vorhanden ist.
Des Weiteren ist fur die Bauarbeiten das Ausgleichshabitat durch einen nicht-
tiberkletterbaren Reptilienzaun vom Rest der Planflache abzuschirmen, um ein erneutes
einwandern der Tiere in dieser Zeit zu verhindern.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist der Vollversiegelungszuschlag fir die
Rammpfosten nicht mit beriicksichtigt. Dies ist nachzuholen.

In diesem Zuge ist auch zu beriicksichtigen, dass es durch die Modulflachen, senkrecht auf
den Boden projeziert zu einer Teilversiegelung kommt. Durch die Bodenuberdeckung der
Modulflaichen kommt es zur Austrocknung der Béden durch die Reduzierung des
Niederschlagswassers unter den Modulen. Das gesammelte Tropfwasser an den
Modulkanten kann zu Bodenerosion durch sogenannte Erosionsrinnen fiihren. Abhéngig von
Anlagentyp, Sonnenstand und Jahreszeit kommt es zu einer dauerhaften bis teilweisen
Verschattung des Bodens unter, zwischen und nérdlich der Modulreihen. Auerdem sind die
Auswirkungen durch Auswaschungen von Nanopartikeln aus Modulbeschichtungen oder
Aufstanderungen auf den Boden bzw. das Edaphon sind noch nicht ndher untersucht. Daher
ist entweder die konkret geplante Flache der senkrecht auf den Boden projizierten Module
(abzuglich der durch die Rammpfosten vollversiegelten Flache) heranzuziehen.

Wir begriuiRen die geplante Bodenfreiheit des Zaunes, regen jedoch an, dass diese auf 20cm
erhéht wird.

Als 6kologische Alternative zu Stahl sollte wenn méglich auf Stahltrdger montiertes
heimisches Holz fiir die Aufstanderung und Rahmenkonstruktion verwendet werden.

Die verwendeten Bauteile bzw. Materialien sollten einen maximalen Grad an
Demontierbarkeit und Recyclingféhigkeit aufweisen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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11. Fur die Begriinung der Flache ist artenreiches und entsprechend §40 BnatSchG
gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

12. Eine bodenkundliche Baubegleitung ist vorzusehen.

13. Die Anlage sollte ohne Beleuchtung betrieben werden, um der zunehmenden
Lichtverschmutzung mit seinen negativen Auswirkungen auf den Tag-Nacht-Rhythmus von
Tieren und Pflanzen entgegenzuwirken.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen Grif3en
; // /9 &’ /
i 4 : (.(\ ; ,’5],({(({4}»,#%;,\ .

i.A. Gordon Kéabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



~ Gemeinde Peenehagen
 iiber Amt Seenlandschaft Waren

- Warendorfer Strafie 4

17192 Waren (Miiritz)
Grof Gievitz, den 13.02.2023

Einspruch bzw. Bedenken zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
..PV- Freiflichenanlage am Gutshaus Levenstorf*

Bezugnehmend auf den Programmsatz 6.5(6) RREP MS, als Ziel der Raumordnung
méchte ich in diesem Zusammenhang im Besonderen auf zwei Merkmale
hinweisen, die meiner Ansicht nach, fiir die hier vorgestellte Fliche als
Einschrinkungen anzusehen sind:

| . Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,

wie im Ergebnis der Priifung (Seite 3) festgestellt wird, grenzt das hier aligemein
als ,.Konversionsfliiche* beschriebene B-Plan Gebiet an ein Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Dies ist aber insofern nicht ganz richtig, als
das festzustellen ist, dass das Vorhabengebiet von einem Vorhaltgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege umgeben ist und sozusagen in diesem eine
Ausnahme darstellt. Es ist sicher nicht im Sinne des Gesetzgebers, hier ein
storendes und vollig unpassendes Bauvorhaben zu ermoglichen. Die
Ausweisung und Herausnahme dieser Fliche aus den sonst allgemein geltenden
baurechtlichen Regeln ist ungewdhnlich und stellt nicht nur in Bezug auf den
Naturschutz im NATURA 2000 Gebiet eine Ausnahme dar. Auch sonst ist es
keinem Anwohner klarzumachen, wieso hier Baurecht geschaffen werden kann,
obwohl sonst niemand einen Stein auf den anderen setzen oder

zum Bsp. eine Ferienwohnung bauen darf.

lch bin der Ansicht, dass das Bauvorhaben nicht mit den Zielen des
Naturschutzes und den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Die
landesplanerische Beurteilung ist nicht nachvollziehbar.




7 Belanee der Land- und Forstwirtschaft

Als Pichter und Nutzer anliegender landwirtschaftlicher Griinlandflichen (ca. 80
ha) und der Jagd, mochte ich darauf hinweisen, dass diese Flachen historisch
immer vom Hof aus zu erreichen waren und dementsprechend aufgegliedert sind.
Alle Flurstiicke befinden sich entlang eines Mittelweges, der vom Hot kommend,
die Flichen durchtrennt und von dem aus, jedes Flurstiick zu erreichen ist. An dem
Mittelweg befinden sich hauptsichlich Grundstiicke der BVVG  Treuhand
Liegenschafts- Gesellschaft, sowie auch private Flurstiicke, die ohne diese
Zuwegung nicht zu erreichen sind. Da der Eigentimer der ,.Konversionsfldche®,
also des Hofes. Herr Rabe, mir die Uberquerung seiner Vorhabenfldche untersagt
hat, musste ich mir vorldufig alternative Zufahrtmoglichkeiten verschaffen, das
wird jedoch bei einer spiteren Neuverpachtung nicht immer moglich sein, da nicht
alle Flichen iiber alternative Zufahrten verfiigen, zudem ist das auch alles sehr
drgerlich und umsténdlich, da das Gebiet extrem hiigelig und unwegsam (daftr aber
landschaftlich umso schoner) ist.

Woraul ich hiermit hinweise ist. dass cine Zuwegung zu den anliegenden
Grundstiicken weiterhin auch moglich scin muss und dass diese Anbindung auch
den landwirtschaftlichen Erfordernissen gerecht werden muss. Es kann nicht
sein. dass hier .verlorene Grundstiicke™ entstehen.

Wir. das heift ein Anwohner und ich. hatten dem Gemeinderat, dem ich selbst
angehore, und dem Landschafisplanungsbiiro Stefan Pulkenat, entsprechende
Vorschlige mit einem integrierten Mittelweg unterbreitet und auch eine
ansprechende Hof- Gestaltung mitgeliefert, dicse wurde jedoch Zugunsten einer
anderen Wegeflihrung abgewiesen.

Ich weise darauf hin, dass die jetzige Planung des Weges nicht den
landwirtschaftlichen Erfordernissen entspricht. Dies tut sic weder in der Form noch
in der Breite. Diese Wegefiihrung behindert die Nutzung der anliegenden
Flichen. In der Breite von drei Metern mit kurzen Kurven ist eine Zufahrt mit
Traktoren fur die Bewirtschaftung oder Fahrzeugen des Wasser- und
Bodenverbands (Bagger usw.) nicht moglich.

Aus diesem Grund weise ich hiermit nochmals auf die Beriicksichtigung der
Belange der Landwirtschaft geméB Programmsatz 6.5(0) hin.
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Gemeinde Peenehagen
z.H. Fr. Christiane Haack
c/o Bau- und Ordnungsamt
Amt Seenlandschaft Waren
Warendorfer Stralle 4
17192 Waren (Miiritz)

Levenstorf am 28.03.2023

Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,PV-
Freiflaichenanlage am Gutshaus Levenstorf im Rahmen der offentlichen Auslegung

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin Haack,

im folgenden mochte ich als unmittelbar betroffener und am stérksten von der Planung
beeintrichtigter Anwohner meine Bedenken gegen den Entwurf und Vorschldge wie der Entwurf
verbessert werden kann vorbringen.

Stérung des Mobilfunkempfanges

Durch die Freifldchensolaranlage ist es wahrscheinlich, dass ich auch im Freien keinen Mobilfunk-
empfang mehr haben werde. Zur Zeit habe ich in meinen Gebduden keinen Mobilfunkempfang. In
den Gebéduden ist Telefonie {iber meine Mobilfunknummer nur iiber WLAN {iber den DSL-
Anschluss der Telekom méglich. Nicht méglich ist der Empfang von SMS, welche wichtig sind, um
Internetdienste wie Paypal, Amazon, ebay oder Google mit einem zweiten Faktor freischalten zu
kénnen. Dazu muss ich zur Zeit mich hinter mein Wohnhaus nach drauflen auf einen erh6hten
Standpunkt begeben, um SMS zu empfangen. Eine Sprachverbindung iiber das Mobilfunknetz ist
auf meinen Flurstiicken nur eingeschrénkt gegeben.

Dadurch dass die Planfldche bis zu 2,5 m hoher liegt als mein Wohnhaus und die Module bis zu 3,5
m hoch gebaut werden diirfen, ist zu erwarten, dass durch Signalverschattung, Reflektierung und
Indifferenzen des Mobilfunksignals keinerlei Mobilfunkempfang auch im Freien auf meinem
Grundstiick mehr méglich sein wird.

Die Sendeantennen sind laut EMF Karte der Bundesnetzagentur bis zu 57 m iiber Grund des
Sendemasten der Basisstation in Alt Schonau. Laut topografischer Karte im Geodatenviewer GDI-
MYV liegt der Sendemast selbst auf der Hohenlinie von 47,5 m iiber NN, was eine Gesamthohe der
Antennen von ca. 104,5 m NN ergibt. Die Planfldche ist auf der Linie zwischen Sendemast und
Gutshaus max. ca. 97m NN. Wenn man die maximale Hohe von 3,5 m fiir die Module dazurechnet,
liegt die max. Moduloberkante bei 100,5 m NN. Mein Wohnhaus liegt bei aufgerundet 95 m NN
plus 1,63 m Augenh6he nach DIN CEN ISO/IR 7250-2, sind zusammen 96,63 m NN also noch
unterhalb der Planfldche ohne Module. Aus diesen Daten wird der von mir geschilderte Sachverhalt
des schon jetzt nur eingeschrankten Mobilfunkempfangs ersichtlich und die Wahrscheinlichkeit der
Signalstorung durch die Anlage ist extrem hoch.

Durch den die anderen Seiten des Dorfteils umgebenden weitldufigen Wald, dem Panschenhagen,

ist der Empfang von Mobilfunksignalen aus anderen Himmelsrichtungen, von anderen
Sendemasten noch stdrker gestort und somit keine Alternative.
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Verkehrter Beobachtungspunkt fiir Beurteilung der Lichtimmissionen auf die Wohghehamungs

Abgesehen davon, dass das Gutachten und auch der Nachtrag keine konkreten, nachpriifbaren
Berechnungen zu der Blenddauer am Beobachtungspunk enthalten, ist der Beobachtungspunkt
verkehrt gewdhlt. Es wurde der am weitesten von der Anlage entfernte Standpunkt gewahlt. In der
den Berechnungen des Blendgutachtens zu Grunde liegenden LAI heifit es dazu auf Seite 3 unter 3.
Beurteilungsgrundsatze: ... “Ist ein Bebauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatsdchliche Nutzung
zugrunde zu legen; eine voraussehbare Anderung der baulichen Nutzung ist zu

beriicksichtigen . ..

Ich weise hiermit darauf hin, dass ich beabsichtige das Dachgeschoss, des nach hinten gehenden
Anbaus zu Wohnzwecken auszubauen. In der Vergangenheit wurde dieser Raum auch schon als
Schlafraum fiir Erntehelfer genutzt und es ist bereits eine zur Zeit zugemauerte historische
Fensterdffnung in der Giebelwand im Dachgeschoss des Anbaus vorhanden. Als Beobachtungs-
punkt muss also diese Offnung angenommen werden und nicht das Giebelfenster der Ostwand,
welches ca. 16,5 Meter weiter von der Solaranlage entfernt ist.

Auch muss ich in Zukunft noch die Méglichkeit haben, das Dachgeschoss des ehemaligen
denkmalgeschiitzten Wirtschaftsgebdudes als Wohn- oder Biiroraum ausbauen zu kénnen, um das
Denkmal durch wirtschaftliche Nutzung erhalten zu kénnen. Teile des Dachgeschosses wurden
frither auch schon als Schlafraum genutzt. Das Wirtschaftsgebdude wurde schon seit Jahrzehnten zu
Wohnzwecken genutzt. Hier miissen als Beobachtungspunkt also die beiden vorhandenen
Dachfldchenfenster angenommen werden, die ca. 7 Meter dichter an der Anlage liegen, als der
derzeitige Beobachtungspunkt.

Bereits an dem jetzigen Beobachtungspunkt wird fast ein Wert von 28 Stunden, der laut LAI
hochstens tolerierbaren 30 Stunden Blendung im Jahr, erreicht. Was in krassem Gegensatz zu der
Behauptung im Vorentwurf auf Seite 28 steht, dass ...“ sich aufgrund der Siidausrichtung der PV-
Module keine Spiegel- bzw. Blendeffekte ergeben®...

Fehlende Fortfiihrung der Sichtschutzpflanzung entlang des Flurstiicks 17/2 bis zur siidlichen
Grundstiicksgrenze.

Die im Entwurf vorgenommene Verlangerung der Sichtschutzpflanzung um 10 Meter im Vergleich
zum Vorentwurf ist nicht ausreichend. Auch die Denkmalschutzbehérde hat in ihrer Stellungnahme
zum Vorentwurf vom 08.05.2022 gefordert, die Sichtschutzpflanzung bis zur stidwestlichen

Bebauungsgrenze zu verldngern, da auch die neripheren Sichtbeziehungen geschiitzt werden sollen.

Meine am 25.04.2022 bereits gemachte Stellungnahme:

... 1. Das Plangebiet erstreckt sich entlang der kompletten Ldnge meines Grundstiickes von
ca.189m und wird auch fast tiber die gesamte Linge bebaut (mit Ausnahme des 30m Abstandes zum
angrenzenden Wald). Dadurch das mein Grundstiick 1-2m tiefer liegt als das Plangebiet, wirken die
Modulreihen, die ca. im 45° Winkel zur Grundstiicksgrenze stehen, wie eine bis zu 5m hohe Wand
und das auf 159m Lénge. Durch diese Horizontiiberhéhung ist die Anlage von meinem Grundstiick
aus gesehen besonders auffdllig. ,,...

Ist damit nach wie vor eines meiner Bedenken, welches nicht ausreichend im Entwurf
beriicksichtigt wurde.

Erst seit dem 30.03.2021 bin ich Eigentiimer des Flurstiicks 17/2, es war ein sehr langwieriges
Kaufverfahren, welches von April 2018 an gedauert hat, da die Vorbesitzerin Russin ist und in
Sibirien lebt. Dadurch dass die Vorbesitzerin das Flurstiick wegen der rdaumlichen Entfernung nicht
nutzen konnte und auch wegen der fehlenden Nutzung in den Jahren davor, ist das Grundstiick
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entsprechend verwildert und es sind viel Gebiisch und Biume wild aufgewachsen. Uberall auf dem
Grundstiick sind Schutt, alte eingewachsene Zdune und Steine, so dass eine Pflege des Grundstiick
schwer moglich ist.

Ich habe mir das Grundstiick als Erweiterung meines Gartens gekauft, da es nur durch die
Zuwegung zum Flurstiick 15/3 getrennt, direkt an die von mir bewohnte Hélfte des Gutshauses
grenzt. Da ich mir das Grundstiick zu Freizeit- und Erholungszwecken gekauft habe und damit
keine wirtschaftlich orientierte Nutzung verfolge, ist es denke ich verstdndlich, dass ich fiir die
R&dumung und Pflege des Grundstiicks nicht unbegrenzte Finanzmittel aufbringen kann.

Deshalb berdume und pflege ich das Grundstiick in meiner Freizeit nach und nach in Eigenleistung
und hauptsdchlich in Handarbeit, weshalb ich den Wildwuchs der letzten 30 Jahre nicht innerhalb
kurzer Zeit berichtigen kann.

So habe ich seit Oktober letzten Jahres angefangen einen Teil der wild aufgewachsenen Straucher
und Bédume zu féllen und zu entfernen. Noétig ist dies, da ich einen Teil des Flurstiicks, die ca.
1000m2 in direkter Ndhe zum Haus gelegene Flache, als Nutzgarten nutzen mdochte.

Dazu habe ich mich mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und fiir den einen, weil mehr
als 100cm Stammumfang, geschiitzten Ahornbaum eine Fallgenehmigung erhalten. Dieser Baum
konnte nicht erhalten werden, da er mit seinen Wurzeln direkt am historischen, ca 200 Jahre alten
Brunnenschacht des Gutshauses, welcher Bestandteil des Bodendenkmals ist, gewachsen ist.

Auch die vermiillte Ruine des ehémaligen Kalberstalls auf der Flache werde ich im Laufe der
néchsten Jahre berdumen und dafiir die wild aufgewachsenen Geholze entfernen.

Die auf Seite 91 der Entwurfsbegriindung gemachte Aussage {iber einen ausreichend vorhandenen
Sichtschutz durch die vorhandenen Geholzen, entspricht also nicht mehr dem aktuellen Bestand und
der zukiinftigen Bestandsentwicklung.

Es kann auch aus meiner Sicht nicht sein, dass die stérende Wirkung der Anlage auf das Umfeld,
auf meinen Fldchen gemildert werden soll. Diese Einbettung in die umgebende Landschaft durch
die die Anlage umgebende Sichtschutzpflanzungen miissen auf der Planflache direkt erfolgen.

Zumal ich meine Fldchen zum Leben und zur Erholung und nicht als Sichtschutz zur Anlage nutzen
mdochte. Der Argumentation des Vorhabentrédgers, dass eine Weiterfithrung der Sichtschutzpflanzung
bis zum siidlichen Rand nicht nétig sei, da die Anlage vom Gutshaus durch die geplante Mafnahme
nicht mehr grof sichtbar sei, kann ich also nicht folgen, zumal der stidliche Bereich des
Planungsgebietes immer schon Wiese mit Blick auf die freie Landschaft und nicht bebaut war. Aus
diesem Grund ist auch die im Entwurf vorgeschlagene Lisung die Umzdunung mit
Sichtschutzplanen zu versehen, aus Sicht des Landschafts- und Ortsbildes iiberhaupt nicht
akzeptabel.
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Keine ausreichende Einbeziehung der Anlieger und einseitige Interessenvertretung

Haétte es ein, wie von mir auf zwei Gemeindevertretungssitzungen Anfang 2022 und im Sommer
2022 vorgeschlagen und auch von Seiten der Gemeinde und in dem Abwégungsprotokoll vom
18.11.2022, auch zugesagtes Treffen vor Ort mit Gemeinde, Vorhabentrdger, Planungsbiiro und
Anwohnern gegeben, hdtte man {iber die beabsichtigte zukiinftige Entwicklung der an das
Planungsgebiet angrenzenden Flachen reden kénnen.

Leider wurde die Zusage zu ein Treffen vor Ort in der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2022 mit der
Begriindung, dass dies nicht notwendig wére und zu nichts fiihren wiirde, zuriickgezogen. Von
Seiten des Planungsbiiros gab es Bemiihungen zumindest ein Treffen zwischen Bauvorhabentréger
und mir als Anwohner und Besitzer von vier direkt an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicken, zu
initiieren, welches aber vom Vorhabentrdager abgelehnt wurde.

Ich halte also fest, dass weder die Gemeinde, noch der Vorhabentrager es fiir nétig gehalten haben,
das Gesprach mit mir zu suchen und so fiir eine Ausgleich von Interessen zu sorgen.

Das halte ich von Seiten der Gemeinde fiir eine bedenkliche Auffassung von Gleichheitsrechten
speziell der Rechtsanwendungsgleichheit und dem gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich von
Interessen.

... BauGB §1 (7) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. ,, ...

Die Gemeindevertretung vertritt einseitig die Interessen eines nicht in der Gemeinde ansdssigen
GroBgrundbesitzers und einer Tochterfirma einer Frankfurter Holdingfirma mit undurchsichtiger
Firmenstruktur in Besitz eines in der Schweiz ansdssigen Chinesischen Investors.

Dass das Planungsvorhaben meine wirtschaftlichen Interessen durch Wertverlust meiner
Grundstiicke und Immobilien und meine Lebensqualitdt durch Immissionen beeinflusst, wird
ignoriert (im Abwdgungsprotokoll ,,zur Kentnis genommen®) bzw. wahrend der
Einwohnerfragestunde kleingeredet bzw. mit Satzen wie ,,Soll das eine Frage sein“ und dem
Verweis darauf, dass genug Redezeit gewdhrt wurde, abgewiirgt.

Dass das vom Vorhabentrdger bezahlte Planungsbiiro das Abwégungsprotokoll zu den zum
Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen erarbeitet und die Gemeindevertretung sich diese zu
eigen macht, ohne diese grof zu hinterfragen, halte ich fiir moralisch unvertretbar. Hier wird der
Bock zum Gaértner gemacht.

Lage der Trafostationen

Die Lage der in der Entwurfsbegriindung als notwendig bezeichneten Trafostationen ist dem
Bebauungsplan nicht zu entnehmen. Im Abwéagungsprotokoll auf Seite 56 heiflt es dazu: ...“ Eine
davon wird sich im Plangebiet befinden, die andere aulserhalb des Plangebietes nahe der
Mittelspannungsleitung der E.DIS AG. ... die genauen Standorte der beiden Trafostationen kénnen
erst zu einem spdteren Zeitpunkt festgelegt werden. ,,...

Das ist im Falle der nicht im Plangebiet liegenden Trafostation nicht akzeptabel. Auerhalb des
Plangebietes verfiigt der Vorhabentréger tiber keine Flurstiicke. Die Trafostation der
Mittelspannungsleitung der E.DIS AG befindet sich auf meinem Flurstiick 9/3. Auerdem ist in
diesem Bereich zu Beachten, dass Umgebungsschutz der beiden Baudenkmale besteht.

Es muss also im Vorfeld schon im Bebauungsplan die Position der Trafostationen und die
Integration in das Umfeld festgelegt werden.
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Mogliche Beschadigungen der Denkmale durch Ramm- und Erdarbeiten

Bei den Bauarbeiten ist zu beachten, dass das Fundament des denkmalgeschiitzten Gutshauses nur
ein in Lehm gebundenes Feldsteinfundament ist. Wahrend der Abrissarbeiten der ehemaligen
Stallanlagen, kam es durch die schweren Baumaschinen, laut Vorbesitzer zu Rissen in der Wand der
siidlichen Giebelseite des Gutshauses. Diese Risse wurden durch eine Fachfirma in meinem Auftrag
vor einigen Jahren saniert. Unmittelbar auf der anderen Seite des Plattenweges befindet sich der ca.
200 Jahre alte Brunnenschacht des Gutshauses. Dieser ist mit Feldsteinen als Trockenmauerwerk
errichtet und ca. 15m tief. Er gehort zu dem Bodendenkmal in diesem Bereich.

Im Bereich des Plattenweges laufen auch Versorgungs- und Entsorgungsleitungen wie Strom,
Telefon, Wasser und Regenwasser.

Nicht ausreichende Orts- und Landschaftsbildvertragliche Einbindung der Anlage

Die Planung bertiicksichtigt meiner Meinung nach folgende Belange nicht ausreichend:

BauGB §1 (6) :

... “ (6) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StrafSen und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung

und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a)
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b)
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,
c)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,
d)
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) .

die Vermeidung von Emissionen* ...

Hier nutzt die Gemeinde ihre Gestaltungsrechte und Pflichten die sie im Planaufstellungsverfahren
hat, um eine bestmogliche Gestaltung der Anlage zu erreichen, nicht. Dies mit der Begriindung,
dass es dem Vorhabentrager wirtschaftlich nicht zumutbar sei und das man einem
Grundstiickseigentiimer Gestaltungsauflagen nicht zumuten kénne.

Das auf Seite 62 der Entwurfsbegriindung zitierte Landschaftsprogramm (UM M-V 2003)
formuliert als Qualitdtsziele u.a.

- Erhalt von an traditionelle Formen der Tierhaltung gebundenen Charakterarten des dérflichen
Siedlungsbereichs

Der auf Seite 65 der Entwurfsbegriindung zitierte Gutachterliche Landschaftsrahmenplan (GLPR)
formuliert als Qualitatsziel u.a.
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- Schutz der landschaftlichen Qualitéten...
- Beseitigung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds durch landwirtschaftliche Altanlagen

Diese Beeintrdchtigung wurde mit dem Abriss der Stallungen 2014 behoben. Antragsgegenstand der
RiickbaumaRnahme der zum Teil denkmalgeschiitzten Stallanlagen war die Flachen dem Natur-
kreislauf zuzufiihren. Dadurch ist wieder ein Gebiet mit besonderen landschaftlichen Qualititen und
einem weitgehend unbeeintrdchtigten Landschaftsbild entstanden. Durch die Renaturierung gelten
ein Teil der Flachen inzwischen als Dauergriinland und wurden auch so durch die Weidenutzung
genutzt. Es ist also fraglich, ob es sich bei der Planfldche bis auf die versiegelten Fldachen noch um
eine Konversionsflache handelt. Man kann bei der Beurteilung der Anlage auf die Landschaft, nicht
mehr auf die ehemals gestorte Ansicht durch die Stallungen verweisen, da diese Beeintrachtigung ja
vor Jahren behoben wurde.

Anzumerken ist auch, dass durch den Abriss der denkmalgeschiitzten Teile der Hofanlage die
historische Ortsansicht zerstort wurde, die an dieser Stelle durchaus bestand, da 6stlich der
Planfldche eine historische Wegverbindung zwischen dem Panschenhagen und dem nordostlichen
Ortsteil von Levenstorf bestand. Dieser ist in Uberresten als Hohlweg auf dem Héhenzug &stlich
der Planfldche noch deutlich erkennbar. Deshalb 6ffnete sich der Wirtschaftshof auch nach Osten
und z.B. das &lteste noch bestehende denkmalgeschiitzte Wirtschaftsgebaude die Nr. 14 hat seine
reicher verzierte Schauseite deshalb nach Osten hin zur Planflache.

Der in der Einleitung auf Seite 9 der Planbegriindung formulierte Anspruch, dass: ... “Der
vorhabenbezogene B-Plan soll die Grundlage fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine ortsbild-/landschaftsbildvertrdgliche Einbindung der geplanten baulichen Anlage

schaffen. ,,... wird durch den vorliegenden Entwurf nicht erfiillt.

Der Entwurf bleibt entgegen der Behauptung des Planungsbiiros in der Abwagung zu den
Stellungnahmen, dass von einer maximalen Gewinnerzielung bei minimalem Aufwand nicht die
Rede sein kann, genau das, er ist auf maximale Gewinnerzielung bei minimalem Aufwand
optimiert. Es werden nur die unbedingt nétigen Zugestdndnisse an die Gestaltung und Planung im
Vergleich zum Vorentwurf gemacht.

In Anbetracht des direkt angrenzenden Vorbehaltsgebiets fiir Naturschutz und Landschaftspflege
mit seinem hochwertigen Landschaftsbild und die Integration in Habitate von besonders
geschiitzten Arten wie den Schreiadler, muss man sehr wohl an diese Anlage andere gestalterische
Anspriiche stellen, als an eine Anlage entlang einer Autobahn, auf einer Industriebrache oder auf
einer Miillkippe.

Wenn diese besonderen gestalterischen Anspriiche, zu einer betriebswirtschaftlich nicht tragbaren
Anlage fiihren, ist zu vermuten, dass die Fliche trotz, dass sie eine Konversionsfldche ist, fiir die
Anlage einer Freifldchensolaranlage nicht geeignet ist.

Die Argumentation, dass grofiziigige Modulabsténde, eine die Anlage komplett umgebende
Sichtschutzpflanzung, verniinftige Abstidnde zu Baudenkmalen und Wohnbebauung und das
Offenhalten einer historischen Sichtachse aus wirtschaftlichen Griinden vom Vorhabentrager nicht
gewollt sind, darf die Gemeinde nicht in ihrem gesetzlichen Auftrag beeinflussen, dafiir zu sorgen,
dass sich das Bauwerk bestmoglich in sein Umfeld einfiigt und Interessen gerecht gegeneinander
aufgewogen und berticksichtigt werden.

Vielleicht ist auch der Vorhabentrager dann nicht der Richtige, da er wie sein Firmengeflecht die
Vermutung nahe legt, nur auf Gewinnmaximierung aus ist. Vielleicht wére ein regionaler
Vorhabentrdger unter Beteiligung von Gemeinde und Biirgern ja mit etwas weniger Ertrag und dafiir
hohen Anspriichen an dieGestaltung der Anlage und die Integration in das Umfeld zufrieden.
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Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln

In der Stellungnahme des Landkreises zum Vorentwurf vom 08.05.2022 wird klargestellt, dass der
Bebauungsplan im vorliegenden Fall nur als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 -4 BauBG
aufgestellt werden kann, wenn in Folge auch ein Flachennutzungsplan aufgestellt wird. Hierzu
miissen erstens dringende Griinde vorliegen.

Von den angefiihrten dringenden Griinden sind nur der Ausbau der Stromerzeugung aus
regenerativen Energiequellen dringend. Die anderen aufgefiihrten Griinde kdnnten auch anders, z.B.
privatrechtlich geklart werden. Wegen dieser Griinde einen Bebauungsplan aufzustellen, wére mit
Kanonen auf Spatzen schiefen. Gleichwohl sie natiirlich im Bebauungsplan mit geklédrt werden
konnen, wenn er aus dem dringenden Grund der Stromerzeugung aus regenerativen Energien
aufgestellt wird.

Die zweite Voraussetzung fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist, dass dieser der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Hier weist der Landkreis
daraufhin, dass die Gemeinde nachweisen muss, dass der vorzeitige Bebauungsplan der
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegensteht.

Dieser Nachweis wird nicht erbracht! Es wird lediglich behauptet das der vorzeitige Bebauungsplan
der beabsichtigten Entwicklung nicht entgegensteht!

Die Gemeinde hat keine Planung fiir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes und hat auch nicht die Absicht, eine solche zu erstellen.

Auf der Gemeinderatssitzung am 19.12.2022 wurde mir gegeniiber, als ich diesen Punkt im
Abwidgungsprotokoll angesprochen habe, von mehreren Gemeindevertretern sehr deutlich zum
Ausdruck gebracht, dass seitens der Gemeindevertretung nicht die Absicht besteht, einen
Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde aufzustellen, da dies finanziell fiir die Gemeinde nicht
tragbar wire, da die Gemeindefldche viel zu grof ist. Von Frau Kunstmann vom Bau- und
Ordnungsamt des Amtes Seenlandschaft Waren kam der Einwand, dass ein Bestehen auf einen
Fldchennutzungsplan, als Planungsgrundlage fiir aufzustellende Bebauungspldne, einen jahrelangen
Stillstand bei Bauvorhaben in der Gemeinde verursachen wiirde.

Das Thema muss in der Gemeinde richtig in Form eines Flachennutzungsplans und einem
verniinftigen vorherigen demokratischen Findungsprozess im Dialog mit allen
Gemeindemitgliedern geklart werden. Dies ist besonders wichtig, da schon die nachste
Freiflachensolaranlage in der Gemeinde in Planung ist und weitere mit Sicherheit folgen
werden. -

Solange noch nicht auf jedem geeigneten Dach in Deutschland eine Solaranlage montiert ist, sollte
man an die Errichtung von Freifldchensolaranlagen besonders hohe Anforderungen an die
Einpassung in ihre Umgebung, das Orts- und Landschaftsbild stellen. Es kann nicht sein, dass nur
die wirtschaftlichen Abwégungen im Vordergrund stehen.

Die Geschichte hat gezeigt, dass lokale Werkschopfung mit dezentralen Strukturen deutlich
fehlerunanfalliger und robuster ist, als moglichst grofe Anlagen. Nur aus wirtschaftlichen
Uberlegungen die freie Landschaft mit Industrieanlagen zuzubauen, kann nicht der richtige Weg
sein und in Hinblick auf die folgenden Generationen auch nicht wiinschenswert.

Hierzu wird in der Entwurfsbegriindung auf Seite 64 ja auch schon der § 1 Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG zitiert, aber nicht ausreichend in der Planung beachtet.
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Keine Gewerbesteuermehreinnahmen durch die Anlage zu erwarten

Leider ist die Gemeinde auf meinen Vorschlag, den Vorhabentrdger zu iiberpriifen und sich mit
anderen Gemeinden iiber Thre Erfahrungen mit dem Vorhabentrager auszutauschen, nicht
eingegangen.

Die Gemeinde argumentiert, dass die Gemeinde durch das Projekt hohere Gewerbesteuereinnahmen
haben wird. Die von mir recherchierte Firmenstruktur des Vorhabentrégers, 1dsst darauf aus meiner
Sicht nicht schlieRen. Sie ist, durch die Verschachtlung von Tochterunternehmen, Konzern,
Management GmbHs und schlussendlich einer AG und einer GmbH in Besitz eines in der Schweiz
ansdssigen Chinesen, augenscheinlich auf Steueroptimierung ausgelegt.

Der Vorhabentrager die FEH Bauwerk GmbH hat in ihrem letzten eigenen Jahresabschluss 2021
einen Verlust von -457.929,-€, ausgewiesen und hat 948,45 € an Steuern gezahlt (und vermutlich
keine Gewerbesteuer)

Seit 2022 wird der Jahresabschluss konsolidiert im Konzernabschluss der Firma Frankfurt Energy
Holding GmbH. Zu diesem Konzern gehoéren Stand 2020 122 Firmen.

Die letzten vertffentlichten Zahlen fiir die Frankfurt Energy Holding GmbH sind von 2020 und
weisen einen Umsatz von 34,1 Mio €, einen Gewinn von 209.465,-€ und gezahlte Steuern i.H.v.
1.140.394,-€ aus. Die Zahlen entsprechen einer Umsatzrendite von 0,61 %, was sehr wenig ist und
in den Vorjahren seit 2015 waren diese Werte noch schlechter bzw. negativ.

Anhand der 6ffentlich zugédnglichen Daten, ist anzunehmen dass seit 2015 durch Verluste und 2018
und 2020 durch Verlustvortrdge aus den Vorjahren, vermutlich keine Gewerbesteuern gezahlt
worden sind.

Dadurch, dass der Grundstiickseigentiimer Landwirt und damit nicht gewerbesteuerpflichtig ist,
sind auch aus dieser Richtung keine Mehreinnahmen der Gewerbesteuer zu erwarten.

Die von der Bundesregierung angestrebte Unabhéangigkeit von anderen Staaten, in fiir die
Infrastruktur wichtigen Branchen wie die Energieerzeugung, erreicht man so nicht. Und wie solch
eine Firmenstruktur mit der auf Seite 10 der Entwurfsbegriindung zitierten Anderung des EEG 2023
§2 ...“Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen
im iiberragenden dffentlichen Interesse und dienen der Offentlichen Sicherheit.“... in Einklang
gebracht werden soll, hétte ich gerne von Seiten der Gemeinde erldutert.

Die Gemeinde sollte einen regionalen Vorhabentrdger oder zumindest ein Gemeinschaftsunter-
nehmen mit dem jetzigen Vorhabentrager bevorzugen, um die Wertschdpfung maoglichst in der
Gemeinde zu halten und auch Einfluss auf betriebliche Entscheidungen zu haben, die das Ziel der
Steuervermeidung haben konnen.

Davon hétte die Gemeinde deutlich mehr, als sich auf Zusagen von Firmen mit undurchsichtigen
Strukturen zu verlassen. Zu den Firmenstrukturen habe ich eine Ubersicht der von mir
recherchierten 6ffentlich zugénglichen Informationen diesem Schreiben beigefiigt.

Weiterfiihrung des Wirtschaftsweges zu den dahinter liegenden Fldchen entlang der
Grundstiicksgrenzen

Die Wegefiihrung ab dem Wasserwerk auf die dahinter liegenden landwirtschaftlichen Fldchen

erscheint mir wegen der engen Kurven nicht geeignet um dort mit groeren landwirtschaftlichen
Gespannen entlang fahren zu kénnen.
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ArtenschutzmafSnahme nicht geeignet fiir den Schreiadler

Die Logik des Artenschutzgutachtens warum die CEF MaRnahme Nr.2 eine fiir den Schreiadler
geeignete Artenschutzmalnahme sein soll, erschlieft sich mir nicht.

Warum eine 3000 m? grofe Flache mitten im Dorf an der DorfstraSe gelegen, mit deutlich mehr
menschlicher Présenz, am Rand einer intensiv genutzten Ackerfldche, eine geeignete
Schutzmafnahme im Vergleich zu den verlorenen 30.000m2 direkt an ca. 100 Hektar extensiv
bewirtschaftetem Griinland, mit direktem Ubergang zum Naturschutzgebiet Barschmoor und den
umgebenden Waldfldchen des Panschenhagen sein soll, ist fiir mich logisch nicht nachvollziehbar.

Eventuell kénnte eine alternative Artenschutzmafinahme sein, die auch den Vorteil einer
Aufwertung der unmittelbaren Umgebung de: Anlage hat, dass die brachliegenden und vermiillten
Kleingérten auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 17/1 renaturiert und als Streuobstwiese erhalten
werden. Hier sind mehrere Gérten mit Ruinen ehemaliger Lauben bestanden, die stark vermiillt
sind. So liegen dort z.B. auch mehrere Haushaltsgerite und anderer Haushaltsmiill. In den Gérten
sind auch viel Schutt, Schrott und sonstige Ablagerungen vorhanden. Als Artenschutzma®nahme fiir
den Schreiadler ist diese Mafnahme durch die umliegenden genutzten Géarten und den
angrenzenden Radwanderweg, mit der verbundenen menschlichen Prasenz, aber natiirlich auch
nicht geeignet.

Anmerkungen zu meiner Stellungnahme zum Vorentwurf vom 25.04.2022 Punkte 1 — 7

Ich prazisiere meine Aussage meiner Stellungnahme zum Vorentwurf, dass wihrend der letzten 160
Jahre landwirtschaftlicher Nutzung in stiddstlicher Richtung sehr wohl die meiste Zeit eine
Sichtachse von der Wohnbebauung auf den Horizont bestand. Das geht aus den historischen
Unterlagen und Bildern klar hervor.

Es mag sein, wie in dem Abwdagungsprotokoll zu meiner Eingabe zum Vorentwurf, von Seiten des
Planungsbiiros gedufert, dass: ..., Es ist der Lauf der Dinge und nicht auszuschlieSen, dass sich mit
der Zeit auch optische Verdnderungen in Orten und in der Landschaft ergeben.”...

In Anbetracht, dass entlang meiner Grundstiicke auf 159m Lange, zum Teil auf Flichen die noch nie
bebaut waren, im Aullenbereich ein technisches Bauwerk errichtet werden soll, welches optisch
einen GroRteil der 3 ha Flache bedeckt und von meinen Grundstiicken wie eine bis zu 5 Meter hohe
Mauer wirkt, finde ich diese Bemerkung zynisch. Es handelt sich nicht um eine landwirtschaftliche
Nutzung der Flache, sondern um eine industrielle Anlage zur Stromerzeugung. Es wird also direkt
hinter meinem Haus am Rande der freien Landschaft von der Wirkung her ein Industriegebiet
errichtet.

Meine unter Punkt 4. gemachten Feststellungen zur Bebauungsdichte bezogen sich nicht auf die
Flachenversiegelung sondern auf die optisch iiberbaute Flache. Schon alleine die von Modulen
tiberschirmte Flache betragt mit aktuell 10.137 m? das 2,4 fache der bisher groRten
Bebauungsdichte auf der Flache. Zusammen mit den Zwischenrdumen ist eine Fliche von 25.343
m? der Fldche durch die Wirkung der Anlage als Einheit iberbaut. Das entspricht dem 6 fachen der
bisher grofiten Bebauungsdichte.

Nach der Logik, dass durch die Punktfundamente kaum Bodenversiegelung stattfindet, kénnte man
die Flache ja auch mit sehr vielen niedrigen Bungalows oder Tinyhouses auf Stelzen bebauen.

Auch die untere Naturschutzbehdrde kommt in Ihrer Stellungnahme vom 08.05.22 zu dem Schluss,
dass wesentliche Teilbereiche des Flurstiicks zu keine Zeitpunkt versiegelt bzw. als
landwirschaftliche Hoffldche anzusprechen seien und dufert erhebliche naturschutzfachliche und -
rechtliche Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.
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Zahlung nach EEG

Das die Zahlung von 0,2 Cent pro Kilowattstunde eingespeisten Strom laut EEG an die Gemeinde
jetzt im Entwurf enthalten ist, wie ich es schon in meinem Alternativentwurf vom 01.03.2022
angeregt habe, begriifle ich.

Loschwasserkissen

Bei der Grundsatzentscheidung zu dem Léschwasserkissen wurden meiner Ansicht nach Apfel mit
Birnen verglichen und es wurden keine realistischen Zahlen der einzelnen Lésungen gegeniiber
gestellt. Auch wurden in der Diskussion zu verschiedenen Losungen verkehrte Behauptungen
aufgestellt, wie dass eine unterirdische Zisterne hohere Wartungskosten hitte, da sie entschlammt
werden miisste, ein mit Leitungswasser gefiilltes Léschkissen hingegen nicht. Eine mit Leitungs-
wasser befiillte unterirdische Zisterne kann eben sowenig verschlammen wie das Loschwasser-
kissen. Es ist erstaunlich wie eine angebotene Kostenbeteiligung des Vorhabentragers i.H.v.
10.000,- Euro zum Loschwasserkissen, eine einstimmige Entscheidung gegen das Léschwasser-
kissen auf der Gemeinderatssitzung am 19.12.22, bei der darauffolgenden Sitzung am 24.01.23
dazu fiihrt, dass mit 8 zu 1 Gegenstimmen auf einmal das Loschwasserkissen gestimmt wird.

Fehler im Entwurf:

1. Die Aussage auf Seite 91 der Entwurfsbegriindung ist unwahr, das denkmalgeschiitzte
Nebengebdude ist bereits vom 6ffentlichen Stralenraum aus sichtbar.

2. Die benétigten Ausgleichsflachen wurden auf Seite 58 der Entwurfsbegriindung verkehrt
berechnet, da laut Bebauungsplanentwurf Teil B 3.1 das Mulchen unter den Modultischen erlaubt
ist. Diese Fldchen von 10.137 m3 diirfen deshalb laut HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg — Vorpommern) nicht als kompensationsmindernde Mafnahme i.H.v. 4055 m?
eingerechnet werden, da die HzE in Manahme 8.30 (S.87) den Abtransport des Mahgutes
vorschreibt. Auch steht in der Entwurfsbegriindung auf Seite 48, dass die Anlage von
Friihmahdstreifen im Mérz méglich sein soll. Die HzE sieht einen frithesten Mahdtermin ab dem
01.Juli vor. Somit diirften auch die Zwischenmodulfldchen nicht als kompensationsmindernde
MaBnahme angerechnet werden.

3. Es ist begriifenswert, dass endlich die fehlerhafte Angabe zum Jahresstromertrag der Solaranlage
korrigiert wurde. Diese war seit dem Vorentwurf auch noch im Entwurf des Entwurfes enthalten
und wurde auch in den 6ffentlichen Bekanntmachungen verdéffentlicht. Die veroffentlichten 2,08
MWh hétten nicht einmal den Jahresbedarf einer 4 kopfigen Familie gedeckt. Das diese fehlerhafte
Zahl ungepriift von 6ffentlicher Seite aus ver6ffentlicht wurde, ist bezeichnend mit wie viel Akribie
und Sachverstand die Planung bisher hinterfragt wurde.

Hinweise

- Auf Seite 22 der Entwurfsbegriindung heil3t es, dass es auf der Planfldche keine geschiitzten
Bdume mit einem Stammumfang von iiber 100 cm in 1,30 Metern Hohe gibt. Im Siidlichen Teil der
Planfldche waren bis zum Februar 2020 solche vorhanden. Es handelte sich um eine Baumreihe und
einen einzeln davon stehenden Baum. Die Baumstiimpfe sind auf der Planflache noch vorhanden
und sogar auf der Bebauungsplanzeichnung enthalten. Es ist davon auszugehen, dass die Baume in
Vorbereitung der Planfldche fiir die zukiinftige Bebauung mit der Freifldchensolaranlage gefillt
wurden.

- Beim Neubau des Weges entlang des Planflachenrandes, empfiehlt es sich im Bereich der rechten
Giebelseite des Gutshauses, die vorhandenen Betonplatten zu belassen, da der Weg in diesem
Bereich ansteigt und bei Regen immer viel Wasser in Richtung Dorfstralle 14duft, so dass eine
Wassergebundene Wegoberflache schnell ausgewaschen werden wiirde.
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Aus den vorhergehend aufgefiihrten Ausfithrungen hier kurz zusammengefasst meine
wichtigsten Forderungen:

- Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir die gesamte Gemeinde, um in einem demokratischen
Prozess die Spielregeln auch fiir die kommenden Freiflachensolaranlagen auf Gemeindegebiet zu
kldren

- Schaffung einer Alternative fiir den Empfang von Mobilfunksignalen, z.B. durch einen Sendemast
in der Néhe des Dorfes der nicht von der Freiflichensolaranlage behindert wird.

- Verldngerung der Sichtschutzpflanzung am westlichen Planflichenrand bis zum Waldrand an der
stidlichen Planfldchengrenze

- Festlegung das die benétigten Zaunanlagen nur auf der Innenseite der Sichtschutzpflanzungen
(also auf der Seite der Module) errichtet werden diirfen. Und Verbot von nicht in das
Landschaftsbild passender Sichtschutzplanen.

- Erhohen des Abstandes der Module zur Wohnbebauung, um entsprechend LAI eine voraussehbare
Anderung der baulichen Nutzung zu beriicksichtigen. Um eine Blendung auch von zukiinftigen
geschiitzten Bereichen oberhalb der zuldssigen 30 Std. im Jahr zu vermeiden.

- Erhaltung einer Sichtachse in Form eines Weges durch die Anlage, gemil meinem alternativen
Entwurf vom 01.03.2022. Um die historischen Sichtbeziehungen zu erhalten.

- Festlegung der Lage der geplanten zwei Trafostationen

- Uberpriifung des Vorhabentragers und Abwagen von Alternativen z.B. durch Gemeindebeteiligung
an der Betreibergesellschaft um Steuervermeidung zu unterbinden, die regionale Wertschépfung zu
gewahrleisten und die Abhdngigkeit von ausldndischen Investoren zu vermeiden.

- Festlegung im Bebauungsplan, dass die vorgesehene Kameraiiberwachung der Planfldche keine
Nachbarflurstiicke erfassen darf.

- besser geeignete Artenschutzmalnahme als die vorgeschlagene CEF 2 Manahme, am besten in
unmittelbarer Néhe der Anlage um eine Umfeldverbesserung zu erreichen

- erhohte Anforderungen an die Planung der Solaranlage in Bezug auf die Eingliederung in das
Umfeld und die Landschaft. z.B. komplett umlaufende Sichtschutzpflanzungen, Breite zwischen
den Modulen gréRer als 3m. Entsprechende Vorschldge und Quellen habe ich schon in meinem
alternativen Entwurf benannt.

- Pflege des Dorfteiches durch Riickschnitt der Gehodlze um die Verfiigbarkeit von Léschwasser zu
erhohen und diesen ggf. ausbaggern.

- In der Riickbauvereinbarung fiir die PV-Freiflichenanlage am Ende der Laufzeit, sollte auch ein
Bestandsschutz fiir die Ausgleichsflachen und der Artenschutzmalnahmen festgeschrieben werden.

L Emeeaeeee

Anlagen

- Anmerkungen und Anregungen zu Alternativen Lésungen zur Grundsatzentscheidung zum
Feuerldschkissen vom 24.01.2022

- Unternehmensstruktur und betriebliche Kennzahlen des Vorhabentrégers

- Ich verweise auferdem auf meinen alternativen Vorschlag fiir den Bebauungsplan vom 01.03.22.
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Unternehmensstruktur des Vorhabentrigers

FEH Bauwerk GmbH HRB 109091 eingetragen 19.07.2017

Geschéftsfiihrer Dirk Gohringer (Sitz in Zug, Schweiz)

Gesellschafter

100 % Frankfurt Energy Holding GmbH

(letzter verdffentlichter Gewinn 2021 -457.929,-€, Steuern 948,45 €, seit dem kein eigener Jahresabschluss sondern wird konsolidiert
im Konzernabschluss der Firma Frankfurt Engergy Holding GmbH)

Frankfurt Energy Holding GmbH HRB 74256 eingetragen 04.02.2005

Konzern (2020 Beteiligung an 122 Firmen, Umsatz 34,1 Mio €, Gewinn 209.465,-€, Steuern 1.140.394,-€ )

Geschiftsfiihrer Dirk Gohringer (Sitz in Zug, Schweiz)

alleiniger Beirat Jianmin Feng (Sitz in Zug, Schweiz)
Gesellschafter
75,30 % Frankfurt JF Group GmbH & Co. KG

24,70 % Forever Capital AG

Jahr Gewinn Umsatz

2012 418.136,00 €
2013 3.668.154,00 €
2014 3.692.668,00 €
2015 ;

2016

2017

2018 18.787,95 €
2019 :

2020 209.465,00 €

28.800.000,00 €
16.800.000,00 €
19.200.000,00 €
21.100.000,00 €
23.700.000,00 €
28.400.000,00 €
31.800.000,00 €
36.500.000,00 €
34.100.000,00 €

Frankfurt JF Group GmbH & Co. KG HRA 51770 eingetragen 02.02.2021

Geschiftsfithrer Dirk Gohringer
Gesellschafterin

Frankfurt JF Group Management GmbH
Komanditist Jianmin Feng

Frankfurt JF Group Management GmbH HRB 121620 eingetragen 20.10.2020

Geschaftsfiihrer Dirk Gohringer (Sitz in Zug, Schweiz)

Gesellschafter

100% Jianmin Feng (Hofstrasse 14b, 6300 Zug, Schweiz)

Forever Capital AG (Sitz in Zug, Schweiz)

Direktor Jianmin Feng
Mitglied des Verwaltungsrats Jianmin Feng
Prokura Jianmin Feng
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Betr.: Grundsatzentscheidung zur Loschwasserversorgung im Ortsteil Levenstorf

Die Argumentation, dass dringender Handlungsbedarf besteht, die BaumaRnahme dann aber nicht
vor frithestens 2024 stattfinden kann, da erst der Bebauungsplan fiir die PV-Anlage Rechtskraft
erlangen muss, ist eine Verbindung von Bedingungen die nicht besteht.

Die Loschwasserproblematik ist unabhéngig von der Rechtskraft des Bebauungsplanes und kann
und sollte nicht von diesem abhéngig gemacht werden.

Die vom Bautriger der PV-Anlage angebotenen 10.000,- Euro an Kostenbeteiligung kénnen kein
hinreichendes Argument sein, eine Entscheidung iiber das Knie zu brechen, die der am 19.12.2022
beschlossenen Entscheidung ,, ...2. Die Loschwasserkissen zur Loschwasserversorgung der Ortslage
_Levenstorf, inklusive des Solarparkes, auf dem Grundstiick der Gemeinde (Flurstiick 9/2) sollen
nicht errichtet werden. Der Bauausschuss favorisiert eine andere Variante der Loschwasser-
versorgung. Die neue Variante ist noch abschliefend zu klaren....“ komplett entgegensteht, zumal
eine Klarung von Alternativen in den letzten fiinf Wochen fiir mich nicht erkennbar ist

Die Gemeinde sollte lieber eine verniinftige und langfristige Losung suchen, die sich in das Ortsbild
einfligt und es verbessert.

Die angegebenen Kosten von 123.000,- Euro fiir die unterirdische Zisterne und die 100.000,- Euro
fiir einen Folienldschteich sind deutlich iiberteuert. Ich habe einen Zeitungsbericht beigefiigt,
nachdem 2022 eine unterirdische Zisterne in Alt Tellin mit 112 m? Loswasser fiir 60.000,- Euro
errichtet wurde.

Auch ein Folienteich sollte im Bereich von 30.000,- bis 50.000,- Euro zu realisieren sein. Zur
Thematik der Haltbarkeit der Folie gibt es auch alternative Abdichtungen wie Lehm mit
Waschschlammabdeckung, Ton mit ungeloschtem Weilkalk oder Bentonit. Solch ein Teich kann
auch naturnah ausgefiihrt werden. Dazu habe ich ebenfalls einen Zeitungsartikel beigefiigt.

AuRerdem verfiigt der Ortsteil iiber mehrere Teiche die instand gesetzt werden konnen und zur
Loéschwasserentnahme dienen kénnen und sich gleichzeitig in das historisch gewachsene Ortsbild
hervorragend einpassen und gleichzeitig wertvolle Biotope darstellen.

Waurde beim Miiritz-Wasser-/ Abwasserzweckverband angefragt, ob bei dem anstehenden Neubau
der Wasserleitung in Levenstorf diese so ausgelegt werden kann, dass ein Loschwasserhydrant beim
Neubau errichtet werden kann? Dies wire eventuell die giinstigste Lésung, auch in Hinsicht auf die
Folgekosten fiir Unterhalt der Léschwassereinrichtung.

Das Loschwasserkissen bedarf einer Baugenehmigung, hierbei ist zu beachten, dass der
Umgebungsschutz der Baudenkmale Gutshaus und Wirtschaftsgebaude Levenstorf 15 und 14 zu
berticksichtigen ist und die Baugenehmigung der Zustimmung der Denkmalschutzbehérde bedarf.

Durch die Position des Loschkissens verbaut sich die Gemeinde auch die Méglichkeit das Flurstiick
als Baugrund zur Nachverdichtung zu nutzen. Eine Moglichkeit der Finanzierung der
Loschwasserversorgung wire auch den vorderen Teil des Flurstiicks 9/2 als Bauland zu verkaufen.

Deshalb sollte meiner Meinung nach der Bautrager eine passende Losung nur fiir das PV-Gebiet
suchen und die Gemeinde sollte die entgangenen 10.000,- Euro durch Férdermittel ausgleichen und
dafiir eine Losung suchen.

Mogliche Forderprogramme waéren:
- Nachhaltige landliche Entwicklung, devastierte Flachen und Deponien (LEFDRL M-V)

- GRW - Infrastruktur
- Dorferneuerung - Forderung der integrierten ldndlichen Entwicklung (ILERL M-V)



https://www.nordkurier.de/anklam-demmin/unterirdische-riesentanks-sollen-wasserprobleme-
loesen-0150185511.html

Loschwasserversorgung

Unterirdische Riesentanks sollen Wasserprobleme losen

In Sachen Loschwasserversorgung will Alt Tellin weiter aufriisten. Unweit des Wohnblocks im
Hauptdorf kiinden bereits zwei grofle Tanks von diesem Vorhaben.

Stefan Hoeft Stefan Hoeft

01.11.2022, 05:42 Uhr

Michtig gewaltig ob ihrer GréBe und tiefschwarz wirken jene zwei Kunstoff-Tanks, die jlingst
neben dem 14-WE-Block in Alt Tellin abgeladen wurden. Deutlich mehr als mannshoch und mit
jeweils circa 56 000 Liter Rauminhalt sollen sie das Dorf in Sachen Brandschutz kiinftig sicherer
machen. Denn beide werden als unterirdische Loschwesserbehélter dienen und damit eine wichtige
Versorgungsliicke fiir die Feuerwehr schlieRen.

Der Einbau in den Boden hinter dem Mehrgeschosser erfolge noch im November durch eine Firma
aus Pentz, wie Biirgermeister Frank Karstddt dem Nordkurier erklédrte, sprich am Ende werde nur
der Entnahmestutzen zu sehen sein. Eigentlich sei eine Einzelzisterne im Gesprach gewesen, um
den vorgeschriebenen Loschwasserbedarf von mindestens 96 Kubikmeter fiir zwei Stunden
abzudecken, doch Lieferprobleme fiihrten nun zu der Zwillingsvariante mit zwei miteinander
verbundenen kleineren Exemplaren.

Die Kosten fiir das Vorhaben bezifferte der Mann, der auch Vorsteher des Amtes Jarmen-Tutow ist,
auf rund 60 000 Euro. Leider miisse Alt Tellin das komplett alleine und aus seiner Riicklage
bezahlen, weil die Kommune wie alle anderen aus dem Amtsbereich bei entsprechenden
Fordermoglichkeiten leer ausgegangen war. ,,Aber diese Investition ist notwendig, wir kénnen nicht
langer damit warten.“ Erst 2020 hatte die Gemeinde im Ortsteil Buchholz einen Loschteich
errichten lassen. Wobei die Tank-Variante wegen der geringeren Unterhaltskosten langfristig
glinstiger erscheine.

Fiir die Standort-Wahl gebe es mehrere Griinde, so Karstadt. Zum einen handelt es sich um ein der
offentlichen Hand gehérendes Grundstiick. Zum anderen befanden sich samtliche Wohnblécke in
Alt Tellin in unmittelbarer Nahe. Denn seit der alte Teich {iber die Wiese nahe der Bike
zugewachsen ist, gelten sie im Brandfall als Risikozone. Anders jedenfalls als die iibrigen Bereiche
des Dorfes, zu denen sich schnell Schlauche von der Tollense oder der Zisterne der Rinderanlage
verlegen liefen. Das neue Loschwasser-Reservoir konne sogar helfen, die Eigenheim-Siedlung im
benachbarten Siedenbiissow mit abzusichern.

Siedenbiissow ist fiir die Feuerwehr ein Problem

Dieser Ortsteil stellt ndmlich ein weiteres Sorgenkind der Feuerwehr dar. Zwar existiert im Park des
ehemaligen Rittergutes ein Teich, den die Truppe theoretisch nutzen kénnte und diirfte. Aber
mangels sicherer Zufahrt fiir ihre Technik falle der momentan fiir diese Zwecke aus, berichtete der
Biirgermeister. Weshalb sich die Kommune nach einer Alternative umsehen miisse.

Anzeige

Dabei riickt ebenfalls der Einbau eines unterirdischen Tanks in den Mittelpunkt der Uberlegungen.
Die entsprechenden Mittel sollen in den Haushaltplan 2023 eingestellt werden, erneut wohl ohne
eine Forderung in der Hinterhand. Indes bleiben dies in diesem Fall wohl nicht die einzigen Kosten:
Momentan verhandle die Gemeinde mangels eigener Flachen zum Einbau mit einem Landwirt iiber
den Ankauf eines kleinen Ackerstiickes an der S-Kurve im Ort, schrdg gegeniiber vom alten
Spritzenhaus. Also gut gelegen, um alle Bereiche Siedenbiissows abzudecken.

Levenstorf am 24.01.2023 ¢ ' ‘
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Vergissmeinni

Naturnahe L8sung in Loiz: Beim neuen Gew3sser fiir die Feuerwehr wurde auch an die Artenvielfalt gedacht

* Von Michael Beitien

Loiz Zweckmifliges Ldsch
wasserbecken oder idylli-
scher Dorfteich? Das muss
sich nicht ausschlieflen. Mit-
ten in Loiz ist ein Teich ent-
standen, der im Ernstfall so-
wohl gentigend Wasser fiir
die Feuerwehr bereit hilt als
auch Raum fiir Insekten bie-

tet. Am Montag wurde der

neugestaltete,  naturnahe
Léschteich eingeweiht und
der Freiwilligen Feuerwehr
Witzin zur Nutzung im
Brandfall ibergeben.

»Sehr schon®, freute sich
Barbara Lange beim Anblick
des sanierten Ldschteichs in
Loiz. Sie besitzt mit ihrem
Mann Joachim nebenan ei-
nen Bungalow. Auchihre Kin-
der haben sich hier eine Dat-
sche gekauft. Landschaftsar-
chitektin  Susanne Reiter
zeigte die Sumpfpflanzen im
Flachwasserbereich des
Loschteichs: Blut-Weiderich,
Quimpfechwertlilie, Waccar.
minze, Sumpf-Vergissmein-
nicht, Strauflgilbweiderich.
Bis zu 60 Zentimeter werden
diese Pflanzen einmal grof},
sie konnen nur im flachen
Wasser iiberleben. Keine Ge-
fahr, dass der Loschteich zu-
wichst. Aber eine blithende
Oase fr die Insekten. Diese
Pflanzen werden die Nahr-
stoffe aus dem Teich aufneh-
men, erklart Susanne Reiter.
Bei der Komstruktion des
Loschteiches wurde auch
daran gedacht, dass sich
Mensch und Tier, sollten sie
wirklich trotz des Zauns hin-
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Einweihung des neu§estaltéte}1,
wehrleuten,

einfallen, retten kénnen. Der
Flachwasserbereich  spielt
dabei eine wichtige Rolle.
Trotz seiner natiirlichen
Elemente entspricht der
neue Teich, der an den tiefs-
ten Stellen zwei Meter er-
reicht, den Anforderungen
der Feuerwehr. 116 000 Liter
Loschwasser sind hier ge-
speichert, sagt Wehrfiihrer
Edwin Schmied. Gerdtewart
Christian Milz verweist auf
den Vorteil, dass ein Rohr bis
vor das Geldnde fiihrt, wo so-
fort Loschwasser abgezapft

werden kann. Das bringe im

naturnahen Laschteichs in Loiz.

Emnstfall vier wertvolle Mi-
nuten Zeitgewinm.

Witzins Biirgermeister
Hans Hiiller berichtete von
den vielen Beteiligten bei der
Sanierung des alten, maro-
den Loschreichs. Vom Tief-
bauer bis zur Feuerwehr und
zur Landschaftsarchitektin
haben alle nach Kompro-
misslésungen gesucht. Hiil-
ler dankte den Mitstreitern.
Darunter waren die Gemein-
dearbeiter, die auf dem Areal
eigenscandig und kreativ ge-
arbeitet haben. Durch deren
Einsatz konnte die Gemein-
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Alle sind zufrieden —~ von der Landschaftsarchitektin bis zu den Feuer-

de mit relativ wenig Geld
sehr ‘viel erreichen. 22 000
Euro wurden fiir die Sanie-
rung des Loschteichs in Loiz
geplant, in dem die Folie un-
dicht war. Hiiller geht.davon
aus, dass der Kostenrahmen
dank Eigeninitiative einge-
halten wird. Ein Angebot ei
ner Firma zur Instandhal-
tung {ibertraf die geplante
Summe bereits - ohne die zu-
sarzliche Verrohrung fiir das
Loschwasser, erklirte er.

Dic Gemeindearbeiter ha-
ben auf dem Dorfplatz enor-
me Tiefbauarbeiten erledigt

FOTO: MICHAEL BEITIEN

und den Léschteich ein gan-
zes Stiick tiefer gesetzt, da-
mit er besser in die Land-
schaft passt. Aufgewertet
wurde das Areal zudem mit
einer Sitzgruppe flir Wande-
rer, die iiber ein Projekt des
Sternberger  Landschafts-
pflegeverbandes  platziert
wurde. Geplant sei noch,
Spielgerite aufzustellen, sag-
te der Biirgermeister. Einen
Vorschlag dazu vom Vor-
stand des Vereins der Bunga-
lowbesitzer will Hiiller mit in
die neue Gemeindevertre-
tung nehmen.



