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Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan Nr. 38
"Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See, Amt Plau am See

Bezug: Schreiben des Planungsbiros vom 28.06 2022, PE: 01.07.2022
Planzeichnung M 1: 2.000 vom Juni 2022
Begrundung zum Vorentwurf vom Juni 2022

Die eingereichten Unterlagen zu o.9. Planung der Stadt Plau am See wurden durch Fachdienste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim geprift.
Im Ergebnis der Prifung auflert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

FD 33 — Biirgerservice / StraRenverkehr

Seitens der Unteren Strallenverkehrsbeharde ergeht nachfolgende Stellungnahme.
Ausbau:

Fahrbahn und Nebenanlagen sind nach den einschlagigen Richtlinien und Verordnungen in
ausreichender Breite, verkehrssicher sowie in Abhéngigkeit der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit
auszufuhren. Angedachte verkehrsregelinde Maltnahmen (bspw. Markierung oder Verkehrszeichen) sind
im Vorfeld durch Einreichung eines entsprechenden Planes einschlielilich einer Begriindung zur Prifung
einzureichen.

Die Anbindung der Planstralte an die Ploner Stralie (Bereich Tankstelle) und in weiterer Folge an die B
103 sehe ich aufgrund der aktuell ausgebauten Einmindung und einer anstehenden hoheren
Verkehrsbelastung als kritisch an. Hierzu ist der Strallenbaulasttrager der Bundesstrale zwingend zu
beteiligen. Aus heutiger Sicht ist eine reine Erschlieflung Uber den bestehenden Kreisverkehrsplatz
ausreichend und auch verkehrssicher

Zudem kann die Planung aus Punkt 6.6 Verkehr" fir eine neu herzustellende Grundstickszufahrt samt
erforderlichem Knotenpunkt mit Anbindung an die Landesstralie (= Bundesstralte 1037) nicht
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nachvollzogen werden, da eine Darstellung noch weitere Details fehlen. Solite dieses Vorhaben weiter,
verfolgt werden, sind gesonderte Unterlagen zur Prifung vorzulegen,

Umsetzung/ Bauvorhaben:

Das Vorhaben macht eine Arbeitsstellensicherung im Sinne der Strallenverkehrs-Ordnung (StVO)
erforderlich. Demnach sind auf oder neben &ffentlichen Verkehrsfiachen verkehrsienkende und
verkehrsraumeinschrankende Malinahmen (u. a. auch Baustellenausfahrten) nach § 45 Absatz 6 StVO
rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauausfihrenden Betrieb bei der zustandigen Behorde unter
zusatzlicher Vorlage eines Verkehrszeichenplans/ Baustellenkonzeptes zu beantragen.

Werden die erforderlichen Antrdge nicht rechtzeitig (allg. Einschrankungen mindestens 14 Tage vorher,
Vollsperrungen mindestens 4 Wochen vorher) gestellt, ist eine rechtzeitige und abschlielfende
Bearbeitung nicht moglich, Bei unzureichender/unvollstandiger Antragstellung kann ein termingerechtes
Genehmigungsverfahren ebenfalls nicht in Aussicht gestelit werden

Mafigebend fiir die Verkehrssicherung sind die StVO, die Richtlinien zur Sicherung von Arbeitsstellen an
Strafien (RSA) und die zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Sicherungsarbeiten an Arbeitsstellen an Strallen (ZTV-5A 87), sie soliten Vertragsbestandteil sein/
werden. Zudem solite der Auftraggeber die Technischen Regeln fiur Arbeitsstatten ASR A2
beriicksichtigen,

Strallenbaulasttrager, Polizeiinspektion Ludwigslust -Sachbereich Verkehr- und Strallenverkehrsbehorde
sind zur Bauanlaufberatung einzuladen.

FD 38 = Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben folgende Bedenken und
Hinweise.

Hinweise:

1. Die Vorgaben unter Punkt 8.5 Brandschutz des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Plau am See
JRostocker Chaussee”, Stand Juni 2022, sind einzuhalten

2. Esistbis zur Beschlussvorlage der Machweis iber die Art und Leistungsfahigkeit der
Léschwasserentnahmestellen zu erbringen und in die Begrindung des B-Planes im Text- und
Grafikieil einzupflegen.

3. Fur die Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Loschiahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.

FD 53 — Gesundheit

Gegen die 0.g. Planungsmainahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande

Der Betrieb der gesamten Gewerbebetriebe muss so erfolgen, dass die Wohnqualitat und somit der
Erholungswert fur die angrenzenden Wohngrundsticke nicht nachteilig besintrachtigt wird.

FD 60 - Regionalmanagement und Kreisentwickiung

Der Fachdienst Regionalmanagement und Kreisentwicklung aullert im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGE keine Anregungen und Bedenken
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 "Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Einwinde.

Hinweis:
Die katastermalige Darstellung (Stand Nov, 2019) entspricht nicht der aktuell vorliegenden Flurkarte
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- Das Flurstiick 401/2 existiert seit dem 02.02.2021 nicht mehr,
Es wurde zerlegt in 401/36 und 401/38.

- Das Flurstick 401/4 existiert seit dem 02.02.2021 nicht mehr
Es wurde zerlegt in 401/34, 401/35 und 401/37.

- Fuir das Flurstick, welches sidl. an das Flurstick 401/29 angrenzt (Ecke zwischen 29/6 und
401/7) fehlt die Flurstiicksnummer 105/28.

- Die Flurstickbezeichnungen sind teilweise schlecht lesbar.

- Die Flursticksnummer 401/5 ist falsch zugeordnet, das entsprechende Flurstick befindet sich
héher.

- Die Flurstiicksbezeichnung 65/2 (nordl. Geltungsbereich) ist falsch zugeordnet, an dieser
Stelie befindet sich das Flurstick 65/3. Die 65/2 liegt angrenzend rechts davon.

- Am sOdwestlichen Ende angrenzend fehit die Flursticksbezeichnung 162/12 (Am Kopken
162/53). An dieser Stelle steht falschlicherweise die Bezeichnung 162/17.

- S(déastlich im Geltungsbereich zwischen den Flurstlicken 158 und 160/21 muss die
Flursticksbezeichnung 115/17 lauten nicht 115/15.

- Sluddostlich angrenzend an das Flurstick 156/11 fehit das Flurstick 153/2.

- Nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend fehlen die Flursticksbezeichnungen 105/12,
98/2, 96/2 (die derzeit beschriftete Stelle von 96/2 ist falsch), 95/2 und 94/2.

FD 63 — Bauordnung, Strallen- und Tiefbau

Denkmalschutz
Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vierpommern (DSchG M-V).

Anforderungen zum Umweltbericht:

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Innerhalb des Umweltberichts sind die stadtebaulich und denkmalpflegerisch wichtigen Sichtachsen mit
den entsprechenden Landmarken aus nordlicher Richtung (B 103 Quetzin).

Bei den durch die Bebauung beeintrachtigten Baudenkmalen (Landmarken), neben der Stadtsilhouette mit
seinen einzelnen eingetragenen Denkmalen, handelt es sich um folgende explizite Bauwerke:

Plau am See Burganlage mit Amtshaus (Burgplatz 2), Amtsturm,
Mebengebaude, Mauerresten der Burg, Wall und Burggraben
Plau am See  Marktplatz Kirche

Im Zuge des Umweltberichts ist eine visuelle Analyse unter Berlicksichtigung der angegebenen und
festgesetzten Hohen der einzelnen Gebiete zu voliziehen, Dies dient zum Ausschluss einer erheblichen
oder einer Begintrachtigung der Stadtsilhouette und der eingetragenen Einzeldenkmale.

Zur Analyse sind aus Richtung Norden Fotografien anzufertigen, die die schitzenswerte Stadtsilhouette
mit den entsprechenden Landmarken darstellt.

Die mdglichen baulichen Anlagen sind als Visualisierung mit den enisprechenden méglichen
festzusetzenden Hohen darzustellen,

Solite eine Beeintrachtigung enlstehen, sind die Hohen zu reduzieren oder die Baugrenze in Richtung
Osten zu verschieben.

Zur Grundlage sind die Fotografien in unterschiedlichen Abstanden aus nérdlicher Richtung anzufertigen.
Die Anforderungen an aussagekraftige Fotografien mit entsprechender Standortangabe und
Kennzeichnung sind zu berlcksichtigen. Zur Grundlage und Definition der Aufgabenstellung ist der
Fachbeitrag zur Visualisierung wvon Windenergieanlagen heranzuziehen (hitps./f'www. naturschutz-
energiewende defwp-

content/uploads/WEB_faw_broschuere_fachstandard_visualisierung_210407_M pdf).

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Die gegenwartig bekannten Bodendenkmale machen
jedach nur einen sehr kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Angesichts der in
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der Umgebung des Viorhabens bekannten Bodendenkmale, muss mit dem Vorhandensein weiterer,
derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemal §
5 (2) DSchG M-V geschitzt. Es ist deshalb zu empfehlen, die zur Realisierung der Viorhaben durch eine
gualifizierte Fachfirma begleiten zu lassen. Dadurch kdnnten Bodendenkmale unverzlglich geborgen und
Verzdgerungen des Bauvorhabens vermieden werden. Voraussetzung hierflr ist indes eine
Nachforschungsgenehmigung durch die oberste Denkmalschutzbehérde gemat § 12 DSchG M-V.

Bei jeglichen Erdarbeiten kiinnen jederzeit zufallig archdologische Funde und Fundstelien
(Bodendenkmale) neu entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewthnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DS5chG M-V. In
diesern Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur die
fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumentation
betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V,
Domhof 4/5, 190585 Schwerin,

Vollmer, Sachbearbeiterin Denkmalschutz

Baulgitplanung

Eine Stellungnahme liegt noch nicht vor, eine nachtriagliche Abgabe wurde zugesichert.

Straflen- und Tiefbau
1) Straltenaufsicht

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bundesstrae B 103 sowie offentliche Strallen der
Stadt Plau am See.

Diesseits bastehen keine Einwande oder Bedenken.

FD 68 = Umwelt

Maturschulz

Belang Betroffenheit Erheblichkeit/Prufer- | Nachforderung | Nebenbestim-
fordernis mungen
Ja Nein Ja Nein Ja Nein | Ja Nein

aligemeine Belange-
Veranderung der
Bodenoberfiache; nicht x X *
besonders geschitzte
Geholze
Einzelbaumschutz (§ 18 X
NatSchAG M-V)
Alleenschutz (§ 19 X
NatSchAG M-V)
Naturdenkmale
(Maturdenkmalverordnung X
Landkreig)
Biotopschutz (§ 20

NatSchAG M-V) X X X
Gewdssserschutzstreifen ( X
& 29 NatSchAG M-V )
NSG (Verordnung des
Landes M-V oder alter X
Schutz)




LSG (Verordnung
Landkreis)
Natura 2000 (§33- § 34 X
BNatSchG) N
Artenschutz (§ 44 Abs. 5
BNatSchG)

Vorgelegt wurden folgende Unterlagen:
- Satzung der Stadt Plau am See (ber den B-Pian Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” erstellt von
BAUKONZEPT Architekten+Ingenieure mit Stand vom Juni 2022 mit
o Teil A= Planzeichnung und
o Teill B-Text
Begrindung zum MNr. 38 ,Rostocker Chaussee” erstelit von BAUKONZEPT
Architekten+ingenieure mit Stand vom Juni 2022

Damit der Genehmigungsfahigkeit des B-Planes Nr. 38 Rostocker Chaussee” aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken entgegenstehen, sind die nachfolgend genannten Hinweise in der weiteren Planung
zu berlicksichtigen:

Eingriffsreglung:
{(Frau Steinke, Tel 03871 722 — 6807, E-Mail: julia steinke@kreis-lup.de)

1. Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind die durch textliche Festsetzungen festgelegten GRZ-
Werte sowie die jeweilige Uberschreitungsméglichkeit nach §19 Abs 4 S 2 BauNVO zu
bericksichtigen. In den vorgelegten Planungsunterlagen weichen die der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zugrunde gelegten GRZ-Werte (z.B. GE mit GRZ 0,60 statt 0,80) von den
textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung ab wund es wurden die
Uberschreitungsmaglichkeiten nicht bericksichtigt (WA mit GRZ 0,40, mit Uberschreitung aber
0,60)

2. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine gesetzlichen Schutzgebiete oder amitlich
ausgewiesenen gesetzlich geschitzten Biotope. Im Wirkbereich des Vorhabens (Wirkzone I
gemall den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V 2018 = 200 m) liegen nordostlich zwei
ausgewiezene gesetzlich geschitzte Geholzbiotope (PCH15065 und PCH 150687). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Flachen im Geltungsbereich sowie in den Wirkbereichen des
Vorhabens sind durch eine Biotop- und Mutzungskartierung zu verifizieren und in der Eingriffs-
Ausgleichsermittiung zu beriicksichtigen,

3. Die Ausgleichsmalnahem .B* (extensives GrOnland) wird nicht anerkannt. Bei den
Bestandsflachen handelt es sich nicht um Ackerfiachen. Gemat HzE M-V 2018 muss for die
Anrechenbarkeit der Malinahme 2.33 mindestens 5 Jahre eine Ackernutzung bestanden haben.
Auf der Flache befinden sich auch Gehélze und zum Teil wassergefillte Senken Die Flache stelit
sich somit jetzt schon strukturreich und naturschutzfachlich héherwertig dar. Nach Auswertung der
zur Verflgung stehenden Luftbilder haben sich in dieser Flache auch private Nutzungen aus der
angrenzenden Wohnbebauung ausgebreitet
Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Bereich mit der derzeit ausgewiesenen
Ausgleichsflache ,B" keine Eignung als Ausgleichsflache hat.

4. Die Ausgleichsmallnahmen sind in den textlichen Festsetzungen ausflUhrlicher und konkreter
darzustellen. Die detaillierte Beschreibung in der Begriindung entfaltet keine Rechtswirksamkeit.
Die Ausgleichsmalnahmen sind entsprechend der Worgaben zu Herstellung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege der HzE M-V 2018 in die textlichen Festsetzungen zu Gbernehmen. Es sind
Angaben zu den Flachengrdlien zu erganzen,

5. Fur die Ausgleichsmalinahme A" ist ein Pflanzplan vorzulegen.

6. Grundsatzlich sind die Ausgleichsflachen im Gellungsbereich durch geeignete Malinahmen
gegenlber den anderen NMutzungen im Geltungsbereich abzugrenzen und kenntlich zu machen,
Private Nutzungen und Ablagerungen wvon Unrat und Gartenabféllen innerhalb der
Ausgleichsfiachen missen dauerhaft unterbunden werden,

7. Die Anpflanzung von Baumen entlang der der Rostocker Chaussee wird begrif3t. In den textlichen
Festsetzungen sind wverbindliche Angaben zu Mindestpflanzqualitat, Baumarten und
Pflanzabstanden zu machen. Als Vorlage dient dafur z.B. Malinahme 2.12 der HzE M-V 2018,
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8 Fur die Nutzung von Okokontopunkten ist vor Satzungsbeschluss ein konkretes Okokonto zu

benennen und mit der unteren Maturschutzbehbrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
abzustimmen. Der Kauf der Okokontopunkte ist vor Satzungsbeschluss durch Vorlage einer
vertraglichen Vereinbarung gegenUber der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim nachzuweisen.

Gemalk §1 Abs. 5 BauGB scllen die Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere in der Stadtentwicklung fordern. Gema § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen
des Klimaschutzes durch Malnahmen, die dem Klimawandel enlgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Gemal: Begrindung werden bei Umsetzung des Bebauungsplans knapp 11 ha Flache versiegelt
bzw. teilversiegelt (vgl. Kapitel 2.5).

In diesem Zusammenhang ist unbedingt zu prifen und darzulegen, ob eine weitere Be- und
Durchgriinung des Geltungsbereiches erfolgen kann, um die negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima und damit verbunden das menschliche Wohlbefinden zu mindern. Vor allem entlang
der Verkehrsflachen, auf den Parkplatzflachen der Einzelhandels- und Gewerbabetriebe sowie im
Bereich des ausgewiesenen Spielplatzes waren weitere Baumpflanzungen sinnvoll. Angesichts
der seit Jahren vorherrschenden Extremwetterlagen mit Hitze und Trockenheit, ist eine
Auseinandersetzung mit Mafinahmen zur Verbesserung des Klimas in bebauten Bereichen im
Rahmen des Bebauungsplanes unumganglich,

Vor diesem Hintergrund ist auch zu prifen und darzulegen, ob Dach- und Fassadenbegrinung
insbesondere im Sonder- und Gewerbegebiet, umgesetzt werden kinnen. Eine Dachbegriinung
kénnte gemalt HzE M-V 2018 zudem als kompensationsmindernde MaRnahme angerechnet

werden
Auch die Mutzung von erneuerbaren Energien, insbesondere im Sonder- und Gewerbegebiet ist

bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGE)

Artenschutz:

(bearbeitet von Herrn Labes, Tel: 03871/722-6833, E-Mail: stefan.labes@kreis-lup.de)

Fir die Awufstellung des Bebauungsplanes muss im Planverfahren festgestellt werden, ob der
beabsichtigten Planung rechtliche Vollzugshindernisse (hier insbesondere die Verbote des § 44 Abs 1
BNatSchG) entgegenstehen,

Wasser- und Bodenschuiz

Gewasser |. | Abwasser Grundwas- Boden- Anlagen |Hoch- Gewasser-
und II. serschutz schutz waf. wasser- |ausbau
Ordnung Stoffe schutz
Keine Einwande | 18.07.2022 14.07.2022
Schmiedel Kriger
Bedingungen/Au 18.07.2022 14.07.2022
fi./ Hinw. laut Schmiedel Kriger
Anlage
Ablehnung It.
Anlage
Nachforderung
It. Anlage
Bodenschu
Auflagen:

- Lagerflachen und Baustellenfiachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend zu

nutzen,

- Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Boden hat getrennt nach Bodensubstrat zu

erfolgen,

- Bodenmieten sind nicht zu befahren,
- Beim Einbau mineralischer Abfalle (z. B. Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken ist
nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA' zu verwenden. Der

' An forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln (LAGA M 20 nach

derzeitigem Stand)
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schriftiche Machweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von mindestens
einem Meter zwischen der Schittkérperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand
einzuhalten

- Wird auferhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der
Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten
und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

Der schriftiche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.
- MNach Abschluss der Baumafinahme sind die Bodenfunktionen der nur voribergehend in Anspruch

genommenen Boden durch ggf. Ruckbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweise:

- Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes.
£§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintréchtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion,
Wernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein baulich
in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen
Funktionen wieder erflllen konnen.

Kriger, SB Grundwasser / Bodenschutz

Gewasser | und ||, Ordnung / Abwasser ! Niederschlagswasser

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen bei Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweisen grundsatzlich
keine Einwande:

Gewssser |, und Il Ordnung
keine Einwéande

Abwasser:
Hinweise:
Die Grundsticke sind abwasserseitig an die zentrale Abwasserkanalisation anzuschliellen.

Abwasser/Schmutzwasser ist durch eine Erweiterung des vorhandenen zentralen Abwassernetzes
einzuleiten.

Der WAZV Parchim-Lubz, als Trinkwasserversorgungsunternehmen sind zu beteiligen,

Es sind die Vorschriften des WHG, LWaG und die entsprechenden DIN-Normen, jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung, einzuhalten.

Da sich im Baubereich andere Ver- und Entsorgungsieitungen befinden konnen, ist eine Abstimmung mit
den Betreibern der Leitungen bzw. den Eigentimern der Grundstiicke vor Baubeginn notwendig.

Die Unterbrechung von vorhandenen Leitungssystemen der Entwasserung sind gemal § 40 Abs 3 WHG
auf eigene Kosten wiederherzustellen,

Niederschlagswasser

Hinweise.

Sickeranlagen sind so zu betreiben und zu warten, dass sie jederzeit ihren Zweck erfullen und
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sowie Belastigungen Dritter vermieden werden

Die Versickerung von Niederschlagswasser stelil einen Benutzungstatbestand nach

§ 9 WHG in Verbindung mit § 5 LWaG dar und ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist die Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers grundsatzlich
maglich. Niederschlagswasser der Dachflachen sowie befestigter Flachen soll gemal § 55 Abs.2
VWasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation in
ein Gewasser eingeleitet werden

Sofern lokal kein Regenwasserkanal vorhanden ist, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, kdnnen die Gemeinden durch Satzung
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regein, dass Miederschlagswasser aullerhalb von  Wasserschutzgebieten auf Grundsticken, auf
denen es anfallt, oder auf besonders hierflr ausgewiesene Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann

(§32 Abs. 4 (LWaG)).
Da sich das Plangebiet aullerhalb der Trinkwasserschutzzonen befindet, kann die Stadt Plau von dieser

Ausnahme Gebrauch machen.

Mach § 37 WHG darf der natirliche Ablauf wild abflielenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick
nicht zum Nachteil eines hther liegenden Grundstilcks behindert werden. Der natlrliche Ablauf wild
abflietenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer ieganden Grundsticks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Die Bauausfihrung der Versickerungsaniagen hat entsprechend dem Arbeitsblatt DWA - A 138 zu
erfolgen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser befestigter Flachen sowie Dachflachen sind die
Bodenverhaltnisse sowie Grundwasserstande zu beachten,

Schmiedel, SB Gewasserschutz

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz und sind
verhaltnismaiig. Sie beruhen auf § 107 Abs 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs.
1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5,

7 Bundes-Bodenschutzgesetz

Immissi nd Abfal

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung
genommen

Auflagen

1. Der Geltungsbereich des Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” der Stadt Plau am See umfasst in der
Gemarkung Plau am See, Flur 6 mehrere Flursticke. Mit dem Planvorhaben sollen einige
Flurstiicke als Flachen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes ausgewiesen, somit sind die
Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes malgebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 b) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Aullen) in einem Gewerbegebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 65 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 50 dB (A)
nicht tberschritten werden.

2. Mit dem Planvorhaben sollen einige Flursticke als Flachen zur Entwicklung eines Mischgebietes
ausgewiesen, somit sind die Immissicnsrichtwerie eines Mischgebietes maligebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm) nach Ziffer 6.1 d) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auflen) in einem Mischgebiet von

- tags (08.00 —22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 45 dB (A)
nicht Gberschritten werden,

3. Mit dem Planvorhaben sollen einige Flursticke als Flachen zur Entwicklung eines allgemeinan
Wohngebietes ausgewiesen, somit sind die |Immissionsrichtwerte eines allgemeinan
Wohngebietes mallgebend

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6 1 e) vom 26
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Aufien) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Uberschritten werden
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4. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte  durch
entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische Malknahmen zu
gewahrleisten,

5. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fir die Umgebung
auszuschlieen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

6. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBenliegender Bauteile der technischen
Gebidudeausstatiung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden
Abstande zu den mafigeblichen Immissionsorten im Mischgebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 | 60 | 63 | 66
dB(A)
Abutand W 0|0 |03[06|11|17|26|39]|59) 86| 123

7. Zum Schutz der Machbarschaft ist der Standort auflenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so0 zu wahlen, dass die folgenden
Abstande zu den maligeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden;

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 | 60 63 66
dB(A)
Abstand inm 01/05|0% |14 | 22 |34 |52 |76 |109 | 156 | 22,2

B. Die Anforderungen der 1, BimSchV (Verordnung Ober kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom
26. Januar 2010 sind einzuhalten. Insbesondere mit Hinblick auf die Ableitbedingungen (§19 der
1. BImSchV) sind fur Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe, die nach dem 31. Dezember 2021
errichtet werden, verscharfte Anforderungen einzuhalten.

9. Durch die in der Nahe verlaufende B103 (Rostocker Chaussee) kann eine zeitweilige
Larmbelastigung nicht ausgeschlossen wearden. Durch eine Immissionsprognose ist der Nachweis
zu erbringen, dass durch den Verkehrsiarm die oben genannten Immissionsrichtwerte fur ein
allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet im Plangebiet eingehalten werden.

10. Fur das sidliche Mischgebiet ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die Mutzungen im
Mischgebiet die Immissionsrichtwerte im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
4.2.1 an den Immissionsorte im allgemeinen Wohngeabiet eingehalten werden,

Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BimSchG).

2. Soliten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behdrde nach § 26 BimSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmalnahmen
Zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen,

3. Wahrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — [AVV
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

4. \Wahrend der Realisierungsphase der Baumalinahmen sind die Bestimmungen der 32. Verordnung
Zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BlmSchV) einzuhalten

Abfallwirtschaft

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsatzlich von der dem jeweiligen Grundstiick nachstliegenden,
offentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren Strafie. Grundsticke, die nicht direkt an
einer offentlichen und befahrbaren Stralte liegen, werden durch die Abfallsammelfahrzeuge nicht

angefahren.
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Fir die 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen scllen die Vorgaben der RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage
von Stadtstrallen) fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge und die DGUV Information 214-033
{Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralten und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen)
bertcksichtigt werden. Eine solche grundsatziiche Anforderung muss auch fir die Wendeanlage und

Schleppkurven gelten,

Weitere Hinweise oder Bedenken bestehen aus der Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung derzeit nicht.

Mit freu em Grul
Imy Auft

Ziegler

SB Baule



LANDKREIS

LUDWIGSLUST-PARCHIM ¥
RAUM FUR ZUKUNFT regio
Landkreis Ludwigsiust-Parchim | FD 63 | PF 180220 | 16082 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Organisationseinheit
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Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: FrUhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange _— ﬁ
Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan N

"Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See, Amt Plau am See

Bezug: Schreiben des Planungsbiros vom 28.06.2022; PE: 01.07.2022
Planzeichnung M 1: 2.000 vom Juni 2022
Begrindung zum Vorentwurf vom Juni 2022

Die eingereichten Unterlagen zu o.g. Planung der Stadt Plau am See wurden durch Fachdienste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim geprift.
Im Ergebnis der Prifung aulert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

FD 33 — Biirgerservice / Stralenverkehr

Seitens der Unteren Straftenverkehrsbehtrde ergeht nachfolgende Stellungnahme

Ausbau.

Fahrbahn und Nebenanlagen sind nach den einschlagigen Richtlinien und Verordnungen in
ausreichender Breite, verkehrssicher sowie in Abhangigkeit der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
auszufohren. Angedachte verkehrsregelnde Maftnahmen (bspw. Markierung oder Verkehrszeichen) sind
im Vorfeld durch Einreichung eines entsprechenden Planes einschliefilich einer Begrindung zur Prifung
einzureichen.

Die Anbindung der Planstrafle an die Ploner Stralle (Bereich Tankstelle) und in weiterer Folge an die B
103 sehe ich aufgrund der aktuell ausgebauten Einmindung und einer anstehenden héheren
Verkehrsbelastung als kritisch an. Hierzu ist der Straltenbaulasttrager der Bundesstralle zwingend zu
beteiligen. Aus heutiger Sicht ist eine reine Erschliefung tber den bestehenden Kreisverkehrsplatz
ausreichend und auch verkehrssicher,

Zudem kann die Planung aus Punkt 6.6 ,Verkehr" fur eine neu herzustellende Grundstickszufahrt samt
erforderlichem Knotenpunkt mit Anbindung an die Landesstrale (= Bundesstralie 1037) nicht
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nachvollzogen werden, da eine Darstellung noch weitere Details fehlen. Solite dieses Vorhaben weiter,
verfolgt werden, sind gesonderte Unterlagen zur Prifung vorzulegen.

Umsetzung/ Bauverhaben:

Das Vorhaben macht eine Arbeitsstellensicherung im Sinne der Strallenverkehrs-Ordnung (StVO)
erforderlich. Demnach sind auf oder neben 6ffentlichen Verkehrsfidchen verkehrslenkende und
verkehrsraumeinschrankende Malinahmen (u. a. auch Baustellenausfahrten) nach § 45 Absatz 6 StVO
rechizeitig vor Baubeginn durch den bauausfihrenden Betrieb bei der zustdndigen Beharde unter
zusatzlicher Vorlage eines Verkehrszeichenplans/ Baustellenkonzeptes zu beantragen

Werden die erforderlichen Antrage nicht rechtzeitig (allg. Einschrankungen mindestens 14 Tage vorher,;
Vollsperrungen mindestens 4 Wochen vorher) gestellt, ist eine rechtzeitige und abschlieltende
Bearbeitung nicht méglich. Bei unzureichender/unvollstandiger Antragstellung kann ein termingerechtes
Genehmigungsverfahren ebenfalls nicht in Aussicht gestellt werden.

Malgebend fur die Verkehrssicherung sind die StVO, die Richtlinien zur Sicherung von Arbeitsstellen an
Straflten (RSA) und die zusatziichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Sicherungsarbeiten an Arbeitsstellen an Strallen (ZTV-SA 97), sie sollten Vertragsbestandteil sein/
werden. Zudem solite der Auftraggeber die Technischen Regeln fur Arbeitsstatten ASR A 2
berlcksichligen.

Stralenbaulasttrager, Polizeiinspektion Ludwigslust -Sachbereich Verkehr- und Straflenverkehrsbehérde
sind zur Bauanlaufberatung einzuladen.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben folgende Bedenken und
Hinweise.

Hinweise:

1. Die Vorgaben unter Punkt 8.5 Brandschutz des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Plau am See
Rostocker Chaussee", Stand Juni 2022, sind einzuhalten.

2. Esist bis zur Beschlussvorlage der Nachweis Uber die Art und Leistungsfahigkeit der
Loschwasserentnahmestellen zu erbringen und in die Begrindung des B-Planes im Text- und
Grafikteil einzupflegen.

3. Firdie Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden konnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.

FD 53 — Gesundheit

Gegen die 0.g. Planungsmalnahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande.

Der Betrieb der gesamten Gewerbebetriebe muss so erfolgen, dass die Wohnqualitat und somit der
Erholungswert fur die angrenzenden Wohngrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung

Der Fachdienst Regionalmanagement und Kreisentwicklung aullert im Rahmen der frihzeitigen
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen und Bedenken
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 "Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation
Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwiénde.

Hinweis:
Die katastermafige Darstellung (Stand Nov. 2019) entspricht nicht der aktuell vorliegenden Flurkarte.
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- Das Flurstiick 401/2 existiert seit dem 02.02.2021 nicht mehr.
Es wurde zerlegt in 401/36 und 401/38.

- Das Flurstlick 401/4 existiert seit dem 02.02.2021 nicht mehr.
Es wurde zerlegt in 401/34, 401/35 und 401/37.

Flr das Flurstiick, welches sidl. an das Flurstick 401/29 angrenzt (Ecke zwischen 89/6 und
401/T) fehlt die FlurstOcksnummer 105/28.

Die Flurstiickbezeichnungen sind teilweise schlecht lesbar.

- Die Flursticksnummer 401/5 ist falsch zugeordnet, das entsprechende Flurstiick befindet sich
héher.

- Die Flursticksbezeichnung 65/2 (ndrdl. Geltungsbereich) ist falsch zugeordnet, an dieser
Stelle befindet sich das Flurstick 65/3. Die 65/2 liegt angrenzend rechts davon.

- Am sOdwestlichen Ende angrenzend fehlt die Flurstiicksbezeichnung 162/12 {Am Kopken
162/53). An dieser Stelle steht falschlicherweise die Bezeichnung 16217,

- Sudostlich im Geltungsbereich zwischen den Flursticken 159 und 160/21 muss die
Flurstiicksbezeichnung 115/17 lauten nicht 115/15,

- Sudsstlich angrenzend an das Flurstick 156/11 fehlt das Flurstick 153/2

- Nordotstiich an den Geltungsbereich angrenzend fehlen die Flursticksbezeichnungen 105/12,
98/2, 96/2 (die derzeit beschriftete Stelle von 96/2 ist falsch), 95/2 und 94/2.

FD 63 — Bauordnung. StraBen- und Tiefbau

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
Anforderungen zum Umweltbericht:

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Innerhalb des Umweltberichts sind die stadtebaulich und denkmalpflegerisch wichtigen Sichtachsen mit
den entsprechenden Landmarken aus nordlicher Richtung (B 103 Quetzin).

Bei den durch die Bebauung beeintrachtigten Baudenkmalen (Landmarken), neben der Stadtsilhouette mit
seinen einzeinen eingetragenen Denkmalen, handelt es sich um folgende explizite Bauwerke:

Plau am See Burganlage mit Amtshaus (Burgplatz 2), Amtsturm,
MNebengebaude, Mauerresten der Burg, Wall und Burggraben
Plau am See  Marktplatz Kirche

Im Zuge des Umweltberichts ist eine visuelle Analyse unter Berlicksichtigung der angegebenen und
festgesetzten Hohen der einzelnen Gebiete zu voliziehen, Dies dient zum Ausschluss einer erheblichen
oder einer Beeintrachtigung der Stadtsilhouette und der eingetragenen Einzeldenkmale.

Zur Analyse sind aus Richtung Norden Fotografien anzufertigen, die die schitzenswerte Stadtsilhouette
mit den entsprechenden Landmarken darstelit.

Die méglichen baulichen Anlagen sind als Visualisierung mit den entsprechenden mdbglichen
festzusetzenden Hdhen darzustellen.

Sollte eine Beeintrachtigung entstehen, sind die Héhen zu reduzieren oder die Baugrenze in Richtung
Osten zu verschieben.

Zur Grundlage sind die Fotografien in unterschiedlichen Abstanden aus ntrdlicher Richtung anzufertigen.
Die Anforderungen an aussagekraftige Fotografien mit entsprechender Standortangabe und
Kennzeichnung sind zu bericksichtigen. Zur Grundlage und Definition der Aufgabenstellung ist der
Fachbeitrag zur Visualisierung von Windenergieanlagen heranzuziehen (https://www.naturschutz-
energiewende. de/wp-

content/uploadsWEB_faw_broschuere_fachstandard_visualisierung_210407_M pdf).

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Die gegenwartig bekannten Bodendenkmale machen
jedoch nur einen sehr kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Angesichts der in
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der Umgebung des Vorhabens bekannten Bedendenkmale, muss mit dem Vorhandensein weiterer,
derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemat §
5 (2) DSchG M-V geschitzt. Es ist deshalb zu empfehlen, die zur Realisierung der Viorhaben durch eine
gualifizierte Fachfirma begleiten zu lassen. Dadurch kénnten Bodendenkmale unverziglich geborgen und
Verzdgerungen des Bauvorhabens vermieden werden, Voraussetzung hierfur ist indes eine
Nachforschungsgenehmigung durch die oberste Denkmalschutzbehérde gemal § 12 DSchG M-V,

Bei jeglichen Erdarbeiten ktnnen jederzeit zufallig archaologische Funde und Fundstellen
{Bodendenkmale) neu entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fur die
fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumentation
betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Vollmer, Sachbearbeiterin Denkmalschutz

Bauleitplanung

Keine Anregungen/Bedenken

Straflen- und Tiefbau
1) Stralenaufsicht

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bundesstrale B 103 sowie offentliche Strallen der
Stadt Plau am See.

Diesseits bestehen keine Einwande oder Bedenken

FD 68 — Umwelt

Naturschutz

Belang Betroffenheit Erheblichkeit/Prifer- | Machforderung | Nebenbestim-
fordernis mungen
Ja Nein Ja Nein Ja Nein | Ja Nein

allgemeine Belange-
Verénderung der
Bodenoberflache; nicht X X X
besonders geschitzte
Gehtize
Einzelbaumschutz (§ 18 X
NatSchAG M-V)
Alleenschutz (§ 19 X
NatSchAG M-V)
Naturdenkmale
(Maturdenkmalverardnung b
Landkreis)
Biotopschutz (§ 20

NatSchAG M-V) X X X
Gewasserschutzstreifen ( X
§ 29 NatSchAG M-V )
NSG (Verordnung des
Landes M-V oder alter bt
Schutz)




LSG (Verordnung
Landkreis)

MNatura 2000 (§33- § 34
BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5
ENatSchG)

Vorgelegt wurden folgende Unterlagen:
- Satzung der Stadt Plau am See Ober den B-Plan Nr. 38 _Rostocker Chausses” erstellt von
BAUKONZEPT Architekten+Ingenieure mit Stand vom Juni 2022 mit
o Teil A - Planzeichnung und
o TeilB-Text
- Begrindung zum Nr. 38 _,Rostocker Chaussee” erstelt wvon BAUKONZEPT
Architekten+Ingenieure mit Stand vom Juni 2022

Damit der Genehmigungsfahigkeit des B-Planes Nr, 38 ,Rostocker Chaussee” aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken entgegenstehen, sind die nachfolgend genannten Hinweise in der weiteren Planung
zu berlicksichtigen:

Eingriffsreglung:
(Frau Steinke, Tel: 03871 722 — 6807, E-Mail: julia.steinke@kreis-lup.de)

1. Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind die durch textliche Festsetzungen festgelegten GRZ-
Werte sowie die jeweilige Uberschreitungsmoglichkeit nach §19 Abs. 4 5. 2 BauNVO zu
bericksichtigen. In den worgelegten Planungsunteriagen weichen die der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zugrunde gelegten GRZ-Werte (z B. GE mit GRZ 0,60 statt 0,80) von den
textlichen  Festsetzungen auf der Planzeichnung ab und es wurden die
Uberschreitungsmaglichkeiten nicht berlicksichtigt (WA mit GRZ 0,40, mit Uberschreitung aber
0,60).

2. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine gesetzlichen Schutzgebiete oder amtlich
ausgewiesenen gesetzlich geschitzten Biotope. Im Wirkbereich des Vorhabens (Wirkzone |l
gemal den Hinweisen zur Eingrifisregelung M-V 2018 = 200 m) liegen norddstlich zwei
ausgewiesene gesetzlich geschiitzte Gehdlzbiotope (PCH15065 und PCH 15067). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Flachen im Geltungsbereich sowie in den Wirkbereichen des
\forhabens sind durch eine Biotop- und Nutzungskartierung zu verifizieren und in der Eingriffs-
Ausgleichsermittiung zu berlcksichtigen.

3. Die Ausgleichsmafnahem B" (extensives Grinland) wird nicht anerkannt Bei den
Bestandsflachen handelt es sich nicht um Ackerflachen. Gemal HzE M-V 2018 muss fur die
Anrechenbarkeit der Malinahme 2.33 mindestens § Jahre eine Ackernutzung bestanden haben,
Auf der Flache befinden sich auch Gehtlze und zum Teil wassergefllite Senken. Die Flache stellt
sich somit jetzt schon strukturreich und naturschutzfachlich héherwertig dar. Nach Auswertung der
zur Verfligung stehenden Luftbilder haben sich in dieser Flache auch private Nutzungen aus der
angrenzenden Wohnbebauung ausgebreitet
Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Bereich mit der derzeit ausgewiesenen
Ausgleichsflache B keine Eignung als Ausgleichsflache hat,

4. Die Ausgleichsmafnahmen sind in den textlichen Festsetzungen ausfuhrlicher und konkreter
darzustellen. Die detaillierte Beschreibung in der Begrindung entfaltet keine Rechtswirksamkeit.
Die Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend der Vorgaben zu Herstellung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege der HzE M-V 2018 in die textlichen Festsetzungen zu Obernehmen. Es sind
Angaben zu den Flachengrélien zu ergénzen.

5. For die Ausgleichsmalinahme A" ist ein Pflanzplan vorzulegen.

6. Grundsatzlich sind die Ausgleichsflichen im Geltungsbereich durch geeignete Maflnahmen
gegenliber den anderen Nutzungen im Geltungsbereich abzugrenzen und kenntlich zu machen.
Private Mutzungen und Ablagerungen wvon Unrat und Gartenabfallen innerhalb der
Ausgleichsflachen missen dauerhaft unterbunden werden,

7. Die Anpflanzung von Baumen entlang der der Rostocker Chaussee wird begrut. In den textlichen
Festsetzungen sind wverbindliche Angaben zu Mindestpflanzqualitat, Baumarten und
Pflanzabstanden zu machen. Als Vorlage dient dafir z B. Mafinahme 2.12 der HzE M-V 2018.
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8. For die Nutzung von Okokontopunkten ist vor Satzungsbeschluss ein konkretes Okokonto zu

benennen und mit der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
abzustimmen. Der Kauf der Okokontopunkte ist vor Satzungsbeschluss durch Vorlage einer
vertraglichen Vereinbarung gegenliber der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim nachzuweisen.

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane den Kiimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere in der Stadtentwicklung fordern. Geman § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen
des Klimaschutzes durch Malnahmen, die dem Kliimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen

Gemall Begrindung werden bei Umsetzung des Bebauungsplans knapp 11 ha Flache versiegelt
bzw. teilversiegelt (vgl. Kapitel 2.5).

In diesem Zusammenhang ist unbedingt zu prifen und darzulegen, ob eine weitere Be- und
Durchgrunung des Geltungsbereiches erfolgen kann, um die negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima und damit verbunden das menschliche Wohlbefinden zu mindern. Vor allem entlang
der Verkehrsflachen, auf den Parkplatzflachen der Einzelhandels- und Gewerbebetriebe sowie im
Bereich des ausgewiesenen Spielplatzes waren weitere Baumpflanzungen sinnvoll. Angesichts
der seit Jahren vorherrschenden Extremwetterlagen mit Hitze und Trockenheit, ist eine
Auseinandersetzung mit Mafinahmen zur Verbesserung des Klimas in bebauten Bereichen im
Rahmen des Bebauungsplanes unumganglich.

Vor diesem Hintergrund ist auch zu priafen und darzulegen, ob Dach- und Fassadenbegrinung
insbesondere im Sonder- und Gewerbegebiet, umgesetzt werden kénnen, Eine Dachbegrinung
kénnte gemalt HzE M-V 2018 zudem als kompensationsmindernde Malnahme angerechnet
werden.

Auch die Nutzung von ernsuerbaren Energien, insbesondere im Sonder- und Gewerbegebiet ist

bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Artenschutz:
(bearbeitet von Herrn Labes, Tel: 03871/722-6833, E-Mail: stefan.labes@kreis-lup de)

FOr die Aufstellung des Bebauungsplanes muss im Planverfahren festgestellt werden, ob der
beabsichtigten Planung rechtliche Vollzugshindernisse (hier insbesondere die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG) entgegenstehen.

Wasser- und Bodenschutz

Gewdasser |, |Abwasser | Grundwas- Boden- Anlagen |Hoch- Gewdssser-
und I1. serschutz schutz wgf. wasser- |ausbau
Ordnung Stoffe schutz

Keine Einwande | 18.07.2022 14.07.2022
Schmiedel Kriger

Bedingungen/Au 18.07.2022 14.07.2022

fl.f Hinw. laut Schmiedel Kriger

Anlage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderung

It. Anlage

Bodenschutz

Auflagen:

- Lagerflachen und Baustellenflichen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend zu

nutzen,

- Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Boden hat getrennt nach Bodensubstrat zu

erfolgen.

- Bodenmieten sind nicht zu befahren.
- Beim Einbau mineralischer Abfalle (z. B. Recyclingmatenal) in technischen Bauwerken ist
nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA' zu verwenden. Der

! Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln (LAGA M 20 nach

derzeitigem Stand)
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schriftliche Machweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von mindestens
ginem Meter zwischen der Schiuttkdrperbasis und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand
einzuhalten.

- Wird auflerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bedenaushub auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der
Bodenverwertung auf landwirtschaftiich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten
und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten,

Der schriffliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

- Nach Abschluss der Baumafnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in Anspruch
genommenen Boden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen,

Hinweise:

-  Die Verwertung (berschissigen Boedenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtiichen Vorschriften (insbes.
§§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu
erfolgen, Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Geflugeschaden, Erosion,
Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schltzen, Ein baulich
in Anspruch genommener Boden solite nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen
Funktionen wieder erfillen konnen.

Krlger, SB Grundwasser / Bodenschutz

Gewdsser | und |l. Ordnung / Abwasser / Niederschlagswasser

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen bei Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweisen grundsatzlich
keine Einwande:

Gewdsser | und 1. Ordnung
keine Einwande

Abwasser:
Hinweise:
Die Grundsticke sind abwasserseitig an die zentrale Abwasserkanalisation anzuschlieRen.

Abwasser/Schmutzwasser ist durch eine Erweiterung des varhandenen zentralen Abwassernetzes
einzuleiten.

Der WAZV Parchim-Ldbz, als Trinkwasserversorgungsunternehmen sind zu beteiligen.

Es sind die Vorschrifien des WHG, LWaG und die entsprechenden DIN-Normen, jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung, einzuhalten

Da sich im Baubereich andere Ver- und Entsorgungsleitungen befinden kénnen, ist eine Abstimmung mit
den Betreibern der Leitungen bzw. den Eigentimern der Grundsticke vor Baubeginn notwendig.

Die Unterbrechung von vorhandenen Leitungssystemen der Entwésserung sind geman § 40 Abs. 3 WHG
auf eigene Kosten wiederherzustellen.

Niederschlagswasser

Hinweise.

Sickeranlagen sind so zu betreiben und zu warten, dass sie jederzeit ihren Zweck erfullen und
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sowie Bel4stigungen Dritter vermieden werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt einen Benutzungstatbestand nach

& 8 WHG in Verbindung mit § 5 LWaG dar und ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist die Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers grundsatzlich
maglich. Niederschlagswasser der Dachflachen sowie befestigter Flachen soll geman § 55 Abs 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation in
ein Gewasser eingeleitet werden,

Sofern lokal kein Regenwasserkanal vorhanden ist, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, kénnen die Gemeinden durch Satzung
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regein, dass Niederschlagswasser aullerhalb von  Wasserschutzgebieten auf Grundstiicken, auf
denen es anfallt, oder auf besonders hierfir ausgewiesene Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann

(§32 Abs. 4 (LWaG)).
Da sich das Plangebiet aullerhalb der Trinkwasserschutzzonen befindet, kann die Stadt Plau von dieser

Ausnahme Gebrauch machen.

Nach § 37 WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
nicht zum Nachteil eines hther liegenden Grundsticks behindert werden. Der natOrliche Ablauf wild
abflielenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden,

Die Bauausfihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend dem Arbeitsblatt DVWA - A 138 zu
erfolgen,

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser befestigter Fidchen sowie Dachflachen sind die
Bodenverhaltnisse sowie Grundwasserstande zu beachten.

Schmiedel, SB Gewdsserschutz

Begriindung
Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz und sind

verhaltnismalig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs,
1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5,
7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Immissionsschulz und Abfall

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Auflagen

1. Der Geltungsbereich des Nr. 38 Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See umfasst in der
Gemarkung Plau am See, Flur 6 mehrere Flursticke. Mit dem Planvorhaben sollen einige
Flursticke als Flachen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes ausgewiesen, somit sind die
Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes maligebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 b) vom 26.
August 1988 darf der Immissionsrichtwert (Aulten) in einem Gewerbegebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 65 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 50 dB (A)
nicht dberschritten werden.

2. Mit dem Planvorhaben sollen einige Flurstiicke als Fiachen zur Entwicklung eines Mischgebietes
ausgewiesen, somit sind die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes mafigebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 d) vom 286.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Aulien) in einem Mischgebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 45 dB (A)
nicht uberschritten werden,

3. Mit dem Planvorhaben sollen einige Flursticke als Flachen zur Entwickiung eines aligemeinen
Wohngebietes ausgewiesen, somit sind die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen

Wohngebietes maligebend.

Gemarn der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26.
August 1898 darf der Immissionsrichtwert (Auften) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00—-22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Gberschritten werden.
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4 Zum Schutz der Machbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte  durch
entsprechende schalitechnische, bautechnische und organisatorische Malknahmen zu
gewahrleisten.

5 Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fuir die Umgebung
auszuschlielen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

6 Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auflenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden
Abstande zu den maBgeblichen Immissionsorten im Mischgebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 | 60 | 63 66
dB(A)

Abstand in m o/ 0 |03 |06|11 |17 |26|39]|59]|86] 123

7. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aufenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden
Abstande zu den mafigeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 | &0 63 66
dB(A)

Abstand in m 01,05 |09 |14 223452 76 109 156 | 22,2

8. Die Anforderungen der 1. BiImSchV (Verordnung Gber kleine und mittlere Feuerungsaniagen) vom
26. Januar 2010 sind einzuhalten. Insbesondere mit Hinblick auf die Ableitbedingungen (§19 der
1. BImSchV) sind fur Feuerungsaniagen fir feste Brennstoffe, die nach dem 31, Dezember 2021
errichtet werden, verscharfte Anforderungen einzuhalten.

8. Durch die in der Nahe verlaufende B103 (Rostocker Chaussee) kann eine zeitweilige
Larmbelastigung nicht ausgeschlossen werden. Durch eine Immissionsprognose ist der Nachweis
zu erbringen, dass durch den Verkehrslarm die oben genannten Immissionsrichtwerte fur ein
allgemeines Waohngebiet bzw, Mischgebiet im Plangebiet eingehalten werden.

10. Fur das sudliche Mischgebiet ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die Nutzungen im
Mischgebiet die Immissionsrichtwerte im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
4.2.1 an den Immissionsorte im aligemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BlmSchG).

2. Sollten sich Immissionsbeldstigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anardnung der
Behdrde nach § 26 BiImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmalnahmen
zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich umzusetzen.

3. Wahrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Ger&uschimmissionen — (AVV
Baul&rm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

4. Wahrend der Realisierungsphase der Baumalinahmen sind die Bestimmungen der 32 Verordnung
2ur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BlmSchV) einzuhalten,

Abfallwirtschaft

Die sffentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsatzlich von der dem jeweiligen Grundstiick nachstliegenden,
gffentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren Strafte, Grundsticke, die nicht direkt an
einer offentlichen und befahrbaren Stralle liegen, werden durch die Abfallsammelfahrzeuge nicht
angefahren
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Fir die offentlichen Strallenverkehrsfidchen sollen die Vorgaben der RASE 06 (Richtlinie fur die Anlage
von Stadtstrafien) fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge und die DGUY Information 214-033
(Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralten und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen)
bertcksichtigt werden. Eine solche grundsatzliche Anforderung muss auch fir die Wendeanlage und

Schleppkurven gelten

Weitere Hinweise oder Bedenken bestehen aus der Sicht der offentiichen Abfallentsorgung derzeit nicht.

Mit freundlichem Grul
Im Auftrag

.':I.ieg ler”
SEB Bauleitplanung
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Staatliches Amt
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StaALU Wesimacklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

LAQ Ing.-gesellschaft mbH Telefon: 0385 / 53 58 6-151

Herrmann-Steinhauser-Str. 43 — 47 Telefax: 0385 / 59 58 6-570
63065 Offenbach am Main E-Mail: Andrea. Geske@staluwm my-
ragiarung de

Bearbeitet van: Andrea Geske

AZ: StALU WM-185-22-5122-76114
(bitte bei Schriftverkehr angeban)

Schwerin, 6. Juli 2022

. Gerstenstr, 9 11 JuLl 2022

. 17034 Neubrandenburg " - . '

B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” der Stadt Plau am See

lhr Schreiben vom 28. Juni 2022

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorliegenden Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange sind betroffen.

Die Planungen im 0. g. B-Plan betreffen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen des
Ackerfeldblocks DEMVLIOB8SDA10001. Es werden bei Realisierung der geplanten Vorhaben
18,9 ha Ackerflache dauerhaft der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte entzogen.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft und Boden ist nicht vermehrbar.
Daher sollte der Bodenentzug auf das absolut notwendige Minimum begrenzt werden. Weitere
Bedenken und Anregungen werden nicht gedullert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde =zur Durchfihrung von Verfahren zur MNeuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhiltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedultert.

Hausanschrift:

Staatiiches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telafon: 0385 /59 586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail. posistelie@staluwm my-regierung.da

Allgemeing Datenschutzinformation.
Der Kontaki mil dem StALU Westmackienburg isi mit der Speicherung und Vierarbaitung dar von lhnan ggf mégeteitian persdniichen Daten verbunden
{Rechisgrundlage Ad, & (1) e DEGVDIV.m, §4 (1) DSGE M-V), Wedere Informationen eshalten Sia unter www stale-my. derSanvice/Datenschuts!




3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemal § 5 Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte berlicksichtigte Anderung: § 12 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehdrde fur Naturschutz zustandig
fir die naturschutzrechtlichen Entscheidungen im Bereich der Kustengewdsser sowie
sonstiger gemeindefreier Fldchen und fir das Management einschliellich der
Managementplanung in den Gebieten des européischen tkologischen Netzes ,Natura 2000
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete). Meine
Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amitsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europdischen Richtlinien genigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises flir den Vollzug der naturschutzrechtlichen Rechtsvorschriften zustandig.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des folgenden Natura 2000-Gebietes:

> Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), DE 2539-301 ,Plauer See"

Dieses Gebiet wurde gemal Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, S.
462) zuletzt geadndert durch Verordnung vom 5. Marz 2018 (GVOEI. M-V, 2018, S. 107, ber.
5. 155) zu einem besonderen Schutzgebiet erklart, Zudem benennt die Landesverordnung
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele des Gebietes und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundiage fur dieses Gebiet.

Fir das Natura 2000-Gebiet wurde ein Managementplan erarbeitet, in dem die Erhaltungsziele
konkretisiert und die Erhaltungs- und Wiederherstellungsmalnahmen festgelegt sind, mit
denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementpldne sind die verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage fir die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Die Pléne sind auf der Homepage meines Amtes (http://iwww.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und kénnen als Fachgrundlage fur die Erstellung der
Unterlagen zur Vertrdglichkeitsprofung gemani § 34 BNatSchG genutzt werden. Fir die
Waldlebensraumtypen wurden FFH-Fachbeitrdge Wald durch die Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern erarbeitet (https:/iwww wald-mv.de/Naturnahe-Forstwirtschaft/FFH-
Managementplanung/).

Den Standarddatenbtgen (SDB) fehlt es an Aktualitdt, da fast alle SDB kurz nach der
Gebietsmeldung in den Jahren 2003/2004 (fir die GGB) bzw. 2007/2008 (fur die SPA) erstelit
und seitdem Uberwiegend nicht oder nur in nicht systematischen Einzelpunkten aktualisiert
wurden. Daher erfolgte 2020 eine Aktualisierung aller SDB auf der Grundiage der
vorhandenen Managementpldne und aktuellen Daten aus den Gebieten. Solange keine
aktualisierten SDB vorliegen, sind die Angaben zum Erhaltungszustand der Schutzobjekte den
Managementplanen zu entnehmen. Hinweisen mochte ich allerdings in diesem
Zusammenhang, dass momentan ein Rechtsetzungsverfahren zur Anpassung der Natura
2000-Gebiete-LVO erfolgt, welches den Anderungen in den Standard-Datenbtgen Rechnung
tragt: https:/mww_regierung-mv.de/Landesregierung/im/Umwelt/Naturschutz-und-
Landschaftspflege/%C3%84nderung-Natura-2000%E2%80%93LVO/

Gemall § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen,
unzulassig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchflhrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.



Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieBlich der Prufung der
Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zustdndige untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Daher
empfehle ich, den Umfang der erforderlichen Unterlagen mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und dieser vorzulegen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gulstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéiltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LEBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen,

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Ich verweise auf meine Ausfihrungen zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den

Bereich .Rostocker Chaussee®” vom 15. Juni 2022. Diese Aussagen behalten vollinhaltiiche
Gultigkeit und sind auch auf den Bebauungsplan Nr, 38  Rostocker Chaussee" anzuwenden.

Im Auftrag
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumerdnung und Landesplanung Westmeckienburg
Wismarsche Stralle 158, 18053 Schwerin

Baukonzept Neubrandenburg GmbH Bisiaina el éuaZé% . f@fﬁ

Gerstenstralle 9 Telefon 0385 588 89 141

17034 Neubrandenb urg E-Mail: jana eberle@afiwm my-regiarung de
AL 110-505-95/22
Datum; 27.07.2022

nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung), Amt Plau am See, Tanja Blankenburg, WM W 750

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” der
Stadt Plau am See

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihre Schreiben vom: 28.06.2022 (Posteingang 29.06.2022)
lhr Zeichen: 30338-len

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemall Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) wvom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” der Stadt Plau
am See bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juni 2022) und Begrindung vorgelegen, Fir
die Bewertung des Vorhabens wird zudem das Einzelhandelskonzept (EZHK) der Stadt Plau
am See aus dem Jahr 2022 sowie das Vertraglichkeitsgutachten fiir den Standort Giistrower
Chaussee (Stand: Mai 2022) herangezogen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
eines Vollsortimenters, eines Lebensmittelmarktes und eines Warenhauses, um beste-
hende Versorgungsliicken zu schlielfen. Vorgesehen ist insbesondere die Verlagerung und
Verkaufsflachenerweiterung eines Lebensmittelvollsortimenters (Rewe) und eines Lebens-
mitteldiscounters (Lidl), da am derzeitigen Standort keine Verkaufsflachenerweiterung auf
die jeweiligen Unternehmensstandards mdglich ist, Vorgesehen ist eine Verkaufsflache van

Anschrift:

Amit fir Raumondnung und Landaspianung Westmecklenburg
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststella@afriwm.my-regerung.de



3.400 m*, Dariber hinaus sollen Flachen fur Wohnbebauung bereitgestellt werden. Mit der
Ausweisung eines Mischgebietes soll ein immissionsvertraglicher Ubergang zu den geplan-
ten gewerblichen Nutzungen an der Rostocker Chaussee geschaffen werden.

Angaben zur Grofle des Geltungsbereichs und zur jeweiligen Grolle der ausgewiesenen
Bauflachen sind in den Unterlagen bislang nicht enthalten. Im weiteren Verfahren ist ent-
sprechend eine Flachenbilanz zu erganzen. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls die Ver-
teilung der Verkaufsflache auf die geplanten Einzelhandelsstandorte darzustellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Vorhabenbereich derzeit als gewerbliche
Bauflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Im Zuge der
4. Anderung ist die Darstellung von gewerblichen und gemischten Bauflachen, Sonderge-
bietsflachen fir grofiflachigen Einzelhandel und in geringem Umfang Wohnbauflachen vor-
gesehen.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Plau am See wird gemal Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen. Diese sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung
inres Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des gualifizierten wirtschaftlichen, so-
zialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.

Gemal Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Eine Zielanwendung
erfolgt ab einer Flache von 5 ha. Aus den Unterlagen geht derzeit nicht hervor, in welcher
GrélRenordnung landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden. Im weiteren
Verfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen, dass das Ziel der Raumordnung
nicht negativ berihrt wird.

Wohnbaufldchen

Gemal den Programmsatzen 4.2 (1) LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbau-
flachenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Darliber hinaus ist der Sied-
lungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlosse-
ner Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken
(vgl. Programmsatze 4.1 (5) LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM). Die im vorliegenden B-Plan
Nr. 38 dargestelite Wohnbauflache entspricht diesen Programmsatzen.

Gewerbliche und gemischte Bauflachen

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte
konzentriert werden (vgl. Programmsatz 4.1 (4) RREP WM). Die dargesteliten Flachen ent-
sprechen diesem Programmsatz.

In den Unterlagen sind keine Aussagen dahingehend enthalten, ob und welche konkreten
Gewerbeansiedlungen seitens der Stadt Plau am See vorgesehen sind oder ob es sich bei
den ausgewiesenen Gewerbeflachen um Potenzialfiichen handelt. Dies ist im weiteren Ver-
fahren zu erganzen.

Sondergebiete fur grofiflichigen Einzelhandel — Verlagerung Rewe und Lid|

Bel der Verlagerung des Rewe-Marktes und des Lidl-Marktes handelt es sich um ein
EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, das den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung des Kapitels 4.3.2 LEP M-V unterliegt.
Gem. Programmsatz 4.3.2 (1) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroBprojekte im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zulassig (Konzentrationsgebot). Der Stadt Plau
am See wird gemal Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die Funktion eines Grundzent-
rums zugewiesen. Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.




Gem. Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrofiprojekte nach (1) nur zu-
lassig, wenn die Grélle, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungs-
funktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich (iberschreiten und die Funktion der Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB)
des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Kongruenzgebot). Sowohl| die GréRe des geplanten Einzelhandelsstandortes als auch die
Sortimentsstruktur des Vorhabens entsprechen der Funktion des Grundzentrums Plau am
See zur Sicherung des qualifizierten Grundbedarfs. Gemall dem Vertraglichkeitsgutachten
von 2022 fir den Einzelhandelsstandort Gustrower Chaussee erstreckt sich der Einzugsbe-
reich des Vorhabens tber das Stadtgebiet von Plau am See sowie liber die Gemeinden
Barkhagen und Ganzlin, die gemad RREP WM dem Nahbereich der Stadt Plau am See
zugeordnet werden. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Zentralen Versorgungs-
bereiche sind gemal Vertraglichkeitsgutachten nicht zu erwarten. Somit ist das Vorhaben
mit dem vorgenannten Programmsatz vereinbar.

Dariiber hinaus sind Einzelhandelsgroprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
gem. Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen
ZVB zulassig (Integrationsgebot). Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante
Sortimente auch auBerhalb Zentraler Versorgungsbereiche angesiedelt werden, wenn
nachweislich

- eine integriete Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen

Griinden nicht umsetzbar ist,
- das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt und
- die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Der bestehende MNahversorgungsstandort an der Quetziner Stralle bietet kaum
Erweiterungsméglichkeiten fir die ansassigen Betriebe, so dass auch die Neuansiedlung
eines Einzelhandelsbetriebes ausgeschlossen ist. Aus diesem Grund wurde der neue
Standort an der Gustrower Chaussee gemall EZHK der Stadt Plau am See, in Verbindung
mit einer geplanten Wohnbebauung, als perspektivischer Nahversorgungsstandort
ausgewiesen. Dieser Gbernimmt neben dem bestehenden Standort im Kreuzungsbereich
Quetziner Stralle/Lange StralRe eine wichtige Versorgungsfunktion fur die Stadt Plau am
See und die umliegenden Gemeinden ohne qualifiziete Nahversorgung. Er st
entsprechend der Nachfrage durch Verkaufsflaichenerweiterungen und Arrondierungen
abzusichern und zu erweitern. Der Standort wiirde sowohl| der Gebietsversorgung als auch
der Sicherung der grundzentralen Versorgungsfunktion der Stadt im Allgemeinen dienen.
Dartiber hinaus ist der Vorhabenstandort aufgrund seiner Lage an der B191 und der B103
verkehrlich gut angebunden. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Bushaltestelle, so
dass auch die Anbindung an den OPNV gegeben ist. Die fulaufige Erreichbarkeit aus den
Siedlungsbereichen der nérdlichen Kernstadt von Plau am See ist ebenfalls gegeben. Durch
die beabsichtige Wohnbebauung weist der Standort Giistrower Chaussee gemall EZHK
zudem perspektivisch eine siedlungsintegrierte Lage auf.

Im Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung wurde festgestellt, dass es infolge der
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen am Standort Glistrower Chaussee zu erheblichen
Umverteilungswirkungen kommt. Im Hinblick auf die Neuansiediung eines Vollsortimenters
und eines Drogeriemarkts (sowie eines Baumarktes) sind diese aus Sicht der Gutachter
jedoch in jedem Falle als hinnehmbar zu bewerten, da dariiber explizit bestehende
Angebotsdefizite geschlossen werden kénnten und das Einzelhandelsangebot des
Grundzentrums Plau am See deutlich attraktiver und gestarkt werden wirde. Von einer
Neuansiedlung eines weiteren Lebensmitteldiscounters sollte jedoch Abstand genommen
werden, da das ermittelte Expansionspotenzial begrenzt ist und daher zur Schlietung von
Angebotslicken sowie zur Absicherung von Bestandsbetrieben genutzt werden sollte und

3



nicht zur Duplizierung schon vorhandener Angebote. Vor diesem Hintergrund wird geman
EZHK eine Verlagerung eines ansassigen Discounters in der Quetziner Stralie an den
Standort Glstrower Chaussee empfohlen, wenn auch nicht als zwingend erforderlich
angesehen, um in diesem Zusammenhang den nachvollziehbaren Erweiterungsabsichten
der ansassigen Discounter nachzukommen.

Mit der geplanten Verlagerung des Lidl-Marktes im Rahmen des B-Plans Nr. 38 folgt die
Stadt Plau am See den Empfehlungen des EZHK. Da der Rewe-Markt derzeit der einzige
Vollsortimenter in der Stadt Plau am See ist, besteht ein besonderes Interesse daran, diesen
Markt zukunftsfahig aufzustellen und den Standort in der Stadt Plau am See langfristig
abzusichern. Dieser Zielstellung kommt die Stadt ebenfalls mit dem in Rede stehenden B-
Plan nach.

Das EZHK weist zudem darauf hin, dass, sofern in der Folge der Verlagerung Flachen am
Standort Lange Stralle/Quetziner Strale frei werden, die Stadt versuchen sollte,
Fachmarkte aus anderen Lagen in Richtung dieses Standorts zu lenken oder alternativ aktiv
eine Umnutzung der Flachen in Richtung sonstiges Gewerbe zu fordern, um hier keine
Leerstande entstehen zu lassen und den Grundstlckseigentimern eine
Entwicklungsperspektive aufzuzeigen. In den vorliegenden Unterlagen werden bislang
keine Aussagen hinsichtlich der geplanten Nachnutzungen fiir die frei werdenden Flachen
getroffen. Sofern keine Nachnutzung der in Rede stehenden Flachen erfolgt, ist von einer
Schwéchung des Nahversorgungsstandortes Quetziner Stralle/Lange Stralle auszugehen,
Eine entsprechende Erganzung der Unterlagen ist somit im weiteren Verfahren
vorzunehmen.

Sondergebiete fur groliflachigen Einzelhandel — zentrenrelevante Sortimente
Gemal den textlichen Festsetzungen sind im Sondergebiet ,grofflachiger Einzelhandel

neben nahversorgungsrelevanten auch zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung, Le-
derwaren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Sportartikel und Heimtextilien vorgesehen.
Diese sind entsprechend des EZHK prioritar auf das Innenstadtzentrum zu konzentrieren,
da es sich hierbei um das Investitionsvorranggebiet handelt. Nur in Ausnahmefallen soll eine
Ansiedlung an anderen Nahversorgungsstandorten erfolgen.

In Abstimmung mit der fir den Einzelhandel zustandigen Kollegin aus dem Wirtschaftsmi-
nisterium wird mit der Zulassigkeit zentrenrelevanter Sortimente am Standort in der Gust-
rower Chaussee von negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich ,In-
nenstadt” der Stadt Plau am See ausgegangen. Im Sinne des Schutzes des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches sind somit zentrenrelevante Sortimente am Standort Glstrower Chaus-
see auszuschlielfen. Andernfalls kann keine Vereinbarkeit des B-Plans Nr. 38 mit den Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung hergestellt werden.

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” ist grundsatzlich mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar, vorbehaltlich des Ausschlusses zentren-
relevanter Sortimente am Standort Glstrower Chaussee und der noch ausstehenden Er-
ganzungen der Unterlagen im weiteren Verfahren. Folgende Erganzungen sind hier vorzu-
nehmen:
- Erganzung einer Flachenbilanz sowie Darstellung der Verteilung der Verkaufsflache auf
die geplanten Einzelhandelsstandorte,
- Nachweis, dass Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V nicht negativ beriihrt wird,
- Aussagen dariiber, ob und welche konkreten Gewerbeansiedlungen seitens der Stadt
Plau am See auf den ausgewiesenen Gewerbeflachen vorgesehen sind oder ob es sich
lediglich um Potenzialflichen handeilt,



- Aussagen {iber die geplante Nachnutzung der frei werdenden Flachen an der Quetziner
StralRe, da bei fehlender Ausnutzung der entstehenden Flachenpotenziale von einer
Schwichung des bestehenden Nahversorgungsstandortes auszugehen ist.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

7).l

Jana Eberle
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Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Nachfolgend iibersende ich Ihnen die Stellungnahme der Abteilung 5.

Im Au!‘trag.
)

K. Fleisch

Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 38 , Rostocker Chaussee” der Stadt Plau am See

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5)

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen.

Dem vorgelegten Vorentwurf vom Juni 2022 kann nicht zugestimmt werden, da er keinerlei
Aussagen zu den vom Plangebiet ausgehenden oder den verkehrsbedingt auf das Plange-
biet einwirkenden Schallimmissionen enthalt. Aufgrund der grofiflachigen Ausweisungen von
Gewerbegebieten sowie Sondergebieten flUr Einzelhandel wird die Erstellung eines larm-
schutzfachlichen Gutachtens fur erforderlich gehalten. Dabei sind sowohl die Auswirkungen
der geplanten Flachen fur Gewerbe und Einzelhandel auf angrenzende Wohnbebauungen
als auch auf zum Wohnen dienende Gebiete innerhalb des Plangebietes zu bewerten. Mag-
licherweise vorhandene Vorbelastungen durch die benachbarten Gewerbegebiete sollten
dabei berlcksichtigt werden. Zudem ist eine gutachterliche Bewertung der von der B103
ausgehenden Verkehrsgerausche auf das Plangebiet vorzunehmen.
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Der unter Abschnitt 7 der Begrindung abgegebene pauschale Verweis auf weitere Verfah-
ren wird flr nicht ausreichend erachtet, da ein Bebauungsplan magliche Konflikte bereits auf
der Planungsebene feststellen und lésen soll.
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Wasser- und Bodenverband

WEY Mildaniz — Lobzer Elde’ 18399 Dobbertin, Schulsirale 178

Baukaorzept Neubrandenburg
Gerstenstralle 9
17034 Naubrandenhurg

Ihre Zelchen, e Machrlchi Lnger Zeichen, Uncara Nachricht  Talefon, Nama Datumy
30338-1ary 2808 2022 [H.0F 2022
311588-echu 31.06.2023

Stellungnahme zu den Malknahman:

- Bebauungsplan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” Plau am See und
- 4. Anderung des Flichennutzunasplans der Stadt Plau am See

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplanten Malinahmen haben wir keine Bedenken oder Einwands. Es ist kein Gewdsser
2. Ordnung in unserer Untarhaltungspflicht betroffen oder beeinflusst.

vargefundene Drénanlagen sind zu beachten {Grundstickssaigentimsr und Gemeinde sind in das
Flanungasverfahren sinzubezichen).

Uber Baubeginn und -fortschritt michten wir informiert werden.

De beantragte Mafinahme bedarf der Zustimmung der unteren Wasserbahdarde.
Unsere Stellungnahme berechtigh nicht zur Ausfihmung,

Mit freundlichen Grilten

) -
5 e
_I-'--'-Pd-'-ﬂ- :
WEY Dobbertin

i. A. Sebastian Lange
Verbandsinganieur

Werbandsvorzteher Gesghatshihrer TalafonFax E-hAail
Herr Libsd Herr Balzar 03873642407 why_dobbertri@whee-my_de
03873642441



- Anstalt des affentlichen Rechts -
Der Vorstand

w Landesforst
» = Mecklenburg-Vorpommern

Forstamt Wredenhagen - Dorfstralle 60 - 17213 Funfseen OT Satow Forstamt Wredenhagen
Bearbeitel vorn:  Harm Futterliab
Baukonzept Neubrandenburg GmbH Telefon: 039924 795-13
Gerstenstralle 9 Fax: 03984 235-418
E-Mail: wredenhagen@ifos-my.de

(bitte bed Schriftverkehr angeben)
Satow, 29. August 2022

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee"Z&tafﬁfu ﬁ

See

Ihr Schreiben vom 28.06.2022- friihzeitige Behérden- und TOB-Beteiligung
gemal § 4 Abs.1 BauGB

Stellungnahme der unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.06.2022 wurde die Landesforstanstalt Mecklenburg Vorpommern
aufgefordert zum Entwurf des o0.g. B-Planes Stellung zu beziehen.

Gemalk §35 in Verbindung mit §32 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern' ist der Vorstand der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern als
untere Forstbehorde sachlich sowie ortlich fur die von einem Vorhaben betroffenen
Waldflachen zustandig.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt des
dffentlichen Rechts - nehme ich fur den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes

vgl.  Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommem (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bakanntmachung
vom 27, Juli 2011 (GVOBI M-V 2011, 5. B70), letzle bericksichiighe Anderung: § 3 geandert durch Arbkel 4 des Gesatzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI M-V 5. 218)

Vorstand: Manfred Baum Taleforn; 03984 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03684 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechis E-Mail: zentraleq@ifoa-mv.de IBAM: DEST 1500 Q000 D015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 8 Intermet: www wald-myv.de Stevemnummer; 0797133/B0058

17139 Malchin Amitsgencht Meubrandenburg HRA 2883
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Wredenhagen zu dem o.g. Planentwurf fir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes’ und des Landeswaldgesetzes M-V wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehorde wird dem Entwurf nicht zugestimmt.

Begrundung:

Waldeigenschaft

Durch die erfolgte natirliche Sukzession und Ausbleiben von Pflegschnitten hat sich der
im siudostlichen Teil der Gemarkung Plau, Flur 8, Flurstuck 401/29 als Grunflache
ausgewiesen Teil im Geltungsbereich der Anderung stark zu Wald entwickelt. Die
Voraussetzung fur Wald sind ublicherweise bereits dann gegeben, wenn

« waldtypische Baum und Straucharten vorhanden (Eiche, Fichte, Birke,
Bergahorn, Weide, Haselnuss, Vogelkirsche, Schwarzer Holunder,
Eschenblattriger Ahorn, Walnuss,...)

« auf einer Mindestflachengrolte von >2000m? (ca. 3900m?)

¢ einer mittleren Vegetationshohe Uber 1,50m oder 6 Jahre Alter (Hohe ca. 8-14
Meter),

« sowie eine Uberschirmung von mindestens 50% gegeben ist (ca. 80%).

Die Darstellungen in Begrindungsteil und Kartenwerk sind dahingehend anzupassen.

Waldabstand

Durch das Vorhandensein von Wald ergibt sich die Zustandigkeit der unteren
Forstbehorde gemal § 35 in Verbindung mit § 32 des LWaldG.

Entsprechend §20 WAbstVO M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen der
gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 Metern zu beachten.

Im Bereich der 30 Meter sind nach §3 WAbstVO M-V bauliche Anlagen unzulassig,
sofern sie Wohnzwecken oder dem vorubergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen. Dies betrifft vor allem auf einen Teil der Grundstiicke im Stdosten im
allgemeinen Wohngebiet WA" siehe beigefligter Ubersichtskarte zu.

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gilt weiterhin auch flir Nebengebaude wie
Carports, Garagen, oder andere nicht zum Aufenthalt von Menschen dienlichen
baulichen Anlagen.

1

“wgl.  Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mal 1875 (BGBI. | 5. 1037), zuletzt gednden durch Artiked 1 des Gesetzaes vom 17
Jaguar 2017 (BGBI. | 5. 78}

-

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 2350 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklanburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC; MARKDEF1150

- Anstalt des gifentlichen Rechis E-Mail: zentralef@ifoa-mv.de IBAN: DEBT 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 8 Intermat: www wald-mv de Stevernummer; 078/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Entsprechend ist die Ausweisung von Baufeldern im 30 Meter Waldabstandsbereich flr
diese Bauvorhaben unzulassig und der B-Plan Entwurf ist dahingehend zu

uberarbeiten.

Aus den o.q. Grinden kann das forstrechtliche Einvernehmen zum o.q. Bebauungsplan

der Stadt Plau am See nicht hergestellt werden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen zur Verflgung

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Bernd
Forstamtsieiter

Anlage: Ubersichtskarte

Vorstand: Manfred Baum

Lardestorst Macklenburg-\Vorpommaearn
- Anstalt des offentlichen Rechts -

Fritz - Reuter - Platz 9

17139 Makchin

Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150
IBan: DEST 1500 0000 0013 0013 30

Stevernummear; 07T9133/80058

Telefon: 039 94/ 2 35-0
Telefax: 03094/ 2 35-4 00
E-Mail, zentraleq@ifoa-mv.de
Internet: www wald-mv.de
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" Landesforstanstalt

‘ b Mecklenburg-VYorpommern
7 o Der Vorstand

Forstamit Wredenhagen - Dorfstrabe 60 - 17213 FOr'seen OT Satow Forstamt Wredenha gen
Bearbeitet won:  Hern Fuiterieb
Baukonzept Neubrandenburg GmbH Telefon: U2 TH5-13
Gerstenstralle 9 Fax: 03YY4 226-414
E-tdail: wradenhagenilfca-my. de
Aklencaichen:  GBIATSBA 7444381/ 4 2021
17034 Neubrandenbu I'Q [bitta bei Schrifteerkehr angoboen)
-nachrichtlich Stadt Plau am See- Satow, 20. Februar 2023
Vaorhaben: Bebauungsplan Nr. 3§ ,Rostocker Chaussee” der Stadt Plau am
See

lhr Schreiben vom 14.02.2023- frihzeitige Behdrden- und TOB-Beteiligung
gemdli § 4 Abs 1 BauGHE

2. Stellungnahime der urteren Forsthehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.06.2022 wurde die Landesforstanstalt Mecklenburg Vorpommern
aufgefordert zum Entwurf des 0.9. B-Planes Steliung zu beziehen.

Gem&l §35 in Verbindung mit § 32 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern' ist der Vorstand der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem als
untere Forsthehorde sachlich sowie ortlich fir die von einem Vorhaben betroffenen
Waldflachen zustandig.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt des
offentlichen Rechtis - nehme ich filr den Zustidndigkeitsbereich des Forstamtes
Wredenhagen zu dem o.g. Planentwurf fir den Geltungsbergich des
Bundeswaldgesetzes® und des Landeswaldgesetzas M-V wie folgt Stellung:

L vgl.  Waldgeoactz fir das Land Mecklenburg-varpammaern fLandcawaldqesetz - LWalds! in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27, Juli 2011 (GWOBL M-V 3. BYD). das zuletzt durch Ardikel 2 des (Gesetzes vom 22 Mai 2081 (GWOBlL M-V 5. 740,
TH4) gednder wanden ist
c wol.  Gesetz zur Ethaltung des Waldes und zur Fiarderung der Forstwirlschaft (Bundessadgesals - BWald &) wom 2. Mai 1875
__(BGBI. : 5.1037), dag suletet durch Artikel 112 dag Gegotzag vem 10 Augqust 2021 (BGEI. | 5. 3436) gedndert worden ist

Varstand: Manfred Bacm Telefon: 03984 235-0 Bank; Deutsche Sundeshank

andesforst Macklenburg-Yorpommern Talefax 03954 235400 BIC: MaREDEF1130
- Anstalt des Slfentichen Rechls E-Mail:  zentraleg@lfoa-mude IBAN; DEAT 1500 000 2015 D015 30
Fritz - Rocuter - Flat- 8 Intermet: wavw wald-rme.de Steuemummdar, 9791 33/80058

17438 Malchin Amtsgencht Meubrandenburg HRA 2583



Yon Seiten der Faorstbehérde wird dem Entwurf zugestimmt.

Begriundung;

Nachdem das forstrechtliche Einvernehmen mit Stellungnahme des Forstsamtes
Wredenhagen wvom 29 August 2022 wegen fehlender Bericksichtigung der
Waldeigenschaft und der daraus resultierenden forstrechtlichen Belange nicht erteilt
werden konnte, wurde seitens der Stadt Plau am See ein Gesprachstermin mit der
unteren Forstbehdrde am 17.11.2022 im Bauamt der Stadi Plau am See verainbart.
Schon wahrend der Besprechung wurde erkennbar, dass aufgrund des hohen
dgffentlichen Stellenwertes des Vorhabens, der besonderen Dringlichkeit, sowie der
Vorbelastung der Waldflache als Regennickhaltebecken die Erhaltung des Waldes
unvermeidbar ist. Das dberwiegende dffentliche Interesse sowie die Alternativiosigkeit
des Vorhabens kennten in den nachgereichten Begrindungsschreiben vom 01.12.2022

sowie 18,12 2022 glaubhaft versichert werden.
Die Forstbehérde wardigt dabei inshesondere:

s das Yorliegen eines seit 29.11.2000 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4.1 fir
das Gewerbegebiet ,Giistrower Chaussee’, sowie dessen Anderung mit
Rechtskraft zum 06.07.2015

« die Vorbelastung der Waldflache als Sammelbecken fur Niederschlagswasser
von 2 bereits vorhandenen Wohngebieten, mit wasserrechtlicher und

umweltrechtlicher Genehmigung

« die Alternativiosigkeit des Bauvorhabens in Hinblick auf StraBenfuhrung,
Fufferzonen fur  den Immissicnsschutz, Grundsticksgrofien und

Ausgleichsflachen

«» die hohe Nachfrage nach Baugrundsticken und die  begrenzte

Flachenverfigbarkeit im Raum Plau am See

+ die besondere Bedeutung der Stadt Plau als Flachenbereitsteller von bezahlbaren

Grundsticken fur junge Familien und ortsanséssige Betriebe

+ Versagensgrunde entsprechend §15 Abs. 4 LwWaldG nicht vorliegen

Vorstang: Maninad Baum Taefon: 03904 225-0 Bank: Deutsche Byndashank
Landesforat Mecklenburg-Vorpommarn Telcfax: Q3894 235-400 BIC: MARKDEF1130

- Anslal des affentichen Sechis E-Mail: zentraleDifoa-my.de IBAM: DE&Y 1500 SO000 0015 0015 30
Fritz - Router - Flatz 9 Internet: wase walo-my.de Steverrumrmer: 07913380058

17139 Malgkin Arlsgetichl Naubrandentburg HRA Z583
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» das der Wald seine Eigenschaft als Griunflache beibehalten soll und zu

Erholungszwecken wisderhergestellt warden soll

¢ fur den Verlust an ca. 3.900 m? Wald eine Ersatzaufforstung in der Gemarkung
Plau, Ftur 17, Flurstiick 84 mit einer Flachengrifie von 00,5675 ha stattfinden soll
{Flachenausgleich 1:1,48)

tm Ergebnis der Prifung des Bebauungsplanes wird die Genehmigung der Umwandlung
gemald §15a Abs, 2 Satz 1 LWaldG M-V in Aussicht gestelll. MNachdem der
Bebauungsplan wirksam geworden ist, darf die Waldumwandlung nach §15 LWaldG
beantragt werden (Vgl. §15a Abs. 3 LWaldG M-V). Die Enreilung einer
Umwandlungsgenehmigung steht zum jetzigen Zeitpunkt unter dem Vorbehalt der
Herstellung des Einvernehmens mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte entsprechend §42 NatSchAG M-V} Sofern  die
Ersatzaufforstung auf dem vorgesehenan Flurstuck 84 nicht durchgefiihrt werden kann,
z.B. well keine Erstaufforstungsgenehmigung erteilt werden kann, ist der forstrechtliche
Ausgleich dber den Erwerb von mindestens 11.310 Waldpunkten aus einem

Waldkompensationspool im Land M-V zu erbringen.

Aus den 0.9, Grinden kann das forstrechtliche Einvernehmen zum ¢.9. Bebauungspfan

der Stadt Plau am See hergestellt werden.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen zur Verfligung

Mit freundlichen Griflen
/lin Auftrag

Forsta Igiter

Worstand: Manfred 8aum Bankyverbindung: Telzfon; 0 28 940 2 350

Deutsuhe Bundesbank Tolelaz: ¢ 3% 0942 35-4 00
Landesforst Mecklanburg-yoareormimarr BiC: mMARKDZF 1150 E-Mail:  zentrale@ifoa-my.de
- Anstalk dos Sffeqtlichan Racnts - IBAN: DEEF 1500 COOC 0015 0013 30 Intemc: v wald-ny.de
Fritz - Reutar - Flatz 8 Steueraummer: 072013380058

17139 Malchin



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des affentlichen REechts -

Der Vorstand

\ ]

Farstarmt Wredenhagen - Dovatralle 60 - 17213 Finzeen OT Satow Forstamt Wredenh agen
Bearbeitet wvan:  \errn Futtedieb
Baukonzept NEUbrﬂndenhurg GmbH Telafon: 039uRd FOR-13
Gerstenstrale 9 Fax (3954 235418
E-Mal: wrader hagen@ifiog-my. de
Aktenzeicner: B8 SE10 7444, 3810 B 2032
17034 Neubrandenburg i e e o)
Satow, 23 Auagust 2022
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 38 , Rostocker Chaussee® der Stadt Plau am

See

Ihr Schreiben vom 28.06.2022- frilhzeitige Behorden- und TOB-Beteiligung
gemalt § 4 Abs. 1 BauGB

Stelfungnahme der unteren Forstbehbrde

Zehr geghrte Damen und Herren,

mit Schraiben vom 28.06.2022 wurde die Landesforstanstalt Mecklenburg Vorpommern
aufgefordert zum Entwurf des o.q. B-Planes Stellung zu bezighen.

GemaR §35 in Verbindung mit §32 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern! ist der Vorstand der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern als
untere Forstbehorde sachlich sowie ortlich fur die von einem Vorhaben betroffenen
Waldflachen zustandig.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt des
offentlichen Rechts - nehme ich fur den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes

E vl Waldgesets 7 das | and Mecklentun-Yomom mern [Landeswaldgasals - LwWaldG) n de” Fassung der Bakanntmachung
worm 27, Juli 2011 (GWOBIL kw2017, 5. BTG, letzle benlcksichigte Anderung: & 3 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vorm A, Juli 20118 [GVOBL MW S 218y

Morsland: Marfred Baum Telefar: 03594 235-0 Bank: Deulsche Bundaztank
Landesfarst Mecklanbirg-4orporn m em Talgfaw. {3094 235-400 BIC: MARWDES1130

- Anztalt des &ffentlichen Rachts E-Mail:  rentrala@ifa-muda |BAMN: JESF 1500 J000 6015 0013 30
Fritz - Reuter - Platz & Internet: wwow wald-mw de Steuwernummer: S7B 3380053

17132 Malchin Amtsgenchi Meubrandentung HRA 2823
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Wredenhagen zu dem o.g. Planantwurf flir den Gelungsbereich des
Bundeswaldgesetzes® und des Landeswaldgesetzes M-V wie folgt Stellung:

Yon Seiten der Forstbehorde wird dem Entwurf nicht zugestimmt.

Begrindung:

Waldeigenschaft

Lurch die erfolgte naturliche Sukzession und Ausbleiben von Pflegschnitten hat sich der
im sUtdostlichen Teil der Gemarkung Plau, Flur 8, Flurstilck 401/29 als Griinflache
ausgewiesen Teil im Geltungsbereich der Anderung stark zu Wald entwickelt. Die
Voraussetzung fir Wald sind {iblicherwveise bereits dann gegeben, wenn

« waldtypische Baum und Straucharten vorhanden (Eiche, Fichte, Birke,
Bergahorn, Weide, Haselnuss, Vogelkirsche, Schwarzer Holunder,
Eschenblattriger Ahorn, Walnuss,...)

+ auf einer Mindestflachengréfe von =2000m? (ca. 3900m?)

« ainer mittleren VYegetationshohe uber 1,50m oder £ Jahre Alter (Hdhe ca. 8-14
Meter),

+ sowie eine Uberschirmung von mindestens 50% gegeben ist (ca. 80%).

Die Darstellungen in Begrundungsteil und Kartenwerk sind dahingehend anzupassen.

Waldabstand

Durch das VYorhandensein von Wald ergibt sich die Zustandigkeit der unteren
Forstbehdrde gemat § 35 in Verbindung mit § 32 des LWaldG.

Entsprechand §20 WAbstVO M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen der
gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 Metern zu beachten.

Im Bereich der 30 Meter sind nach §3 WAbstVO M-V bauliche Anlagen unzulassig,
sofern sie Wohnzwecken oder dem voriibergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen. Dies betnfft vor allem auf einen Teil der Grundsticke im Sldosten im
allgemeinen Wohngebiet ,WA" siehe beigefiigter Ubersichtskarte zu.

Die Pflicht zur Einhaliung des Waldabstandes gilt weiterhin auch fur Nebengebaude wie
Camorts, Garagen, oder andere nicht zum Aufenthalt von Menschen dienlichen
baulichen Anlagen.

Ty, Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mal 1875 (BGEL 5. 1037), sulatzt gedndert dusch Artike 1 das Gesateas wom 17
Jaguar 2017 (BGBI. | 5. 75

Wrstand: Manfrad Baurm Talafor: 03394 235-0 Bank: DeJtsche Bundesbank
Landesfzrst Mecklanburg-Yarpommern Telefax: NA9A4 235-400 BIC: mMeRKDEF1150

- Anstalt des Sffentlchen Sechts E-Mail: zentraledifoa-my.da IBak: DEAY 1500 0OOO 0015 0015 20
Fritz - Reuter - Flatz 9 Internet wawswald-my.de Steuemdammer: 0791 3380055

17138 Malchin Amisgericht Meabrandenburg HRA 2333
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Entsprechend ist die Ausweisung von Baufeldern im 30 Meter Waldabstandsbereich far
diese Bauvorhaben unzuldssig und der B-Flan Entwurf ist dahingehend zu
(berarheiten.

Aus den 0.q. Griinden kann das forstrechtliche Einvernehmen zum ¢.g. Bebauungsplan
der Stadt Plau am See nicht hergestellt werden.

Fur Rackfragen stehen wir Ihnen zur Verflgung

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

(ML

Bemd
Forstarptsieiter

Anlage: Ubersichiskarte

Yorstand: tdanfred Baum Bankverbinfung: Telefari: 01349 B4/ & 350

Deutsche Bundeshank Talafax. O 3894/ 2 35-4 00
Landasfors] Mecklenbom-vorpormmern BIC MARKDEF1150] E-Mail:  zentrale@fos-my de
- Anstat das offentlichen Rachts - IBaN: DESF 1500 Q000 (1015 9013 30 nternet: www wald-my de
Fritz - Router - P atz 9 Stayemummer: 078013380058

171358 Malcnin
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Bergamt Stralsund

o | e
Bargamt Srafsund 2 i |||L| £|-| .||l
Postfsch 1138 - 18401 Siralsund

BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH Dead "f&“/f'ﬁg av:f ﬁ

Gerstenstralle 9 Fon: 03831781210
Fax 03831/61 2112
17034 Neubrandenburg Mail: D.Guenthar@ba mv-regierung de

www bargamt-mv.de

Reg Nr.  1836/22

Az §12/13071/433-2022
I Fechen [ wom Migin Seichan | vam Talelon Datum
30.06.2022 Kr 61 21 44 26 07 2022

30338 len

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Bebauungsplan Nr. 38 "Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See

berthrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes

Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GrifRen und Glickauf
Im Auftrag

Alexander Kattner

Afgereine Dpenschulziniormalicn. Der Kordakt md dam Sergamt Siraisund isl mit der Speicherung und Verarbetung dev von hnen gof. magedsilien persdaichen Dated ver-
Bunden [Rechisgrunclags o1 At B Abs Te DSGYO i V.m §4 Aa 1 DSG M-V} Wailere Informationan armahan 5i8 urier wew. regierung-my, oeDaterachits
Hausanschrift Bargam Stralsund Fon: 03831 /61 210

Frankardamm 17 Faox: OXBX1 1812112

18439 Siratsung Mall postsislsfhs me-regierung de



