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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrale" in Warlow

INHALT
Seite
1 ETNIEIUNG . cvevrresereeressssenessssassssosasssissasssssinsssnsssasssassss usesbssssetssssassamas sssss e o sass s isasssssamassassssssnssssssnasns 1
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes ............c....c....... 1
1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer BerlickSiChtigUNg ...ovvcemiiimiiiimmes i e e 2
2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ...........coeeenene. 4
2.1 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist — Zustand)........ccommnnesinninen: 4
2.2  \oraussichtlich erheblich beeinflusste SChutzgUEer........cccviiviniiiii 8
2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfuhrung und Nullvariante........ 9
2.4 Geplante Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
AUISWITKUNIGEN 1 .veevseveeseessasssassassissssenssssassssstsostasssssasssssss s st dbensssses amussstsss s ssassassnass 1 s8ssaeusssssissenisssutssss 10
2.5 In Betracht kommende alternative PlanungsmaéglichKeiten ..., 12
3 Vorgehensweise/ MEthOdiK ..........oeuumueiuiimiimisiinis s s e 12
B MIONIIOTING. c.cvuorvesserserereseessssensssesssssassssassas e s s s bs s8R E SRS 4 LSS RS 13
5  Aligemeinverstandliche ZUSAMMENFaSSUNG .......ccouuruiimmimmsssmiisissssmiis s 14
B LItEIAtUNVEIZEICINIS . .everiererriesiieereerssesstses s e sasrsbssss s s b sa s s eR R A SR ER S S e RSBSOS S e 15

X:\Projekie\B-Plan_WarlowiB-Pl-Gewerbeg_Rosenstraie\Texte\Umweltberichi\Umweltber_WA_GE_0607.doc WLW Landschaftsarchitekten



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstralte” in Warlow Seite 1

1 EINLEITUNG

Die Gemeinde Warlow beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet an der Rosenstrafie®
aufzustellen. Im Rahmen der Bauleitplanungen der Gemeinden schreibt das Baugesetzbuch (BauGB)
§ 2 Abs. 4 (Stand vom 21.12.06) vor, dass eine Umweltprifung durchgefuhrt werden muss. In dieser
Umweltprtfung mussen fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in dieser Planung ermittelt, beschrieben und

bewertet werden.

Der Umweltbericht besteht gemaR BauGB (Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a) aus folgenden Angaben:
¢ Inhalte und Ziele des Bauleitplans,
e Zielen des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
e einer Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Bauleitplanes
s sowie zus#tzlichen Angaben:
- zu den verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprtfung sowie aufgetretenen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen,
- Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des

Bauleitplans auf die Umwelt und
- einer allgemeinverstandlichen Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

1.4 Kurz'darsteiltqn des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Art des Gebietes Flache im AuRenbereich von Warlow aber angrenzend an das Sied-
lungsgebiet der Gemeinde Warlow, teilweise bebaut durch vorhergehen-
(Inhalt, Art und Umfang de Nutzung (ehemaliges LPG — Werkstattgelénde)

Begrenzung im Norden durch die Bebauung in der Rosenstrale, im Os-
ten durch die Landesstrake L 07, im Stden durch ein Gewasser Il. Ord-
nung (Graben) sowie im Westen durch Ackerland bzw. Wald derzeitige
Nutzung Ackerbrache und Lagerflache

Umfang ca. 1,8887 ha (brutto) (Begrtindung zum B - Plan Nr. 3 , Gewer-
begebiet an der Rosenstrale’ (Entwurf))

Art der Bebauung GE (Gewerbegebiet) mit Grundflachenzahl maximal 0,8

Ziel - geplante Bebauung erfolgt in abweichender Bauweise, um die Errichtung
(Ziele, Festsetzungen) | yon Produktions- und Verarbeitungsgebduden mit einer Lange bis zu
80 m mdglich zu machen

Traufhdhe kann bis zu 8,00 m und die Firsthéhe bis zu 10,00 m reichen
als Bezugspunkt die Oberkante der Fahrbahn der anliegenden Landes-
strafe L 07 im Bereich der Einfahrt,

Feuerldschbehélter wird auf dem Betriebsgelénde angelegt

anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser von Dach- und befestigten
Flachen wird auf den Grundstlicken selbst versickert. Dazu wird ein Ver-
sickerbecken mit einer Fl4che von ca. 100 m? angelegt.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrale" in Warlow
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weiter Art der Bebauung

Plangebiet wird durch Grinflachen eingegrint und landschaftlich einge-
bunden

Flachen fur Kompensationsmalinahmen befinden sich innerhalb und am
Rande des Plangebietes

Ers chlieBung

Die Verkehrserschlieftung erfolgt Gber zwei bereits vorhandene Zufahr-
ten von der Landesstrale L 07 am Ortsausgang von Warlow unter Be-
achtung des Bestandsschutzes vorhandener Bdume

Trinkwasserversorgung erfolgt tber die ZKWAL Ludwigslust,

Gasversorgung durch Anschluss an das zentrale Netz der Erdgasversor-
gung durch e-on Hansegas

dezentrale Entsorgung des Abwassers gemal Abwasserbeseitigungs-
konzept des ZkWAL Ludwigslust, Entsorgung Gber vollbiologische Klein-
kldranlagen mit Versickerung des geklarten Abwassers

L&schwasserbereitstellung durch den neu herzustellenden Feuerlésch-
behalter mit mindestens 300 m? Léschwasser, 10 x 10 m und 3 m Tiefe

Das Oberflachenwasser von Dach- und befestigten Flachen auf den
Grundsttcken soll auf den Grundstticken selbst zur Versickerung ge-
bracht werden.

Mullentsorgung Uber den Landkreis Ludwigslust

Energieversorgung Uber die WEMAG, Anschilisse verlaufen innerhalb
der offentlichen Verkehrsrdume

Flaichenbedarf

9.615 m?
5.183 m?

Gewerbliche Flache
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
incl. Erdwall

Flache aulerhalb Baugrenzen 4.089 m?

(nach Begriindung zum B = Plan Nr. 3 , An der Rosenstrafle” (Entwurf))

1.2 Darstellung derin emschlﬁglgen Fachgesetzen und Fachplﬂnen festgelegten Ziele des

i Umwaltschutzes und ihrer Berﬂcksichtlgung

Bodenschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Versiegelung auf das not-
wendige Maf beschrénken

Verkehrsfldchen durch Pflasterungen nur teilversiegelt

Wasserschutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Schutz des Grundwassers, Schutz des Oberflichenwassers

Regenwasserversickerung Uber die belebte Bodenzone direkt auf dem
Grundstiick

Immissionsschutz

Beriicksichtigung im Be-

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L4rm, Schadstoffe)

Anpflanzung von Hecken, Feldgehdlzen, Eichenhaine und Anlage von
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstralte" in Warlow Seite 3

bauungsplan

naturnahen Waldrandflichen dadurch positive Beeinflussung der Luft-
qualitat durch Feinstaubfilterung

Anlage und Bepflanzung eines Walles
Umbau Kiefernfeldgehdlz in einen naturnahen Buchenwald
Einhaltung von Orientierungswerten

Natur- und Landschafts-
schutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Vermeidung von erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild, sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Artenschutz, Schutz- und Erhaltung von Lebensrdumen, Erhaltung der
Landschaft und ihres Erholungswertes

Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Minderung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Lage des
B — Plangebietes, zum einen Anschluss an die vorhandene Bebauung
und zum anderen Nufzung von vorhandenen Gehdft und Minderung
durch Ausgleichsmalinahmen direkt im Plangebiet,

Ausgleich der Versiegelung

Biotopverbesserung durch Anlage von Hecken mit Uberhéltern, Feldge-
hdlzen, Eichenhaine und von naturnahen Waldrandfldchen und Waldum-
bau (Entstehung naturnaher Buchenwald durch Sukzession)

bei Bedarf Umsetzung von VegetationsschutzmalBnahmen gemé&l RAS-
LG 4 und DIN 18920
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2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist - Zustand)

Gebietscharakterisierung

Bei der zu bebauenden Fldche handelt es sich um eine landwirtschaftli-
che Stilllegungsflache (ABO) und um ein ehemaliges LPG — Gel4nde
(meist Spontan- und Ruderalvegetation), mit Einzelb&umen bestanden,
das zwischendurch von einem Abschleppunternehmen genutzt wurde
und derzeit als Lagerungsflache dient

geringe Gelandebewegungen

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume

¢ Keine ausgewiesene Schutz-
gebiete

* Ausschluss von genannten
Arten aus der Liste LUNG M-V
(C) aus den Gruppen Repti-
lien- und Wildbienenarten
(siehe auch Grunordnungs-
plan, Textteil), die nach LunG
MV (1999) vorkommen auf
Siedlungs-, Verkehrs- und
Industrieflichen

e Durch die Umsetzung des B —
Planes ,Gewerbegebiet an der
Rosenstrafle” geht ein Teil der
Lebensstatten fur die ver-
schiedensten Arten verloren.

o Der vorhandene Biotoptypen
Ackerbrache nimmtim Pla-
nungsraum einen sehr groflien
Flachenanteil ein. Somit ist
ausreichend Raum, im raum-
lich - funktionalen Zusam-
menhang, fur die Tierarten,
die spezialisiert in Intensiv-
grinland und Ackerbrachen
vorkommen, vorhanden. Da-
mit ergibt sich keine Gefahr-
dung durch den direkten Le-
bensraumverlust fur diese Ar-
ten.

e Vermutlich Vorkommen von
Vogelarten, die nach FLADE,
1994 dem Lebensraum Dérfer
zugeordnet werden

Der Verbotstatbestand nach VS -
RL und FFH — RL wird aber nicht
erfllt, solange ausreichend Lebens-
statten im raumlich - funktionalen
Zusammenhang vorhanden sind

keine Beeintrachtigung von vor-
kommenden Vogelarten durch die
Umsetzung des B — Planes, da vor-
kommende Vogelarten dem Lebens-
raum Dorf angepasst sind
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

weiter Tiere, Pflanzen
und ihre Lebensrdume

e Vermutlich Vorkommen von
Fledermausarten in Warlow
mit Habitat Siedlungsraum
und Feldgehdlzen

e Gebiet besteht aus einer A-
ckerbrache (ABO), einem
sonstigen landwirtschaftlichen
Betriebsgeldnde (ODS), aus
versiegelten Freiflachen (OVP)
und der Spontan- und Rude-
ralvegetation des alten LPG —
Werkestattgelandes (OPE")

e nach § 20 LNatG geschutzte
Biotoptypen: Feldgehélz aus
heimischen Baumarten und
Baumhecke

Fledermausarten sind sehr anpas-
sungsfahig in ihren Habitatanspri-
chen, Durch den Bau der Ferti-
gungshallen und des Sozialgebau-
des werden die Lebensstatten nicht
beeintrachtigt

Nach dem Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan ~ Westmecklen-
burg wird die Schutzwlrdigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials
des untersuchten Gebietes auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen
der Landschaft als gering bis mittel
eingestuft.

Die von der Planung beeintrachtigten
Biotoptypen (ABO, ODS, OPE')
werden aufgrund ihrer Haufigkeit,
Schutzwurdigkeit, Regenerationsfa-
higkeit und ihrer Gefahrdung der
Wertstufe 1 (nach “Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1899) zu-
geordnet,

das Feldgehtlz und die Baumhecke
wurden der Wertstufe 2 zugeordnet
(nach “Hinweise zur Eingriffsrege-
lung” (LUNG 1989)

Boden

o Btiden im Plangebiet sind un-
versiegelt und versiegelt (Ge-
b4ude) und teilversiegelt
(Pflasterflachen)

o vernassungsfreie sickerwas-
serbestimmte Sande, Anteil
des Sandes ist > 80%

e Bodentypen: Sand - Rosterde
und Sand - Podsole

e Sande sind erosionsgefahrdet
und haben ein geringes Was-
serhaltevermégen und Nahr-
stoffangebot

Die Bewertungen der Bodenfunkti-
onsbereiche sind als mittel bis hoch
einzustufen, flr den Naturschutz
eine geringe bis mittlere Schutzwlr-
digkeit

Wasser

e Grundwasserflurabstand im
Plangebiet s 5§ m

e Grundwasserleiter im Locker-
gestein,gespannt, dadurch
Grundwasser ist gegenliber
flachenhaft eindringende
Schadstoffe relativ geschtzt

¢ Der Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone ist
> 80% (LUNG M-V)

Die Gesamtbewertung des Wasser-
potentials, hier einbezogen das
nutzbare Grundwasserpotential, das
Grundwasserneubildungspotential
und das Oberflachenwasserpotential
wird als sehr hoch eingestuft (LUNG
M-V).
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weiter Wasser

Sudlich des B-Plangebietes
befindet sich ein Graben, Ge-
wasser |l. Ordnung (Grenz-
graben Nr. 72). Der Graben ist
intensiv gepflegt und stark
anthropogen uberformt. Sein
Verlauf ist geradlinig

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Luft

Mefstandort for Luftqualitadt in
Gtihlen, nach dem LUNG MV
(D) (2006) Erfassung von
Feinstaub, Ozon und Stickoxi-
de, keine Feststellung von
Schwefeldioxid, Kohlenmono-
xid, Benzol, Ru}, Schwerme-
tallen und PAK

Durch die l&ndliche Lage handelt es
sich um eine gute Luftqualitat.

Klima

Ubergangsbereich  zwischen
den ozeanisch und kontinental
gepragten Klimaeinfliussen

Relativ milde Winter und hohe
Niederschlagsmengen (>650 —
650 mm) zeigen den ozeani-
schen Einfluss, wahrend die
hohen Frlhjahrs- und Som-
mertemperaturen auf den Ein-
fluss kontinentaler Klimaele-
mente hinweisen.

Jahresmittel der Lufttempera-
tur betragt 8,2 - 8,4 °C (Laun
(B) 1998)

Das Klima innerhalb einer Siedlung
ist von den Temperaturen héher, da
es durch die Bebauung zu einer
starkeren Erwarmung kommt,

Landschaftsbild und
Erholung

Nach Lung M-V wird Grof
Laasch dem Landschaftsbild
der Ackerlandschaft zwischen
Régnitz und Eldeniederung,
der Griesen Gegend, zuge-
ordnet, eine durch Vegetati-
onsstrukturen und Fliefige-
wassersysteme stark geglie-
derte Ackerlandschaft, die mit
kleinflachigem Grlnland
wechselt, dadurch entstehen
sowohl eine grole Nutzungs-
vielfalt als auch Uberschauba-
re Landschaftsrdume

vorherrschend sind landwirt-
schafllich genutzte Flachen.
Als gliedernde Elemente sind
das Feldgehdlz (Kiefern), die
Allee an der L 07, die Baum-
hecken am nérdlichen und

hohe Schutzwlrdigkeit des Land-
schaftsbildes der Ackerlandschaft
zwischen Régnitz und Eldeniederung

aber: gering — mittel Schutzw(rdig-
keit des lokalen Landschaftsbildes

Gebiet geringe Bedeutung fur die
Erholung
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstralte" in Warlow Seite 7

weiter Landschaftsbiid
und Erholung

westlichen Rand des B -
Plangebietes und die Einzel-
bdume (Eichen) westlich des
Werkstattgebdudes zu nen-
nen. Stérende Elemente sind
die Schrott - (Autowracks) und
Schuttablagerungen auf dem
alten LPG — Werkstattgelénde.

Warlow ist gekennzeichnet
durch eine teilweise dichte
Bebauung mit landschaftstypi-
schen Gebduden und einer
dérflichen Nutzung, aber auch
durch neuere, rein zu Wohn-
oder Gewerbezwecken ge-
nutzte Grundstiicke. Dorfmitte
sind alte Baumbestdnde vor-
handen

Gliedernde Elemente sind das
Feldgehtlz und die Feldhecke
die sich stidlich befindet

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Nicht feststellbar

keine Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Im sldlich ein Bereich ca.
Halfte des Plangebietes kann
das Vorhandensein von Bo-
dendenkmaélern ernsthaft an-
genommen werden bzw. liegt
nahe

mittlere Bedeutung

! = eigene Kartiereinheit (WLW LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2007)
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrafte" in Warlow

Seite 8

2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut

erheblich

nicht erheb-
lich

Bemerkung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume

Durch die Bebauung und teilweise die Um-
strukturierung des Gebietes geht Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen verloren

Gemal EU-Richtlinien bes. geschltzte Ge-
biete, Lebens- oder Teillebensraume von
gefahrdeten Arten werden nicht beeintrach-
tigt

Der Eingriff ist unvermeidbar

Boden

Durch die Bebauung kommt es auf Teilfla-
chen zu einer 100 % Versiegelung und zu
Teilversigelungen des Bodens, Verlust von
Bodenfunktionen

Der Eingriff ist unvermeidbar

Wasser - Grundwasser

Wasser - Oberflichen-
wasser

Durch die Versickerung des Oberfléachen-
wassers vor Ort wird die Grundwasserneu-
bildungsrate nicht beeintréchtigt

keine Beeintrachtigung

Luft

wahrend der Fertigung entstehen keine
schédlichen Emissionen, Emissionen von
den Heizanlagen der geplanten Bebauung
und von den im B-Plangebiet fahrenden
Fahrzeuge haben eine untergeordnete Be-
deutung

Klima

Durch die Versiegelung kommt es zu einer
Verringerung der Verdunstung und einer
Erw&rmung (thermische Aufheizung). Dies
fuhrt zu einer Verdnderung des Lokalklimas.

Landschaftsbild / Erho-
lung

mittlere Beeintrdchtigung fur das Land-
schaftsbild da eine Vorbelastung durch vor-
handene Gebaude schon da ist,

geringe Beeintrachtigung flr die Erholung,
da geringe Bedeutung fur die Erholung

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn-
und Wohnumfeldfunktion durch L&rmbelas-
tungen sind durch die Einhaltung gesetzli-
cher Regelungen nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgliter

Im Bereich der anzunehmenden Boden-
denkmaéler mussen jegliche Erdarbeiten von
Arch#ologen fachgerecht begleitet werden,
es muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt werden, das
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weiter Kultur- und Sach-
giliter

Landesamt fiur Bodendenkmalpflege ist
rechtzeitig vor den Erdarbeiten zu unterrich-

ten

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung und Nullvariante

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfilhrung der Planung)

e Erhaltung der vorhandenen Biotoptypen
e Die Nachfrage nach Gewerbestandorten misste anderorts befriedigt werden

e  Kurzfristig voraussichtlich keine Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

nicht erheblich

e Es kommt zur Versiegelung

o  Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaftsbild sind er-
heblich, nachhaltig und nicht vermeidbar

e Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und Sachgutter sind

e Durch Baumalnahmen kommt es zur Beseitigung von Flora und Fauna

e Es entsteht ein Gewerbegebiet, welches durch die Kompensationsmafnahmen vor Ort eine
vielfaltige Struktur aufweist
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2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Schutzgut

Vermeidung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume

der Verlust von Le-
bensraum fur Tiere und
Pflanzen ist unver-
meidbar

Minderung
Wiederherstellung  des
Planungsraumes mit

gleichwertigen und ho-
herwertigen Biotopen, wie
z.B. Scherrasen, Feldge-
htlze, Hecken, Pflanzung
von Einzelbdumen (Ei-
chenhain)

Einhaltung von Schutz-
maflnahmen

Ausgleich
alle  Ausgleichsmalk-
nahmen:

Pflanzungen von Ein-
zelbaumen, Anlage
eines Feldgehdizes,
Anlage von naturnahen
Waldrand, Anlage einer
Hecke mit Uberh&ltern
und die Bepflanzung
gines Erdwalles, Um-
bau Kiefernfeldgehtiz
in einen naturnahen
Buchenwald

Boden

Die Versiegelung durch
die Bebauung ist un-
vermeidbar

der Versiegelungsgrad so
gering wie moglich zu
halten

Befestigung der befahrba-
ren Flachen Pflaster,
dadurch Teilversiegelung
statt Vollversiegelung

wahrend der Bauzeit Be-
schrankung der Flachen-
inanspruchnahme auf das
Baufeld

Aufwertung von Bioto-
pen und damit auch
Verbesserung der Bo-
denfunktionen  durch
die Pflanzungen von
Einzelbdumen, Anlage
eines Feldgehtlzes,
Anlage von naturnahen
Waldrand, Anlage einer
Hecke mit Uberh&ltern
und die Bepflanzung
eines Erdwalles, Um-
bau Kiefernfeldgehoiz
in einen naturnahen
Buchenwald

Wasser — Grundwas-
ser ‘

Anfallendes Regen-
wasser wird auf den
Grundstlicken zur Ver-
siegelung gebracht

keine Minderung notwen-
dig

kein Ausgleich notwen-
dig

Wasser - Oberfld-
chenwasser

keine Beeintrachtigung

keine Minderung notwen-
dig

kein Ausgleich notwen-
dig

Luft

keine Beeintréchtigung

keine Minderung notwen-
dig

kein Ausgleich notwen-
dig
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Schutzgut

Vermeidung

Minderung

Ausgleich

Klima

Durch die Versiegelung
ist die Veranderung des
Mikroklimas unver-
meidbar

wie bei Boden, den Grad
der Versiegelung so ge-
ring wie moglich halten

Wiederherstellung von
Biotopen innerhalb des
Baufeldes

Verbesserung des Mik-
roklimas durch die
Pflanzung von Hecken
mit Uberhéltern, Be-
pflanzung von Erdwal-
len, Pflanzungen von
Einzelb&umen, Anlage
eines Feldgeholzes,
Anlage eines naturna-
hen Waldrandes und
Umbau Kiefernfeldge-
hélz in einen naturna-
hen Buchenwald inner-
halb des Eingriffgebie-
tes

Landschaftsbild /
Erholung

eine Veranderung des
Landschaftsbildes
durch den Bau von
Gebauden und die
geringe Beeintrachti-
gung der Erholungswir-
kung ist unvermeidbar

durch die Einpassung des
Bebauungsgebietes in die
Landschaft

Einbindung des Gebie-
tes in die Landschaft

alle Kompensations-
malknahmen wie die
Pflanzung von Einzel-
baumen, Hecken,
Feldgehtlzen und die
Ansaat von Grunfla-
chen mit Landschafts-
rasen, Anlage und Be-
pflanzung eines
Schutzwalles zur
Wohnbebauung hin,
Anlage eines naturna-
hen Waldrandes und
Umbau Kiefernfeldge-
hdélz in einen naturna-
hen Buchenwald

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesund-
heit

keine Beeintrachtigung
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2.5 In Betracht kommende alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten (unter Berlicksichtigung der Ziele und dem r4umlichen Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes)

e Fur die Gemeinde Warlow gibt es nach derzeitigen Kenntnisstand keine alternativen Flachen
Gewerbegebiet zu schaffen

3 VORGEHENSWEISE/ METHODIK

Vorgehensweise bei der Durchfuhrung der Umweltprifung

Fur die vorliegende Umweltpriifung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrund-
lagen

Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg,
2003

Daten aus dem Landesinformationssystem (LINFOS) vom Landesamt far
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Kartenwerke:

Geologische Oberflachenkarte 1: 25.000

Arbeitskarten 1: 25.000 der MittelmaRstabige Landwirtschaftliche Stand-
ortkartierung (MMK 100)

Auswertungskarte der Bodenschatzung 1:10.000

Datenabfrage beztglich von Vorkommen geschutzter Tiere beim LK Lud-
wigslust

Gebietsbezogene Grund-
lagen

Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Rosenstralle’ in
Warlow mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Schwierigkeiten und
fehlende Erkenntnisse

Kein Landschaftsplan vorhanden

herangezogenen Daten des LINFOS vom LUNG M-V basieren auf einem
MaRstab von 1:50.000 und bieten daher fur den vorliegenden Planungs-
mafstab nur unzureichend genaue Abgrenzungen
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4 MONITORING

Geman § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfthrung der Bauleitplane eintreten zu tberwachen.

Die Umweltprifung und die in ihr prognostizierten Umweltfolgen ist die Vorarbeit des spateren Monito-
ring der Gemeinden. Die Gemeinde kann aufgrund der Prognose feststellen, ob die Umweltauswirkun-
gen, wie beschrieben, auch eingetreten sind. Bei Abweichungen, insbesondere nachteilige Auswirkun-
gen, missen diese ermittelt und bewertet werden und eventuell geeignete Mafinahmen zur Abhilfe

ergriffen werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustidndigkelt Art der Durchfiihrung

archaologische Beglei-
tung bei Bodenarbeiten
in Verdachtsflachen

wahrend der Bauaus-
fuhrung

Gemeinde Warlow

Baustellenbesichtigung

Umsetzung Anpflan-
zung Eichenhain

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Warlow

Begehung/ Dokumentati-
on

Kiefernforst in einen
naturnahen Buchenwald

Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes, mehrmalig

Umsetzung Anpflan- nicht vor Ablauf eines | Gemeinde Warlow Begehung/ Dokumentati-
zung des Feldgehoizes |Jahres nach Umset- on

zung des Bebauungs-

planes
Umsetzung Bepflan- nicht vor Ablauf eines | Gemeinde Warlow Begehung/ Dokumentati-
zung des Schutzwalles | Jahres nach Umset- on

zung des Bebauungs-

planes
Umsetzung der He- nicht vor Ablauf eines | Gemeinde Warlow Begehung/ Dokumentati-
ckenanpflanzung mit | Jahres nach Umset- on
Uberhaitern zung des Bebauungs-

planes
Umsetzung der An- nicht vor Ablauf eines | Gemeinde Warlow Begehung/ Dokumentati-
pflanzung des naturna- | Jahres nach Umset- on
hen Waldrandes zung des Bebauungs-

planes
Umsetzung Waldumbau | nicht vor Ablauf eines | Gemeinde Warlow | Begehung/ Dokumentati-

on

Auftreten unvorherge-

auf Veranlassung

Gemeinde Warlow

Begehung/ Dokumentati-

on, Sichtung von Be-
standsunterlagen,  Zu-
sammenarbeit mit zu-
standigen Fachbehorden

sehene nachteilige
Auswirkungen
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Die Ergebnisse der Uberwachung sollten verdffentlicht werden.

5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Warlow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Rosenstrale".
Das neue B - Plangebiet, im Aufenbereich von Warlow, wird auf Ackerbrache und auf einem Gelande,
das ehemalig von der LPG als Werkstattgeldnde genutzt wurde, errichtet und hat einen Anschluss an
die vorhandene Bebauung in Warlow. Die FlachengroRe betragt ca. 1,8887 ha (Brutto, nach B - Plan).
Geplant ist die Entstehung eines neuen Gewerbegebietes. Obwohl die einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane mit ihren festgelegten Zielen ihre Beriicksichtigung finden, kommt es bei die Realisierung
der Planung zu unvermeidbaren Eingriffen in die Schutzgiter. Zur Feststellung der naturrdumlichen
Begebenheiten sind verschiedene allgemeine und gebietsbezogene Datengrundlagen ausgewertet
worden.

Besonders betroffen sind die Schutzguter Flora, Fauna und Boden und Landschaftsbild. Die Eingriffe
sind bei Durchfuhrung der Planung unvermeidbar und mussen minimiert und ausgeglichen werden.
Fur die Minimierung der Beeintrdchtigungen spielt der Grad der Versiegelung eine groke Rolle, je
schonender mit dem Boden umgegangen werden kann, umso geringer sind die Eingriffe. Als Aus-
gleichsmafinahmen sind Anpflanzungen geplant. Diese bestehen aus der Anlage von Eichenhaine, der
Anlage eine Feldgehdlzes, der Bepflanzung eines Schutzwalles, der Anlage von einer Hecke mit -
berhaltern, der Anlage eines naturnahen Waldrandes und Waldumbau eines Kiefernforstes in einen

naturnahen Buchenwald.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege und es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der
Pflanzausfalle.

Die Gemeinde Warlow ist nach BauGB zu einem Monitoring der eingetretenen Umweltfolgen verpfiich-
tet. Die hier angestrebte Uberwachung setzt sich aus einer Prifung der Durchfiihrung Pflanzmalina-
hen im privaten und &ffentlichen Bereich, und aus Datenabfragungen der zustandigen Fachbehorden

zusammen. Die Ergebnisse des Monitoring sollten niedergeschrieben werden.

Aufgestellt:

Ludwigslust, den 26. September 2007
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