UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2
»AN DEN WIESEN*
DER GEMEINDE WARLOW

JULI 2008

Verfasser: WLW

Landschaftsarchitekten
Peter Wellnitz Anette Rasch-Wellniz BWK/SRL/VDI
Neustadter Str.32a 19288 Ludwigslust
Tel.: 03874/620490 Fax: 03874/620491 email: Iwi@wiw-landschaftsarchitekten.de




UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2
»AN DEN WIESEN*
DER GEMEINDE WARLOW

JULI 2008

Verfasser: WLW

Landschaftsarchitekten
Peter Wellnitz Anette Rasch-Wellnitz BWK/SRL/\DI
Neustadter Str.32a 19288 Ludwigslust
Tel.: 03874/620490 Fax: 03874/620491 email: Iwi@wiw-landschaftsarchitekten.de

Bearbeitung: Dipl. Ing. Sandra Wietz



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow

INHALT
Seite
1 ENNTEIUNG ..voiivsmivisineinms sisisiimsiintmmsnnmonnessssssnsasasassases sessssonsans st snssnssssss sssssesssnsssnsassssans srasss v sassassssnsas 1
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes .........c...cc.ccovine. 1
1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer BerlckSIiChtIQUNG.......c.cvvcecieeieciiiccicsscce vt e cas s senere s s s sasssns e 2
2  Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.........ccceeeevivirveevan. 4
2.1 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist — Zustand) .........ccocceveveieninevvsneere s 4
2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste SChUtzgULer...........ovceeeeciieeee e s eee e 8
2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfihrung und Nullvariante........ 9

2.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

AUSWITKUNGENM 11 veterrresrnerireessiinssssisssss s sesestsssssssssvasesesiesssesssssessessssese sessisessassessenees sesssesessssssts s ssanssonsns 10
2.5 In Betracht kommende alternative PlanungsmaglichKEItEN .......ceseeureiescermesirrreenie i v ssrensens 11
3 Vorgehenswelss! Methodlk .......sissomsmmsmmsnsisssssssamsisinissio s iseisms s i by 12
G IV IOIUEBIING coonsnoromssnnnvinmons s sm s s s s s R 0 eanansnsaasass AR RS oS o P R A SSAAS PR RAS SRR 12
5  Allgemeinverstandliche ZUSamMMENTaSSUNG.........c.eceeiververirrrireiee e s seressessssrserses s sesee s seeaeres 13
B LIteratUrVerZEIChNIS ...c.ociiiitie e et ses b s e sre s sets et st bes et stssss s ensose st st ereneren 15

X:\Projekte\B-Plan_Warlow\8-PI-Wehnen_An den Wiesen\Text\Umwellbericht\Umweltber_WA_WO_0B07.doc WLW Landschaftsarchitekten



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow Seite 1

1 EINLEITUNG

Die Gemeinde Warlow beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 2 ,An den Wiesen" aufzustellen. Im Rah-
men der Bauleitplanungen der Gemeinden schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 (Stand
vom 21.12.06) vor, dass eine Umweltprifung durchgeflihrt werden muss. In dieser Umweltprifung
massen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen in dieser Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht besteht gemaB BauGB (Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a) aus folgenden Angaben:

¢ Inhalte und Ziele des Bauleitplans,
» Zielen des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,

* einer Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Bauleitplanes

e sowie zusatzlichen Angaben:
- zu den verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie aufgetretenen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen,

- Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und

- einer allgemeinverstandlichen Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Art des Gebietes

(Inhalt, Art und Umfang

Flache im AuRenbereich von Warlow aber angrenzend an das Sied-
lungsgebiet der Gemeinde Warlow,

Begrenzung des Plangebietes im Norden durch Ackerflachen, im Osten
durch Ackerbrachen, im Stden durch die Bebauung im Lublower Weg
sowie im Westen durch Intensivgriniander

derzeit hauptsé&chlich landwirtschaftiiche Nutzung

Umfang ca. 2,3814 ha (brutto) (Begriindung zum B — Plan Nr. 2 » An den
Wiesen" (Entwurf))

Art der Bebauung

(Ziele, Festsetzungen)

weiter Art der Bebauung

WA mit 8-10 Wohneinheiten, GRZ 0,2, mégliche GrundstiicksgréRe ca.
1.000 m?, nur Einzel- und Doppelhauser erlaubt, offene Bauweise

Baugrenzen sind 10 m bis 12 m vom Lublower Weg entfernt

Nebengebaude; Garagen und Carpots nicht vor die Bauflucht der Haupt-
nutzung treten, keine Holzblockh&user

Sockelhdhe max. 1m, Drempel bei einer festgesetzten Geschossigkeit
von 1 bis zu einer Hshe von 1 m,

Sattel-, Walm-, und Krlippelddcher mit Dachneigung max. 48 Grad zu-
l&ssig

Flachen fur KompensationsmaRnahmen befinden sich innerhalb des
Plangebietes
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow

Seite 2

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber Gemeindestralle: Lublower Weg
Trinkwasserversorgung erfolgt tber die ZKWAL Ludwigslust,

Gasversorgung durch Anschluss an das zentrale Netz der Erdgasversor-
gung durch e-on Hansegas

dezentrale Entsorgung des Abwassers gemal Abwasserbeseitigungs-
konzept des ZKWAL Ludwigslust, daher Entsorgung tber vollbiologische
Kleinkl&ranlagen der Grundstiickseigentimer

Léschwasserbereitstellung durch den neu herzustellenden Flachspiegel-
brunnen an der Einmindung des Liblower Weges zur Ludwigsluster
Strale

Das Oberflachenwasser von Dach- und befestigten Flachen auf den
Grundstiicken soll auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung ge-
bracht werden. Das Regenwasser der 6ffentlichen Strale wird im Seiten-
raum versickert, keine Einleitung in das das Gewasser |l. Ordnung

Mullentsorgung Gber den Landkreis Ludwigslust

Energieversorgung lber die WEMAG, Anschlisse verlaufen innerhalb
der odffentlichen Verkehrsrdume

Flichenbedarf

bebaubare Flache 7.125 m?

Verkehrsflache 850 m?

Hausgarten 11.699 m? (nach Begriandung zum B — Plan Nr. 2
sffentliche Griinflichen  1.700 m? . An den Wiesen" (Entwurf))
Feldhecke ' 2.090 m?

Vorhandene Gebaude 350 m?

1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Bodenschutz

Berilcksichtigung im
Bebauungsplan

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Versiegelung auf das not-
wendige MaR beschrénken

Verringerung der GRZ von 0,4 auf 0,2, jedes Grundstick nur eine Grund-
stiicksauffahrt,

Wasserschutz

Beriicksichtigung im Be-
bauungsplan

Schutz des Grundwassers, Schutz des Oberflachenwassers

Regenwasserversickerung Uber die belebte Bodenzone direkt auf den
Grundstiicken, Versickerung des Oberfliachenwassers der Gffentlichen
StralBe im Stralenseitenraumn, damit kaum Beeintréchtigung der Grund-
wasserneubildungsrate

7m breiter Schutzstreifen am Gewdsser ll. Ordnung

Immissionsschutz

Beriicksichtigung im Be-
bauungsplan

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Anpflanzung von Hecken und Siedlungsgehéizen dadurch positive Beein-
flussung der Luftqualitst durch Feinstaubfilterung

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow Seite 3

Natur- und Landschafts- | Vermeidung von erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild, sowie
schutz der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Artenschutz, Schutz- und Erhaltung von Lebensriumen, Erhaltung der
Landschaft und ihres Erholungswertes

Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen,

geringe Beeinlréchtigung des Landschaftsbildes durch Anschluss an die
vorhandene Bebauung und durch Ausgleichsmalinahmen direkt im Plan-
gebiet,

Biotopverbesserung durch Anlage von Siedlungsgehdizen, Hecken mit
Uberhéltern und Pflanzung von Einzelb&umen

o . keine Rodung von Bestandsb&umen
Berdcksichtigung im Be-|
bauungsplan | bei Bedarf Umsetzung von Vegetationsschutzmainahmen gemal RAS-

LG 4 und DIN 18920
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow
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2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist — Zustand)

Gebietscharakterisierung

im AuRenbereich der Gemeinde Warlow ehemalige, durch intensive
Landwirtschaft gekennzeichnete, Ackerflachen. Entstehung derzeitiger
Biotoptypen durch Stilllegung und Umnutzung (z.B. Reitplatz)

wenige Strukturelemente,
geringe Geldndebewegungen

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensriume

e Keine ausgewiesene Schutz-

gebiete

Ausschluss von genannten
Arten aus der Liste Lung M-V
(C) aus den Gruppen Heu-
schrecken-, Bodenspinnen-,
und Wildbienen- und Laufka-
ferarten (siehe auch Grunord-
nungsplan, Textteil), die vor-
kommen auf Ruderalflichen

Durch die Umsetzung des B —
Planes ,An den Wiesen" geht
ein Teil der Lebensstatten fur
die verschiedensten Arten ver-
loren..

Der vorhandenen Biotoptypen
Ackerbrache und Intensiv-
griinland nehmen im Pla-
nungsraum einen sehr groen
Flachenanteil ein. Somit ist
ausreichend Raum, im raum-
lich — funktionalen Zusam-
menhang, fir die Tierarten,
die spezialisiert in Intensiv-
granland und Ackerbrachen
vorkommen, vorhanden. Da-
mit ergibt sich keine Gefahr-
dung durch den direkten Le-
bensraumverlust fir diese Ar-
ten.

Vermutlich Vorkommen von
Fledermausarten in Warlow
mit Habitat Siedlungsraum

Der Verbotstatbestand nach VS -
RL und FFH = RL wird aber nicht
erfallt, solange ausreichend Lebens-
statten im raumlich - funktionalen
Zusammenhang vorhanden sind

Flachen, die Gberbaut werden haben
keine Bedeutung fur Fledermause

Nach dem Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan  Westmecklen-
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Umweltbericht zum B-Plan Nr

.2 "An den Wiesen" in Warlow
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weiter Tiere, Pflanzen
und ihre Lebensrdaume

o Gebiet besteht aus Intensiv-
grinland auf Mineralstandor-
ten mit einem geringen Kréu-
teranteil (GIM), einer Rude-
ralflache (RHU) mit sehr ge-
ringer Artenanzahl und einer
Ackerbrache (ABO), einem
Graben und aus neuange-
pflanzten, jungen Siedlungs-
hecken

e Der sich im Plangebiet befin-
dende nach § 20 LNatG ge-
schiitzte Biotoptyp (Standort-
typischer Gehélzsaum an
FlieRgewsssern) wird nicht
beeintrachtigt

burg wird die Schutzwlrdigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials
des untersuchten Gebietes auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen
der Landschaft als gering bis mittel
eingestuft.

Die von der Planung beeintr&chtigten
Biotoptypen (GIM, RHU, ABQ) wer-
den aufgrund ihrer Haufigkeit,
Schutzwardigkeit, Regenerationsfa-
higkeit und ihrer Gefahrdung der
Wertstufe 1 (nach “Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999) zu-
geordnet.

Boden

Béden im Plangebiet sind un-
versiegelt bis auf die vorkom-
mende Stralle

e vernassungsfreie sickerwas-
serbestimmte Sande, Anteil
des Sandes ist > 80%

e Bodentypen: Sand — Rosterde
und Sand - Podsole

Sande sind erosionsgefahrdet
und haben ein geringes Was-
serhaltevermégen und Nahr-
stoffangebot

Die Bewertungen der Bodenfunkti-
onsbereiche sind als mittel bis hoch
einzustufen, fur den Naturschutz
eine geringe bis mittlere Schutzwr-
digkeit

Bebauung fihrt zu einer Versiege-
lung, die jedoch einer sinnvollen
Schaffung von Bauland gegeniber-
steht

Wasser

Grundwasserflurabstand im
Plangebiet>5 - 10m

Grundwasserleiter im Locker-
gestein, ungespannt, Grund-
wasser ist gegentber flachen-
haft eindringende Schadstoffe
nicht geschitzt

e Der Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone ist
< 20% (Lung M-V)

Im B-Plangebiet befindet sich
ein Graben, Gewasser . Ord-
nung (Nr. 76009). Der Graben
ist intensiv gepflegt, teilweise
verrohrt und stark anthropo-
gen (berformt. Sein Verlauf ist
geradlinig

Die Gesamtbewertung des Wasser-
potentials, hier einbezogen das
nutzbare Grundwasserpotential, das
Grundwasserneubildungspotential
und das Oberflachenwasserpotential
wird als sehr hoch eingestuft (LUNG
M-V).
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow

Seite 6

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Luft

e Mefistandort fur Luftqualitat in
Géhlen, nach dem LunG MV
(D) (2006) Erfassung von
Feinstaub, Ozon und Stickoxi-
de, keine Feststellung von
Schwefeldioxid, Kohlenmono-
xid, Benzol, RuR, Schwerme-
tallen und PAK

Durch die landliche Lage handelt es
sich um eine gute Luftqualitat.

Klima

e Ubergangsbereich zwischen
den ozeanisch und kontinental
gepragten Kﬁmaeinﬂi]ssfen

e Relativ milde Winter und hohe
Niederschlagsmengen (>650 —
650 mm) zeigen den ozeani-
schen Einfluss, wahrend die
hohen Frihjahrs- und Som-
mertemperaturen auf den Ein-
fluss kontinentaler Klimaele-
mente hinweisen.

e Jahresmittel der Lufttempera-
tur betrégt 8,2 — 8,4 °C (Laun
(B) 1998)

Das Klima innerhalb einer Siedlung
ist von den Temperaturen héher, da
es durch die Bebauung zu einer
starkeren Erwdarmung kommt,

Landschaftsbild und
Erholung

e Nach Lung M-V wird Warlow
dem Landschaftsbild der A-
ckerlandschaft zwischen
Régnitz und Eldeniederung,
der Griesen Gegend, zuge-
ordnet, eine durch Vegetati-
onsstrukturen und Fliefige-
wdssersysteme stark geglie-
derte Ackerlandschaft, die mit
kleinflachigem Griinland
wechselt, dadurch entstehen
sowohl eine grofle Nutzungs-
vielfalt als auch tberschauba-
re Landschaftsrdume

e nadhere Umgebung des Plan-
gebietes zum einen aus der
freien Landschaft, die durch
Acker- und Weidenutzung ge-
kennzeichnet ist und wenig
Strukturelemente enthait, zum
anderen aus dem Siedlungs-
rand von Warlow

e Warlow ist gekennzeichnet
durch eine teilweise dichte
Bebauung mit landschaftstypi-
schen Geb&uden und einer
dorflichen Nutzung, aber auch
durch neuere, rein zu Wohn-

hohe Schutzwirdigkeit des Land-
schaftshildes der Ackerlandschaft
zwischen Régnitz und Eldeniederung

aber. gering — mittel Schutzwirdig-
keit des lokalen Landschaftsbildes

Gebiet geringe Bedeutung fir die
Erholung
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow
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weiter Landschaftsbild
und Erholung

oder Gewerbezwecken ge-
nutzte Grundstticke. Dorfmitte
sind alte Baumbestdnde vor-
handen

Gliedernde Elemente sind die
sich  nordlich  befindliche
Baumreihe und der standort-
typische Gehélzsaum an dem
Gewasser Il. Ordnung

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Nicht feststellbar

keine Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigen Kenntnis-
stand keine vorhanden

keine Bedeutung
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2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut

erheblich

nicht erheb-
lich

Bemerkung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume

Durch die Bebauung und teilweise die Um-
strukturierung des Gebietes geht Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen verloren

Gemal EU-Richtlinien bes. geschitzte Ge-
biete, Lebens- oder Teillebensrdume von
gefahrdeten Arten werden nicht beeintréch-
tigt

Der Eingriff ist unvermeidbar

Boden

Durch die Bebauung kommt es auf Teilfl&-
chen zu einer 100 % Versiegelung des Bo-
dens, Verlust von Bodenfunktionen

Der Eingriff ist unvermeidbar

Wasser — Grundwasser

Wasser - Oberflichen-
wasser

Durch die Versickerung des Oberflachen-
wassers vor Ort wird die Grundwasserneu-
bildungsrate nicht beeintréchtigt

keine Beeintrachtigung, Anlage von Schutz-
streifen

Luft

Schéadliche Emissionen von den Heizanla-
gen der geplanten Bebauung und von den
im B-Plangebiet fahrenden Autos haben
eine untergeordnete Bedeutung

Kiima

Durch die Versiegelung kommt es zu einer
Verringerung der Verdunstung und einer
Erwarmung (thermische Aufheizung). Dies
fuhrt zu einer Veranderung des Lokalklimas.

Verringerung der Frischluftzufuhr durch die
Bebauung

Landschaftsbild / Erho-
lung

geringe Beeintrachtigung fir das Land-
schaiftsbild und eine geringe Beeintrachti-
gung fur die Erholung, da geringe Bedeu-
tung fur die Erholung

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Erhebliche Beeintréchtigungen der Wohn-
und Wohnumfeldfunktion durch L&rmbelas-
tungen sind durch die vorgeschriebene Nut-
zung nicht zu erwarten.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow Seite 9

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung und Nullvariante

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

e  Kurzfristig voraussichtlich keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand

o  Erhaltung der vorhandenen Biotoptypen
« Die Nachfrage nach Bauland misste anderorts befriedigt werden

Prognose bel Durchfiihrung der Planung

«  Durch BaumaBnahmen kommt es zur Beseitigung von Flora und Fauna
e Eskommt zur Versiegelung

o  Auswirkungen auf die Schutzgter Tiere und Pflanzen, Boden sind erheblich, nachhaltig und
nicht vermeidbar

« Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und
Sachguter sind nicht erheblich

o Es entsteht ein Wohngebiet, welches durch die KompensationsmafBnahmen vor Ort eine viel-
faltige Struktur aufweist

e Im Rahmen der Grinordnungsplanung (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) erfolgt eine
genauere Betrachtung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung
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2.4 Geplante MaSnahmen zu

r Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Schutzgut Vermeidung Minderung Ausgleich
Tiere, Pflanzen und der Verlust von Le- g;eni?g:rr::ﬂ;gg drs\ist kein direkter Ausgleich
ihre Lebensraume g%gi?;nr?szuarE:;? und gleichwertigen Biotopen, notwendig
meldbar wie z.B. Scherrasen,
Nutzgarten, Hecken,
Siedlungsgehdlze

Einhaltung von Schutz-
mafnahmen

ist die Veranderung des
Mikroklimas unver-
meidbar

der Versiegelung so ge-
ring wie méglich halten

Boden Die Versiegelung durch Durch eine gut durch-|Aufwertungvon Bioto-
die Bebauung ist un- dachte Planung und Fest- | pen und damit auch
vermeidbar setzungen im B-Plan z.B. Verbesserung der Bo-

die Grundflachenzahl | denfunktionen durch
(GRZ 0,2) kann der Ver- | die Pflanzungen von
siegelungsgrad so gering | Einzelbaumen, Baum-
wie moglich gehalten reihe und einer Allee
werden und die Bepflanzung
eines Erdwalles
wahrend der Bauzeit Be-
schrankung der Flachen-
inanspruchnahme auf das
Baufeld
Wasser — Grundwas- Anfallendes Regen- keine Minderung notwen- | kein Ausgleich notwen-
ser wasser wird auf den dig dig
Grundsticken zur Ver-
siegelung gebracht
Wasser - Oberfla- Versickerung des keine Minderung notwen- | kein Ausgleich notwen-
Oberflachenwassers dig dig
chenwasser der Strale (iber Stra-
Renseitengrében
Luft keine Beeintrachtigung - -
Klima Durch die Versiegelung | wie bei Boden, den Grad Wiederherstellung von

Biotopen innerhalb des
Baufeldes

Verbesserung des Mik-
roklimas durch die
Pflanzung von Hecken
mit Uberhaltern, Anlage
eines Siedlungsgehdl-
zes, Bepflanzung von
Erdwallen, Pflanzungen
von Einzelbdumen und
die Anlage von Haus-
garten
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Schutzgut Vermeidung Minderung Ausgleich
Landschaftsbild / eine geringe Verénde- durch die Einpassung des |alle Kompensations-
Erholung rung des Landschafts- Bebauungsgebietes in die mafnahmen wie die
bildes und die geringe Siedlungsstruktur Pflanzung von Einzel-
Beeintrachtigung der biumen, Hecken, eines
Erholungswirkung ist Siedlungsgehblzes und
unvermeidbar die Ansaat von offentli-
chen Grinflachen mit
Landschaftsrasen
Weitere Aspekte zum | keine Beeintr&chtigung - -
Schutz des Menschen
und seiner Gesund-
heit

2.5 In Betracht kommende alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsm&glichkeiten (unter Berticksichtigung der Ziele u
tungsbereich des Bauleitplanes)

nd dem r&umlichen Gel-

s Alternativen fur d

o Alle in der Abrundungssatzun
chengréRe fir den B - Plan

ie Gemeinde Warlow waren Flachen, die in der Abrundungssatzung ausge-
wiesenen sind, Wohnbauflache zu schaffen.

g ausgewiesenen Flachen entsprechen nicht der bendétigten Fla-

Yc\Proiekle\B-Plan_Warlow\B-Pl—Wohnan_An den Wiesen\Text\WUmwel

\bericht\Umwellber_WA_WO_0607.doc
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3 VORGEHENSWEISE/ METHODIK

Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Fr die vorliegende Umweltpriifung liegen folgende Daten vor:

Aligemeine Datengrund- Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V

lagen
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg,

2003

Daten aus dem Landesinformationssystem (LINFOS) vom Landesamt fr
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Kartenwerke:

Geologische Oberflachenkarte 1: 25.000

Arbeitskarten 1: 25.000 der MittelmaBstabige Landwirtschaftliche Stand-
ortkartierung (MMK 100)

Auswertungskarte der Bodenschatzung 1:10.000

Datenabfrage bezuglich von Vorkommen geschitzter Tiere beim LK Lud-
wigslust

Gebietsbezogene Grund- Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2 ,An den Wiesen" in Warlow
lagen mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Schwierigkeiten und Kein Landschaftsplan vorhanden

fehlende Erkenntnisse
herangezogenen Daten des LINFOS vom LUNG M-V basieren auf einem
MaRstab von 1:50.000 und bieten daher fir den vorliegenden Planungs-
mafstab nur unzureichend genaue Abgrenzungen

4 MONITORING

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten zu iberwachen.

Die Umweltpriifung und die in ihr prognostizierten Umweltfolgen ist die Vorarbeit des spateren Monito-
ring der Gemeinden. Die Gemeinde kann aufgrund der Prognose feststellen, ob die Umweltauswirkun-
gen, wie beschrieben, auch eingetreten sind. Bei Abweichungen, insbesondere nachteilige Auswirkun-
gen, missen diese ermittelt und bewertet werden und eventuell geeignete MaRnahmen zur Abhilfe

ergriffen werden.

Fir den Bauleitplan ,An den Wiesen" in Warlow ist als die groite erhebliche Auswirkung die Flachen-
inanspruchnahme von Boden zu erwarten. Aus diesem Grund kann das Monitoring vereinfacht wer-

den.
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MaRfnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Umsetzung der Baum-
pflanzungen am Lablo-
wer Weg

Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfilhrung
Umsetzung der Pflanz- nicht vor Ablauf eines Gemeinde Warlow Begehung/ Dokumentati-
mafnahmen (2x Hoch- Jahres nach Umset- on
stamme) auf privaten zung des Bebauungs-

Grundsttcken planes
nicht vor Ablauf eines Gemeinde Warlow Begehung/ Dokumentati-

on

Umsetzung der Mai3-
nahme Bepflanzung des
Erdwalles

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Warlow

Begehung/ Dokumentati-
on

Auftreten unvorherge-
sehene nachteilige
Auswirkungen

auf Veranlassung,

Gemeinde Warlow

Begehung/ Dokumentati-
on, Sichtung von Be-
standsunterlagen, Zu-
sammenarbeit mit zu-
standigen Fachbehorden

Umsetzung der He-
ckenanpflanzungen (Im
Zusammenhang mit
dem Monitoring fur den
B — Plan Nr. 3 Gewer-
begebiet Rosenstrafiie)

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Warlow

Begehung/ Dokumentati-
on

Umsetzung der Maf-
nahme Pflanzung eines
Siedlungsgeholzes (Im
Zusammenhang mit
dem Monitoring fir den
B - Plan Nr. 3 Gewer-
begebiet Rosenstrale)

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Warlow

Begehung/ Doku mentati-
on

Die Ergebnisse der Uberwachung sollten veréffentiicht werden.

5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Warlow beabsichtigt die Au
neue Baugebiet, im Aulenbereich von Warlow, wird auf Intensivgr
brache errichtet und hat einen Anschluss an die vorhandene Bebauung in Warlo
betragt ca. 2,3814 ha (Brutto, nach B - Plan).
Wohneinheiten. Obwohl die einschl4gigen Fachgeseize un

ihre Beriicksichtigung finden, kommt es bei die Realisierung der

fstellung des Bebauungsplan Nr. 2,
unland, Ruderalflache und Acker-

w. Die Flachengrofie

Geplant sind im allgemeinen Wohngebiet ca. 8 - 10
d Fachplane mit ihren festgelegten Zielen
Planung zu unvermeidbaren Eingriffen

An den Wiesen®. Das

X:\Ptojekie\B-PIan__WarInw\B—Pl~Wohnan_An den W'xesen\Texl\Umweilberidlt\UmweHber__WA_WO_OEDT.dcc
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in die Schutzgtter. Zur Feststellung der naturraumlichen Begebenheiten sind verschiedene aligemeine

und gebietsbezogene Datengrundlagen ausgewertet worden.

Besonders betroffen sind die Schutzgter Flora, Fauna und Boden. Die Eingriffe sind bei Durchfiihrung
der Planung unvermeidbar und mussen minimiert und ausgeglichen werden. Fur die Minimierung der
Beeintrachtigungen spielt der Grad der Versiegelung eine groRte Rolle, je schonender mit dem Boden
umgegangen werden kann, umso geringer sind die Eingriffe. Als AusgleichsmafRnahmen sind Anpflan-
zungen geplant. Diese bestehen aus Einzelbaumpflanzungen im offentlichen und privaten Bereich und
die Bepflanzung von vorhandenen Erdwallen. Weitere AusgleichsmaRnahmen, die einen Mafnah-
mentberschuss bewirken, sind die Anlage eines Siedlungsgehoizes und die Anlage von Hecken mit
Uberhaltern. Alle Kompensationsmanahmen kénnen innerhalb des Planungsraumes durchgefihrt

werden.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege und es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der

Pflanzausfalle.

Die Gemeinde Warlow ist nach BauGB zu einem Monitoring der eingetretenen Umweltfolgen verpflich-
tet. Die hier angestrebte Uberwachung setzt sich aus einer Prifung der Durchfihrung Pflanzmafina-
hen im privaten und offentlichen Bereich, und aus Datenabfragungen der zustandigen Fachbehérden
zusammen. Die Ergebnisse des Monitoring soliten niedergeschrieben werden.

Aufgestellt:

Ludwigslust, den 18. Juni 2007

X1Projekte\B-Plan_Warlow\B-PI-Wohnen_An den Wiesen\Tex\UmweltberichiUmweltber_WA_WO_0607.doc WLW Landschaftsarchitekten



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow Seite 15

6 LITERATURVERZEICHNIS

BEGRUNDUNG ZUM BERAUUNGSPLAN NR. 4 ,An der Kuhdrift* der Gemeinde Grof3 Laasch, Ent-
wurf, Ingenieurgruppe Grohn GmbH, Ludwigslust, April 2007

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands Grundlagen fur den
Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung, IHW-Verlag, Eching

FLACHENNUTZUNGSPLAN der Gemeinde GroR Laasch 1: 10.000, Bearbeitungsstand Dezember
1998 und Erlauterungsbericht, Satzungsexemplar, Bearbeitungsstand Juli 1998, Ingenieur-
gruppe Grohn § Diehn GmbH, Ludwigslust Juli 1998, Ingenieurgruppe Grohn § Diehn GmbH,

Ludwigslust

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,An der Kuhdrift, der Gemeinde Grol}
Laasch, Entwurf, WLW Landschaftsarchitekten, Ludwigslust, Juni 2007

LAUN Landesamt flr Umweit und Natur Mecklenburg — Vorpommenm, Hrsg., (1998): Anleitung fur Bio-
topkartierung im Gelande

LAUN (B) Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg — Vorpommern, Hrsg., (1998): Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

LEITFADEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG IN DER BAULEITPLANUNG fur die
Gemeinden, Planer, undABehﬁrden sowie die Offentlichkeit, Umweltministerium, Ministerium
f. Arbeit, Bau und Landesentwicklung, Dezember 2005

LUNG Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern, Hrsg.,
(1999): Hinweise zur Eingriffsregelung

LUNG M-V Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern, Hrsg.:
Digitale Daten aus Landschaftsinformationssystem LINFOS M-V, 2007

LUNG M-V (C), Liste der nach Anhang IV FFH — Richtlinie vorkommenden Tierarten in Mecklenburg —
Vorpommern (Dateiname: Arten_FFH-Anhaenge_II-IV-02-07)

LUNG M-V (D), Luftgttebericht 2004 / 2005, Giistrow, Dezember 2006

UMWELTMINISTERIN DES LANDES MECKLENBURG - VORPOMMERN, HRSG., (2003): Gutachtli-
ches Landschaftsprogramm Mecklenburg Vorpommern

SATZUNG DER GEMEINDE WARLOW {JBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES WARLOW, Kreis Ludwigslust, Stand Oktober
1897 (Abrundungssatzung)

SPANNOWSKY,W. Univ.-Prof. Dr. jur., Umweltprafung im Bauleitverfahren nach dem BauGB 2004
Handlungshinweise fir das Verfahren, die Methodik und die Entscheidungsfindung in der
Bauleitplanung

ZOLITZ-MOLLER, R., Umweltprafung im Bauleitverfahren, Zugewinn fir den Naturschutz oder Pla-
nungslast, Univ. Greifswald (2004)

X:\Projekle\B-Plan_Warlow\B-PlWohnen_An den Wiesen\TextiUmwellberichtiUrmweliber_WA_WO_0607.doc WLW Landschaftsarchitekten




Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow Seite 16

Gesetze und Richtlinien:

BAUGESETZBUCH (BauGB), Textnachweis Geltung ab: 1.8.1979, Stand: zuletzt geandert Art. 1 G
vom 21. Dezember 2006) -

BUNDES — BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveran-
derungen und zur Sanierung von Altlasten, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S.
2331, 09.12.2004 S. 3214), Inkrafttreten zum 1. Marz 1999

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) Vom 25.03.2002

GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR UND LANDSCHAFT IM LANDE MECKLENBURG -
VORPOMMERN (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V): In der Neufassung der Bekannt-
machung vom 22.102002 (GVOBL M-V 2003 S. 1), zuletzt gedndert am 11.07.2005 (GVOBL
M-V S. 326)

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES VOM 21. MAI 1992 ZUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN
LEBENSRAUME SOWIE DER WILDLEBENDEN TIERE UND PFLANZEN - zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14.03.2003 ("FFH - Richtlinie")

Kartengrundlagen

Geologische Oberflachenkarte 1:25.000, Ausschnitt aus Blatt 2635 Neustadt-Glewe
MittelmaRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung 1: 25.000, Blatt 2635 Neustadt — Glewe

Auswertungskarte der Bodenschatzung 1: 10.000, Blatt 2635 A-D

Sonstiges:

SCHMIDT - EICHSTAEDT G., Prof. Dr., Schianke Umweltpriifung und schlanker Umweltbericht, Prak-
tische Hinweise vor dem Hintergrund des neuen Rechts 2007, vhw Seminarveranstaltung
Schwerin (2007)

X:\Projekle\B-Plan_Warlowi8-PI-Wohnen_An den WiesenText\UmweltberichtUmweltber_WaA_WO_0507.dac WLW Landschatftsarchitekten



