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Aufstellung der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergen auf
Riigen fiir den OT Thesenvitz
hier: AuBerung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27. Marz 2023 (Posteingang: 28. Marz 2023) wurde ich um AuBerung ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage ha-
ben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 10.000 mit Stand vom November 2022
- Begriindung mit Stand vom Januar 2023

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Bestandsanalyse, Bedarf, Darstellungen

Im vorliegenden Flachennutzungsplan werden die Flachen gemaf § 1 Abs. 1 BauNVO darge-
stellt. Ausgewiesen werden ,W* fir Wohnbauflache und ,M‘ fiir gemischte Bauflachen. Die
Begriindung lasst hierzu allerdings noch einige Fragen offen, die es zu klaren gilt. Zum ei-
nen wird nicht deutlich, weshalb die jeweiligen Orte als ,W*‘ oder ,M* ausgewiesen werden.
Aus der Begriindung geht hier lediglich hervor, dass die ,,Splittersiedlungen im AuBenbe-
reich [...] aufgrund der Nutzung und Lage als gemischte Bauflache (M) dargestellt” werden.
Auf die Nutzung und die Lage wird allerdings nicht weiter eingegangen. Das Kapitel 2.2 in
der Begriindung lasst hier nur einen kleinen Einblick walten. Zum anderen stellt sich hier
die Frage, weshalb keine Ausweisung der Baugebiete gemal § 1 Abs. 2 BauNVO fiir eine ge-
nauere und gezieltere Entwicklung der jeweiligen Orte erfolgt. Denn mit der Darstellung
einer gemischten Wohnbauflache lassen sich sowohl Dorfgebiete, Mischgebiete, urbane Ge-
biete und Kerngebiete entwickeln und aus einer Wohnbauflache, Kleinsiedlungsgebiete,
reine Wohngebiete, allgemeine und besondere Wohngebiete.

ich empfehle daher eine genaue Analyse des derzeitigen Standes und einer potenziellen
stadtebaulichen Entwicklung der einzelnen Orte Thesenvitz, Lipsitz, Dramitz, Ramitz sowie
Ramitz Siedlung. Nur so lasst sich die Darstellung der Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 BauNVO
nachvollziehbar machen. Zudem sollte die Gemeinde die kiinftige Entwicklung der einzel-
nen Orte genauer analysieren, mit Riicksicht auf den § 1 Abs. 2 BauNVO. Welches
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stadtebauliche Entwicklungsziel die Gemeinde fiir jede vorhandene Siedlungsstruktur vor-
sieht, ist nachvollziehbar zu erlautern. Dies gilt insbesondere auch fiir bestehende bauliche
Nutzungen, fiir die die Gemeinde nicht vorsieht, sie als Bauflachen auszuweisen. Die Be-
griindung bedarf daher einer griindlichen Uberarbeitung.

Wirkung auf angrenzende Nachbargemeinden

Die Beschreibung der Lage des Ortsteils Thesenvitz erfolgt in der Begriindung unter Kapitel
1.4.1 Lage. Hier werden u. a. die Lage der angrenzenden Gemeinden definiert. Dabei wird
die Gemeinde Buschvitz ostlich von Thesenvitz verortet. Das ist nur zum Teil richtig. Die
Gemeinde Buschvitz befindet sich zwar ostlich von Thesenvitz, allerdings weisen diese
keine gemeinsame Grenze auf. Der Teil, der vermutlich als Gemeinde Buschvitz definiert
wurde, ist tatsachlich Teil der Gemeinde Patzig. Eine Anpassung der Begriindung ist erfor-
derlich.

Im Siiden an den Ortsteil Thesenvitz grenzt unmittelbar die Gemeinde Parchtitz. Die Ge-
meinde hat hier bereits ein FNP aufgestellt, der seit 1993 wirksam ist. Aus diesem Plan
geht hervor, dass unmittelbar an der Grenze zu Thesenvitz, nordlich des Ortsteils Ramitz
Siedlung, ein GE (Gewerbegebiet) und Gl (Industriegebiet) zu verzeichnen ist. Gemai § 2
Abs. 2 BauGB sind die Plane der Nachbargemeinden aufeinander abzustimmen. Die Entfer-
nung zum Industrie- und Gewerbegebiet betragt hier keine 400 m. Dieser Widerspruch ist
zu klaren.

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind die Flurstiicke, GemeindestraBen und die Bebauungen auf den

jeweiligen Grundstiicken als Kartengrundlage zu verzeichnen. Allerdings sind einige Hauser
bzw. Bebauungen nicht eingetragen. Beispielfiihrend sind die Bebauungen im Ortsteil Lip-
sitz und Dramvitz und die Bebauung in der Ortslage Ramitz suidlich der L 301. Daher ist die
Kartengrundlage zu priifen.

Bebauungsplan Nr. 1

Aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz* von 1997 wird eine ,,Umgrenzung
von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzt. Diese geht allerdings aus der vorliegenden Planzeichnung des FNP
nicht hervor, dieser Widerspruch ist zu klaren.

Das Flurgrundstiick mit der Nummer 324/5 wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
gekennzeichnet. Ein kleiner Teil des Grundstiickes (direkt an der StraBe ,Zehlen*) wird vom
Bebauungsplan Nr. 1 Uiberplant. Aus der Begriindung (Seite 9) geht hervor, dass hier ,,eine
Reserve-/Entwicklungsflache von sieben bis acht Baufeldern* entstehen soll. Im gesamten
Gemeindegebiet gibt es freie und unbebaute Grundstiicksflachen (Bauliicken), die im vor-
liegenden Plan integriert werden und durchaus nachvollziehbar sind. Weshalb muss daher
eine groBere Flache, die derzeit fiir die Landwirtschaft genutzt wird und sich nicht unmit-
telbar ins Wohngebiet einfligt oder eine Bauliicke schlieBt, mit weiterer Wohnbauflache
dargestellt werden? Besteht hier tatsachlich Bedarf an weiterer Wohnbauflache? Die Ge-
meinde sollte diese Ausweisung der Flache in der Begriindung tiefgriindiger erortern und
eine Alternativpriifung fir die angestrebten sieben bis acht Baufelder vornehmen.

Planzeichenerklarung

In der Planzeichenerklarung werden unter dem Punkt 6. ,Planungen, Nutzungsregelungen,
MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’ alle in dem Geltungsbereich des Teilflachennutzungsplanes
vorhandenen MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft definiert. Als
Rechtsgrundlage dient hier der § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB. Dieser besagt, dass Abgrabungen,
Aufschiittungen und Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschatzen, Steinen, und Erden im
FNP dargestellt werden konnen. Da es sich in der vorliegenden Planung allerdings um
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SchutzmaBnahmen fiir Landschaft und Natur handelt, ist die Rechtsgrundlage zu iiberprii-
fen.

Darliber hinaus ist grundsatzlich die angegebene Rechtsgrundlage zu priifen und zwischen
der eigenen Darstellungen gemal § 5 Abs. 2 BauGB und der nachrichtlichen Ubernahme ge-
maf § 5 Abs. 4 BauGB zu unterscheiden.

Die Naturschutzrechtliche Grundlage fir das EU-Vogelschutzgebiet ist in der Planzeichener-
klarung zu erganzen, das gilt ebenso fiir die Ausweisung des LSG.

Redaktionelle Hinweise

Die Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes ist zu erganzen und auf den neusten Stand hin zu
priifen. Das gilt sowohl fiir die Rechtsgrundlage auf der Planzeichnung als auch in der Be-
grindung (Seite 1). Es ware winschenswert, wenn das ,Vollzitat‘ der aktuellen Fassung der
Gesetzesgrundlage, wie es auf der Planzeichnung richtig zu lesen ist, auch in der Begriin-
dung Einklang findet.

Auf der Planzeichnung finden sich keine Ortsnamen wieder. Diese sind fiir eine bessere Ori-
entierung und Lesbarkeit des Planes zu erganzen.

Das Gewasser im ausgewiesenen Vogelschutzgebiet, im ostlichen Teil des FNP, ist auch als
solche kenntlich zu machen.

Die Ortslage Dramvitz wird in der Einleitung der Begriindung (Seite 1) richtig aufgelistet,
allerdings wird im weiteren Verlauf der Begriindung der Ort Bramvitz beschrieben (Seite 3
ff). Zur Ortsgeschichte (Seite 4 der Begriindung) ist der o. g. Ort gar nicht relevant. Diese
Widerspriiche sind zu klaren.

Bebauungspléne

Im Geltungsbereich des FNP befinden sich zwei Bebauungsplane und nicht ,drei‘ wie in der
Begriindung zu lesen. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,,Wohngebiet Thesenvitz“ wurde lediglich
erganzt. Diese Erganzung kann daher nicht als einzelner Bebauungsplan definiert werden.
Des Weiteren ist anzumerken, dass die Jahreszahlen der Aufstellung und der Rechtskraft
der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 und des Bebauungsplanes Nr. 2 fehlerhaft sind
(in der Begrundung Seite 6 und 7). Der Aufstellungsbeschluss der 1. Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 erfolgte im April 2002 und trat am 04.01.2006 in Kraft. Und der Bebau-
ungsplan Nr. 2 ist am 18.07.2005 in Kraft getreten. Eine Korrektur der Begriindung ist er-
forderlich.

Ich gehe davon aus, dass die Planunterlagen hinsichtlich Grammatik und Rechtschreibung
uberprift werden.

Bodenschutz
Die Belange des Bodenschutzes sind im Umweltbericht ausreichend dargestellt.

Unter Punkt 2.9 Altlasten wird in der Begriindung vermerkt, dass keine Altlasten bekannt
sind. Diese Darstellung ist nicht korrekt. Im Bereich des Teilflachennutzungsplanes befin-
det sich in der Gemarkung Thesenvitz, Flur 1 auf Teilflachen der Flurstiicke 241 und 242
unter der Bezeichnung Deponie Thesenvitz mit der Reg.-Nr. AA_Z_73_0609 eine Altablage-
rung. Der Standort ist gesichert, eine Darstellung in der Planzeichnung ist nicht erforder-
lich.

Wasserwirtschaft

1. Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Bei dem unter dem o.g.
Plangebiet liegenden Grundwasserkorper handelt es sich um ein nach WRRL klassifizierten
Grundwasserkorper (WP_KO_9_16 Mittel-Riigen).
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2. Wassertechnische ErschlieBung

Die Pflicht zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Die wassertechnischen Erschlie-
BungsmaBnahmen sind somit mit dem ZWAR zu vereinbaren und ggf. vertraglich zu regeln
(ErschlieBungsvertrag).

2.1. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das offentliche TW-Netz zu realisie-
ren.

2.2. Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu uberlassen, d.h. Anschluss an die 6ffentliche
SW-Kanalisation mit Uberleitung zur KA Bergen.

2.3. Niederschlagswasser
Sollte der Zweckverband das Niederschlagswasser nicht abnehmen konnen gilt folgendes:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen (auch ErschlieBungsstraBen) abflie-
Bende Niederschlagwasser ist Abwasser gemah § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des
von offentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers
(Trager der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen
Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die hier in Rede stehenden Grundstiicke sind nur z.T. in der Niederschlagswasserversicke-
rungssatzung des ZWAR erfasst. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum
B-Plan miissen daher durch den Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat dabei be-
ratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versickerungs-
bedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen.

Sollten die neu aufzustellende Bauleitplane Festlegungen zur Niederschlagswasserversicke-
rung enthalten, muss eine solche Moglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein
(Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!).

Im landlichen Raum in allgemeinen und reinen Wohngebieten ist es in der Regel zweckma-
Big, die Festlegung zu treffen, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser versi-
ckert werden soll, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusam-
menhang mit der Grundstiicksgrofe erbracht ist (Baugrunduntersuchung).

Mit dem Inkrafttreten einer solchen B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur
dezentralen Niederschlagswasserversickerung wird fiir den ZWAR das Erfordernis der Be-
freiung gemah 8§ 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fiir die jeweiligen Grundstiickseigentiimern das
Erlaubniserfordernis entfallen.

Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser stellt eine Gewasser-
benutzung dar, die gemal den § 8 WHG der behordlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist durch
den ZWAR bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern- Riigen einzuholen.

3. Gewasserschutz/Oberflachengewasser

Gewasser Il. Ordnung (Vorflutgraben), die in der Unterhaltungspflicht des WBV ,,Riigen*
liegen, sind direkt betroffen. Entgegen der im Punkt 2.8 der Begriindung beschriebenen
Breite der Unterhaltungsstreifen von 5 m sind diese mit einer Breite von 7 m festzulegen.
Diese Unterhaltungsstreifen sind von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z. B.
Zaune, Pfeile, Pkw-Stellplatze u. a.) freizuhalten und in nachfolgenden Bauleitplanungen
auszuweisen,

Die Duwenbeek (Z 21), welche ein berichtspflichtiges Gewasser (RUEG 1100) nach der
EU-Wasserrahmenrichtlinie ist, flieft durch das Plangebiet. Verwiesen wird auf die Ar-
tikel 1 und 4 der EG- WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustandes eines



Seite

5 511.140.02.10092.23

Oberfldchengewadssers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachen-
gewasser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten
chemischen Zustand der Oberflachengewasser zu erreichen (Zielerreichungsgebot). Ne-
ben den o.g. Unterhaltungsstreifen ist der vorgegebene Entwicklungskorridor entlang
beider Gewdsserseiten zu beachten, als solcher festzusetzen und zeichnerisch darzu-
stellen.

Naturschutz
Die Stellungnahme des Naturschutzes wird nachgereicht.

Denkmalschutz
In der Planzeichnung sind folgende eingetragene Baudenkmale gemalB § 5 Abs. 4 BauGB
entsprechend dem beigefiigten Kartenausschnitt zu erganzen:

Denkmalnum- Bezeichnung Gemar- Flur | Flurstiicke
mer kung
00416 Gutsanlage mit Lipsitz 1 17 tlw.; 26/2; 28 tlw.;
Gutshaus und Park 30 tlw.; 34 tlw.; 35 tlw.;
36 tlw.; 41;42; 43; 46;
47; 49; 50
00608 Gutsanlage mit Ramitz 1 101 tlw.; 106 tlw.; 107;
Gutshaus, Gesinde- 109
haus, Freiflachen
vor dem Gutshaus

Dariiber hinaus sollte die besondere Bedeutung der Baudenkmale auch in der Begriindung
Einklang finden. Eine Anpassung der Planzeichnung und der Begriindung ist daher dringend
erforderlich.

Die Bodendenkmale, in der nachstehenden Karte rot gekennzeichnet, wurden in der vorlie-
genden Planzeichnung richtig berlicksichtigt.



6 511.140.02.10092.23

E ] Baudomimat
Fluiskeke

N Funiicke
rtern-Bodendendmaliisie VR
B oericma




Seite

7 511.140.02.10092.23

Brand- und Katastrophenschutz

aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorha-

ben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaoglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

* OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachtiche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. iber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 Nr. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfelei-
tungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

/ é//////
Hénry éS;ﬁwmu,hl
\ b

Fachgebietsleiter
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Stadt Bergen auf Rigen Meine Nachricht vom:
Die Birgermeisterin Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
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Zimmer: 407
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E-Mail: lydia.reincke@lk-vr.de
Datum: 30. Mai 2023

Aufstellung der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergen auf
Rigen fur den OT Thesenvitz
hier: AuBerung gemah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie in meiner Stellungnahme vom 11. Mai 2023 angekiindigt, sende ich Ihnen den Bereich
»Naturschutz“ nach.

Naturschutz

Die Unterlagen zum Teilflachennutzungsplan fir den OT Thesenvitz der Stadt Bergen auf
Riigen wurden der unteren Naturschutzbehérde (UNB) zur AuBerung gemaB § 4 Abs. 1
BauGB vorgelegt.

Folgende Hinweise sind in der weiteren Planung zu beachten:

Eingriffs-Ausgleichbilanzierung
Im vorliegenden Umweltbericht ist ein Entwurf der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung vorge-

nommen worden. Auf nachgelagerter Planungsebene ist der Kompensationsbedarf genau zu

quantifizieren. Eine ortliche Erfassung der jeweiligen Biotoptypen wird hierbei erforder-
lich.

Gemah § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Ausgleich u. a. durch geeignete Darstellung im
FNP erfolgen. Ich empfehle, auf der Ebene des FNP die Lage der notwendigen Kompensati-
onsflachen zu bestimmen und kartographisch darzustellen.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird seitens der UNB keine Aus-
nahme oder Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz in Aussicht gestellt.

Natura-2000-Gebiete
Durch die Planungen sind keine erheblichen Auswirkungen oder nachteiligen Veranderun-
gen des EU-Vogelschutzgebietes ,,Binnenbodden vor Riigen* zu erwarten.

oder Termin nach Vereinbarung
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LSG ,Ostrigen”
Die Planungen liegen auBerhalb des LSG ,,Ostriigen”.

Einzelbaum- und Alleenschutz

Im Bereich der Planungen liegen gesetzlich geschiitzte Allee- und Einzelbaume. Eine Aus-
nahme oder Befreiung vom gesetzlichen Alleenschutz wird auch auf nachgelagerter Pla-
nungsebene nicht in Aussicht gestellt. Der Umgang mit gesetzlich geschiitzten Einzelbau-
men ist auf nachgelagerter Planungsebene zu regeln.

Artenschutz
Die Aussagen zum besonderen Artenschutz finden sich auf den Seiten 25 ff des Umweltbe-
richts (Teil Il der Begriindung).

Hierbei beschranken sich die Ausfiihrungen weitestgehend auf allgemeine Aussagen zum
Artenschutz und nehmen kaum konkret Bezug auf den FNP und dort antizipierte Nutzungs-
anderungen. Es ist daher fraglich, welche Relevanz derartige allgemeine Aussagen, die
sicherlich auf viele andere FNP Anderungen iibertragen werden konnten, im Rahmen einer
Abwagung bzw. Entscheidung haben konnen. Stattdessen wirde erwartet werden, dass im
Gebiet vorkommende wertgebende bzw. europarechtlich geschiitzte Arten in einem hohe-
ren Konkretheitsgrad betrachtet werden wiirden. Hierzu wurde z. B. der WeiBstorch und
eine mogliche Betroffenheit essentieller Nahrungsflachen zahlen.

Im Zusammenhang mit der erfolgten Betrachtung der Amphibien und der zum Erhalt vorge-
sehenen Kleingewasser ist anzumerken, dass sich der Schutz der Fortpflanzungsstatte im
Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht alleine auf das Gewasser, sondern auch auf den
umgebenden Landlebensraum bezieht. Zur Definition der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gibt das LUNG folgende Definitionen, die im Ubrigen sich auf das Guidance Document der
EU-Kommission (Leitfaden zum strengen Schutzsystem fir Tierarten von gemeinschaftli-
chem Interesse im Rahmen der FFH-Richtlinie, 2021, S. 40) bzw. den Definitionen des
Standigen Ausschusses (StA 2009) beziehen:

*  Amphibien: Fortpflanzungsstatte ist das oder ein zusammenhangender Komplex
mehrerer Laichgewasser sowie die Wanderkorridore dahin, Ruhestatte ist das
oder die Laichgewasser und der (angrenzende) Landiebensraum.

= Eidechsen: Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist der gesamte bewohnte Habitat-
komplex.

(Leitfaden Artenschutz des LUNG, S. 12)

Das bedeutet, dass auch Landlebensraume von Amphibien im Rahmen der Zugriffsverbote
geschiitzt sind. In den Betrachtungen zum Artenschutz sollte daher darauf hingewiesen
werden, dass ein moglicher Lebensraumverlust durch Neuschaffung oder Optimierung von
Landlebensraumen auszugleichen (CEF MaBnahme) ware - eine GroBenangabe ware hier
ggfs. hilfreich und sinnvoll, um das AusmaB der notigen MaBnahmen einschatzen und abwa-
gen zu konnen. Hinzu kamen MaBnahmen zur Vermeidung des Totungs- und Verletzungsrisi-
kos bzw. zum Erhalt von moglichen Wanderkorridoren. Hierauf hatte bereits auf FNP Ebene
hingewiesen werden sollen.

Die Angaben zu Baufeldfreimachungen sind zu pauschal und nicht artspezifisch: Die Zeitan-
gabe analog zu den Zeiten des § 39 (5) BNatSchG ist daher nicht geeignet, da es zahlreiche
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Vogelarten gibt, die deutlich friher im Jahr mit dem Brutgeschaft beginnen. Gleichzeitig
waren auch Betroffenheiten von Fledermausen (Sommer- und/oder Winterquartiere, Balz-
quartiere, etc.) zu prifen. Diese Priifung darf nicht auf die Zeit ,unmittelbar vor einem
Abriss [...] und der Fallung von Baumen* verschoben werden, da ansonsten CEF MaBnahmen
nicht mehr umsetzbar waren und es zu einem erheblichen Zeitverzug kommen konnte. Es
fehlt hier auch der Hinweis, dass es fir solche Arbeiten eine Genehmigung der UNB not-
wendig ware. Der Hinweis, dass die Arbeiten nur tagsiiber stattfinden und daher eine Be-
troffenheit von Fledermausen auszuschlieBen ware (,mit hinreichender Sicherheit"), ist
artenschutzfachlich nicht belastbar bzw. muss als falsch abgelehnt werden: Fledermause
kénnen auch tagsiiber im Sommerhalbjahr bzw. im Winterschlaf (Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Brutzeiten) erheblich durch Larm und Bodenerschiitterungen gestort werden.
Ohne eine ausreichende Kartierung/Quartiersuche, sind hierzu auf dieser Ebene der Fla-
chennutzungsplanung keinerlei Aussagen maglich. Bei einem Vergramen einer Winter-
schlafgemeinschaft oder auch einer Wochenstube von Fledermdusen (beides kann ggfs. als
lokale Population definiert werden, vgl. Leitfaden Artenschutz des LUNG) kann somit auch
das Storungsverbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeldst werden.

In Bezug auf Vogelarten ist ein Ausweichen von Arten in die Umgebung nicht immer ohne
weiteres moglich, da davon ausgegangen werden muss, dass die potenziellen Reviere in der
Umgebung bereits besetzt sind. Auch gelten bei einigen Arten die jeweiligen Brutreviere
als Fortpflanzungsstatte und sind ganzjahrig geschiitzt - ein Baufenster fiir die Baufeldbe-
raumung ist beim Vorkommen dieser Arten keine geeignete MaBnahme. Es ist durchaus
moglich, dass es Vorkommen von Neuntéter oder auch Wiesenpieper in den zukiinftig an-
ders genutzten Bereichen gibt (nur zwei Beispiele). Auch ein potenzielles Vorkommen von
Schwalben an den Gebauden und deren Schutz wird nicht angesprochen.

Aus Sicht der UNB besteht daher u. a. aufgrund der hier aufgefiihrten und begriindeten
Beispiele fur den gesamten Abschnitt zum besonderen Artenschutz (1.3.2 Priifung der Ver-
botstatbestande) ein erheblicher Uberarbeitungsbedarf

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

= . i

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

1. Ergdnzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bergen auf Riigen

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG), aber Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Im raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil Thesenvitz
verlauft die in Betrieb befindliche Ferngasleitung (FGL) 90.06; die Integritat ist nicht zu
beeintrachtigen. Diese bestehende Leitung ist bei der weiteren Planung ausreichend zu
beriicksichtigen und der Schutzstreifen ist vor Bebauung/Baumen freizuhalten. Fur wei-
tere Planungen bzw. notwendige Abstimmungen im Bereich der Leitung wenden Sie sich
bitte an die EWE Netz GmbH, Cloppenburger Strale 302 in 26133 Oldenburg. Die Vor-
habentragerin wird Ihnen Auskunft zur genauen Lage der Ferngasleitung geben.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergadnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GrifRen und Gluckauf
Im Auftrag

i, Vil

lexander Kattner

Aligemeine Datenschutzinformation. Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf mitgeteiiten personlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist At 6 Abs. 1e DSGVO 1V.m § 4 Abs 1 DSG M-V) Weitere Informationen erhalten Sie unter www regierung-mv.de/Datenschutz

Hausanschnft Bergamt Stralsund Fon. 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18438 Stralsund Mail. poststelle@ba mv-regierung de
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' Zirkow, 5. Mai 2023

Bauleitplanverfahren 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergen
auf Rugen (Bereich: Ortsteil Thesenvitz)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden; Ihre Unterlagen; Mail vom 28. Marz 2023

- Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Anlage: Karte mit Waldfiachen (orange)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergen auf Rugen (Bereich:
Ortsteil Thesenvitz) befindet sich Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V*.

Im Plan sind diese als Flachen fur Wald dunkelgrin gekennzeichnet.

Die nordwestlich und dstlich gelegenen Waldflachen sind im Plan mit ,Umgrenzung von
Schutzgltern und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes® gekennzeichnet.
Diese Flachen sind ebenfalls als Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes im Plan
darzustellen.

Nach § 20 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten.

Der bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) ist von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.
Diese wird in Féllen des § 2 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes von der Traufkante
gebildet.

Der nach § 20 Landeswaldgesetz erforderliche Waldabstand von 30 m wird im
vorliegenden Flachennutzungsplan berucksichtigt und es wird im Textlichen Teil auf die
Einhaltung des Waldabstandes hingewiesen. Der gesetzliche Waldabstand ist bei einer
weiterreichenden Planung einzuhalten.

' Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berlicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI M-V S 794)"

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Die aktuellen Waldflachen (orange) konnen Sie der beigefiigten Karte entnehmen.

Die Stellungnahme zum Flachennutzungsplan stellt keine verbindliche Zustimmung zur
Bebauung dar. Die Hinweise zum einzuhaltenden Waldabstand sollen jedoch als
Grundlage zur Vorbereitung von Bebauungsplanen dienen und ersetzt nicht alle weiteren
notwendigen Genehmigungen.

Die Stellungnahme ist positiv zu werten sofern die aktuellen Waidflachen in die Karte
eingearbeitet werden.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Pries

Forstamtsleiterin
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Maichin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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A

Stralsund, 08.05.2023

7764

1. Ergdanzung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Bergen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Uibergebenen Unterlagen Vorentwurf Stand Januar 2023 teile ich folgendes mit:

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisierbarer
Zeitraume einen ,guten Zustand" der Gewasser herzustellen. Gemaf dieser Richtlinie und den in
der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die
Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspldne und
MaRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewéssern Mecklenburg-
Vorpommerns aufzustellen. Mit Veréffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom
20.12.2021 (AmtsBl. M-V/ AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden
Bewirtschaftungsplane und Mafinahmenprogramme fur die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL aktualisiet und far
behérdenverbindlich erklart (§ 130a Abs. 4 LWaG M-V).

Das Plangebiet befindet sich in der FGE Warnow/ Peene im WRRL-Planungsgebiet Kistengebiet
Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorpianung (BVP) Rugen. Im
Verfahrensgebiet der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans (FNP) befinden sich folgende
WRRL- berichtspflichtige FlieRgewasser:

Wasser- WHK-Nr. | WK- WK- IST- Bewertung des | Bewirtschaftungsziel bis 2027
korper (WK) Einstufung | 6kolog. Zustandes/ Potentials (WK-Zielzustand)

Duwenbeek | RUEG- | erheblich schlechtes tkologisches Potential | gutes &kologisches Potential/
(Oberlauf) 1100 verandert guter chemischer Zustand
Pansevitzer | RUEG- | kiinstlich schlechtes okologisches Potential | gutes dkologisches Potential/
Graben 1200 guter chemischer Zustand

Allgemeine Datenschutzinformation

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
ihnen ggf mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO iV.m. § 4 Abs 1 DSG M-V)
Weitere Informationen erhalten Sie unter www regierung-mv de/Datenschutz

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon 0385/ 588 68 - 000
Badenstralle 18, 18439 Stralsund Telefax 0385/ 588 68 - 800
Postanschrift: E-Mail poststelle@staluvp.mv-regierung de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www stalu-vorpommern.de



Der Oberlauf der Duwenbeek und der Pansevitzer Graben sind nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) so zu bewirtschaften, dass sie bis 2027 das ,gute 6kologische Potential* erreichen.
Aufgrund von nicht 6kologisch durchgéngigen Querbauwerken, Gewaésserverrohrungen,
Nahrstoffeintragen und einer schlechten biologischen Ausstattung befinden sich beide Gewasser
derzeit erst im ,schlechten 6kologischen Potential”.

Zur Ereichung der WRRL- Zielstellungen wurden im aktuellen Bewirtschaftungsplan/
MafRnahmenprogramm der FGE Warnow/ Peene MaRnahmen festgeschrieben. Grundiage fir die
Mafinahmenplanung war das im Auftrag des StALU Vorpommern erarbeitete ,Konzept zur
Renaturierung der natirlichen FlieBgewésser und ihrer Zuflisse im Einzugsgebiet der Riigenschen
Auf’enboddenkette” (BIOTA 2020).

im Ergebnis dieser Machbarkeitsstudie wurden Manahmen zur Verbesserung des 6kologischen
Zustandes der Gewdasser ausgewiesen, wie z.B.:

- Herstellen der 6kologischen Durchgéngigkeit an Querbauwerken,

- Ruckbau von verrohrten FlieBgewésserstrecken und Gestaltung naturnaher
Gewaisserstrukturen,

- Erhalt bzw. Einrichtung eines dauerhaften und ausreichend breiten beidseitigen
Gewasserrandstreifens und Initialbepflanzung,

- Flachensicherung in der Niederung oberhalb Thesenvitz als Hochwasser- und
Nahrstoffretentionsraum,

- Verringerung der Nahrstoffeintrdge ins Gewésser durch Optimierung der Zulaufe durch
Sedimentriickhaltung/- entnahme im Gewéassersystem und Umstellung der Ackernutzung
auf den erosiven Abflussbahnen und am Gewésserrand.

Der behérdenverbindliche Bewirtschaftungsplan der FGE Warnow/ Peene und die entsprechenden
MaRnahmensteckbriefe fur die Duwenbeek und den Pansevitzer Graben sind auf der Internetseite
www.wrrl-mv.de_durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V
veréffentlicht worden.

Laut vorliegenden Unterlagen sind fir die hier im raumlichen Geltungsbereich des Teil-
Flachennutzungsplanes liegenden Abschnitte der Duwenbeek und des Pansevitzer Grabens
Gewaésserrandstreifen in einer Breite von 5,00 m vorgesehen. Hier ist zu beachten, dass der im
Rahmen der o.g. Machbarkeitsstudie fir eine nachhaltige Entwicklung der Duwenbeek ermittelte
typspezifische Raumbedarf (Gewasserentwicklungskorridor) wesentlich umfangreicher ist als die
im Teil- FNP veranschiagte 5,00 m Randstreifenbreite. Die Geometrie der spezifizierten aktuellen
Gewasserentwicklungsfliche an dem hier betroffenen Gewisserabschnitt der Duwenbeek kann
durch das LUNG M-V oder dem StALU Vorpommern breitgestellt werden. Nihere Information
finden Sie unter: https:/mwww.wrrl-mv.de/service/materialien/GewEntwfl/

Hinsichtlich erforderlicher Kompensation ist zu priifen, ob der Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt an der Duwenbeek oder am Pansevitzer Graben erbracht werden kann. So wird
empfohlen, zur Beschattung der Gewidsser im nach §38WHG ausgewiesenen
Gewisserrandstreifen eine standorttypische Ufervegetation am Sidufer der FlieBgewésser
anzulegen. Die damit einhergehende Beschattung des Gewaissers wirde u.a. die starke
Erwdrmung des Wassers verhindern, sich positiv auf das lokale Klima auswirken und ein
UberméBiges Pflanzenwachstum im Gewésser hemmen.

Grundsétzlich wird auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede
nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflichengewissers (Verschlechterungsverbot)
untersagen, wobei alle Oberflaichengewdsser zu schitzen, zu verbessem und zu sanieren sind,
mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflichengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.
Fur Fragen hinsichtlich der MaBnahmenumsetzung nach WRRL steht Ihnen im StALU VP das
Dezernat 44 (Umsetzung WRRL) gerne fiir Rickfragen zur Verfugung.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.



In einer Entfernung von ca. 900 m sudlich der Ortslage Thesenvitz in Parchtitz-Hof, aulerhalb
des Plangebietes, befindet sich eine genehmigungsbedurftige Rinderanlage. Die gultigen
Immissionsrichtwerte fur Larm und Immissionswerte fir Geruch werden auf Grund der
Entfernung der Anlage zu den einzelnen Ortslagen eingehalten. Dies schliel3t allerdings nicht
aus, dass es vereinzelt zu Larm- oder Geruchswahrnehmungen, verursacht durch die
Rinderanlage kommen kann.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlich rafRen

AL

( ({ Matthias Wolters

K
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25.01.2023 (per Mail)

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Rigen
- WM M-V, Abt. 5, Ref. 550

1. Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Bergen auf Riigen, Landkreis
Vorpommern-Riigen (Entwurfsstand: 01/2023)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Bergen beabsichtigt fir den Orsteil Thesenvitz einen Teilflichennutzungsplan
aufzustellen, um die zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklungen vorzubereiten. Die ehemals
eigensténdige Gemeinde Thesenvitz wurde 2011 in die Stadt Bergen auf Rigen
eingemeindet. Thesenvitz (400 EW, Stand 2022) umfasst die Ortsteile Ramitz, Ramitz
Siedlung, Lipsitz und Dramvitz. Im Teil-FNP werden die Siedlungsbereiche als
Wohnbaufldche und gemischte Bauflichen ausgewiesen.

Landesplanerische Bewertung

Grundiage der landesplanerischen Erstbewertung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Bergen bildet das Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016) sowie das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010).

Das Plangebiet liegt in der Karte M 1. 100.000 des RREP VP im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Zudem liegen Bereiche der Gemarkung Thesenvitz im Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser sowie im Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.
Dementsprechend sind die Belange der Landwirtschaft (3.1.4 (1) RREP VP), des
Trinkwasserschutzes (5.5.1 (2) RREP VP) sowie des Naturschutzes (5.1. (4) RREP VP) zu
berlcksichtigen.

Die Stadt Bergen auf Rigen nimmt gemaR Programmpunkt 3.2.3 (1) des RREP VP eine
Funktion als Mittelzentrum wahr. Gem&R der Zielsetzung 4.2 (1) LEP M-V ist die
Wohnbaufldchenentwicklung unter Bericksichtigung einer flichensparenden Bauweise auf
die Zentralen Orte zu konzentrieren. Schwerpunkt der Siedlungsentwickiung im Sinne einer
Bundelung und effizienten Nutzung von Infrastrukturen sowie Sicherung der Einrichtungen
der Daseinsvorsorge ist grundsétzlich der Hauptort Bergen.

Zu den Bauflichendarsteliungen in den Ortsteilen:
Ramitz: Darstellung des Siedlungsbereiches als gemischte Baufldche.
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Die Darstellung einer gemischten Baufliche ist zu begriinden, die Entwicklungsabsichten
darzustellen und mit Angaben zu den Nachverdichtungskapazitdten (in WE) zu untersetzen.

Ramitz (nérdlicher Bereich), Ramitz Siedlung und Lipsitz: Darstellung der Siedlungssplitter
als gemischte Bauflichen. Aussagen zu den aktuellen Gegebenheiten und
Entwicklungsabsichten sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Aus raumordnerischer Sicht stellen sich die Bereiche als Siedlungssplitter dar. Eine
Verfestigung von Siedlungssplittern soll gemaR dem Ziel 4.1 (6) LEP MV vermieden werden.
Der diesbezlglichen Zielstellung wird mit den Baufldchendarstellungen nicht Rechnung
getragen.

Thesenvitz: Darstellung des Siedlungsbereiches als Wohnbauflache.

Im Ortsteil Thesenvitz ergeben sich mehrere Nachverdichtungsméglichkeiten. Diese
Entwicklungskapazitaten sind im weiteren Planverlauf durch Angaben in Wohneinheiten
darzulegen. Eine weitere Wohnbauentwickilung in zweiter Reihe auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen fir bis zu acht Baupldtze ist raumordnerisch
unbegriindet und entspricht nicht dem Zie! 4.1 (5) LEP M-V. Demnach sind in den
Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen.

Mit dem eingereichten Planentwurf kann derzeit keine Vereinbarkeit des Bauleitplans
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung festgestelit werden.

Mit freundlichen Grafien
im Auftrag



