Satzung der Gemeinde BOVI:\ -Dar

Beratender

Wiesenring 32, 19370 Parchim

Vermessungsbiro Ro'and Hiltscher
Offentlich bestellter Vi‘rmessungsingenieur

genieur
Tel/Fax 03871/267008 u. 267009

Urlauberdorf Bt 'n

Lage- und Hohen, ;an mit Grenzen

Lagesystem: G - K ;

Hohensystem™®HN' 76

MaOstab 1: 500

Parchim. den 21. Januar 1997 L
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( Ober den Bebauungsplan Nr.13
JUrlauberdorf IndeDickden”
Teil A- Planzeichnung
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Hinweise zu Bodendenkmélern:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffil-
lige Bodenverfarbungen entdeckt werden,ist gemaB
§ 11 DschG M-V (Gvbl. M-V Nr.23 vom 28.12.93,
S. 975ff) die zustandige untere Denkmalschutzbe-
horde des Landeskreises NVP zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten,der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises NVP und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege, Badenstr. 16,
18439 Stralsund,spatestens vier Wochen vor Ter-
min schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu

Verfahrensvermerke

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe-
schlusses der Gemeindevertretung vom..42 . £.J*
Die ortiibliche Bekanntmachung des Aufstel-

lungsbeschlusses ist durch Aushang an den Be-

06. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit |
vom (.4 ».99..bis .Fe2.. @Y. nach §3 Abs 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche :
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen

| wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

A :schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, in der Zeit vom 4¢, 42, 3& .. bis
3..2..9.9. durch Aushang - optsEiche bekannt-

02. Die firr Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Stelle ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden.

07. Der katastermaBige Bestand am <% 71 Lok
wird als richtige dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Mafstab 1 : 1000 :

03. Die frithzeitige Biirgerbeteih n :
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 22, /0. S &s

09. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach
der offentlichen Auslegung (Ziff 6) geandert
worden ;
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der
LIt VO ... 0o s an . 5 wihrend
folgender Zeiten............ oo ST E e e
emneut 6ffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, da8 Anregungen
nur zu den geanderten und erganzenden Teilen
vorgebracht werden kénnen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis,
daB Anregung wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
>ltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom
..................... bis zum ....................durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung
nach §3 Abs.3 Satz21V.m.§13 Abs.1 Satz 2
BauGB durchgefiihrt.

»

saen .. ......... Burgermeister - in

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am 9..G..9Y von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeinde-

12. Die Nebenbestimmungen wurde durch den
satzungsandernden BeschluBl der Gemeindever-
Behmipvom ... erfullt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ...................

- VROt RS (TR bestatigt.

................ ;den.................... Burgermeister - in

13. Die Bebauungsplansatzung.-bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A}g\;gﬂ’\' eﬁq“]‘éiq)&l\‘ei] B),

wird hiermit ausgefertigt’ femy,, 7
iy étﬂ?"? ?,
S ...-&:,_f’“" ,/ 21
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebau-
ungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 3. /9
bis zum 4= 1. £ 999 durch Aushang ortiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung oder Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Maingeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am /<. // ]u%’ in Kraft getreten.
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Notzungsschablone
Bavgebiet | Zahl der
Vollgeschasse
Bavweise | Nur Einzgel und
D havuser
Sodkelhdhe | Dachneigung
Troufhohe | Firsthdhe

1.1 Sondergebiet Ferienhausgebiet
SOF §10 (4) Bau NVO
Es dient Zwecken der Erholung, dem
fernenmaBigen Wohnen sowie den dazu-
gehorigen Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes und zur
. Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen
\ nicht wesentlich stéren.
\ zulassig sind:
in den Baufeldern 1,23 und 4:
- Ferienwohnungen
- Wohnungen fur Betreiber und Personen,
die in der Beherberung und Gastronomie
tatig sind fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.
nur im Baufeld 4 sind zusatzlich zulassig:
f - Betrieb des Beherbergungsgewerbes
- Einrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs der Nutzer des Ferienhausge-
bietes ‘
- Anlagen fiir sportliche Zwecke und
sonstige Freizeitgestaltungen.
- sonstige, dem Fereinwohnen dienende,
nicht storende Gewerbebetriebe und
Raume fir freie Berufe

1.2 Hohe baulicher Anlagen §9 (2) Bau GB
Die Sockelhohe/O. K Erdgeschof3ful3-
bodens, wird mit max. 0,50 m uber
Oberkante der angrenzendenVerkehrs-
flache (Fahrbahn) festgesetzt.

1.4 Stellplatze, Garagen §12(6( Bau NVO
Zulassig sind Stellplatze fur den durch
die Nutzung verursachte Bedarf und offene
Car-Ports. Garagen sind nicht zulissig.

2.0 Freizuhaltende Sichtfelder
Im Bereich der Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, (Sichtdreiecke)
sind Bepflanzungen, Einfriedungen, Hoch-
bauten jeglicher Art und sichtversperrende
Elemente iiber Oberkante der StraBBenver-
kehrsflache (Fahrbahn) von mehr als 0,7m
Hohe nicht zulassig.

3.0 Ortliche Bauvorschriften

f 3.1 Dacher, Dacheindeckungen

In den Baufeldern 2 und 4 wird Natur-Rohr
als Dacheindeckung vorgeschrieben.

Im Baufeld 3 haben die vorh. Rohrdacher
Bestand. Erginzende Bauteile sind mit
harter Bedachung herzustellen.

In Baufeld 1 sind die Dicher als harte
Bedachung herzustellen.

3.2 Fassaden
Zulassig sind:
Putzflachen mit Farben gebrochen weil3
oder Vollton, Verblendmauerwerk,
Fachwerk, senkrechte Holz-Schalung
mit Farben natur oder Vollton.

|

1

haft zu erhalten §9(1) 25 BauGB
Die Baume sind entsprechend DIN 18920
zu schiitzen.

4.2 Die privaten Stellplatze sind mit offen-
porigem Material zur Minimierung der
Bodenversiegelung herzustellen.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 8!9 20 u. 25 BauGB

5.1 Die mit Pflanzgeboten festgesetzten
Fliachen sind mit 1 Pflanze je gm anzule-
gen und zu unterhalten. Weitere 150 gm
Strauchflache und 10 Baume sind an belie-
biger Stelle in den Baufeldern zu pflanzen.
Fiir alle Pflanzungen sind die in der Pflanz-
liste aufgefiihrten Arten und Qualititen zu
wiahlen. .

Die verbleibenden Gartenflachen sind zu
Kultivieren.

5.2 Pflanzliste:
private Allgemeinflachen

Solitarbaume:

Qualitat: Hochstamm, 4xv mB, 18-20 StU
Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Ahorn

Straucher (1 Pflanze/qm)
Qualitat 2xv 100-150 oB/mB

privater Bereich und ErsatzmaBnahmen:
alle im allgemeinen Griin genannten Arten,
sowle:

Baume: jede Art ist zu mindestens 5% zu
verwenden: als Ersatzpflanzen 20 mal
Qualitat: Hochstamm 3xv. mB. 16-18 StU
alle weiteren Baume:

Qualitat: Hochstamm 4xv. mB, 18-20 StU
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Betula pendula Sandbirke
Crataegus laevigata Rotdomn
Fgus sylvatica Rotbuche
fraxinus exselsior Esche
Prunus padus Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparnia Eberesche
Tilia intermedia Linde

Pyros pyraster Wildbirne

Qualitat: Sol. 4xv. mD 150-175

Pinus sylvestris Kiefer
Straucher 1 Stck/gm

Feldgeholzstreifen: 10% der Flache Jung-
baume,

Qualitat: Hochstamm, 3xv mB, 12-16 StU

1. Alnus glutinosa Erle
2. Betula pendula Sandbirke
3. Carpinus betulus Hainbuche

1. Acer campestre Feldahorn

2. Cornus sanguinea - Hartriegel :
3. Cirylus avellana HaselnuB3
4. Crataegus monogyna  WeiBdomn '
5. Lonicera xylosteum Heckenkirsche

6. malus Sylvestris Waldapfel

7. Prunus spinosa Schiehe

8. Rosa canina Hundsrose J
9. Salix cinerea Grauweide |
10.Salix caprea Salweide

11. Sambucus nigra Holunder

2. Viburnum opulus Schneeball

13. llex aquifolium Stechpalme

14. Juniperus communis ~ Wacholder

15. Pinus silvestris Kiefer

16. Taxus Baccata Eibe

sonstige Strauchflachen
die vorgenannten Arten sowie:

17. Amelanchier Felsenbirne .
18. Cornus mas Hartriegel

19. Forsythia intermedia Forsytie

20. Lonicera in Sorten Heckenkirsche

21. Malus Sylvestris Wildapfel

22. Philadelphus coronarius Jasmin

23. Rosa pimpinellifolia ~ Pimpemellrose
24. Syninga vulgans Flieder
1. Clematis vitalba Waldrebe Rankhilfe
2. Hedera helix Efeu
3. Parthenocissus Wilder Wein

33 29 26 7 Nﬁ\
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\ : : 4 0 MaBnahmen zur Vermeidung zur 1. Acer campestre Feldahomn ' 4. Fraxinus exselsior Esche
Teil B Festsetzung durch Text 1.3 E;csbzzta;lgegs:d 3;46 113\}8;1;3 z}:gagen Wi B s s A 1% il 2 Corvies hvelan HaselnuB S Prisbas aviinn Wildkirsohe 6.0 LarmschutzmaBnahmen nach §9(1)24
§14 (1) Bau NVO sind Abstellrdume fiir Eingriffen  §9(1) 20 u. 25 BauGB 3. Crataegus monogyna ~ WeiBdorn o. Salix alba Weide BauGB
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung Gerite und Fahrrader mit einer GroBe von 4. Rosa canina Hundsrose 90 % Straucher, jede Art ist zu ;
| {i : §9 (1) 1 Bau GB bis zu 6,0qm je Wohnung zulassig, 4.1 Vorhandener, in der Planzeichnung Tei! A 5. Salix caprca Salweide mindestens 5% zu verwenden 6.1 SchaliminderungsmaBnahmen gegen *
gekennzeichneter Baumbestand ist dauer- 6. Sambucus nigra Holunder Qualitat: 100-150 oB/mB 2xv. Verkehrsgerdausche der L21 (BéderstraBe)

Aktive MaBnahmen:

a.) Erdwall oder Schallschutzwand O.K. + 5.8
m HN entlang der L21 und 50,0m am im
Westen benachbarten Waldrand.

. b.) geschlossene Reihenhauszeile im Baufeld 1

Passive MaBBnahmen:

Im Baufeld 1

a) Ost- Westseite, Dachgeschoss:

SchallddmmaBe der AuBenwinde:
erf. R’'w =40 dB(A)
Fenster der Schallschutzklasse 3
Nordseite im Dachgeschoss
SchalldimmaBe der AuBenwiinde:
erf. R'w =50 dB(A)
Fenster der Schallschutzklasse 3

6.2 Sonstige SchutzmaBBnahmen gegen
Gerauscheinwirkungen

a.) Herstellen eines 1,5m iiber O K.
Stellplatzen hohen, schall-
abschirmenden Zaunes an Stell-
platzen, die an Nachbargrundstiicke
grenzen.

b.) Installation von gerauschgedammten
AuBenanlagen der Heizungs.- Klima-
und Laftungseinrichtungen mit max.
immissionswirksamen Schalleistungs-
pegel von Lwa=72 dB(A) im nérdlichen
oder 77 dB(A) im stadlichen Fassadenbe-
reich des Gebiudes im Baufeld 4.

gewihrleisten,dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des durchgefiithrt worden. LXACTF kénnen nicht abgeleitet werden.
6 Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erd- | Auf BeschluBl der Gemeindevertretung vom -
T arbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftre- | B e teiig A e ist nach i on
tende Funde gemaB §11 DschG M-V unverziiglich § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der ?‘.".’.‘.J.'.‘: . cden Ago6
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Ver- Biirgerbeteiligun abgesehen w
~zogerungen der BaumaBinahme vermieden. _
o 08.Die Gemeindevertretung hat die vor :
) Bora....., den 2. 2.9 B ten Anregungen der Birgen sowie die Stellung-
R : IR . e
) : 5 : Fe..@. P ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
\J 3 04 Die von der Planung beri 4 worden. g
- ﬁff‘?“ﬂ"che%@nlmgnm mit SchYEiben vom it
J 2.9 47{1442.Ror Abgabe einer SteHungnahme :
! ——r aufgefordert worden. 2o Somnd
!
Flur 13 L]
2 o den 9.8 99
K A\

‘\""'*»-»:.‘fr»-- '*j
05. Die Gemeindevcrtretung\}’f&mm PADGP
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Aus}€gurig bestimmt.
/.—QS;) i ‘-

Planzeichen nach Planzeichenverordnung-Planz V90-vom 18.12.1990 BGBL 1991 1S.58

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

! N 9(1
gob et L Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1)20

BauGB

u. 25 BauGB
SO- F e AR e s Ay I I I | Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
§10 (4) BauNVO ® - :
+ 1 T | zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB

@D Baume zu erhalten §9 (1) 25 BauGB
°° Baume anzupflanzen §9(1) 25 BauGB

" Zahl der Vollgeschosse §16 (2) 3
BauNVO
Das zweite Vollgeschoss ist das
ausgebaute Dachgeschoss.

GRZ 0|2 Grundflachenzahl

§16 (2) 1 BauNVO ® 0o 0

© © 0| Anpflanznen von Baumen und
o] Strauchern §9 (1) 25 BauGB

Erhalten von Baumen und Strauchern
§9 (1) 25 BauGB

Sockelhohe § 9 (2) Bau GB
Hohe des ErdgeschossfuBbodens
max. 0,5m iber O K. angrenzender

SH OS5

Verkehrsflache (Fahrbahn)
Sonstige Planzeichen
TH 29 Traufhéhe §16 (2)4 Bau NVO _

'~ Hohe des Schnittpunktes AuBen- JEEE BN Grenze des raumlichen Geltungs-
wand mit Oberkante Dachsparren bereich des Bebauungsplanes
max. 3,9m iiber ErdgeschossfuB- §9 (7) BauGB
boden. -—e—¢- Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung §16 (5) Bau NVO

Firsthohe §16 (2)4 Bau NVO
Hohe der Oberkanten der Dachspar-
ren im First max. 9,5m uber Erdge-

schossfuflboden.

F

H 9'5 Umgrenzung der Flachen fiir besondere

m Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

1m Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes. § 9(1) 24 BauGB

| Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind (Sichtflachen)
§9 (1) 10 BauGB

Bauweise §9 (1) 2 BauGB

(@] offene Bauweise §22 (1) Bau NVO

A

nur Einzel-oder Doppelhauser

zuldssig §22 (2) Bau NVO
Darstellung ohne Normcharakter
geschlossene Bauweise i ]
9 § 22(3) BauNVO B Sichtdreiecke
—————— Baugrenzen §23 (1) Bau NVO K990 MaBangaben

DN45-50°vorgeschriebene Dachneigung 45-50°  — """~ Flurgrenzen

—o——-— Flurstiicksgrenzen

Verkehrsflachen §9 (1)11 BauGB
(1) j% 186/2 Flursticksnummem

StraBBenb lini 7
Nt % Gebaudebestand zu erhalten
77 StraBenverkehrsflachen offentlich % '
P p;:,,jnver Rl oo OEenfieh) = i ’kabzubrechende Gebaude

Parkplitze- o6ffentlich mit Stickzahl —~—~—» vorhandene Zaune

ip ‘LS'.

r I_ETT; {_7 Stellplatze privat " " 3.30m Hohepunkte Gelande u HN

@ Bezeichnung Baufelder

satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver-
fugung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

AL A AR ... AL Vagr. 2R OE412. U :
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt® 7* 43 (43

Satzung der Gemeinde Born/Darfi

Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ““Urlauberdorf in de Dickden™ fiur das Gebiet des ehemaligen

. Urlauberdorfes Margarinefabrik Velten, begrenzt im Norden von der Umgehungssirale
‘BaderstraBe), im Osten von den Grundstiicken In de Dickczn, Flur 13, Flurstiick 4/1 und 4/5. .
im Stden von der StraBe In de Dickden und im Westen vom angrenzenden Wildchen !

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches 1.d F.

der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBL.IS-2141) sowie nach § 86 der LBauO M-V i.d F der Bekanntmachung vom 06.05.98
GVOBL M-V Nr. 16 S. 468 wird nach der BeschluBfassung der Gemeindevertretung

vom 9 ¢. AYSY

und mit Genehmigung der zustandigen Genehmigungsbehorde die

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet ,,Urlaube-dorf In de Dickden™
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

o

Gemeinde Porn-Darl3

Bebauungsplan Nr.13

d 2= e, ”‘—-‘
7| 1 __w,
: i

schaufzueir

Kreis No rdvorpommcm'

«Urlauberdorf Inde Dickden",

Stand :  =498= 10.05.99




