Satzung iiber den

Bebauungsp

Satzung der Gemeinde Wabbelin iiber den Bebauungsplan "Achtern Enick"

lan

"Achtern Knick” Gemeinde Wobbelin

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung vom 08. Dezember 198¢ (BGBL. I S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Dezember 1993 (BGBI. I S. 2378) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung vom 26. April 1994 (GS Mecklenburg-Vorpommern

G1.Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
und mit Genehmigung durch den Landrat des Landkrzises Ludwigslust

die folgende Satzung tber den Bebauungsplan "Achtern Knick" bestehend aus der

~ Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und (Teil O eriassta.

Wobbelin, den ...0%:0%: 4996 .

................................................

Biirgermeister Siegel

Gemarkung : Wobbelin
Flur L
Flurstick : 11710 .

Text: Teil B

In Ergiinzung der Planzeichnung Teil A wird folgendes festgesetzt:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

Planzeichnung: Te

2. Innerhalb des WA wird das Ma8 der baulichen Nutzung mit einer zulissicen

GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 und einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

3. Fir das Sondergebiet Ausbildungsstitte nach § 11 BauNVO wird eine zulissige

Grundflidchenzahl (GRZ) ven 0,6 und 2geschossigkeit festgesetzt. Die Firsthohe wird auf

max. 10,0 m begrenzt, wobei Auftnahmen fiir technische Ausriistungen wie Aufziige und
Krane zuléssig sind.

4. Die Wohngebdude im WA sind mit Walm-, Kriippelwalm- oder Satteldach zu errichter.

Die Dachneigung soll zwischen 38 und 48 Grad betragen. Dachaufbauten sind bis zu 1/3
der Traufldnge zulissig.

5. Im WA ist der Ausbau des Dachgeschosses und die Ein
in diesen moglich. Prempelaufbauten-sind-bis-60-cm.—gem
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6. Nebenanlagen, Garagen und Carports werden zwischen'StraBenbegrenzungslinie und

Baugrenze nicht zugelassen. Das AuBenwandmaterial fiir Nebenanlagen, hat in Material uid

Farbton dem Hauptgebidude zu entsprechen. Carports konnen aus Holz errichtet werden.
Die Dicher der Nebenanlagen konnen von denen der Hauptgebiude abweichen, Flach-
und Pultdicher sind zugelassen.

7. Die Sichtdreiecke an den WohnstraBen sind von Bepflanzung und Bebauung freizu-
halten.

8. Fiir jedes Grundstiick im WA ist nur eine Zufahrt von 3,5 m Breite zulissig.

Teil: C.

(Festsetzungen zur Grinordnung)

1. Entlang der Westgrenze des Plangebietes wird eine Bepflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern und Biumen festgesetzt. Zwischen Wohnbebauung und
Acker ist die Bepflanzung 15 m breit, zwischen Sondergebiet und Acker 5,0 m breit
anzulegen. Das Pflanzenmaterial hat den Giitebestimmungen deutscher Baumschulen
zu entsprechen. Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher :

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa) 0,60 - 1,0 m Hohe, 2xverpflanzt ohne Ballen
Biume

Sandbirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robuhr)

Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia) 14-16 cm StU, 3xverpflanzt mit Ballen
Die Pflanzarbeiten sind spatestens 3 Jahre nach Baubeginn abzuschlieBen.

2. Die Pflanzdichte betrdgt 1 Stiick auf 2,25 m2 (Rasterabstand von 1,5 x 1,5 m)
Nicht angewachsene Straucher und Baume sind bis spatestens 3 Jahre
nach ihrer Pflanzung durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

3. Die vorhandene Bepflanzung an der Ostseite des Plangebietes (Flurstiick 8/9) ist zu
erhalten und wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen.

4. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Freiflachen ist auf den privaten
Grundstiicken zu versickern bzw. fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln.

5. Die ErschlieBungsstraBen und Gehwege sind mit Materialien die einen hohen

Fungenanteil aufweisen zu befestigen. Fiir 6ffentliche Stellplitze sind Rasengittersteine

oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Bei privaten Stellplitzen ist auch die
Befestigung mit Pflaster zuldssig.

6. An der Ostgrenze, im Bereich der vorhandenen Hecke, ist im Kronenbereich der

vorhandenen Biume, zuziiglich 1,5 m die Errichtung von Ziunen mit Fundamenten uni

anderer baulicher Anlagen nicht zuldssig

Y
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erganzt am 15.02.1996

Planzeichenerkliarung
il A

I Festsetzungen

I: Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)
I Sondergebiete Ausbildungsstitte

1 Wo Beschriankung dzr Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfliachenzahl

0,3 Grundflichenzahl
I Zahl der Vollge:schosse
FH Firsthohe tber OF-Gelinde
3 Bauweise, Baugrenze
2 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
— — . — — Baugrenze
4. Verkehrsflichen
f " | StraBenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflichien besondersr Zweckbestimmung

FufBigingerbereici

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
@ Abwasser

b, Grinflichen

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BGB)

Spielplatz

S Umgrenzung- von Flachen zum Anpflanzen. von B3umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

SHHE - Umgrenzung vor: Schutzgebieten im Sinne des: Naturschutzrechts

@ Biume (Anpflanzung)

ol Straucher (Anp{lanzung)

II. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung de: Fidcher. die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geirungsbereichs

b 11 E

DR Flédchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

A

arstellungen ohne Normencharalter

101 Flursticksnummer

*Geindert gemidB Bescheid
om 09.Januar 1996

M - MaBgabe

H — Hinweise

Grundstiicksgren:e (Vorschlag)
[
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Verfahrensvermerke

1. Aufeestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlufies der Gemeindevertretung vom 03.04.1995. Die
orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlufies ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
76} ET L e 05.0F. . .-<1995 bis-zum

............ 28.0%1995%erfolgt.
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2. Fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB § 21 Abs. 1 LPLG (GVO-BI.,
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 12/1992) beteiligt worden.
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteili
worden.
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4. Die Triger 6ffentlichér Béiénge, die von der Planung beriihrt werden konnen, sind mit Schreiben vom
03.04.1995 zur Abgab&gig;r Stellungnahme aufgefordert worden.
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S.Die Gemeindevertréfuﬁg hatam 15.05.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebanungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B und C)
und der Begriindung hat in der Zeit vom 19.06.1995 bis zum 04.07.1995 wiahrend folgender Zeiten montags
und dienstags von 8.00 - 15.00 Uhr, mittwochs und freitags von 08.00-12.00 Uhr und donnerstags von 8.00-
17.30 Uhr, sowie am 20.06.1995 und 04.07.1995 von 16.00-17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 2

Abs. 3 BauGB-MaBnahmengesetz 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist dem Hinweis, da8
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 07.00.-¢.071995 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

worden.
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7. Der katastermﬁﬁiéé Bestand A e 1995 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ludwigsiust, den

Siegel Kataster- und Vermessungsamt

8. Die Gemeindreifgﬂéﬁ’h@hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der

A

1 S, gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedindert worden. Daher hat der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und dem Text (Teil B und C) und der

Begriindung in der Zeit vom .........ccccvennnnen. DIS MM s L e wihrend folgender Zeiten

......................................................

erneut §ifentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dall Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnen).

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werder konuen, in der Zeit vom
......................... 1995 bis zum ...c.oeeeveeennnnnnn..... 1995 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
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10. Der Bebauungs;ian,éesiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B und C) und der
Begriindung, wurden an:’; 2 1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

e
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gsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text

heels ind Hinweisen erteilt.

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluff der Gemeindevertretung vom

jt Genehmigung durch den Landrat vom .Q7/au... 499R.....

.0B.Fedr. ’13% .-1995 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landrat mit Schreiben vom

2AMUr2 4996, 4955 AZ. 5o

bestitigt.
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3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B und C) und

der Begriindung; wird hiermit ausgefertigt.
Wobbelin, den | “Ok-Apnl 4996
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wiihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhalie

ist, sind in der Zeit vom ..Q&:—..ﬁprﬂl%ﬁ' bis zum ....0%..MQ......199§ ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Abs. 5

Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M-V S. 249) hingewiesen

werden. 4
Die Satzung ist am 21{“‘9"'!—”996111 Kraft getreten.
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