LANDKREIS SCHWERIN SR
BEBAUUNGSPLAN Fiur 2 - |

Prdambel der Gemeinde Uelitz iiber den Eebauungsplan A
Nr. fiir das Gebiet Uelitz, Langer Weg/Griine Str. G L ARG
1 ’ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fas- I'FESESEtzungen
£ sung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 225330 Ta= &,
|\I r. M 1 : 1 OOO letzt geﬁnde'rt?_ durch Anlage I Kapitel ¥IV Abschnitt ART DER BAULICHEN NUTZUNG L é
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 3J1. August 1990 in §3 Bau NVD. §911]11 BauGB :

Verbindung mit Artikel I des Cesetzes vom
23. September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1122) und schwbcadrain farbi
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 3

(Investitionserleichterungs- und Wohnbsulandgesetz) e
; — vOom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) in Verbindung mit N, Reines Wohngebiet e
— § 2 (6) des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch i.d. Pal miltel 3

Fassung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622) sowie nach
: § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 GBl. I Nr. 50 .
- b S. 929) wird nach Bes,ch&gﬁﬁ(f’assung durch die Gemein- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG % l
\ __3 devertretung am .. 2oy, Y.. und mit Genehmigung 3(1)]1 B GB - |
= des Landrates folgende Satzung iiber den Bebauungs-— § 2 A M ‘.—
2 plan Nr. ... fiir das Gebiet Uelitz, Langer
Weg{Grune Str., bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. GRZ o3 trdnditucnenran)
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 BauGB / BauZVO
B S Geschofiflachenzahl

A= Zahl der Yollgeschosse als Hochstgrenze

1} 50d

1. Art der baulichen Nutzung
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GH max.m Gebdudehohe Uber angrenzenden Gehweg 1.1 Baugebiete

' (1) Reine Wohngebiete (§ 3 Bau NVO)
4 Dachneigun
H g 1.2 Garagen und Stellpldtze
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S a (1) Garagen, Carports und Stellplitze sind auBerhalb der

\ BAUWEISE . BAULINIEN . BAUGRENZEN ; des Baugrundstiickes nicht zul&ssig.
§9 (1) 2 Bau GB, § 22.23 Bau NVO
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(2) Garagen und Stellpldtze sind gemd § 12 (1) (4) BauhVO
im GeschoB unterhalb der Geldndeoberfldche zuldssig.
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Offene Bauweise

(3) Fir den Nachweis der Stellpldtze gilt 1 Stellplatz/
Wohnung.
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Nur ReihenhdQuser zuldssig
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2. MaB der baulichen Nutzung

8]

N : i - waitli.5 (1) Die HBhe der baulichen Anlage ist gemdB § 18 BauNVO als
b Shentius DoppEihntEer Ul oy zuldssige Firsthohe iiber dem Geldnde (Gehweg) festge-
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legt. Geringe Abweichungen sind zugelassen. Ausnahms-
Baugrenze weise konnen Uberschreitungen fiir zweckbestimmte Teilan-
lagen, wie Abgas- und Abluftanlagen zugelassen werden.
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Baulinie
Has 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

VERKEHRSFLACHEN (1) Alle Vegetationsbestinde, insbesondere die vorhandenen
§9 (1] 11 Bau GB Knicks und Bdume sowie alle neu gepflanzten Bdume und
Striucher innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen sind
auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichen-
falls artgleich zu ersetzen.
Sl erveriiehrellvichien Die Verwendung von Herbiziden und Insektiziden ist ver-
\\\ : : boten. Chemische Diingemittel sind lediglich als Start-
Goldacker dingung unmittelbar nach der Pflanzung zuldssig.
Im Traufbereich der Bdume und Hecken sind Erdaufschiit-
\\\ StraNenbegrenzungslinie tungen und Aufgrabungen sowie Ablagerungen von Baumate-
o Permancalgrin hell rialien und Schadstoffen jeglicher Art nicht gestattet.
\\\ Diese Bereiche sind wdhrend der Bauzeit mit Bauzdunen
zu sichern.

Verkehrsildchen besonderer Zweckbestimmung

(2) Die extensive Griinlandfldche nérdlich und siidlich des

vorhandenen Sportplatzes ist mit Landschaftsrasen

(RSM 9) anzusiden.

Es ist jdhrlich maximal eine zweimalige Mahd bei einer
Iweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich Schnitth&he nicht unter 5 cm durchzufiihren.

Die erste Mahd darf erst nach dem 15. Juli erfolgen.

Eine Nutzung dieser Flache fir den Gemeinbedarf (Fest-
oL e wiese) rach § 9 (1) Nr. 5 BauGB ist erst nach der ersten
Mahd zuldssig.
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Iweckbestimmung Fufigangerbereich

(3) Die drei vorhandenen Kopfweiden auf Flurstiick 242/5 sind
g zu fdllen und durch Neupflanzung von 12 Stiick einheimi-
P % schen Bidumen 1lt. Pflanzliste innerhalb der extensiven
GRUNFLACHEN Griinlandfl&che zu ersetzen.

4

523 §9(1) 15 Bau GB !
e DI 2 (4) Die vorhandenen Eichen-Stammaustriebe am Langen Weg (sid-
Grunilachen liche StraBenseite) sind zu entfernen und durch Neupflan-
zung von einheimischen B&umen 1lt. Pflanzliste auf der ge-

ol fentliche geniiberliegenden Strafenseite innerhalb der vorhandenen

Grunfldchen Baumreihe zu ersetzen.
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(5) Liegt die zukiinftige Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung
auf dem vorhandenem baumbestandenen Erdwall, so ist hier
3 Sporiplatz eine wildwachsende Hecke anzupflanzen.
X e Zdune diirfen nur unterhalb des Erdwalls aufgestellt wer-
den.

(o)

,n---u.a.-nnmnlr

Streifenfundamente sind nicht gestattet.

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MANNAHMEN
Entlang des vorhandenen Knicks an der siidlichen Plange-

6
ZUM SCHUTZ 'ZUR PFLEGE UND ZUR ENTW!GKLUNG DER o bietsgrenze wird ein 5 m breiter ununterbrochener Vege-

5 tationsstreifen als Sukzessionsfldche festgesetzt.
LANUEO A BT Diese Fldche ist als 6ffentliche Grinfldche ausgewiesen.
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§9 (1) 20,25 Bau GB
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22 : 4. Pflanzgebote/Pflanzbindungen

S § 9 (1) Nr. 25 Bau GB i
"{?J B G Tadlad Umgrenzung der Fidchen fur Mafilnahmen Stammumf. Stiick
L %TTTTF |'" e H zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung R
G];, L von Notur und Landschatt (1) StraBenbegleitgriin - Langer Weg
run dunkal
Betula pendula Sand - Birke 34— rd6iem: 19
Quercus robur Stiel- Eiche 14 = 16 5
S Umgrenzung der Flache mit Bindungen fur (2) StraBenbegleitgriin - Griine StraBe
. J Bepflanzung und fur die Erholtung von
e Bdumen , Strauchern und sonsiigen Bepflonzungen Betula pendula Sand - Birke 14 - 16cm 4
Fraxinus exelsior Esche 14 - 16 3
Quercus robur Stieleiche 147 = 16 3
Erhaltung von Baumen (3) Gehdlzpflanzung im Bereich der extensiven Griinlandflache
Bdume (mind. 1 Stiick je 100 m? Pflanzflédche)
Beseiligung von Bdumen Betula pendula Sand - Birke id-~ d6icm 15 %
; Carpinus betulus Hainbuche ARt il e s JOEL
Fraxinus exelsior Esche 14 = 360 20N
- Quercus robur 7 Stiel - Eiche 16 = 18 4 40 %
S : i Sorbus aucuparia Eberesche 1D AP0 &
L) CE:) Erhoitung von Stréuchern Ulmus carpinifolia Feld - Ulme e -

Darsteltung ohne Normcharakter : _ e

Strducher (Pflanzabstand 1 x 1 m /

& g Hohe der Pflanzware mind. 1m
Stl‘GneonO f|1e @ @ Anpflanzen von BQumen )
i‘%} ) B B Carpinus betulus Hainbuche 53
& ? h 1 = c 1 vell HaselnuB 15 %
= nitt orylus a ana
SC hnltt A A SC Crataegus monogyna WeiB - Dorn 5 3
@ @ Anplanzen von Strduchern Euonymus eurocpaeus Pfaffenhiitchen a 15 %
%‘ ) Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10 %
s Prunus padus Traubenkirsche 10 %
'05 F KFZ G \-\Jj KFZ.RF \ Prunus spinosa Schlehe 5 %
: ; ! 2 \ 15 3.0 05 ! : : Rosa canina Hunds - Rose 102
2.00 4,75 75 /l Salix caprea Sal - Weide : 1573
1 : | SONSTIGE PLANZEICHEN Sambucus nigra Schwarzer Holunder oi =i 10 %
A ¥
- - L b LL §9 17) Bau 6B, §114)516(5) Bau NVO §9 (1) 4,21,22 Bau NVO :
V‘ers' Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzung
Mulde nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 der Bauordnung vom 20.7.1990
; 10.00 5.00 l__J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ) :
Giod Aunkel i AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen der baulichen
Anlagen
Schnltt C _.C g e Abgrenzung unlerschiedlicher Nutzungen i3 bachEorh he St iy
; Zuldssig sind geneigte Ddcher von mind. 25° und hochstens
. 48° fiir Einzel- und Doppelh&duser.
Mit Geh-u.Lleilungsrechien zugunsten der Fiir Garagen sind diese Dachneigungen nicht bindend.
- # j B 1 B i | ! . -
i KFZ.R.F ST Allgemelnheit zu belostende Fldchen Ausbildung des Daches als Kriippelwalmdach kann erfolgen.
’
1.0 4.75 ‘ 125 (2) Einfriedungen straBenseitig durch Hecken mit einheimischen
o Geholzen und/oder Holzzdunen bis zu einer Hbhe von 1,20 m
g I s v =l Umgrenzung von Flachen fur MNebenanlagen Saibea Lo L
B = ; JIEEEL S ool Slellpldize, Garagen u. Gemeinschaftsontagen (3) Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die senkrechten und horizon-
o ot talen Bauglieder weder iiberschreiten noch lberschneiden.
> Werbeanlagen sind in GroBe und Gestaltung dem Baukodrper bzw.
<L(’ : der Gebidudefassade anzupassen und unterliegen der Bestdti-
700 e : :
A - T Kennzeichnungen ohne Normcharakter Urllzulasslxl'lg SJ..l'ld Werbeanlé_lgen mit wechselndem und bewegtem.
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind

blendfrei auszufiihren.

Schniltlinien der Siroflenquerschnitte
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vaerhandene Bebouung

Abrifl vorh. Bebauung
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W 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich- 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus B >
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung ha- der Planzeichnung (Teil A) u1;| dem .)’}}ext (Teil B? ,g/yuﬁd,e_}{ﬂlt - |
; 3 : ben in der Zeit vom 75.74.93%. bis zum 7é.74.%3. wihrend fol- Verfiigung des Landrates vom & _u(.’hl.“z ...... Az.: LWL AL O Ty B {
; Auqu:stej..l.t aufgrund des %ﬁ s%e:,’llql‘.mgsbeschlusses der s gender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB 8ffentlich - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. o Tp— st e Plataf
GgmelndeyerFretunq vom ..€9&: 7T T S T ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB g 4’ / ;
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus- Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder- { /

ses ist am Q7. 7R.9& . ... .. erfolgt. mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Oort, Datum

g i
kénnen, am ..... A ol s (Zeitung oder amtliches Verkiin- ae&,‘fz(d, 3,5—()&"(‘?"{ u{w LJ

dungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit Ny b : Loyt q/
vom @4-74.93bis zum 0. 73.93 durch Aushang - ortsiblich bekannt- ; Gl s 1y : rl =

gemacht worden.

Ort, Datum
i, ' P L nC 166
Blirgermeister ; A S - " 1 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzupgsdndernden' e
/ 5 S bt 904 ( 5] A HoRh e e s v e B St i LANGER WEG / GRUNE STRASSE
N S Ny 2 gaan T A / ; f e ey 'j ol i Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiligung des Landrates asenhégy -0//
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle k) R R (f(' {1 f!d ¢ C/' (' G .Y AN s v/1'73‘2/1-4'(-/‘/ ; Mt e e QESLalgs- - G :

ist gemsB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3.
BauZzV0 mit dem Schreiben vom Z&-77.93 beteiligt worden. )

~ 151

ey ; Oort, Datum
} { L=
7. Der katastermdfige Bestand am v.Zg:.&QqQE.’.{{ wird sls richtig J E ;

Ort, Datum e A A i dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Da sicR Gy e s R s s e
t_ ,‘/‘/2 C?‘ é Cf:; /6;’{; (/ S e (" stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Ppi Blirgermeister
1E7/ i LA iR / ) nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte/i
Blirgermeister A ; MaBstab, 7. 200 LAorliegt. RegreBanspriiche kénnen /
) geleitet werden. 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnuyg
&’ 5 ~ Teil A) und dem Text (Teil B), wird jhiermit ausgefertjgt.
3. Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 i ».,)/V 2‘-:',.(.7~1, }'g e i : / /
BauGB wird durch eine &ffentliche Erdrterung am 7% o493 Ort, /Datum {
durchgefihrt. | 3 oo ) o ] Oﬁt' Datum
................ T - / lelils d 2850899
ort, Datum Vs Der Leiter des Kat\gSagls 4
EESIES p R oy D1 Ls Lﬁ ; "
l{/{' ///2 J L’j ( i [’J % /0/ C; lf S N T NP i ; 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-— Iy
Blirgermeister ; regungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trdger 6f-— 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplane:? sowie die
fentlicher Belange am £ O G gepriift. Das Ergebnis ist Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststun-
mitgeteilt worden. \ den von jedermann eingesehen werden kann und ﬂb?f.‘.d%!:},I@halt
4. Die von der Planung beriihrten Trdger Sffentlicher Belange Auskunft zy erhalten ist, sind in der Zeit vom % P9 Y
sind mit Schreiben vom%:?.93zur Abgabe einer Stellungnahme % 2 n bis zum ;Z'}-.fv:“?;.t".(y'durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
aufgefordert worden. Ort, Datum g / - worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
i ‘/ E. (_" ‘—7;. IL;(/(/ ‘I'“"”} fF A o Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
[4!6//7’2. G.ee LAk A ]”L{KL Mdangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
Ort, Datum Biirgermeister BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entscha-

i p RE e A A digungsansprichen (5§ 44, 246 a P.\bs. 1505 %; ’11‘_ EE _9 BauGB)
l/é‘/[}z e é 6T [(7[‘3 (’[ G D I e hingewiesen worden. DIe Satzung ist am % 7.&f/}7 in Kraft
4 Birgermeister | - o 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) - getreten.
{ i S und dem Text (Teil B} wurde am-28.24 9% von der Gemeindever—
e YT N, tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau- - ;
ungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom bels .[EI d. @-._'frﬁ(}: ‘;'(/

5. Die Gemeindevertretung hat an®e:10.93 Gen Entwurf des Bebau / A8 0% 9%, .. gebilligt.
ungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bey e e
stimmt. ol o i i
15 i : [ Oort, Datum 3, i “
k <, - N - /[ N VN2
il el ey b e Uelitz. o 6.05. 1914 S sl “-k” AR
% f ™y ) ¢ s L / / i ir meista
[/&/}7’2,(,-1"6_(,“).//// \\’{_ Biirgermeistar

| Blirgermeister




