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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertre-
" tung vom .J? G A2 ifﬂ

Die ortsiibliche Bekanntmachung des

”A'.éf‘?.- AL, erfolgt.

R

Ort, Datum

Aeelite 0305 199 %

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung-—zusténdige Stelle ist
gemiB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. Ba @*ﬁ%.ﬁg $. 4 Abs. 3

Q:S§~§iiigt worden.
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Oort, Datum
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3. Die von der Planung beriihrten
mit Schreiben vom . #.04: L ¢ff.
me aufgefordert worden.

Ort, Datum
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Die Gemeindevertreterversammlung hat
Entwurf der 1. Anderung des Bebauu
beschlossen und zur Auslegung best

ort, Datum

* nach § 2 Abs. 3

23,0441

licher Belange sind
"'férer Stellungnah- 6.

Y
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Ort/Datum
B

Oort, Datum
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Der katastermdfige Bestand am gif:?%i
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlic: der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grcb{f;ia} te, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaBstab.

Oort, Datum
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugeset zbuches (HauGB) vom 8.
Gesetzes

(BGBl. I S. 2253) "i.d.F. 'der

Investitionen und der Auswelisung
land
22.04.1993 (BGBl. I S. 466)
megesetzes zum Baugesetzbuch i.d.

(Investitionserleichterungs- und

Dez. 1986
zur Erleichterung wvon
und Bereitstellung von Wohnbau-
Wohnbaulandgesetz) vom

in Verbindung mit § 2 (6) des MaBnah-

Fassung vom 28.04.1993 (BGBl. I

S. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Mecklen-

burg-Vorpommern vom 26.04.94 (GVOBl. S. 518) wiﬁd ﬁﬁfh Beschluf-
fassung durch die Gmeeindevertretung an ..Qf..éﬂ ..... und mit
Genehmigung der unteren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fuir das Gebiet:
Am Langen Weg/Griine Str. der Gemeinde Uelitz (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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mitgeteilt worden.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger &f-
fentlicher Belange am ..

.tk gepriift. Das Ergebnis ist

B, bé;tehend

lB sovie : %
508 bi; zum 8. Die 1. Knderung des Bebauungsplan ﬁpﬁAﬁ?g
, Stunden) zeichnung (Teil A) und dem Teit (Te M., L

ie &ffentliche
nd Anregungen
N iftlich oder

n 1.9%. .95,
s\ clindigungsblatt)
lich bekanntge-

tretung vom . &1

Oort, Datum
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9. Die Genehmigung dieser

ort, Datum

Ztc”cf'h, . 250494

2. vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht ab-
geleitet werden.

i, 22.0%.9F

von der Gemeindevertretung als Satzun :
Begriindung Bebagﬁng; lan wurd: mit BeschluB der Gemeindever-
04 .« %6 .gedilligt.

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text.
Verfiigung des Landrates vom .5’? : e‘ﬁ{ég}'} F N P S
- mit Nebenbestimmungen und Hlnwe;§§h‘ ;

Die

stehend aus
_(Teil B), wurde mit

Bebauungsplansa
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die Flurstiicke 242/11,
242/14 242/15,

242/12, 242/13,

242/18, 242/1s,
242/24, 242/2s,

PLANZEICHENERKLARUNG gjg;g- gjg;j—;-

I.Festsetzungen 2325é5n2§3?£2-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' :

§3 Bou NYO. §91(1)1 BauGB

sthwory fweifl lnrh.g

NSN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i Ej I Reines Wohngebiet

Rl mitiel

§9 (1)1 Bau GB §§ 16 - 20 Bau NVD
GRZ o3 Grundlldchenzahl
GFz GeschoNflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze
FH max.m Firsthohe wuber ongrenzendem Geweg

i

BAUWEISE . BAULINIEN . BAUGRENZEN
§9 (1] 2 Bau GB, § 22.23 Bau NVO

Dachneigung

O Oftene Bauwelse

Doppethauser zuldssig

Nur Einzel- u.

Bougrenze

VERKEHRSFLACHEN
§911) 11 BauGB

StraNenverkehrsildchen

Geldocker

StraNenbegrenzungslinie
Permenentgrun hell

Geldecker

Zweckbeslimmung verkehrsberuhigter Berelch

Zweckbestimmung Fuflgdngerbereich

GRUNFLACHEN
§9(1) 15 Bou GB :
" 77 private

U] iu".fﬁ

Grunflachen

of fentliche
Grunfléchen

L

Grun mitlel

U

Sporiplatz

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MANNAHMEN
ZUM SCHUTZ .ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

§9 (1) 20.25 Bau GB

o B G ¢ T I IT Umgrenzung der Fldchen fur Mafinohmen

B H Pt Entwicklun

ITTT T riEr zum f{c:\u!z,z:r ; 1:gehu:\|d zur Entwi 9
G Fonial von MNotur un andscha

T Umgrenzung der Flache mit Bindungen fir

Bepflonzung und fur die Erhaliung von

g e o oW

Erholiung von Bdumen
Beseitigung von Bdumen
Erhaliung von Strouchern

Anpflanzen von Bdumen

Anplanzen von Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN
§9 [7) Bou GB, §1(4) §1615) Bou NVO §91(1) 4,21,22 Bou NVO

=3

Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs

Grou dunkel

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungen

-——o—o—
PR P | Mit Geh-u.Lleitungsrechien zugunsten der
orr Allgemeinheit zu belostende Fldchen

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenaonlogen,
Stellplatze, Garogen u. Gemeinschattsonlogen

I.Kennzeichnungen ohne Normcharaokter

A Schnilllinien der Stroflenguerschnitte

vorhandene Bebouung

Flurslucksgrenzen

20 FlurstGcksbezeichnung
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10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs#&ndernden

BeschluB der Gemeindevertretung vom .......coesveeees
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung
des Landrates vOm .......cueaen SR e e sk ieiare .bestdtigt.

Oort, Datum

......... PR

Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum

Loetite, d 256457

sassafiann

Blirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplnnes sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt  _.
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom d’ﬁ«;r,/‘;%
bis zum .JLK(AS}/¢§$;L durch ARushang ortsiiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mingeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BapGB) und weiter auf Fidlligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 ﬁztz 5 i Nr.i&?

+ 04, 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten. B 1
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Ort, Datum

Uelh,a. 46,06, T#

245/10,
245/5,

Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung

Bdumen , StrGuchern und sonsligen Bepflonzungen

242/9,

E UELITZ LANDKREIS LUDWIGSLUST Gemarkung Uslitz, Flur 2
PLAN Nr. 1

242/10, 236/4,

TEIL B=TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
Baugebiete

(1) Reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO)
Garagen‘und Stellplédtze

(1) Garagen, Carports und Stellpldtze auf den Grund-
stiicken zu beiden Seiten des Langen Weges und
an der Grinen StraBe diirfen die Baugrenze in
Richtung StraBenraum nicht Uberschreiten.

(2) Filr den Nachweis der Stellpldtze gilt 1 Stellplatz
Wohnung.

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hb6he der baulichen Anlage ist gem#B § 18 BauNVO als
zuldssige Firsthdhe {iber OK Gehweg festge-
legt. Geringe Abweichungen sind zugelassen. Ausnahms-
weise kénnen Uberschreitungen fiir zweckbestimmte Teilan-
lagen, wie Abgas- und Abluftanlagen zugelassen werden.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

(1) Alle Vegetationsbestinde, insbesondere die vorhandenen
Knicks und Biume sowie alle neu gepflanzten Biume und
Straucher innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen sind
auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichen-
falls artgleich zu ersetzen.

Die Verwendung von Herbiziden und Insektiziden ist ver-
boten. Chemische Diingemittel sind lediglich als Start-
diingung unmittelbar nach der Pflanzung zul#ssig.

Im Traufbereich der Bdume und Hecken sind Erdaufschiit-
tungen und Aufgrabungen sowie Ablagerungen von Baumate-
rialien und Schadstoffen jeglicher Art nicht gestattet.
Diese Bereiche sind wdhrend der Bauzeit mit Bauzdunen
zu sichern.

(2) Die extensive Griinlandfldache ndrdlich und siidlich des
vorhandenen Sportplatzes ist mit Landschaftsrasen
(RSM 9) anzusi3en.
Es ist jdhrlich maximal eine zweimalige Mahd bei einer
Schnitthdhe nicht unter 5 em durchzufihren.
Die erste Mahd darf erst nach dem 15. Juli erfolgen.
Eine Nutzung dieser Fl&che fiir den Gemeinbedarf (Fest-
wiese) nach &8 9 (1) Nr. 5 BauGB ist erst nzach der arsten
Mand zulass:io.

(3) Die dre:i wvorhzndenen Xopfweiden auf Flurstiick 242723 sind
zu fdllen und durch Neupflanzung von 12 Stiick einheimi-
schen Biumen 1lt. Pflanzliste innerhalb der extensiven
Griinlandflédche zu ersetzen.

(4) Die vorhandenen Eichen-Stammaustriebe am Langen Weg (slid-
liche StraBenseite) sind zu entfernen und durch Neupflan-
zung von einheimischen Biumen lt. Pflanzliste auf der ge-
geniiberliegenden StraBenseite innerhalb der vorhandenen
Baumreihe zu ersetzen.

(5) Liegt die zukiinftige Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung
auf dem vorhandenem baumbestandenen Erdwall, so ist hier
eine wildwachsende Hecke anzupflanzen.

Zdune diirfen nur unterhalb des Erdwalls aufgestellt wer-
den.
Streif§nfundamente sind nicht gestattet.

(6) Entlang des vorhandenen Knicks an der siidlichen Plange-
bietsgrenze wird ein 5 m breiter ununterbrochener Vege-
tationsstreifen als Sukzessionsfldche festgesetzt.
Diese Fliche ist als o6ffentliche Grinfldche ausgewiesen.

4. Pflanzgebote/Pflanzbindungen

§ 9 (1) Nr. 25 Bau GB
Stammumf. Stilick

(1) StraRenbegleitgriin - Langer Weg

Betula pendula Sand - Birke 14 - 16 10

Quercus robur Stiel- Eiche 14 - 16 5
(2) StraBenbegleitgriin - Griine StraBe

Betula pendula Sand - Birke 14 - 16 4

Fraxinus exelsior Esche 14 - 16 3

Quercus robur Stieleiche 14 - 16 3

(3) Gehdlzpflanzung im Bereich der extensiven Griinlandfldche

Baume (mind. 1 Stiick je 100 m? Pflanzfliche)

Betula pendula Sand - Birke 14 - 16 15 %
Carpinus betulus Hainbuche 12 - 14 10 %
Fraxinus exelsior Esche 14 - 16 10 %
Quercus robur Stiel - Eiche 16 - 18 40 %
Sorbus aucuparia Eberesche 12 =~ 14 20 %
Ulmus carpinifolia Feld - Ulme 16 — 18 5 %
Strducher (Pflanzabstand 1 x 1 m /
HOhe der Pflanzware mind. 1m)
Carpinus betulus Hainbuche 5 %
Corylus avellana Haselnupf 15 %
Crataegus monogyna WeiB = Dorn 5 %
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 15 %
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10 %
Prunus padus Traubenkirsche 10 %
Prunus spinosa Schlehe 5 %
Rosa canina Hunds - Rose 10 %
Salix caprea Sal - Weide : 15 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10 %
il. Bauordnungsrechtliche Festsetzung
nach § 9 (4} BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern (LBauOM-V)

AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen der baulichen

Anlagen

(1) Dachform und -neigung
Zuldssig sind geneigte Ddcher von mind. 30° und h&chstens
48° fir Einzel- und Doppelh&user.

Filr Garagen sind diese Dachneigungen nicht bindend.
Ausbildung des Daches als Kriippelwalmdach kann erfolgen.

(2) Einfriedungen straBenseitig durch Hecken mit einheimischen
Gehdlzen und/oder Holzzdunen bis zu einer Hohe von 1,20 m
sind zuldssig.

(3) Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die senkrechten und horizon-
talen Bauglieder weder {iberschreiten noch iiberschneiden.
Werbeanlagen sind in GréBe und Gestaltung dem Baukérper bzw.
der Gebdudefassade anzupassen und unterliegen der Bestdti-

gung.

Unzuldssing sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind
blendfrei auszufiihren.

236/5, 231719, 237/10, 237)9. 239712, 23bjy.
202717, 236/3, 237/18, 237/8, 23977, 237711, 236/2, 236/1,
242/23, 237/16, 237/7, 237/6, 239/6, 235/7, 238/7, 239/5,
242/29, 23506, 235/5, 238J6, 2ABJS, 239/4.; 219]3, z3wj4,
245/8, 23548 2I5/D 9863 0B/ 238D aagyaliongfy.
283911 2a7y1F. 235/1 und teilweise einbezogene StraBen mit den
237/13, 236/7, Flurstiicken 248, 103, 222, 239/12.
237/20, 236/6,
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