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sonstiges Sondergebiet, Yacht

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 11 BauNVO0

Baugrenze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVD

Strallenverkehrsflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- Verkehrsberuhigter Bereich/ - Fufigingerbereich / - Radweg

Uﬂ_< =] ._' 2 m.__..E _.._A_u _. m C _Jm Il gem § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmungen: Parkanlage, Pflanzflachen A, B und C

Wasserflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Erhaltung von Baumen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pflanzfliche A. B und C
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
St - Stellplatze Kfz/ BSt - Stellplatze Boote/ Schiffe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen gen s s ass s paves
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Grenze des Europaischen Vagelschutzgebietes
DE 1747-402 "Greifswalder Badden und sidlicher Strelasund”

gem. Landesverordnung tber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Vaogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011,
Nafura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LV0 M-V vom 9. August 2016

Grenzen der Landschaftsschutzgebiete

LSG 144 :.wmﬁv\m.w\.|\~b.hmh..NtQm\..:wms. Verordnung des Landkreises Rigen vom 18.01.2010

LSG 061 "Mittlerer Strelasund" gem Beschiufi des Rates des Bezirkes Rostock Nr. 18 - 3/66
Erklarung von Landschaftsteillen zu Landschaftsschutzgebieten

Grenze gesetzlich geschutzter Biofope

gem § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V

gesetzlich geschutzte Vermessungsmarken

gem § 26 Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V

er Bebauungsplan Nr. 3 ,,Naturhafen Gustower Wiek*, festgesetzt durch Satzung vom 18.07.2006 wird

nnerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung wie folgt geéndert:
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 11 BauNVO)
sonstiges Sondergebiet - Yachthafen SO Yacht

Dieses Sondergebiet dient der Unterbringung der fir den Yacht- und Sportboothafen notwendigen landseitigen
Anlagen, Lager und Einrichtungen einschlieBlich der damit im Zusammenhang stehenden touristischen Vermietung.

Zuldssig sind:
im Baufeld 1
in allen Geschossen:
- Geschafts- und Birogebaude,
- Raume und Gebaude fiir freie Berufe i. S. von § 13 BauNVO des Hafen- und Sportbootwesens,
- Imbisseinrichtungen, Kioske,
- Anlagen fr kulturelle und sportliche Zwecke,
- Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen,

zusitzlich zum Erstgenannten nur im zweiten Vollgeschoss:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sonder-
gebiet zugeordnet sind,

im Baufeld 2
- Lager, Bootslager
- Reparatur- und Serviceeinrichtungen
- Handwerks- und nicht stérende Gewerbebetriebe

im Baufeld 3

- Lager, Bootslager

- Geschifts- und Biirordume

P
mnm“._m _m_.____mm_m:m::E_;m:mm:

- Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,

- Sanitédr- und Infrastruktureinrichtungen
in den Baufeldern 4 —43-14

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Ferienhduser mit Ferienwohnungen

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16, 18 - 20 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)
ErdgeschossfuSbodenhéhe (EGFH)

Baufelder 1 -3
4-6-m-tiber-HN 1,8m iiber DHHN

Baufelder 4 - 48-14

3 3

2,7 iiber DHHN (als Mindest--wne-Héehstmall)

22 Oberkante (OK) der baulichen Anlagen (als Obergrenze)

Baufeld 1 Baufeld 2 Baufelder 3 -43-14
10,0 m Gber EGFH 9,0 m Gber EGFH 8,0 m 0. EGFH

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten dieser Hohe mit untergeordneten Gebdaudeteilen (Treppenhéusern,
Aufziigen, Lichtkuppeln, Anlagen fir die Klimatisierung, etc.) zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (geman § 9 Abs. 6 Bauce)

1.

w

5,

6.

7.

9.

Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalschutz spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gemaf §
11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl.
§ 11 Abs. 3).

Hinweise zum Gewdsser- und Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Griinbestinden
Fiir Umgang mit und Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen gilt § 20 LWaG. Bei Annahmestellen fiir Fékalien
und Sonderabfille, wie Altél und Bilgenwasser ist zu beriicksichtigen, dass die Anlagen zur Lagerung den Anforde-
rungen der Anlagenverordnung M-V entsprechen miissen. Die Behélter miissen bei leerem Zustand bis zu einer Héhe
des Bemessungshochwassers von 2,60 m ii. NHN (DHHN) gegen Auftrieb gesichert sein.

Das in Bootswascheinrichtungen anfallende Schmutzwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzufiihren. Die
Waschanlagen sind so auszubilden, dass kein Schmutzwasser in die Gustower Wiek gelangen kann.

Der durch Baumafnahmen anfallende humose Oberboden (,Mutterboden”) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern,
im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Verichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter
zu verwenden. Der Verbleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen.
Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhéltnisse einschlieBlich der Koérnungsart zu
beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.

Die Geholzqualitaten miissen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen. Alle Neuanpflanzungen
sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind nur Arten in nattrlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder
sonstiger Minderwuchs) zu verwenden.

Zum Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-Vorschriften 18915, 18916,
18919 und 18920 zu berlicksichtigen.

Bemessungshochwasser/ Sturmflutgefdhrdung

Gemil yCeneralplanikiiste Regelwerk Kiistenschutz M-V ist fir das Plangebiet von einem Bemessungshochwasser-
stand von 2,60 m .MM DHHN zuziglich eines 6rtlich zu erwartenden Wellenauflaufes auszugehen. Flir-eHe—riedriger
gelegenen-Héhenlagen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht Sturmflutgefahrdung.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern iibernimmt keinerlei Haftung fiir Schdden, die bei Sturmfluten oder in deren
Folge auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Landschafts-, Natur- und Kiistenschutz

Das Plangebiet grenzt an die Landschaftsschutzgebiete ,,Siidwest-Riigen-Zudar* und ,,Mittlerer Strelasund*.

Das Plangebiet befindet sich vollstindig innerhalb des landseitigen 150 m-Kiisten- und Gewésserschutzstreifens, in
welchem gemdB § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich erweitert werden
diirfen. GeméaB § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V kénnen durch die zustidndige Naturschutzbehérde Ausnahmen fiir die
Aufstellung von Bebauungsplidnen sowie fiir bauliche Anlagen innerhalb des zukiinftigen Plangeltungsbereiches
zugelassen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der 200 m — Bauverbotszone gem. § 89 Landeswassergesetz Mecklenburg — Vorpommern.
GemiR § 89 Abs. 1 LWaG M-V diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 200 m see- und landwiérts von der
Mittelwasserlinie an Kiistengewédssern nur nach rechtzeitiger Anzeige und Abstimmung mit der zustindigen
Wasserbehérde errichtet oder wesentlich geindert werden. Zustindige Behdrde ist das Staatliche Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU).

Das Plangebiet beriihrt grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden® (DE 1747-402).

Die Biotope RUE06286, RUE07760 u. RUE07106 (Kartierungsjahr 1996, Kartierungsgenauigkeit +/- 10 Meter) liegen
teilweise im Plangebiet. Sie sind geméB § 20 NatSchAG M-V dauerhaft zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu
schiitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 300 m Abstandes zu dem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE
1747-301 ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom*.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der ,Freiwillige Vereinbarung Naturschutz, Wassersport und
Angeln im Greifswalder Bodden und Strelasund*

Amtliches geodétisches Grundlagennetz
Im Plangebiet befinden sich Hohenfestpunkte (HP 423086- 174504020 und HP 423086- 174504010) der amtiichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Laichschonbezirk ,,Gustower Wiek"

Der Hafen Gustow befindet sich nach § 12 Abs. 1 Ziffer 4 Buchstabe ¢ Kustenfischereiverordnung MV - KiFVO- vom
15.August 2005 (GVOBI. M-V S. 425) im Laichschonbezirk Gustower Wiek", welcher im Zeitraum vom 01. April bis 31. Mai
eines jeden Jahres eingerichtet wird.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Bei Umsetzung der Planung, insbesondere vor und wéhrend der Durchfiihrung von Gehélzentnahmen und Baufeld-
berdumungen sind die im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 7 der Begriindung zur 1. Anderung des BP Nr. 3)
aufgezeigten VermeidungsmaBnahmen V1-V6 sowie die ErsatzmaBnahmen CEF1 und CEF2 zu Flederméusen,
Brutvégeln und Amphibien zu beriicksichtigen. Ggf. ist eine 6kologische Baubetreuung (OBB) sicherzustellen.

Die einschldgigen Gesetze und Ausnahmeregelungen sind zu beriicksichtigen (BNatSchG, BArtSchVO, Anhénge der
FFH-Richtlinie etc.).

Bundeswasserstralle
Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstrae Nordansteuerung/Gustower Wiek.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG)

- ist fiir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, {iber oder unter einer Bundeswasser-
strale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange
der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,

- diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrédchtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Projekte von
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserbereitstellun
GemdR DVGW Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Léschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Zufahrten, inneren
Fahrwege und Standfléchen fiir die Feuerwehrfahrzeuge missen gemidB DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet
werden. Zur Sicherstellung des Grundschutzes fiir das Plangebiet ist eine Wassermenge von mindestens 48 m“h fiir
mindestens 2 Stunden vorzuhalten.

Hinweise/ Bestimmungen

Pflanzliste 1 — Baume (fiir Flache A, uad B und C)

-emeie-Esehe Frasdaus-cxeelsior Silber-Weide Salix alba

Hain-Buche Carpinus betulus Stiel-Eiche Quercus robur

Rot-Buche Fagus sylvatica Ulme Ulmus spec. (resistente Formen)
Sand-Birke Betula pendula Vogelbeere Sorbus aucuparia

Schwarz-Erle Alnus glutinosa Winter-Linde Tilia cordata

Bergahorn Acer pseudoplatanus Vogel-Kirsche Prunus avium

Feldahorn Acer campestre Kiefer Pinus sylvestris

Spitzahorn Acer platanoides Eibe Taxus baccata (Vogelgehéiz)

Pflanzliste 2 — Straucher (fiir Flache A,-#nd B und C)

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna Sal-Weide Salix caprea

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus Sanddorn- Hippophaerhamneoid
Grau-Weide Salix cinerea Schiehe Prunus spinosa
Haselnuss Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hain-Buche (als Heckenpflanze) ~ Carpinus betulus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum WaldgeiSblatt Lonicera peryclymenum
Pflanzliste 3 — Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix Pfeifenwinde Aristolochia spec.
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba Kletterrosen in Sorten Rosa spec.
Heckenkirsche Lonicera spec. Waldrebe — Hybriden Clematis spec.

Hopfen Humulus lupulus Zaunreben — Hybriden Parthenocissus spec.
Knoterich Polygonum spec. WaldgeiBRblatt Lonicera peryclymenum

Pflanzliste 4 — Strducher mit ausgepréagtem Blihaspekt

Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus  Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Flieder, Wildflieder Syringia vulgaris Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gewéhnlicher Schneeball

Viburnum opulus Zweigriffeliger Weidorn Crataegus laevigata

23 Grundfldchenzahl (GRZ)
' GRZ 0,8/0
Die zulassige Grundflaichenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht (0) Uber-
\ schritten werden.
Baufeldd H
Bavlelder2-13- 4
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Baufelder 1 — 3-6—43 14 o - offene Bauweise
BaufeleS —abweichende-Bawmwveisewic-cffeneBanweiserGebiudelingen

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das Niederschlagswasser der Stellplatze/ Bootsstellplatze, ihrer Zufahrten und Zuwegungen ist so zu fiihren, dass es
teilweise durch den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau versickert und teilweise das Uberschiissige, gesammelte

| Niederschlagswasser in private-Grdben die Gustower Wiek cingeleitet wird.

5!  Geh-; Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) SICAT BRI SUBINL RaY

P Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
| zugunsten der Aligemeinheit und Rettungskréfte sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
| belasten.

6. Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und Abs. 6 BauGB)

Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang innerhalb des Plangebietes durch Laubbidume der Pflanzliste 1, 3 x verpflanzt wie folgt zu ersetzen: -bei
m ysitzlicher-Baum-gemiR-RPflanzliste 1 1OCAStTHR- -
- bei Junggehdizen in gleichwertiger Stammstérke,
- bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0 Meter H6he ein Ersatzbaum, Stammumfang 16/18 cm;
- bei Stammumfang 75 cm bis 150 cm in 1,0 m H6he zwei Ersatzbdume, Stammumfang 16/18 cm;
- ab 150 cm fiir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusétzlicher Baum, Stammumfang 16/18 cm.
| Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfiillt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von zwei Jahren zu
Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb aufweist.

7.  Ymerenzuhgven Flichen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinflachen (Flache A, «+ae-B und C) sind dberwiegend mit Laubbaumen
oder—Striuchern—versetzt zu bepflanzen oder zu ergénzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang
gleichwertig zu erseizen. Es sind Laubbdume-ederLaubstriucherder Pllanzlisten 1-trd-2; 3 x verpflanzt wie folgt zu
verwenden: Lawbbatm m2—Pflanzliste Hochsts orpflanzt—mit—Drahtballiertng

- bei Junggehélzen in gleichwertiger Stammstérke,

- bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0 Meter Héhe ein Ersatzbaum, Stammumfang 16/18 cm;

- bei Stammumfang 75 cm bis 150 cm in 1,0 m Héhe zwei Ersatzbdume, Stammumfang 16/18 cm;

- ab 150 cm fiir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusétzlicher Baum, Stammumfang 16/18 cm.
Eine geringfiigige Beimischung von Nadelgehélzen (max. 10%, nur Kiefer, Eibe) ist zuldssig. Die Baumpflanzungen
kénnen mit Strduchern der Pflanzliste 2 oder 4 in Gruppen unterpflanzt werden.
Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfiillt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von zwei Jahren zu
Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb aufweist.
Nebenanlagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m? mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m
Wandlange mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen (Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).
Abfallbehalter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Hohe von 1,5 m mit Rankgittern zu versehen und mit einer
Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm) zu begriinen.
Mit-Ausnahme-der-Gebdude Die Gebdude in den Baufeldern §~43 1 und 2 sind ab einer
geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m? mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m Wandlédnge mit mindestens einer
Kletterpflanze zu begriinen (Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

8. Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB und (6) BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV dargesteliten Flachen ,,Bio” sind in der
bestehenden Auspragung dauerhaft als Sukzessionsflache zu erhalten.

Die in der Planzeichnung dargestellten privaten Griinflichen ,Parkanlage”“ sind als Griinanlage mit lichtem
Baumbestand (Bestockung weniger 50%) zu erhalten.

9. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen
werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschédden einschlieB8lich Schédden durch
Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB
Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung baulicher Anlagen besondere
Vorkehrungen oder bauliche SicherungsmaBBnahmen erforderlich. Bei der Bemessung der Standsicherheit bau-
licher Anlagen sind mégliche Einfliisse durch Hochwasser und Seegang zu beriicksichtigen. Die Errichtung von
Kellergeschossen sowie von Olheizungsanlagen in Erdgeschossen ist unzuléssig.

Die Errichtung elektrotechnischer Anlagen und die Lagerung wassergefiéhrdender Stoffe hat unter zwingender
Beachtung des Bemessungshochwassers BHW 2,60 miiNHN zu erfolgen.

Bei Nutzung durch Uberflutung gefihrdeter Stellplatzanlagen ist sicherzustellen, dass die Fahrzeuge bei Eintritt
eines Hochwasserereignisses auf héher belegenes Geldnde gebracht werden.

Ortliche Bauvorschriften gemst §9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

1. Geltungsbereich )

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
.Naturhafen Gustower Wiek" Gemeinde Gustow.

2. Fassade
Als Fassadenmaterial fiir die baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder 5 - 13 ist nur Holz als Hauptbaustoff zulassig.
Komplementierende Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Glas sind zugelassen.

3. Die baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder 5 - 13 sind so auszufiihren, dass der Raum zwischen ortlichem Bestand

(értliche Geléndeoberflache in den Baufeldern 9-13 bzw. értliche Geléndeoberflache und Wasseroberflache in den Baufeldern
5-8) und der baulichen Unterkante des Erdgeschosses baulich freizuhalten ist. Es darf kein Voligeschoss nach § 2 Abs. 6
Landesbauordnung M-V entstehen.

1.
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5.

Verfahren zur Satzung der Gemeinde Gustow, Landkreis Vorpommern-Riigen
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Naturhafen Gustower Wiek"

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.04.2019. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom 17.02.2020 bis
zum 04.03.2020 erfolgt. Die Planungsanzeige an die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist am
21.02.2020 erfolgt.

Die erste frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom
09.03. bis zum 09.04.2020 durchgefiihrt worden. Die ortstbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung ist durch
Aushang in der Zeit vom 17.02. bis zum 04.03.2020 erfolgt. Entgegen vorgenannter Bekanntmachung war das Amt Bergen auf
Rugen aufgrund der COVID-19-Pandemie ab dem 16.03.2020 vorubergehend fur die Offentlichkeit geschlossen, so dass eine
Einsichtnahme in die Planung innerhalb der o. a. Frist nicht durchgéngig und uneingeschrankt méglich war. Aus diesem Grund
wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 PlanSiG vom 30.11.2020 bis zum 08.01.2021 wiederholt.
Entsprechend den Regelungen nach dem Plansicherstellungsgesetz wurde der Vorentwurf im Internet bereitgestellt und
zusatzlich in analoger Form im Bauamt der Stadt Bergen auf Rugen sowie im Gemeinderaum der Freiwilligen Feuerwehr
Gustow zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Wiederholung der frihzeitigen Beteiligung ist
durch Aushang in der Zeit vom 13.11. bis zum 30.11.2020 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
21.02.2020 uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2021 die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach
§§ 3 (1), 4 (1) BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2021 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetz-
ungen mit Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazu gehorige Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

|

6. Mit dem Entwurf erfolgte vom 20.09. bis zum 22.10.2021 die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager

sffentlicher Belange nach §§ 3 (2), 4 (2) BauGB. Zusétzlich wurde am 27.09.2021 eine offentliche Biirgerversammiung
durchgefihrt, auf der tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert wurde. Aufgrund eines Ubermittlungs-
fehlers fehlten in der Offenlage im Internet ein Teil der bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen, so dass eine
Einsichtnahme in diese Stellungnahmen innerhalb der o. a. Frist nicht uneingeschrankt moglich war. Der Planentwurf war daher
um diese Stellungnahmen zu ergénzen und erneut auszulegen.
Mit dem Entwurf des Bauleitplanes sowie mit den erganzten wesentlichen bereits vorliegenden Stellungnahmen erfolgte die
erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Tréger offentlicher Belange im Zeitraum vom 03.11. bis zum
03.12.2021. Die Beteiligung erfolgte jedoch auf einer falschen Rechtsgrundlage, mithin aufgrund § 4a Abs. 3 BauGB, zudem
verbunden mit der inhaltlichen Einschrankung der Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB. Auch diese Einschrénkung
war unzulgssig. Zur Fehlerbehebung war die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie Trager &ffentlicher Belange
nach §§ 3 (2), 4 (2) BauGB erneut zu wiederholen.

7. Nach Prufung der bisher eingegangenen Stellungnahmen fasste die Gemeindevertretung Gustow am 21.03.2022 den
Beschluss, die angrenzend an den bisherigen Geltungsbereich des BP Nr. 3 geplante Erweiterungsfl&che aus dem Planentwurf
herauszunehmen und die Planung nur innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des in Kraft befindlichen Bebauungsplanes
fortzusetzen.

8. Die Gemeindevertretung hat am 30.05.2022 den danach gednderten Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazu gehorige Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

9. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des geénderten Entwurfs des Plans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der dazu gehérigen
Begriindung mit Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen vom 28.06. bis
zum 29.07.2022 erfolgt. Die offentliche Auslegung erfolgte im Amt Bergen auf Rugen wahrend folgender Zeiten: montags,
mittwochs und donnerstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr, dienstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr sowie freitags
von 8 bis 12 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in
der Zeit vom 13.06. bis zum 28.06.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemal § 4a (4) BauGB wurden der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden
Unterlagen im Zeitraum vom 28.06. bis zum 29.07.2022 auf der Internetseite des Amtes Bergen auf Rugen eingestellt und Gber
das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zugénglich gemacht.

10. Die von der Planung berthrten Behérden und TragerGffentlichgiBelange sind nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
27.06.2022 Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und zur %&w,. einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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11. Der katastermiBige Bestand am 26.10.2022 entspricht dem
und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei.
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12. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung dér~Sffentlichkeit und der Behérden und Trager offentlicher Belange
nach §§ 3 (2), 4 (2) BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen am 10.10.2022 gepruft. Das Ergebnis der Prufung wurde

mitgeteilt.

13.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Naturhafen Gustower Wiek* bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften wurde am 10.10.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.
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14.Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspl
ausgefertigt.

Gustow,

15. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspla “Naturhafen Gustower Wiek"“ der Gemeinde Gustow sowie die
Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften und Begrindung mit
Umweltbericht) auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber Qmﬁ_ssm: Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom A%-AA .NN ..... bis zum
N&L—A, 2. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Naturhafen Gustower Wiek“ der Gemeinde Gustow ist mit
Ablauf des NWSANN in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Gustow

uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Naturhafen Gustower Wiek*

Praambel

Beschluss —Nr.: 125-21/22

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert wird nach
Beschlussfassung der Gemeinde Gustow die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 ,Naturhafen Gustower Wiek*, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 86 Landesbauordnung Mecklenburg —
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) erlassen.
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