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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) /6 PLANZEICHNUNG (TEIL A) SATZUNG
N S :
1) Planungsrechtliche Festsetzungen / it Maldstab 1:1000 —  Uberden Bebauungsplan Nr. 54 "Gewerbegebiet RingstralRe".
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung &\ \y| |28 Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) K/ 14/6 2/8 R0/ 62 $.3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedindert worden
GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO i.V.m. § 1 (3, 8, 9) BauNVO) toss ) ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 24.40.20ZCfolgende Satzung
Abweichend von § 8 (2, 3) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen unzuléssig: s N iiber den Bebauungsplan Nr. 54 "Gewerbegebiet Ringstrae”, bestehend aus Planzeichnung (Teil
- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: 21 ‘ V[T A 24 : A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
Automobil und Automobilzubehér, Landmaschinen und Landtechnik, Baubedarf, Ny f =
- Vergniigungsstitten. . i AN ¢ .
1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) /8 . B ik \%\ 63 PLANZEICHENERKLARUNG
Gebaudehohe: Die maximal zuldssige Gebdudehohe bezieht sich nicht auf technische W oof Tl i, 0 N RN
Anlagen (z.B. Schornsteine, Masten 0.4.). Die maximal zulassige Gebaudehshe darf g Kfe gl | I L. ’:%25%%1% N\l Gema”,‘:‘i{,’;",‘se’ge" gem. PlanZV
mit untergeordneten Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahren, Raumlufttechnik) auf S /’ ’ I8 ' N I \ I,
maximal 20 % der Dachfléche des Gebdudes um bis zu 3,0 m tiberschritten werden. .87 %{ 1l NN Ge ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
&L y e Lk soflcd NN N 05 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVvO) LEITUNGEN

1.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB) v NN k 7 65 0,8 £ -@éﬂ Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
1.2.1) Nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 23 (3) BauNVO) 7 4 , N N 8 BauNVvO e B s ) o
Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und G : \ A X GH 32,0m NHN 64 1 i ) ©~°  Hauptieitung unterircisch
Nebengebaude sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein A AN NN R MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelassen. foai & i N N N\ l14/4 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) Egzg;é’;:éf g%i'\émlﬁr}( légNZ(Z X%NAEQEU;%\"B))
I Hinwei g;: ( oA —; ecitng i N B 26 o7 0,4 Grundflachenzahl o '

inweise b g SN & ’ _ 5 .
IL1) Bodendenkmale R S T T NN 28 g GH32,0m NHN  Gebaudehiohe in Metern NHN, SRS S
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméan Yorl : T/ N I 29 SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen = i 7 A SNSRI 4 - “BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN — : o) e 2|
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir 1151 P A7 \N i i 520k, 1 N2 BanGR, £522 fnd 23 Eauhiic) [Eg Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. 171091/ il | SR / ol NSk 30N ——emmeas  Dalgrenze zu belastende Flachen hier:
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der gf;?% e T [ | 2l e 5 ‘ = %7 VERKEHRSFLACHEN fm----- . Leitungsrecht zugunsten des
Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. : = ’ K X ! b O ; £ UL ) S| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) be sohmatenFlachen Y €7SOrgUNgstragers
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 3 iy T T RN, ' SN /12 '

p 9 g gang 9 7 i ANVL 7 IONS N/
1.2) Altlasten b 481 47 AE 7 NI b :““;.‘\; J % : . )
Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen ' % i e R S ar A NVERS T \ NG i\%‘ = L RIESSEOMEISHENRG S il Séf;éﬁsdgzsr%”e"gg%ﬁ” SGleltungs.
festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von pﬂ e m%_ _512 i 5 L/ ‘ - ™ S IR —i 3 q’?s% Strassgnbegrenzungs!_inie auch (.9 Abs. 7 BauGR) gsplans
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der &, PN = 2 ‘< s & DS e e 7/ i i NCY- gegenuber Verkehrsflachen '
Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall B [oF - I = . AEINENNT A /’ 7 AN 44710 bEgohderer Zwacidestimmung
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des LK sty - 2t (GE i s 7 B y S | Y 7 Einfahrtsbereich
Vorpommern-Rilgen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist ] o f \ e | - BB ) : I \'\ b e /' / g B Al i S s v Bereich ohne Ei d Ausfahrt
tiber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden. T o - odl L e Il AL i e ®  Bereich onne Ein- und Austa
1.3) Féllzeiten gem&R BNatSchG 2] ) B i I L B L B8 T [ s /ff I~ S64Z. | ’
Baumfill- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen J58 0 Qi 0t Wi = iz | PO S U okl 5 e i s ? k X i _ i {F
dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zul&ssig. i SIS Ml 50 S G | : ok I/ - ’ \{}
1.4) Satzungen der Stadt Bergen auf Riigen bk r - 2l (1 '
Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung 2] gl o
- Satzung zum Schutz von Gehdlzen und Griinanlagen in der Stadt Bergen auf Riigen B B0 e il 1 \ i Ty 6/6
(Geholz- und Griinanlagensatzung), Ped 0 i AN .
- Satzung der Stadt Bergen auf Riigen Uber die értlichen Bauvorschriften zur /i | . il 5 |5 T ot
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung). | g8 e 5 & 3
I.5) externe KompensationsmaBnahme i o " v |l B o
Das fiir den Bebauungsplan ermittelte Defizit von 26.407 Kompensationsflédchen- EoYol Y i [ 1
punkten wurde durch eine Abbuchung von einem Okokonto (Landschaftszone oA Y pian Bl
Vorpommersches Flachland) ausgeglichen. 2 NGA03]] -k e G 1 | R 2
1.6) Vollzug des Naturschutzrechts - ] i e : , e
GemaR Bescheid 44.30-2017-061-Ma des Landkreises Vorpommern-Riigen vom X WA =02 01 B P S B
02.03.2017 sind 30 einheimische Laubbdume innerhalb des Plangebietes auf dem /X \ o TN i o e o
Flurstiick 2/3 als Ausgleichsmafinahme fiir bereits genehmigte und erfolgte Rodungen - 1395 T s =
zu pflanzen. o\ o - " % - o
20?@9 .36 2 & :; i ° :‘:; d
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses de tad‘tveﬁret,u 1/15 73 " _ gk‘f: ;?*: 5

erfolgte durch Abdruck im Amtsboten am 19.10,2017)
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Bergen auf Rugen, den2 5, 11. 20208 Urgermeisterin 6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durch éffentliche 9) Der Bebauungsplan wurde am 21.10.2020 von der Stz
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung vom Stadt Bergen auf Riigen beschlossen. Die Begrij

07.01.2019 bis zum 08.02.2019 wéhrend folgender Zeiten montags bis
donnerstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusétzlich
dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12,

Lddss 42 ;
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vgn.j 2
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén @ im
‘ <
73]

3) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durc am 20.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
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27.11.2017 bis zum 05.01.2018 durchgefuhrt,, ~ 0
: | Bergen auf Rugen, den 2 5, 11, ZU/UBurgermeisterin 11) Der Bebauungsplan SCM@:‘e Stelle, bei der dieser auf Dauer wahrend ;
n b K ] 4 2 . R
Bergen auf Rugen, den 2 5, 11. 20Z0Burgermeisterin- dar Bleneslnisn vor Joderns "_e.mg/e;eh s wrder- ke arid fserden raith hertelt fuR | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

7) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat die ¥t

). Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am L. :2020im Amtsboten ortsiiblich
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden undcs

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die HirschstraRte 53, 76133 Karlsruhe

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.11.2017ftu offentlicher Belange am 21.10.2020 geprift. e
- g&‘f BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von

BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf def / - 9.4
% 3 \\ '.; Bergen auf Rigen, den 28 11, /L7Burgermeisterin ~4 Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB hi?geg:e)sen worden.
) - \ A . N Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...£6..41.. £CCwigksam geworden.
Bergen auf Rigen, den2 § 11, 202 BUréermeiste n 24.47.2.0% Cwird als richtig‘dafges‘tﬁt . . ]

8) Der katastermaRige Bestand am TH. 7. (YL
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da W bindliche Bergen auf Riigen, den = Biirg
Liegenschaftskarte (ALK) im MaB8stab 1:1000 (aus deh : rspriing i6 £
MaRstab 1:1000 abgeleitet) vorliegt. A4 ?; / \ 2\ 1
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Bergen auf Riigen,den  (J9 77, 7 of ¢ :;3

Stadt Bergen auf Riigen
Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Ringstrafe"

Fassung vom 20.09.2017, Stand 14.09.2020 MaRstab 1:1000

Nr. 54

Satzungsfassung




