AUSSENBEREICHSSATZUNG
"Helle"

Aufgrund § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) gedndert worden ist, wird nac )
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ZU“ZO‘ZZ’
folgende AuBenbereichssatzung "Helle" erlassen..

§ 1: Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstticke 28/1, 28/2 und 29 der Flur 1,
Gemarkung Helle sowie Teile der Flurstiicke 39/1, 39/2, 39/3 und 39/4 der Flur
4, Gemarkung Tetzitz. Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich
werden gemaR der im beigefligten Lageplan (MaRstab 1: 1.000) ersichtlichen
Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2: Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken als auch
fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe dienenden Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unber(hrt.

§ 3: Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

Es werden folgende Zulassigkeitsbestimmungen fir die in § 2 genannten
Vorhaben festgesetzt:

- Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Lageplan dargestellten Baugrenzen
zuléssig.

- Die Baukorper haben sich beziglich des Mafes der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen.

- Das Bemessungshochwasser der gekennzeichneten Bereiche liegt bei 2,10m
NHN. Die konkrete Hohenlage des Planungsgebietes und das sich hieraus
ergebende Gefahrdungspotential ist mittels einer auf NHN bezogenen
Vermessung zu ermitteln. Fir Gelandeh&hen unterhalb des BHW sind
entsprechende Schutzmafinahmen im Sinne des § 13 LBauO M-V notwendig.
§ 4: Hinweise

Bodendenkmaler gemaf DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaf §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Artenschutz gemaR BNatSchG

Gemaf § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.Zur
Vermeidung der Erfullung Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG sind vor
eventuellen Baumféllungen sowie vor dem Abriss von Geb&uden oder
Gebaudeteilen Kontrollen in Bezug auf vorhandene Niststétten oder Quartiere
durchzuflhren.

Im Zuge einer Bebauung des Flurstlicks 39/1 kdnnen artenschutzrechtliche
MafRnahmen zum Amphibienschutz notwendig werden. Diese sind rechtzeitig im
Zuge der Planung/Bauantragstellung mit der UNB des Landkreises
Vorpommern-Rigen abzustimmen.

Eingriffsregelung gemaR BNatSchG

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von flachenverandernden
Eingriffen ist im Zuge der Baugenehmigung unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehérde zu ermitteln.

Gewsésserrandstreifen LWaG

Fur Unterhaltungsarbeiten ist ein Gewasserrandstreifen des Vorflutgrabens Z 40
von jeglichen baulichen Anlagen frei zu halten.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten WHG

Das Bemessungshochwasser der gekennzeichneten Bereiche liegt bei 2,10m
NHN. Eine entsprechende OKFF auf BHW bei Verzicht auf Unterkellerung, die
Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegentiber BHW sowie die
Bertlicksichtigung des BHW bei der Anordnung elektrotechnischer Anlagen und
der Lagerung wassergeféhrdender Stoffe ist im Bauantrag nachzuweisen.

§ 5: Inkrafttreten - e
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit Ab Gf‘dlaé’?“ages;;
Bekanntmachung in Kraft ) Sl ke
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.02.2020.

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
LPIG Uber die Absicht, eine AuRenbereichssatzung aufzustellen, informiert worden.

3) Die Gemeindevertretung hat am 27.02.2020 sowie abermals am 16.07.2020 den
Entwurf der Satzung zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

4) Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind am 09.03.2020 nach § 4 Abs. 2 und nochmals am 14.09.2020 nach §
4a Abs. 3 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der Begriindung vom 30.03.2020 bis zum
30.04.2020 im Amt Bergen auf Rigen wéhrend folgender Zeiten

- montags bis donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

- dienstags zusétzlich 16.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefuhrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der
Zeit vom 09.03.2020 bis 24.03.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs der
Satzung sowie der Begriindung nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 28.09.2020 bis zum
30.10.2020 im Amt Stadt Bergen auf Riigen wéhrend folgender Zeiten

- montags bis donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhrund 13.00 bis 16.00 Uhr

- dienstags zusétzlich 16.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden, sowie nach § 3 Abs. 2 PlanSiG durch Bekanntmachung im
zentralen Internetportal des Landes MV. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 10.09.2020 bis 25.09.2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.11.2022
gepruft.
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* Baugrenze / Umgrenzung von Schutzgebieten und
° Uberbaubare Schutzobjekten im Sinne des
Grundstlicksflache Naturschutzrechts, hier: Biotop

(nachrichtlich auRerhalb angrenzend)
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Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 78b Abs. 1 WHG, Bemessungs-
hochwasser =2,10 NHN (nachrichtlich)
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