TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Erganzungen werden in fett und kursiv, Streichungen als solche dargestelit.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung:

gem. § 9 (1) BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO.

1. Zuldssig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2. Nicht und auch nicht ausnahmsweise zulédssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

3. Abweichend von Punkt 2 sind zulédssig:

- Réidume als Betriebe des Beherbergungsgewerbes insbesondere bei
einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Gebéaude
vorherrschenden Hauptnutzung.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung

gem. §9 (1) Nr1 BauGB

2. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

-F#aehe—festgese&t—Eln unwesentllches Uberschrelten der Baugrenzen durch
Gebaudeteile im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO ist unzulassig. Von dieser Regelung
ausgenommen sind vor die vortretende Bauteile in Sinne des § 6 Abs. 6 und 7 LBauO
MV. Diese Bauteile dirfen die definierten Baugrenzen bis 1,5 m tiberschreiten.
2.2. Uberdachte Stellpldtze, Garagenbauter sowie Nebengebédude sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur auBerhalb eines Bereichs von 3,0
m T:efe entlang festgesetzter offenthcher Verkehrsflachen inrrerhalb-derdureh—
dche zulassig.
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Gem. § 9 (1) 11 BauGB
4.1. Die gesamte StralRenverkehrsflache ist versickerungsféhig
(wassergebundene Wegedecken bzw. Klinker-, Beton- o
Fugenhalter).

4.2. Die Trennung von Fahrbahn und Ful}
Griinstreifen in Rechtstragerschaft

e
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gem. §9 (1) 12 BauGB
D|e ausgewie: ist fur ein gegebenenfalls notwendiges
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6. Griinflachen
Gem. § 9 (1) Nr. 15 BauNVO

6.2.4. Vorgarten

Die-als-Vorgarten gekennzeichneten Flichen sind als zusammenhéngende
Griinflachen zu gestalten. Einfriedungen durch Pflanzungen bis 0,60 m sind zulassig.
Je Vorgarten ist ein Baum oder Grof3strauch der unter Punkt 7.1.2., 7.1.3. bzw. 7.1.4.
genannten Arten zu pﬂanzen Je Vorgarten ist ein zusatzllcher Stellplatz im Berelch

6.2.5. Einzelbaumpflanzung Hausgarten
Die als Hausg Garten gekennzeichneten Flachen sind zu den &ffentlichen Flachen hin
einzufrieden. Eine seitliche und riickwartige Grundstiickseinfassung ist statthaft. Als

- Hecken aus Laubgeholzen b|s max. 1,80 m Hoéhe. Innerhalb der Hecke ist als

Je Garten-Baugrundstiick ist zusétzlich zu 6.2.4 mindestens ein Baum der unter
7.1.2. oder 7.1.3. genannten Arten zu pflanzen.
Zeitliche-Bindung

6.3.1. Die Begriinung der Privatgrundstiicke sowie das
Griinflachen hat mnerhalb eines Jahres-ns
vorgesehenen bauliek

7. Blndunqen fur das Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern
Gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

7.1. Artenliste

71 (8 Vorbemerkung

Dem im Geltungsberelch des Bebauungsplans aufgestellten F’ﬂanzgebot fur Baume

und Straucher stehen folgende Arten zur Verfligung:

7.1.2. GroRkronige Baume: Acer plantanoides / Spitzenhorn, Acer pseudoplatanus /

Bergsahorn, Fraxinus excelsior / Gemeine Esche, Prunus avium / Vogelkirsche,

Quercus robur / Stieleiche, Tilia cordata / Winterlinde,

Tilia platyphyllos /Sommerlinde

7.1.3. Mittel- und kleinkroniger Baume. Betula pendula / Sandbirke, Crataegus in

Sorten / WeiRdorn, Prunus padus/ Traubenkirsche, Sorbus in Sorten / Eberesche und

Mehlbeeren

7.1.4. GroBgeholze. Amelanchier lamarckii / Felsenbirne, Crataegus in Sorten /
Weitdorn, Malus in Sorten / Zierapfel, Syringia vulgaris / Gem. Flieder

7.1.5. Laubgeholze: Carpinus betulus / Hainbuche, Cornus sanguinea / Roter

Hartriegel, Corylus avellana / Haselnuss, Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen,

Hedera helix / Gem. Efeu, llex aquifolium / Stechpalme, Ligustrum vulgare /

Gem. Liguster, Lonicera xylosteum / Heckenkirsche, Prunus spinosa / Schwarzdorn,

Ribes alpium / Alpenjohannisbeere, Rosa canina / Hundsrose, Rubus fruticosus /

Brombeere, Rubus idaeus / Himbeere, Salix caprea / Salweide, Salix

daphnoides / Kaspische Weide, Salix purpurea / Purpurweide, Sambusus nigra /

Schwarzer Holunder, Viburnum opulus / Gem. Schneeball

7.1.6. Zierstraucher: Deutzia in Sorten / Maiblumenstrauch, Forsythia intermedia /

Goldgléckehen Philadelphus coronarius / Falscher Jasmin, Ribes sang. ,Atrorubens®

[Zierjohannisbeere, Strauchrosen in Sorten, Spiraea in Sorten / Spierstrauch, Weigela

in Sorten / Weigelie

Dariiber hinaus kénnen weitere einheimische Baumarten, Stréducher und auch als

Zlerpﬂanzen dlenende Baumarten zugelassen werden
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6.1.1. Der Spielplatz, der Grunstreifen innerhalb des StraRenraums, die
Bankettflachen (zum Teil mit Anschluss an kleinere Griinflachen) sowie ein 10
breiter Streifen an der Peripherie des Plangebiets (Ubergang zur freien Langschaft)
werden als éffentliche Grunflachen der Gemeinde Gustow festgesetzt.
6.1.2. Die Gemeinde ist verpflichtet, diese Griinflaichen anzulegen, zu »hterhalten und
zu pflegen. Es gelten folgende Bewirtschaftungsregeln:
Bankettflache

Die Bankettflache des StraRenraums ist mit einer frihjahrsblij
Wildblumenrasenansaat zu begriinen. Der Rasen ist 1 x i

enden

eim Marzschnitt hat der—

zu mahen. Im Zeitraum Marz und Juli erfolgt keine Mahy
Schnitt mindestens 10 cm tGber Erdboden zu erfolgepx.
Griinfliche zwischen Fahrbahn und Gehweg
Dieser Bereich ist dem Anpflanzen von Baumer ' vorbehalten. Fur die zeichnerisch im
StraRenraum festgesetzten Baume sind die Baumarten Punkt 3.2. zu entnehmen. Um
eine ungehinderte Zufahrt zu den Grundstlicken zu gewahrleisten, ist es zulassig, die
zeichnerisch dargestellten Baumstangddtte bis max. 2,50m zu verschieben. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass der Mingestabstand von 7,5 m zwischen 2 Baumen
einzuhalten ist. Dariiber hinaus sihd die Baume in unmittelbarer Zufahrtsnéhe vor
Uberfahrten zu sichern. Untepden Baumen ist analog zu den Bankettilachen
friihbliihender Wildblumeprasen anzuséen und zu bewirtschaften.

Kinderspielplatz im Zentfum des Plangebiets

ihe) zur Anwendung gelangen
pielplatz ist ein Baum (Starkbaum mit Ballen) der unter Punkt 3.1.2.
Arten zu pﬂanzen. Aus klimadkologischen Griinden sind die

Ig- UUBI I'\Iellb‘lplldHLell LU ueglunen
Heckenpflanzunaen

Innerhalb der fiir Anpflanzung festgesetzten Flédche ist eine Hecke aus
heimischen Strduchern anzulegen. Folgende Baume und Straucher sind bei der
Heckenpflanzung bevorzugt zu verwenden:

Acer plantanoides Spitzenhorn
Acer pseudoplatanus Bergsahorn
Betula pendula Sandbirke
Aesculus hippocastanum Gem. Rosskastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Crataegus in Sorten Weilldorn
Corylus avellana Haselnuss
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Die anzulegende Hecke ist zu pflegen, vor Wildverbiss zu schiitzen und ausfallende

Baume und Straucher smd zu ersetzen. ImBereich-desKrattsaums-sind-mind—2——

PrivateGriimiigcher

6.2.1. Die nicht Giberbaubare, private Grundstiicksflache wird als private ache

festgesetzt.

Aarz und Juli regelmé&Bi g :
7 zwischen 382-22° und 45° zulassig.

6.Z.Z. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (T) BauNVO sten Bereichen des

Baugebiets auBerhalb der Uberbaubaren Flachen eschlossen.; Ausnahmen far
Gewachshauser, Gartengeratehitten und en fur die Kleintierhaltung kénnen

zugelassen werden, wenn diese fol e MaRe nicht Giberschreiten:
Gewachshauser : max. 12 rundflache und 24 cbm Bauvolumen
Gartengeratehiitten : max. 05 gm Grundflache und 10 cbm Bauvolumen
Kleintierhaltu “max. 15 gm Grundflache und 30 cbm Bauvolumen

Sie sindHm hinteren Gartendrittel anzuordnen und zur 6ffentlichen Flache hin
dauul hdﬁ Gil Zuyt l:.JI IcTrL

6.2.3. Fur notwendige Wege, Stellplétze und Garagenzufahrten ist lediglich eine
Teilversiegelung zulassig. Als Bodenbelage kénnen

Arterrwassergebundene Wegedecken bzw. Klinker-, Beton- oder Naturstempﬂaster
mit Fugenhalter zur Anwendung kommen. Die-Bedenbelage-sing-inFarbe-und—
MateriatdemVerkehrsftachemanzupassen—

Gem §9 (1) Nr 21 BauGB
8.1. Die ausgewiesenen Verkehrsflachen-se

wie die offentlichen Griinflachen sind mit
ngsrecht zugunsten der offentlichen Versorgungstrager

einem Geh-, Fahr- und-tsi
wbelasien. Die-Lei

Il. Gestalterische Festsetzungen gem. § 83 BauO

1. Dach

1.1. Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes sind bei Hauptgebéduden mit einem
Voligeschoss nur Gebaude mit Kriippelwalm- bzw. Walmdécher und Sattelddcher

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen 1/3 der Traufldnge der betreffenden
Dachflache nicht Uiberschreiten und missen zum seitlichen Gebaudeabschluss
mindestens 1,5 m Abstand halten.

1.4. Die Drempelhéhe wird gemessen in der senkrechten Ebene der Aufkenwand von
OK-Rohdecke bis OK-Sparren und soll max. 0,75 m betragen.

1.5. Fur die Dachdeckung smd nur rote, rotbraune bzw anthra2|te Dachpfannen
zuléssig.

2. AufSenwande von Baukorpern

2.2. Bei AuRenputz sind ausschlieBlich helle Farbtone (Hellbezugswert > 65), bei
Verblendmauerwerk rote und rotbraune Farbténe zu verwenden.

3. Sockelausbildung

3.1. Die Sockelhhen der Gebaude diirfen im Mittel nicht héher als 0,40 m Gber dem
nattrlichen Gelandeverlauf angelegt werden. Abweichungen sind ausnahmsweise
zulassig, wenn die Grundwasserverhaltnisse wider Erwarten hoch liegen.

4. Garagen
Garagenanbauten sind in ihrem Erscheinungsbild der Gestaltung des Gebaudes
anzupassen.

lli. Nachrichtliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Entwasserungssysteme

Vorhandene Entwasserungsanlagen, die wahrend der BaumafRnahmen angetroffen
werden, sind umzuverlegen und ordnungsgeman anzuschliefen.

2. Artenschutz

Beeintrachtigungen von geschiitzten Tieren und Pflanzen insbesondere durch
bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen sind im Plangebiet und in den
angrenzenden Fldchen nicht ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde gemiR § 44 BNatSchG sind daher bei der Umsetzung der
Planung zu vermeiden. U.a. sind folgende Hinweise zu beriicksichtigen:
Bauzeiten (VermeidungsmafBinahme)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und
Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) BNatSchG, ist die
Baufeldriumung auBerhalb von Brutzeiten gem. § 39 BNatSchG (zwischen dem '~
01.10. und dem 28.02 jeden Jahres) durchzufiihren.

Fiéllzeiten gemédfR BNatSchG

Baumfill- und pflegearbeiten geschiitzter Bdume diirfen grundséizlich nur nach
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erfolgen. Sonstige
Baumfill- und pflegearbeiten sind geméRB § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulédssig.

3. Léschwasser

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das
Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge
von mindestens 48 m%h fiir mindestens 2 Stunden erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt als 1. Anderung, Ergénzung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.1
"Eigenheimstandort Gustow" aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.11.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch den Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 10.12.18 bis zum 02.01.2019 erfolgt.

2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle
ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan
aufzustellen, informiert worden.

3) Die Gemeindevertretung hat am 05.11.2018 den Entwurf als 1.
Anderung, Erganzung und Teilaufhebung des Bebauungsplans mit
értlichen Bauvorschriften Nr.1 "Eigenheimstandort Gustow" zur
Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

4) Die Behorden und die von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.12.2018 nach §
4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung vom
14.01.2019 bis zum 18.02.2019 wéahrend folgender Zeiten im Amt
Bergen auf Riigen

montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr,

montags, mittwochs, donnerstags 13.00 bis 16.00 Uhr und
dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr
durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 10.12.18 bis zum 02.01.2019 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen
am 12.10.2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Im
Ergebnis der Abwagung wurde das Planverfahren in zwei
eigensténdige Verfahren aufgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2020 den Entwurf des
Bebauungsplans 1.Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans
mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.1 "Eigenheimstandort Gustow" zur
Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

8) Die Behérden und die von der Planung beriihrten Trager
6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.02.2021 nach §
4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung vom
01.03.2021 bis zum 01.04.2021 wahrend folgender Zeiten im Amt
Bergen auf Ragen

montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr,

montags, mittwochs, donnerstags 13.00 bis 16.00 Uhr und
dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 08.02.2021 bis zum 23.02.2021 ortstblich bekannt
gemacht worden.

10) Der Bebauungsplan wurde am 30.05.2022 von der
Gemeindevertretung beschlossen, die Begriindung wurden
gebilligt.

Gustow, de

31/109

./ Gemeinde: 21/54

Gemarkung: Gustow
Flur: 3

1/20/ 31/98

b

31/102

11) Der katastermali Bestr;\nd sow1e
Festlegungen am /?% .................
Liegenschaftskataster

@\VD‘: LI
@%ngspn wri‘

jedermann elng,e enmwerden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten sind als Bekan chung durch Aushang in der
Zeit vom 4&; ..... 02.22. bis zum WE % % ortstiblich °
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Abla
getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE GUSTOW

{iber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eigenheimstandort Gustow" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie teilweise als Bebauungsplan zur Einbezieheung
von AuBenbereichsflachen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht /

Umweltbetrachtung.

Aufgrund §§ 10, 13a/ b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), sowie aufgrund § 86
LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 30.05.2022 folgende Satzung {iber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 1 "Eigenheimstandort Gustow™ mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie
teilweise als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren

ohne Umweltbericht / Umweltpriifung erlassen.

PLANZEICHENVERORDNUNG gem. PlanzVv

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

1.01.00 , Allgemeine Wohngebiete
A (§4. BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.06.00 0,3 Grundflachenzahl

2.07.00 i ______ Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.01.00 o offene Bauweise
3.05.00 == Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.01.00 Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

6.02.00

6.03.03.

Zweckbestimmung:
- FuBBgangerbereich

- Verkehrsberuhigter Bereich

Ritefahe -

punseis

PLANUNGEN, NAUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLAGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. (1) Nr. 20, 25 Abs. 6 BauGB)

5 Umgrenzung der Flachen zum

g Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
8  sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. (1)
Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Schuizabjekten im Sinne
des Naturschutzgesetzes, hier :
Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V (§ 9
Abs. 6 BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu
Gunsten der Versorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
15.13.01. der 1. Anderung, Ergéanzung und Teilaufhebung

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.06.00.  [-R

15.13.02. Grenze des Erganzungsbereichs

15.14.00 -eo—s-o-se Abgrenzung unterschiedliches MaR der
baulichen Nutzung

Ubersichtskarte unmaRstablich (Quelle der Karte: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Gemeinde Gustow

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
HirschstralRe 53 76133 Karlsruhe

1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans

mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 1,,Eigenheimstandort Gustow*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sowie teilweise als Bebauungsplan zur Einbezieheung
von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Satzung

Fassung vom 10.10.2018, Stand 03.11.2021
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