zweiter Entwurf zur Satzung der Stadt Loitz iiber den

Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhausern”

fur das Gebiet, Ostlich von der Eigenheimsiedlung Drosedower Stral3e, nordlich begrenzt durch die Gartenanlage an den Wohnblocken Drosedower Stralde 1-7 und stdlich begrenzt durch den Feldweg Flur 17,

Flurstick 21, abgegrenzte Gebiet der Flurstiicke 18/1, 20 und 21 der Flur 17 der Gemarkung Loitz.

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), letzte beriicksichtigte Anderung §§ 6, 46, 85 geidndert durch Gesetz vom 13.
Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Loitz vom 08. 10. 2015 und nach Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde folgende Satzung tGiber den Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhdusern" fiir das Gebiet,
ostlich von der Eigenheimsiedlung Drosedower StraRe, nordlich begrenzt durch die Gartenanlage an den Wohnblécke Drosedower StraRe 1-7 und sidlich begrenzt durch den Feldweg Flur 17, Flurstlick 21, abgegrenzte Gebiet der Flurstiicke 18/1, 20 und 21 der Flur 17 der Gemarkung Loitz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 500
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990
I. Planzeichnerische Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Gemischte Bauflache, Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl

| Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

.. maximal zulassige Firsthdhe
FH 13,0m 0. HN (i Meter tber NHN mit Hohenbezug DHHN 92)

3. Bauweise, Baugrenzen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

o offene Bauweise

e — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie, Verkehrsflache enstsprechend StraRen-
qguerschnitt A-A, Wendeeinrichtung als einseitiger Wendehammer fir
Fahrzeuge 10,0 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) nach der Richtlinie fir
die Anlage von Stadtstralie (RASt%.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fiir Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

B
-

vorhandener, zu erhaltender Baum
vorhandener, zu erhaltender Strauch

neu anzupflanzender Baum
Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ Hecken- und Baumpflanzung

@ Hecken- und Baumpflanzung

6. Sonstige Planzeichen

[

[ = L]

1 [

Bl B e T T

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Flache die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
offentlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet wird

Il. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstiick

- Flurstiicksgrenze

14/2 - Flurstliicksnummer
_—Oo0— - vermarkter Grenzpunkt
- - nicht vermarkter Grenzpunkt

—— - Zuordnungspfeil

Flur
Flur 17 - Flurnummer
- Flurgrenze
Gemarkung Loitz - Gemarkungsname

2.  Sonstige Kennzeichnungen

. 277 Hohenpunkt in m tiber NHN
): vorhandener Baum, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt
)< vorhandenerStrauch, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebdude

Drosedower StraRe vorhandene Verkehrsraume

vorhandene Grundstiickseinfriedungen

vorhandener Strauch

vorhandener Baum

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes

Naturschutzgebiet

Umgrenzung eines Gebietes, welches der Vogelschutzrichtlinie der
Européischen Union unterliegt (EU-Vogelschutzgebiet)

Umgrenzung eines Gebietes, welches der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der
Europdischen Union zur Bildung des koharenten europdischen dkologischen
Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" unterliegt (FFH-Gebiet)

Grenze des Kerngebietes des Naturschutz#orojektes "Peenetal-Landschaft"
des Zweckverbandes "Peenetal-Landschaft"

IV.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1S. 3634)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), letzte berlicksichtigte Anderung §§ 6, 46, 85 gedndert durch Gesetz vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V, S. 331)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, S. 58),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V, S. 431, 436)

Hinweise

Langen- und Hohenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Hohen- und Lageplan mit kataster-
lichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur,
LindenstralRe 16, 17109 Demmin vom September 2016. Die katasterlichen Eintragungen wurden im
Oktober 2016 aktualisiert.

Teil B - Text

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.2

1.2.1.

2.1.

2.2.

1.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Dorfgebiet -

Das Baugebiet dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben.

In Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein
zuldssig sind:

- Kleinsiedlungen einschlielRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Wohngebaude,

- fiar die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in dahnlicher Art ausiiben,

- Anlagen fir die Tierhaltung.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdorigen
Wohnungen und Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit diese direkt mit einer Wohnung verbunden
sind (Pension),

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstatten,
- sonstige Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m liberschritten werden.

Die nicht liberbaubare Grundstiicksflache darf fiir Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne der
§§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fiir Garagen
und Carports.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der tGiberbaubaren
Grundsticksflache unzulassig. Ausnahmen fiir Gewachshauser, Gartengeratehiitten, Anlagen fir
die Kleintierhaltung sowie fir Millplatze kdnnen zugelassen werden, wenn die baulichen
Anlagen eine Hohe von 1,50 m nicht Giberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V und § 84 LBauO M-V)

Fiir die im Geltungsbereich der Satzung innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete zu

errichtenden Hauptgebaude gelten folgende Festsetzungen:

Dach

Es sind nur Hauptgebdude mit Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- bzw. Sattelddchern zuléssig.
Nebengebdude sind von dieser Forderung nicht betroffen.

Die Dachneigungen sind zwischen 18° (Mindestdachneigung) und 50° Dachneigung
(Maximaldachneigung) zu realisieren.
AulBenwande von Baukorpern

Holzfassaden an Wohngeb&duden, wenn sie mehr als 20 % der AuRRenkorper bedecken, sind
unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1.1 und 1.2
getroffenen gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation
der zu erwartende Eingriff in Hohe von 2.084 m? (M 1) und 1.325 m? (M 2) FAQ wird innerhalb
des Plangebietes kompensiert.

Malinahme
Strauchpflanzungen (0,75 Stck/m?
M1 gieecI;eer;—k:r:jcileie;urlr;ﬁaﬂlazr;zi;ng - Schlehg (Prunu% spi(nosa) ) 25%
als Sichtschutz 8 8 - Ein- undZweigr. WeiRdorn (Crataegus spec.) 20%
) L Strauchhasel (Corylus avelana) 15%
M2 Heck 4B fl - Hundsrose (Rosa canina) 15%
ecken- unad baumptianzung - Brombeere (Rubus fruticosus) 10%
Die Hecke dient gleichzeitig - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 10%
als Sichtschutz. _ - Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung der
Stadt Loitz die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Errichtung von 2 Familienhdusern,
bestehend aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am

08. 10. 2015 beschlossen.

Loitz, den
- Siegel - Blirgermeister

Die Planungsanzeige gemaR § 21 LPIG und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
erfolgteam . . .

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist am
. durchgefiihrt worden.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

10.

11.

12.

13.

StraBenquerschnitt A-A

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Errichtung
von 2 Einfamilienhdusern"”, bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses ist im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Loitz dem "Loitzer Bote" am
veroffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der homepage der Stadt Loitz unter der
Internetadresse http://www.loitz.de.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhdusern", bestehend aus
dem Teil A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
biszum . . wahrend folgender Zeiten

Mo. geschlossen

Di.  09.00 Uhr-12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
Do. 09.00 Uhr-12.00 Uhr

Fr. 09.00 Uhr - 11.00 Uhr

im Amt Peenetal/Loitz, Bauamt, Lange StraRe 83 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Loitz dem "Loitzer Bote" am veroffentlicht
worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der homepage der Stadt Loitz unter der
Internetadresse http://www.loitz.de.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am geprift und abgewogen. Das
Ergebnis ist am mitgeteilt worden.

Loitz, den
- Siegel - Blirgermeister

Der katastermaRige Bestand wird am . geprift und als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
RegrelRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den

- Siegel - Dipl.-Ing. H. Weinert
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhdusern", bestehend aus dem Teil A

-Planzeichnung und dem Teil B-Text wurde am von der Stadtvertretung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am
gebilligt.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhdusern" wurde durch
den Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom . . AZ:
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Stadtvertretung

vom . . erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom . . AZ: bestatigt.
Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhausern", bestehend aus dem Teil A
-Planzeichnung und dem Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Loitz, den
- Siegel - Blirgermeister

Die Genehmigung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilien-
hausern" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Mitteilungsblatt
der Stadt Loitz dem "Loitzer Bote" am . bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Errichtung von 2 Einfamilienhdausern"ist mit Ablauf
des Tages der offentlichen Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Loitz, den

- Siegel - Blirgermeister

—_— T T L R
[1,00 m| 2,75 m [1,00 m|
1 Bankett 1 Fahrbahn 1 Bankett ?
L 4,75m |

! Verkehrsflache k

Ubersichtskarte: unmaRstiblich

zweiter Entwurf zur Satzung der Stadt Loitz tiber den
Bebauungsplan Nr. 15
"Errichtung von 2 Einfamilienhausern”

Stand: Marz 2019
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