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Seit dem 12.07.2000 rechtskriftige Satzung der Stadt Ueckermiinde zur Festlegung der Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Bellin nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB in
Verbindung mit gestalterischen Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.86 zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBI. S. 466) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Ueckermiinde vom
25.03.1999 und mit Erlass des Landrates des Uecker-Randow-Kreises folgende Satzung fur die
Ortslage Bellin erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstiicke aus der Flur 1 und 3 der Gemarkung Bellin, die sich in der Planzeichnung mit dem
MafRstab 1 : 2500 innerhalb der schwarzen Umrandung befindem; fiegen innerhalb des im- = 2
Zusammenhang bebauten Oristeiles Bellin.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. § 34 Abs. 4 Satz 3und 4. V. m. §9
Abs. 1 BauGB und § 86 der LBauO Mecklenburg-Vorpommemn folgende textliche Festsetzungen
getroffen:
2.1 Festsetzungen gemaf § 9 BauGB
- Die vorhandenen Baume mit mehr als 30 cm Stammumfang in 1,30 m Héhe Uber der Bodenflache
sind zu erhalten. Dies gilt auch fur Obstb&ume einschliellich Walnuss und Esskastanie. Bestehende
topografische Hohenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten. Ausnahmen kénnen nur in
Verbindung mit fachgerechten Schutz- und Erhaltungsmalnahmen zugelassen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 2 BauGB).
- For alle im &ffentlichen Raum neu zu pflanzenden Baume werden einheimische Laubbaumarten
festgesetzt. Diese sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).
- Auf unbebauten Grundstiicken ist pro 100 m? versiegelter Flache auf dem jeweiligen Grundstiick die
Pflanzung von mindestens:
* 30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzte Qualitat ohne Ballen bestehend aus mindestens
2 Straucharten,
* 1 Stiack Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus einheimischen
und standortypischen Laubgehélzen vorzunehmen (einschlielflich Vogelnahrgehdlze)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a in Verbindung mit § 8a Abs. 1 BNatSchG).
- Grundstickseinfahrten, Gebaude, Stellplatzflichen u. 4. sind aulterhalb der Kronentraufbereiche
anzuordnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

2.2 Ortliche Bauvorschriften gemai § 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommem

- Die Einordnung von Hauptgebauden wird sichtbar zum Straenraum in gestalterischer Anpassung an
die umgebende Dorfbebauung gem. § 34 Abs. 1 BauGB festgesetzt. Nebengebaude und
Nebenanlagen sind grundséatzlich zurlickgesetzt einzuordnen. Dies gilt auch fir Garagen und Carports
(§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V).

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig, soweit sie gestalterisch in den
Strallenraum wirken (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V).

- Zur Erhaltung der baulichen Gestaltung des Wohngebietes nédrdlich des Strandweges wird das
steilgeneigte Dach fir Hauptgebaude festgesetzt (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V).

- Einfriedungen zur Gemarkungsflache hin sind zu begrinen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V).

- Vorgartenflichen sind grotenteils unversiegelt anzulegen und zu begrinen.
Befestigte Flachen (Geh- und Fahrflichen, Stellpldtze usw.) dirfen insgesamt 20 % der
Vorgartenflache nicht dberschreiten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V).

- Die baulich nicht genutzten Flachen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten in eigener
Zustandigkeit gartnerisch zu gestalten
(§ 86 Abs. 1 Ziff. 6i. V. m. § 8 Abs. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommenmn).
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1. Anderung und Ergédnzung der Satzung der Stadt Ueckermiinde zur Festlegung der Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Bellin nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Ueckermiinde vom £5..7%2.2a07 folgende Satzung firr die Ortslage Bellin erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstlicke aus der Flur 1, 2 und 3 der Gemarkung Bellin, die sich in der Planzeichnung mit dem
Malstab 1 : 2500 innerhalb der gestrichelten Flache befinden, liegen innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Bellin.

Die Flurstiicke 984, 1394 139¢ tlw 1394 1397 1420 thw 1924 tiw., "%44 tiw., '%% tiw., und "4 tiw. der Flur 1,
Gemarkung Bellin (rickwértig der vorhandenen Wohn- und Gartengrundstiicke Dorfstrale 21 bis 33,
Neue Reihe 41 bis 45a und Waldweg 6 bis 9) sowie 143, 147, und "4 der Flur 1, die gestrichelt
umrandet und schraffiert sind, werden aus dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Bellin
ausgegrenzt.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Festsetzungen

Fur die Flachen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden folgende Festsetz

1. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Die Einordnung von Hauptgebauden wird sichtbar zum Straflenraum in Anpassung an die Eigenart der naheren
Umgebung gem. § 34 Abs. 1 BauGB festgesetzt. Nebengebdude und Nebenanlagen sind grundsatzlich zurickgesetzt

einzuordnen. Dies gilt auch fir Garagen und Carports.

2. Grunordnerische Festsetzungen/ Festsetzungen fur Ausgleich u. Ersatz (§ 1a Abs.3 Satz1 u. § 9 Abs.1 Nr.25 u.

Abs. 1a BauGB):

- Auf bereits bebauten Grundstiicken ist als Kompensationsmalnahme pro angefangene 50 m? zusatzlich versiegelter
Flache e 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum auf dem Grundstiick gemal nachfolgender Anforderungen zu pflanzen.
- Auf bisher unbebauten Grundstiicken ist als Kompensationsmaflnahme pro 100 m* versiegelter Flache
s 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum und = eine 5m breite, mehrreihige Hecke (gemaR Pflanzschema)
entlang der duleren Grundstiicksgrenze (zur Gemarkung hin) auf dem Grundstiick gemal nachfolgender

Anforderungen zu pflanzen.

- Anforderungen an die Kompensationsmanahmen:
Die Pflanzungen missen gemal DIN 18916 und der ZTVLa-StB 99 erfolgen.
Baumpflanzung - Laubbaum, einheimisch und standorttypisch
- 12 m? unversiegelter Wurzelraum
- Stammumfang 16 / 18, Hochstamm
- Baumscheibe: mind. 12 m?
- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919

- Sicherung der Bewasserung durch Bewasserungsring Uber einen Zeitraum von 4 Jahren

- 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum, 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen
Baumpflanzung - Obstbaum

- 12 m? unversiegelter Wurzelraum

- Stammumfang 10/12

- Baumscheibe: mind. 12 m?

- Sicherung der Bewasserung durch Bewasserungsring liber einen Zeitraum von 4 Jahren

- 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum, 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen
Heckenpflanzung, Mehrreihige Hecke mit Uberhélter

- Heister > 150 / 175

- Straucher = 80100

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegeg &nge 3 x jahrlich, 1 x jahrlich Dingung

(Danger mit Langzeitwirkung)
- Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt
- Bewasserung mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6x jahrlich (ber 4 Jahre
- Freiwachsend nach 3 Jahren

Pflanzenarten und Mengen pro 10 Ifd. m Heckenpflanzung: 4 - reihig, Reihenabstand 1 m bis 1.5 m;
Pflanzabstand in der Reihe 1 m: 34 Gehdlze
1 Stuck Heister in Mittelreihe
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Bei Verlust sind die Pflanzen gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

-Grundstickseinfahrten, Geb&ude, Stellplatzfiachen u. &. sind aulerhalb der Kronentraufbereiche anzuordnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft,

ungen getroffen:

Hinweise

- Baumfallungen sind nur auf der Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Ueckerm Gnde sowie des

LMNatG m-V zuldssig und entsprechend bei der Stadtverwaltung oder beim Landrat des Landkreises
UER zu beantragen.

- Die Pflanzung ist in der Vegetationsperiode, die der Fertigstellung des Bauvorhabens folgt
vorzunehmen, auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

- Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlielen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

- Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemal:
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Vermessungs- und Katastergesetz
(VermKatG) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1. M-V S. 524)
gesetzlich geschitzt.

Das Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig, soweit sie gestalterisch in den
Stralenraum wirken (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauQ M-V).

- Einfriedungen zur Gemarkungsflache hin sind zu begriinen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V).

- Vorgartenfiachen sind so anzulegen und zu begriinen, dass befestigte Flachen (Geh- und Fahrflachen,

Stellpladtze usw.) insges. 20 % der Vorgartenflache nicht (berschreiten (§ 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V).
- Die baulich nicht genutzten Flachen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten in eigener
Zustandigkeit gartnerisch zu gestalten (§ 86 Abs.1 Ziff. 6. V. m. § 8 Abs.1 LBauO M-V).

1 Stiick Sor - Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

6 Stick Roc - Rosa canina (Hundsrose)

6 Stiick Cra - Crataegus monogyna (Weiidorn)

| 6 Stick Pru - Prunus spinosa (Schiehdom)

i 4 Stuck Hip - Hippophae rhamnoides (Sanddom)
6 Stiick Lxy - Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche)

Ligustum vulgare (Reinweide)

Zeichenerkldarung

1.

1

Festsetzungen nach § 9 BauGE
.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— ==« == Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

1

1

.2 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Firstrichtung fir Hauptdicher

3Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen Zweckbestimmung: Parkanlage

2. Festsetzung nach § 34 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der rechtskraftigen Satzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB)

der Satzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung

durch die 1. Anderung und Ergdnzung der Satzung ausgegrenzte Flachen
L/
e

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Denkmal

4. Darstellung ochne Normcharakter

_F+'-ur1_ Flurgrenze, Flurbezeichnung mit Nr. ' Flurstiickseingrenzung mit
&1 A Flursticksnummer

2 8 vorhandener Gebdudebestand
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1. Die Stadtvertretung hat am 7&,&2 él:‘dan Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung der
Satzung mit Begriindung begchlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ueckermiinde, den -?#ﬁﬂqii I' -'::1;;'}:5' ' | Die Birgermeisterin

\ 4
2. Die berihrten Tréger offentlicher Bi sind mit Schreiben vo

la 7.05.3ck zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

é}ﬁffﬂ :

Ueckermiinde, den .s9-77.207 « . . ﬂix . \ﬁ'u. Die Birgermeisterin
L . N
3. Der Entwurf der 1. Andarung_uqd*.ErgﬁnzuﬁQ’d r Satzung und die Begriindung haben in der
Zeit vom #.@.2eebis zum 70,7, 2ot offentiich ausgelegen.
Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinwéis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslagungsfrts‘t_ von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen,

im . Ueckermraen. ek - w\fm?mﬁ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

‘{f/’i/{:{?{f

4. Die Stadtvertretung hat die Yorgebrachten Bedenken und Anregungerf der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange ame7.03.200 ge und zur erneuten

Auslegung und TOB- Beteiligun
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Ueckermiinde, den 131"1“-3#4’ - | Die Burgermeisterin

Lo <
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Ueckermiinde, den .&.77.20. * Die Burgermeisterin

hd;ﬁ.}nﬂ und fn; nzung der Satzyig und die Begrindung

haben in der Zeit vom ¢%.¢. bis Zum '7.65; 2ae7 Offentlich ausgelegen.

Die affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

im decktrmdndle.. sHabgoorie:. N QG 2oe7...... ortsiblich bekanntgemacht worden.
AADT 7 i

Ueckerminde, den 2.77. 2907 & 4 g Die Birgermeisterin

Foh e
)

6. Die Stadtvertretung hat die veor et}t‘échleh Biﬁen}en und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Bela g’é/am 2E&. . 2afgepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. er
S T o~

7. Der katastermafige Bestand a F,Llufi%t'_ﬁ'@{ﬁﬁ cererene. Wird alg richtig dargestelit
bescheinigt. Die lagerichtige Da tellqg_g_;:!g!s Gi unkte wurde nur grob geprift. Die
udebestandes konnte nichiuabegprift

5. Der geanderte Entwurf der 1.

Bargermeisterin

werden.

Katasteramt k¥

8. Die 1. Anderung und Ergﬂnzungd’q{?;tzur@,dér Stadt Ueckefmiinde zur Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Bellin wurde am <2&:72.£97 von der
Stadtvertretung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mi chluss der Stadtvertretung vom E:ﬂ@m?g:ehilligt.

%3 e Dle Biirgermeisterin ///ﬁé}”
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9. Der Beschluss der 1. Anderunglupd Erganzung der Satzung der $tsdt Ueckerminde zur
Festlegung der Grenzen des im Eusa méﬁhﬁng bebauten Ortsteiles Bellin sowie die Stelle bei
der die Satzung auf Dauer wahrend He:,Dlpﬁts uhden von jedermann eingesehen werden
kann und tiber den Inhalt Auskunft zireshalterrist, sind i ; b e
L #.OF. im Uebeimcd Siadganbekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Rechisfolgen (§ 215 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am . 497 in Kraft tr.tnr;.\‘
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Ueckermiinde, den 3.77: 2e¥

Gy 55
Ueckermiinde, den .49 Z2. 20 T “"/é/ Fyeone

1. Anderung und Ergidnzung der Stadt Ueckermiinde zur Festlegung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Bellin
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