Satzung der Gemeinde Molschow uber die
1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Molschow

der Gemeinde Molschow
um eine Teilflache aus Flurstick 9 in der Flur 5, Gemarkung Mdlschow sudlich der Trassenheider StraBe

PLANZEICHNUNG (Teil A)
M.: 1:2.500
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen fir die Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Molschow und fir die Ergé@nzungsflache
gemaB der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil MGlschow

FOr die zur Erganzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles in dos Sotzungsgebiet sinbezogenan
AuBenbereichsildchen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 BauGE

Zuldssig sind nur Wohngebéude mit maximal einem Yoligeschloss.
Als Ausnahme sind auch Wohn- sowie Wohn- und  Geschéftsgebiiude mit bis zu zwei Vollgeschossen
Zuldssig, wenn hierdurch keing stGdtebaulich gestalferische Verschlechterung eintritt,

2. Bauweise, iliberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfléchen, Stellung der baulichen
Anlagen gemaB § 9 (1) 2 BauGB

GemaB § 22 (1} und [2) BauNVD wird die offene Bouweise festgesefzf, in der sowohl Finzel- als auch
Doppelhduser zuldssig sind.

Abweichend von § 22 (2] BauNVO sind nur Gebdude mit einer Sfralenfrontid@nge von maximal 20 Metern
Zuldssic.

Bei einer Lickenbebauung muss die neu zu erichtende Bebauung den angrenzenden Grundstiicken in der
Bauflucht angepasst werden.

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
gemat § 7 (1) 25 a BauGB

FOr die Erweiterungsfidchen ist in Abhé@ingigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden
Grundsticken pro 100 gm versiegelter Fidche die Planzung von mindestens 20 gm Strauchpflanzung (2 %
verpflanzte Qualitat) und 1 Boum (2 x verpflanzt, $1U 12 - 14) vorzusehen.

Pllanziiste:

Heckenstraucher; Bdume:
Schneebesre Winter-Linde
Liguster Spitz-Ahom
Gold-lohannisbeera Bergahorn
Blut-Johaonnisbeere Ebaresche

Haselnui Echie Mehloeears

Rote Heckenkirsche Schwedische Mehlbeesrs
Blutroter Hartriegel Eingriffliger Rotdom
Komelkirsche Iweigriffiger Rotdom

Sparrige Felsenmispel Rosskastanie
Hundsrose Stiel-Eiche
Crauweide Hange Birke
Ohrweide Fotbuche

Hainbuche
hechst@mmige, regisnaltvpische Obstbdume z.8.:
Housoweatsche

Roter Boskop (Apfel]
Gravenstsiner [Apfsl)
Albrechtopfel [Apfel)
Cldenburg (Apfel]
Wilhelmapfel [Apfel)
Gute Graue (Bime)
Poiteau (Birme)

Bases Flaschenbime
Knaufs Schwarze
[SUBKIrsche)

Kassins Friihe
(SUBKIrsche)

schwarze Knorpel
(SUBkirsche)

Leitzkauer Sauerkirsche
Querfurter Sauerkirsche

Es sind folgende Pllonzqualitaten zu verwenden:

- Stréucher: 2x verpflanzt
- Bdume 2% verpilanzt der Sortierung 12/14
4, Gestalterische Anforderungen gemas § 7 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 88 LBauQ M-V (driliche Bauvorschriften)

4.1 Allgemelnes

Bauliche Anlagen sind bei der Emichtung, der Anderung oder Erhaltung so zu gestalten, dass sie sich
hinsichtlich GraBe, Farbe und Materialwahl harmonisch in das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung
einflgen.

4.2 Fassadenmaterialien

Als Fassadenmatericlien flr die Hauptgebdude sind nur zuldssig:
- verriebena Spritz- oder Kratzpuize

- Sichtmauerwerk in Ziegel cder Klinker

- Nafurholzverkleidungen
4.3 Diacher
Rrempel

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 080 m zuldssig. Die Drempelhdhe wird gemessen an der
Vorderkante des Gebdudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und der Oberkante Sparren.

4.4 Einfriedungen

Einfliedungen von Wohngrundstlcken sind nur zuldssig aon den Grundstlcksgrenzen, An den den
Sffentlichen Verkehrsfidichen zugewandten Seiten sind diese in Form von Hecken und Holzlattenzéunen
sowie schmiedeeisemen Zaunen bis zu einer HBhe von 1,50 m zu gestalten.

5. Belange des Hochwasserschutzes

Fir alle baulichen Anlagen, insbesondere ouf natlrichem Geldnde unterhalb 3 m HM ist eine
standsicherheif enfsprechend dem Wasserstand des BHW ausenioste VO 2,70 m Uber HN zu gewdhrlsisten.

&, Hinweise der Bodendenkmalpflege

Im Plongebiet sind Bodenderkmale bekannt die gemaB § 9 (4) BauGE nachrchilich in ikrer
flachenmdBigen Ausdehnung in der Planzeichnung dargestellt wurden,

Die nachrichtliche Darstellung kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beselfigung nach §
f DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dekumentation digser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ & (5) DSehG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fr Kultur und
Denkmalpfiege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu untemichten. Die zu erfeilenden Genehrigungen
sind an die Bnhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Da jederzeit weitere Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, ist grundsaiziich folgendss 2u beachten:

1. Der Beginn der Erdoroeiten ist 4 Wochen vorher schrifilich und verbindlich  der unferen
Denkmalschutzbendrde und dem Landeasamt fr Bodendenkmolpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdahrend der Erdorbeiten Bodenfunde [Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauemn,
hMauemesie, HOlzer, Holzkonstruktionen, Bestatiungen, Skeleffreste, Umenscherben, Minzen u, 4.
oder guffdlige Bodenverfrbungen, insbesondere Braondstellen, entdeckt werden, sind diese
gemdl § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 08011998 (GYOBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 |GVOBIL. M-V 5. 44, 84)) unverziiglich
der unteren Denkmalschufzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemai § 11 Abs. 1 DSchG
b= W FOr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdlige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs,. 3 DSchG M-V in
unverandertemn Zustand zu erhalfen.

Dig Verpflichtung erischt 5 Werktoge nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 1.Vum. § 5 Abs. 2 DichG M-V sind auch unter der Erdoberfliiche, in Gewdssern oder in
Mooren wverborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archioclogische Fundstéiten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale,

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.07.2004 [BGEL | 5. 2414 ), zulefzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 sowie nach § 846 der Landesbouordnung M - W (LBouO M-V) vom 18.04.2004 [Gesetz- und
Verordnungsilait M-\ 2006, Nr. 5 5. 102 ff.], zulstzt gedndert durch Arikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GWOBI, M-V 5. 729) und § 5 der Kommunalverfassung M -V vom 13011998 (GYOBIL. M - v 5, 30 | wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Mdlschow vom 9422011 folgende 1. Ergénzung der
Klarstellungssaizung mit Ergdnzungen fOr den im  Zusammenhang bebouten Oristell Mélchow der
Gemeinde Molschow um gine Teilfldche aus Flurstick 9 in der Flur 5 Gemarkung Malschow  sidiich der
Trossenheider StraBe erlassen :

§ 1 Geltungsbereich

Die gemaB § 234 Abs. 4 3. BouGB als Ergdnzungsildche In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Milschow der Gemeinde Malschow  einbezogene Fliche umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in
der beigeflgten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von L.-2011 eingezeichneten Abgrenzungslinis lisgt.
Die beigefiigte Planzeichnung (Teil A] ist Bestandtell der Satzung,

& 2 Inkrafttreten

Die i. Ergnzung der Safzung fritt mit Ablouf des Tages inrer Bekanntmachung in Eraft,

VERFAHRENSVERMERKE

l.
Der Beschiuss der Gemeindevertreiung Mélschow 2ur Aufsteliung der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung
mit Erg&Gnzungen fir den im Zusaommenhang bebouten Oristeil Mdlschow der Gemeinde Molschow wurde
am 14.12.2010 gefasst,

Die orisibliche Bekanntmac
die Homepage des A
Wrtsrecht  am 0501

e5 Aufstellungsbeschiussas ist durch Verdffentlichung im Internet Ober

Malschow| Mecklen|

Der BOrg
2:
Cie Jemeindevertretung Mdlschow  hat am 21062011 den Entwurf der Klorstellungssatzung  mit

Ergdnzungen fir den im

romenhang bebauten Orsteil  Malschow der Gemeinde Malschow mit
Planzeichnung (Teil A Tex¥(TE

rial Begrindung eschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Mblschow (Mecklefialig/wanbary den | 0, 10. 11

=)

Die Entwilrfe der 1. Ergdnzung der Klarstellungssaizung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang
Lebauten Ortstell Molschow der Gemeinde Malschow haben in der Zeit vom 14.07.2011 bis zum 15.08.2011
wiahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montog und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Unr bis 146,00 Ukr und
Donnerstag won 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGE &ffenflich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
- Stellungnohmen wahrend der Auslegungsirist  von jedermann schriffich oder zur Miederschrift
vorgebracht werden kénnen,
- nicht fistgerecht abgegebene Stellungnabmen bei der Beschlussfassung Ober die 1. Erganzung
der Satzung unberlicksichiigt bleiben kénnen und
- gin Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsieller im Rabhmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,
durch Verdffentiichung imp- Ober die Homepage des Amtes Usedom- Mord zu erreichen Uber
uww.cmtusedomhordﬂj;pla ';{ LOrtsrecht™  am 04.07.2011 ortsOblich bekanntgemacht worden.
)

mben 1 0,10 11

MBlschaw | Mecklen ‘gf’ e

4,
Die von der 1. Ergdnzung stellungssarzung mit Ergdnzungen fr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil  MOlschow der Gemeinde Mdlschow berlhrten Behtirden, sonstigen Tréiger offentlicher Belangs,

Nachbargemeinden un}ﬁrﬁ@@iﬁsmmiben vom 05.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
¥ s %
)

aufgefordert worden. -
&
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Die Gemeindaveriretung Maol
dffentlicher Belange und
Das Ergebnis ist mitgetei

Der Blr
&,
Diedl. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortstei

Mélschow der Gemeinde Mdolschow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem  Text (Teil B)
wurde am 04.10.2011 von
Die Begrlindung wurde,

?. '-IIF'

Die 1, Brgdnzung der Klarstelun tzung mit Ergdnzungen flr den im Zusammenhang bebauten Cristei
Mélschow der Gemeinde Mé stehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), wira
hiermit ausgefertigt.

mMalschow | Mecklen

[og

Der Blrge isper

a. 2

Die 1.“Ergdnzung der Klarstellung@siaizung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhong bebauten Oriste)
Malschow der Gemeinds Molschow sowie die Stelle, bei der die Satmung auf Daver wishrend der
Dienststunden von jedemann eingesehen werden kann, sind durch Yerdffentlichung im Intermet Ober die
Homepage des Amtes Usedom- Mord zu ereichen Ober www amtusedomneord,de Ober den Link ., Ortsrecht”
arm 11.10.2011 erfsOblich bekanntgemacht werden.

in der Bekanntmochungsfrist st auf die Geltendmaochung der Verletzung von Verfohrens - und
Formvorschriften und ven Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) und
weiter auf Fdligkelt und Erdschen von Entschddigungsansprichen (8 44 BaouGB] und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 [GVOBL. M - V. 5, 30|
hingewiesen worden,

Die 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortstei
balschow ist mit Allauf des 0.2011 in Kraft getreten.

ZEICHENERKLARUNG

for die 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den
im Zusammenhang bebauten Cristeil Mdlschow

Geltungsbereich der 1. Ergé@nzung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im
Iusammenhang bebauten Orfsteil Mélschow

gemdalb § 7 (7) BauGh

Ergdnzungsiliche gemdal § 34 (4) Safz 1 Nr. 3 BauGa

Y

nachrichtlich

ZEICHENERKLARUNG

far Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Malschow

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Klarstellungssatzung mit Ergénzungen gemaB § 7 (7] BauGB

ElarstellungsfiGchen

gemdal § 34 (4) Safz 1 Nr.1 BauGB

Ergdinzungsildchen gemdl § 34 (4] Satz | Nr, 2 BauGB
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Geltungsbereich fir die 1. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen
fiir den im Zusammenhang bebauten Orsteil Mélschow
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