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Satzung der Stadt J armen)

iiber die Erginzung der im Zusammenhang .

bebauten Ortslage Jarmen im Bereich der Brinkstralle
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 1, S. 137) wird
nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung der Stadt Jarmen
vom 01.02.2000 und nach Genehmigung der Satzung durch die hihere
Verwaltungshehirde folgende Satzung fiir das Gebiet der im Zu-

sammenhang bebauten Ortslage Jarmen im Bereich der BrinkstraBe
erlassen:

§1

- Riumlicher Geltungsbereich -

(1)  Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Jarmen umfaft im Be-
reich der Brinkstrafie das Gebiet, welches innerhalb der in der
Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

,' (2)  Entsprechend des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird das Gebiet,
welches als im Zusammenhang bebaute Ortslage Jarmen im Be-
reich Brinkstrafle dargestellt worden ist, unter Einbeziehung
eines Teilbereiches des Flurstiickes 240 (StraBe), unter Einbezie-
hung des Flurstiickes 241/3 sowie eines Teilbereiches des Flur-
stiickes 241/4 der Flur 1 der Gemarkung Jarmen ergiinzt und die
erginzende Fliiche ebenfalls zum Innenbereich erhoben. Mafl-

‘geblich fiir die Ergiinzung ist die in der Planzeichnung schraffiert
dargestelite Fliche.

(3)  Die Planzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen sind Be-
standteil der Satzung.

(1)

(2)

(1)

§2
- Rechtsfolgen -

Die Grundstiicke, hie im Geltungsbereich der Satzung liegen,
gelten als Innenbereichsgrundstiicke. Fiir die iiber die Ergiinzung
zum Innenbereich ;g:rhnhene Fliiche ist ein Ausgleich entspre-
chend Eingriffsbewertung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) zu erbringen.

|
Die Zulissigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzun-
gen, im iibrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

§3
- Inkrafttreten -

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der
Bekanntmachung der Genehmigung der Satzung durch die ho-
here Verwaltungsbehirde in Kraft.

2.

II.

Planzeichenerklirung

Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB ,

gem. § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB

Uj Grundichenzahl

Baugrenzen

gem. § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB

—_— e i —— Baugrenze

B oo, Nt runpsieselingen. Miftabumen und Fiichen fiic Malnabmen |

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fliichen fiir das Anpfanzen von Biiumen, Striiuchern
E:H und sonstigen Bepflanzungen, hier: T-reihige Lirmschutzheckenpfan- \
zung entsprechend Pllanzschema

O im Bereich der Erglinzung des Tunenbereiches vorhandener Baum, der
aufgrund sciner Jugend im Bedarfsfall nmgepfanat werden kann

Sonstise Planzeict

Abgrenzungslinie zur Festsetzung der Grenze der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Jarmen im Bereich der Brinksirale

Fliiche der Ergiinzung des Innenbereiches gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BunGB

Umgrenzung der Fliichen fiir besondere Ankigen und Vorkehrungen

3 - zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
At Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
% PI Immissionsprognosepunkt, nnmnu:ril:rt.

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen
Htlr&tiitlk
— - Flurstiicksgrenze
% - Flurstiicksnummer
/ = Zuordnungspleil
oo - abgenmarkter Grenzpunkt

Flur .

FLUR 1 - Flurbezeichnung

GEM JARMEN Gemarkungsname

Yorhandener Bestand ;
Brinksir. Verkehrsraum der BrinkstrafBe, einschlieflich Verkehrsgriin
m Gebiiude, die vorherrschend Wohn- und Aufenthaliszwecken oder der

Erfiillung dffentlicher Aufgaben dienen (Wohngebiiude usw.)

sonstige Gebiiude (Wirtschals-/Industriegebiude, Nebenanlagen)

FiEL LT
private Griinfiche, Hausgiirten

= dffentliche GriinMiiche, Kleingartienanlage
unbef.Weg unbefestiger Weg h
|
|
— I Trinkwasserleitung (DN 100 AZ)

-4 M §— Energieversorgungskabel (0,4 kV-Kabel)

= | ——— unterirdische Telekommunikationsanlage der Deutschen Telekom AG {
|
El:] geplanter Park
@ geplante Baumpfanzung im Bereich des Purks

Lﬂﬂ?‘i geplante HeckenpManzung, hier: 7-reihige Hecke mit Schallschutzcha-
rakter

------ im Bereich des geplanten Parkes anzulegender Weg |

I11. Hinweise

1. Als Grundlage fiir die Erstellung der Satzung fungierte die amtliche Katasterkarte der
Flur 1 der Gemarkung Jarmen. Der bauliche Bestand wurde aufgrund von Ortsbegehungen
im Oktober 1999/November 1999 durch das Ingenieurbiiro Teetz, 17109 Demmin ergfinzt.

Teil B - Textliche Festsetzungen

L. Mab der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Bei der Ermittlung der Grundfliiche und daraus resultierend der Grundftichenzahl sind die
Grundfiichen von

1. Garagen und Stellpliitzen mit ihren Zufahrten

2. sonstigen Nebenanlagen

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick le-
diglich bebaut wird,

mitzurechnen. Die zuliissige Grundfiiche darf durch die Grundflichen der im Satz 1 be-
zeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden.

B ] -] . * ] I I
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2.1. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der Ortsumgehung B 110 n werden auf
Grundlage der prognostizierten Verkehrsbelastungszahlen unter Anwendung der DIN 18003
Schallschutz im Stéidtebau, folgende Verkehrslirmwerte prognaostiziert:

Immissionsprognosepunkt 1 (P,)
Tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr): 55,0 dB(A)
Machis (22.00 Uhr - 06.00 Uhr): 48,0 dB(A)

Immissionsprognosepunkt 2 (P,)
Tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr): 54,0 dB(A)
Nachis (22.00 Uhr - 06.00 Uhr): 47,0 dB(A)

Immissionsprognosepunkt 3 (Py)
Tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr): 53,0 dB(A)
Nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr): 46,0 dB(A)

Immissionsprognosepunkt 4 (P)
Tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr): 52,0 dB({A)
Nachts (22,00 Uhr - 06.00 Uhr): 45,0 dB(A)

2.1 Aufgrund der Immissionsvorbelastung sind fiir Bauvorhaben im Bereich der entsprechend
gekennzeichneten Fliichen lolgende passive Lirmschutzmalnahmen vorzusehen:

1. Essind durch geeignete Grundrifigestaltung die fiir die Nachtruhe bestimmten Auf-
enthaltsriume (Kinder- und Schlafzimmer) den lirmabgewandten Gebiiudeseiten zu-
zuordnen. Soweit dies nicht miglich ist, muf fiir diese Riiume ausreichender Liirm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an Tiiren, Fenstern, Aullenwiinden und Diichern der
Gebiiude geschalfen werden.

zum Schutz, zur Pflege und zur EI]I]I'IEH!II]E von Natur und I andschaft

::tm. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3. Fiir die im Planwerk dargestellte Heckenpfanzung ist das beigefiigte Pflanzschema zur An-
wendung zu bringen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Trinkwasserschutz

1.1. Das vermittels der vorliegenden Satzung iiber die Ergiinzung der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage Jarmen zum Innenbereich nach § 34 BauGB erhobene Gebiet ist im Bereich der
Trinkwasserschutzzone [T der Wasserfassung Jannen gelegen.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

1.1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehiirde und dem Landesamt fiir
| Bodendenkmalpflege spiitestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewiihrleisten, daf Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamies fiir Boden
denkmalpfcge bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell nuftretende Funde
gem. § 11 DSchiG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verziige-
rungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

1.2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiillige Bodenverfiirbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbL. M/V Nr. 1 vom 14.01.1998, 5. 12 ff.) die zustiindige Unte-
re Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unveriinderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuliillige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpfichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2-. B.-r I E- I II--'

1.1. Es wird aufl § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, dafi die nicht
iiberbauten Fliichen der bebauten Grundstiicke und der nicht im AuBenbereich gelegenen,
nach élfentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begriinen und zu unterhalten sind,
soweit diese Fliichen nicht fiir eine andere zuliissige Nutzung beniitigt werden.

1.1. Es ist zu sichern, dafl reich strukturierte Hausglirten entstehen, Dazu sind mindestens 5 %
des Baugrundstiickes als Wiesenfliche bzw. als Feuchtbiotop (biotopnaher Gartenteich mit
Umland) zu gestalten,

3. Anlagen der Deutschen Telekom AG

3.1. Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StrafenbaumaBnahmen (einschlieBlich Anpflan-
zungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist auch die
“Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telckom AG bei Arbeiten
anderer” (Kabelschutzanweisung) zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dal die Bavaus-
fiilhrenden vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG cine Aufgrabeanzeige vorlegen und
sich iiber die Lage der Anlagen einweisen lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekom-
munikationslinien vor Ort ist Kostenpfichtig.

4. Anlagen der e.dis Energie Nord AG

4.1. Im Plangebiet liegen Anlagen der e.dis Energie Nord AG. Grundsitzlich sind die Mlnldﬁt-
abstiinde zu vorhandenen elektrischen Anlagen nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die
Schutzabstiinde nach DIN VDE 0105 einzuhalten.

4.2, Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut wer-
den. In Kabelniihe ist Handschachtung erforderlich. Leitungstrassen sind von Baumbepflan-

zungen freizuhalten, wiile

5. Irinkwasserve Esﬂtg“nﬂslgit"nu

5.1. Im Plangebiet liegt eine Trinkwasserleitung DN 100 AZ. Die Trinkwasserleitung darf nicht
iiberbaut (Hochbauvorhaben) werden.

L% 5 Seitens des Versorgungstriigers wird auf das Arbeitsblatt H 162 Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen, wonach Baumpflanzungen in unmittelbarer Nihe
vermieden werden bzw. SchutzmaBnahmen vereinbart werden sollen, hingewiesen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Jarmen
vom 08.06.1999, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
06.09.1999 im "Jarmener Informationsblatt” erfolgt.

Stadt Jarmen, d. 03.03. 2000

2, Die von der Planung beriiliten Triiger dlTentlicher Belange sind mil Schreiben vom
02.12.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Jarmen, d. 03.03.2000

3. Die Stadtvertretung der Stadt Jarmen hat am 09.11.1999 den Entwurf der Satzung mit Be-

griindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
/

4. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung (Flurkar-
tenausschnitt im MaBstab 1 : 1.000), dem Teil B - Textliche Festsetzungen sowie der Entwurf
der Begriindung haben in der Zeit vom 07.12.1999 bis zum 14.01.2000 wiihrend folgender
Zeiten

Stadt Jarmen, d. 03.03.2000

Mo. 7.00-12.00 Uhr; 12.30- 15.30 Uhr
Di.  7.00-12.00 Uhr; 12.30 - 18.00 Uhr
Mi. 7.00-12.00 Uhr; 12.30 - 15.00 Uhr
Do. 7.00 - 12,00 Uhr; 12.30 - 15.00 Uhr
Fr.  7.00-12.00 Uhr ’

in der Stadtverwaltung Jarmen, Bauamt, Dr. Georg-Kohnert-Str. 5, 17126 Jarmen &ffentlicl:
ausgelegen. Die 5ifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anrcgungen und Bedenken
wihrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kinnen, am 29.11.1999 im "Jarmener Informationsbiatt® 6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Stadt Jarmen, d. 03.03. 2000

5. Der katastermiilige Bestand am 0 j- n- 00 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl die Priilung
nur grob erfolgte, da die zu Grunde gelegte, rechisverbindliche Flurkarte im Malistab
1:1000 vorliegt. Regrefanspriiche kinnen daraus nicht abgeleitet werden.

0@—4’; :
Unler%ﬁ"{e
Leiter Katastgtumics

6. Die Stadtvertretung der Stadt Jarmen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange am 01.02.2000 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

pemmin, d.0 1 03, 00

Stadt Jarmen, d. 03.03.2000

Ts Die Satzung iiber die Ergiinzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Jarmen im Be-
reich der Goethestrafie bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung (Flurkartenaus-
schnitt im Maflstab 1 : 1.000) und dem Teil B - Textliche Festsetzungen - wurde
am 01.02.2000 von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit
Beschlull der Stadtvertretung vom 01.02.2000 gebilligt.

Stadt Jarmen, d. 03.03. 2000

8. Die Genehmigung der Satzung iiber die Ergiinzung der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage Jarmen im Bereich der BrinkstralBe, bestehend aus dem Satzungstext, den Planzeich-
nung (Flurkartenausschnitt im Mafistab 1 : 1.000) und dem Teil B - Textliche Festsetzungen
wurde mit Verfiigung der hiheren Verwaltungsbehirde vom10.04.2000 , AZ. ¥l 230-512.313-52.070

—mit-Mrebenbestimmpnzen-d-Hinweisea— erteill.

Biirgermeister "™

Stadt Jarmen, d. 1%, 04. 2000

je Nebenbestimniungen wurden durch den satzungsiindernden Beschlufl der Stadtvertre-
tung erfiilli. Die Hinweise sind beachtet. Die Erfiillung der Nebenbestim-
rch die hishere Verwaltungsbehirde mit Schreiben vom . . '

AZ.: bestiitigt.

Stadt Jarmen, d.

- Siegel - Interschrilt

10. Die Satzung iiber die Ergiinzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Jarmen im Be-
reich der Brinkstrabe wird hiermit ansgefertigt.

Stadt Jarmen, d. 16.08.2000
nterschrift
Biirgermueister

11. Die Erteilung der Genchmigung der Satzung iiber die Evgiinzung der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Jarmen im Berveich der BrinkstraBe suwie der Stelle, bei der der Plan aul
Dauer wiihrend der Dienststunden eingesehen werden kann und iiber den Inhalt, Auskunh
zu erlangen ist, sind am02.05 .2000 im “Jarmener Informationshlatt” ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Gleichzeitiz ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formyorschriften und die Rechitsfolgen hingewicsen worden.

Die Satzung ist mithin am 03 . 05 . 2000 rechtsyerbindlich geworden.

Stadt Jarmen, d. 03.05. 2000
nterschrifl

Bitrgerneist I.‘l/

Pflanzschema fiir die Realisierung der 7-reihigen
Hecke mit Schallschutzfunktion

Gebiet der Abrundungssatzung
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offener Landschaftsbereich/ Emissionquelle

Pflanzschema-Schliisselverzeichnis

I Rira cuniin Hundsrise (Strzuch, 80 = 100 o, 2y verpllanet)

1. Rubus caesius Ackerhrimlbwvre (Jungpllanze, 1-jileiger bewureclter AusLinler)
i R rubiginosa Weinrose {Strauch, 60 - 100 v, 2x verpllunet)

4 Ribes alpinum Alpenjulimnisheere (Strawch, 60 - 100 an, 2y verpflanet)

5 Cormes mas Gelber Martriegel (Strauch, 60 - 100 cm, v verpllanet)

6. Prisriie spiiiria Schwurzildorn (Strauch, 60 = 100 vom, 2x verplilanet)

T Cratacgus mongyms Eingritlliger Weilidorn  (Strauch, 100 - 150 g, 2% verpilana)

A Cornues snguine Rister artrivged (Strauch, 60 - 100 g, 2y verpllundd)

9. Corylus avellana Huseloulh (Struuch, 100 = 150 ¢, Ix verpllanat)

I, Cargow arborescens  Blasostrauch (Struuch, 100 - 120 i, 2x verpflanet)

1. Prunus verusifera Rirschjiliniinie (Struuch, 100 - 150 am, Iy verplTansd)

12, Acer campesire Feldalwrn {Hister, 130 - 178 am, o, Ballen, 23 verpilana)
1L Prunus uvium Vogelhira e {Meister, 130 < 200 con, o, Ballen, 2x verpflanet)
14, Curpinies hetulus Hainhische (Heister, 125 « 150 om, v, Ballen, 2x verpllanat)
15, Pice sitchensis Sitkalivhie {Ballenpllunee, 125 - 150 ¢m)

e —

Ubersichtskarte, MafBstab: 1 : 10.000
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Stadt Jarmen
Satzung iiber die Erginzung des Innenbereichs

=oxx - Ortslage Jormen im Bereich der Brinkstrafle
sz s Stadt Jarmen

st Nov. 1999/ Febr. 2000

wsses ¢ 1:1000

Suserer: N1 Ml

GEMESSEN

'IIB Ingenieurhbiiro Teetz

Am Miihlenteich 7 = 17109 Denumin: Too. 03995 /1 222047 - Fux. 03998 /222045




