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SATZUNG

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Schafhof Drigge".

Aufgrund 88 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Schafhof Drigge" erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) FESTSETZUNGEN
1) Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12(3a) BauGB)

Zuldssig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten Nutzungen und Anla-
gen (SO Schafhof), zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet (§ 9(2) BauGB).

1.1) SO Schafhof: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet ,Schafhof* dient dem Ausbau des Schafhofs als Landwirtschaftlicher Hofstelle mit
erganzender touristischer Nutzung. Zuldssig sind zugeordnet zu den einzelnen Baufeldern:

- Baufeld 1: Kulturscheune mit Hofcafe (als Schank- und Speisewirtschaft), Hofladen zur Vermark-
tung eigen- bzw. regional erzeugter Produkte, Ferienzimmer und —wohnungen.

- Baufeld 2: Ferienzimmer und —wohnungen,

- Baufeld 3: Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Schafhof Drigge
tétig sind.

- Baufeld 4: dem Jugendzeltlager zugeordnete Sanitdranlagen und Aufenthaltsraume.

- Baufeld 5: landwirtschaftliche Nutzungen (Stallung/Scheune) ohne Aufenthaltsraume fir Men-
schen.

Allgemein zulassig sind: Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze fir den durch die zu-
gelassene Nutzung verursachten Bedarf.

1.2) MaR der baulichen Nutzung

Die zulassigen Grundflachen diurfen mit Garagen und Stellplatzen und lhren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu
einer Grundflache von 4.000 gm Uberschritten werden.

Unbefestigte Flachen, die als Lager, Wirtschafts- oder Fahrflachen dem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen, sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache nicht zu beriicksichtigen.

2) Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
2.1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23(3) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige bauliche Anla-
gen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelas-
sen.

2.2 von Bebauung frei zu haltende Flachen (8 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB), hier Waldabstandsbe-
reich

In den in der Planzeichnung als von Bebauung frei zu haltend gekennzeichneten Flachen sind aus-
schliel3lich zul&ssig:
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- private Wege- und Hofflachen einschliel3lich nicht Gberdachter Stellplatze,

- Nebengebaude mit landwirtschaftlicher Nutzung im Sinne des § 201 BauGB mit einer traufseitigen
Wandhdohe bis zu 5,0 m und bis hochstens 150 m? Brutto-Grundflache, die zur Unterbringung von
Sachen oder zum vortibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

- vor die AuRenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachliberstande, sowie Vorbauten,
wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und
nicht mehr als 1,5 m vor diese AufRenwand treten,

- unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren Rauminhalt 10 m3
nicht Gbersteigt,

- Einfriedungen, Werbeanlagen, Aufschittungen, Stiitzmauern, soweit sie nicht hoher als 2,0 m
sind.

3) Grunordnung (8 9(1) Nr. 20, 25a, b BauGB)

Al: Pflanzung von 30 Obstbdumen: Im Plangebiet sind 30 Stiick Obstbdume der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm anzupflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Die Wurzeln sind mit geeigneten Mitteln gegen Wihlmausverbiss zu
schitzen. Eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Vegetationsperioden ist Bestandteil der Mal3-
nahme. Die Verwendung von Kultur- sowie Wildobstarten ist zulassig.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

II.1) Bodendenkmaéler nach DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemalR § 11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermie-
den (Vgl. 811(3) DSchG M-V).

I1.2) Geotopschutz nach NatSchAG M-V

Das infam Plangebiet liegende Geotop unterliegt dem Schutz des § 20 NatSchAG M-V. Erdarbeiten
im Geotop sind erst nach Erteilung einer Ausnahme vom gesetzlichen Geotopschutz zulassig.

I1.3) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemald § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

II.4) Bundeswasserstrafle

Nach § 31 und 8§ 34 BundeswasserstralRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai
2007 (BGBI. | S. 971 und 972), geandert durch Artikel 1 § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezem-
ber 2007 (BGBI. | S. 2930)

- ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bun-
deswasserstralie oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuho-
len, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bertcksichtigt werden,
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- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrach-
tigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anderes irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstral3e aus sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung
vorzulegen.

I1.5) MaBnahme aulRerhalb des Geltungsbereichs

Auf der Flache A2 (Anlage eines gestuften Waldrands) sind am Siidrand nur Straucher zu pflanzen,
dann schlief3t sich eine Mischung aus standortgerechten heimischen Strduchern und Baumen 2.
Ordnung an; Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn, Wildbirne, Wildapfel, Mehlbeere, Elsbeere, WeiRdorn.
Die Anpflanzung ist durch Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen.

A3 Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer freiwachsenden Laubholzhecke aus standortheimischen
Arten auf dem Flurstick 11/12, Flur 6, Gemeinde Gustow, das im Eigentum des Vorhabentragers
steht.

Die funfreihige Hecke ist wegebegleitend auf 18 m Breite mit einem Reihenabstand von 2,5 m und
einem Pflanzabstand von 1,5 m innerhalb der Reihe anzupflanzen. Pflanzqualitat Str&ucher, 2 x
verpflanzt, h 60-100 cm. Die Artenauswahl ist folgender Pflanzenliste zu entnehmen. Der Anteil
Baumgehdlze (B) darf 20 % nicht unterschreiten.

Pflanzenliste

Acer campestre (Feld-Ahorn) B Betula pendula (Hange-Birke) B
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn) B Quercus petraea (Trauben-Eiche) B
Sorbus aucuparia (Eberesche) B Rosa canina (Hundsrose)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) Prunus spinosa (Schlehe)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) Cornus mas (Kornelkirsche)
Euonymus europaeus (Europdischer Spindelstrauch) Corylus avellana (Haselnuss)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Bestandteil der Ausgleichsmaflinahme ist die Pflege der Hecke in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Fiur die Dauer von 5 Jahren ist die Flache gegen Wildverbiss zu schiitzen
(Wildschutzzaun, H6he 1,50 m).
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Umfang der Anderungen

Das Vorhabengebiet umfasst die Flurstticke 9 (teilw.), 8/5 (teilw.) der Flur 5 sowie 16 (teilw.) der Flur
7, Gemarkung Gustow mit knapp 3,3 ha.

Die Planzeichnung beruht auf einem digitalen Katasterauszug (ALK) mit Stand vom Mérz 2012.
1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Der Schafhof Drigge wurde im Jahr 2000 von seinem derzeitigen Eigentimer, Herrn Martin, Gber-
nommen. Der Betrieb bewirtschaftet 78 ha Griinland und verfigt Giber eine Schafherde von rund 220
Muttertieren sowie 7 Zuchtbdcken. Angesichts fehlender Vermarktungsmoglichkeiten in der Region
bietet der derzeit nahezu ausschliel3lich auf die Schafzucht gestitzte Betrieb keine ausreichende
Existenzgrundlage. Ein wirtschaftliches Uberleben erscheint nur auf der Grundlage eines breiteren
Tatigkeitsfeldes moglich. Hierzu soll der Tourismus als zweites Standbein entwickelt werden.

Mit der Planung soll der touristische Ausbau des Schafhofs Drigge abgesichert werden.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Grundsatze der Regional-und Lan-  F—/—4 ... ra=
desplanung o | 4 S —
R0 7" o L T Y
Gustow ist in der Karte zum aktuellen Raum- @(f" ~ i :’SJ%
ordnungsprogramm (RREP VP) als Tourismus- " :"«4 ;
entwicklungsraum sowie Uberlagernd als Land- g#=5 X e

s Bhodop I e e
wirtschaftsraum ausgewiesen. Der nahe Hafen / i
ist mit Symbol vermerkt.

Nach 3.1.3 hat in den Vorbehaltsgebieten Tou-.E\"T;\,:
rismus (Tourismusraume) die Entwicklung ihrer
Eignung und Funktion fur Tourismus und Erho-;
lung eine besondere Bedeutung. Dabei sollen
die Tourismusentwicklungsraume unter Nut-
zung ihrer spezifischen Potenziale als Ergan-
zungsraume fur die Tourismusschwerpunkt- -5, /2 -
raume entwickelt werden. Der Ausbau von wei- & 7V /) A
teren Beherbergungseinrichtungen soll mdg- ~
lichst an die Schaffung bzw. das Vorhanden-
sein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiurdigkeiten gebunden werden.

N

| SR = S gl‘i{'ff::
P VP, Ausschnitt

Abbilduhg 1 Karte RRE

Grundsatzlich soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und sich ergan-
zende Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen
wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirt-
schaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen. Nach 3.1.3(12) sollen
dabei die Potenziale Vorpommerns fiir das Tourismussegment Urlaub auf dem Lande gezielt ge-
nutzt werden.

Nach 3.1.4 soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stéatten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.
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1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Gustow weist den Standort des Schafhofs als Sonder-
gebiet ,Erholung / Freizeit / Schafzucht® mit einer Gré3e von 2,8 ha aus. Zielsetzung ist ausweislich
der Begriindung die Schaffung von einigen Ferienwohnungseinheiten im Hauptgebaude bzw. in kleinen
Ferienhausern sowie die Schafzucht und die Errichtung eines Schafmuseums.

Im Bebauungsplan wird die generelle Zielset-
zung beibehalten, aber die baulich gepragte

Flache (Baugebiet) reduziert. Die vorgesehe- >
ne Malinahmeflache ist als Flache fur extensi-
ve Beweidung vorgesehen und entspricht da-
mit der Zielsetzung ,Schafzucht®. Die Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Jugendzeltla- T A 5
ger fugt sich in die generelle Entwicklung Er- == 2 v O g ‘ S
holung / Freizeit ein. " ; ' X

In Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
wurde die Abgrenzung leicht verandert, die
Flachengrofe insgesamt dabei auf 1,9 ha ver-
kleinert. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 4 ist damit aus dem Flachennut-

zungsplan abgeleitet. Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Ausschnitt un-
malstablich

1.3.3) Aussagen im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Gustow liegt kein Landschaftsplan vor.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Im Plangebiet besteht der Schafhof Drigge mit der in den 60er Jahren gebauten doppelfliigeligen
Stallanlage. Insgesamt bewirtschaftet der Landwirtschaftsbetrieb derzeit rund 78 ha Grinland; hinzu
kommen die Hofstelle sowie angrenzend ca. 18 ha Wald. Derzeit verfigt der Betrieb, der sich auf
die Zucht der vom Aussterben bedrohten Rauwolligen Pommerschen Landschafe konzentriert, Gber
eine Herde von rund 220 Muttertieren, 7 Zuchtbtcken und jahrlich rund 350 Lammern.

Der westlich an die Hofstelle anschlieende Bereich wurde friiher als Sand- bzw. Kiesgrube genutzt,
am Standort des heutigen Hafens bestand eine Zementwarenfabrik. Die Abgrabungen wurden an-
schliel3end teilweise als Mulldeponie genutzt und damit zum Teil verfillt.

Seit dem Jahr 2000 finden im Bereich der ehemaligen Sand- und Kiesgrube jahrlich Jugendzeltlager
statt. Vor allem die christlichen Pfadfinder nutzen die Flache, um mehrmals im Jahr ein Camp aus-
zurichten.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die GemeindestraBe (Gustow - Drigge) begrenzt. Ostlich
schlie3t ein einzelnes Wohngebaude an.

In einer Entfernung von rund 350 m westlich befindet sich der Naturhafen Gustow mit 150 Liege-
platzen an neuen festen Stegen mit bis zu 5 m Wassertiefe und bis zu 16 m Schiffslange. Zudem
besteht im Hafen ein modernes Sanitdrgebaude mit Waschcenter und luxuriésen Familienbadern

sowie ein Hafenbistro mit Kiosk und Brétchenservice. Der Yachtservice bietet neben Wartung und
Reparatur allgemein Bootsbauarbeiten und Winterlager an. Ergéanzt wird die Hafennutzung im End-
ausbau durch rund 20 Ferienh&user.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt ohne Anschluss an den Siedlungsbereich mit einem Abstand von rund 700 m
westlich der Ortslage Gustow. Im nédheren und weiteren Umfeld befinden sich vielfaltige Schutzge-
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biete.
Internationale Schutzgebiete

In einem Abstand von rund 120 m in sudwestlicher Richtung bzw. rund 350 m in westlicher Richtung
liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund.

In einem Abstand von rund 390 m in sudwestlicher Richtung bzw. rund 520 m in westlicher Richtung
liegt das FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden Teile des Strelasundes und Nordspitze
Usedom.

Nationale Schutzgebiete

Das Vorhaben greift teilweise in das Landschaftsschutzgebiet L 144 Sudwest-Rigen-Zudar (VO LR
Rugen vom 18.01.2010, in Kraft seit 19.01.2010) hinein. Die Abgrenzung des LSG wurde parallel
zum Planverfahren angepasst (3. Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das Landschafts-
schutzgebiet Stid-Westriigen-Zudar vom 09.06.2016).
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Abbildung 3: Schutzgebiete: LSG (griin), EU-Vogelschutzgebiet (braun), FFH-Gebiet (blau)
Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
150 m-Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet ragt im Stiden geringfligig um 10 m in den 150 m-Kisten- und Gewasserschutzstrei-
fen nach § 29 NatSchAG M-V hinein. Im entsprechenden Bereich wird eine Grunflache ausgewie-
sen; eine Bebauung ist nicht geplant.

Geotope / Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

In geringem Abstand ndrdlich des Plangebiets ist der stiidexponierte Béschungsbereich als gesetz-
lich geschitztes Biotop RUE06300 Sandmagerrasen westlich vom Krahenberg (Gesetzesbegriff:
Trocken- und Magerrasen) mit 3.679 gm gelistet. Gemal} Biotopbogen handelt es sich um ,Sand-
magerrasen auf einer ehemaligen Mulldeponie. Die Deponie ist offiziell geschlossen, stellenweise
wird jedoch immer noch Mull abgelagert. Vor der Millablagerung ist wahrscheinlich auf der Flache
Sand abgegraben worden, es handelt sich vermutlich um einen ehemaligen Oszug. Das Relief ist
deshalb sehr unregelmaRig. Die Hange rings um die Deponie sind jetzt von Sandmagerrasen bzw.
einer Sandpionierflur bewachsen. An vielen Stellen ist der Flughafer, eine in M-V stark geféhrdete
Art, aspektbestimmend. Hier stehen aufl’erdem der Feld-Beiful3, Silber-Fingerkraut und anderen
Arten. Stellenweise ist die Vegetation sehr liickig, es wachsen Moose, Flechten und Silbergras auf
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dem Sand. An anderen Stellen gewinnt das Land-Reitgras an Dominanz. Ein Sandweg fihrt im
Norden am Hauptteil der Deponie entlang, jenseits des Weges (ndrdlich) befindet sich eine weitere
kleine, ebene Ablagerungsstelle, auf der sich ebenfalls ein Sand-Magerrasen angesiedelt hat. Be-
sonders an den Hangen finden sich auffallig viele Insekten (Heuschrecken, Tagfalter, Grof3libellen,
jeweils mehrere Arten®. Das Biotop wird durch das Vorhaben nicht berihrt.

Der Bereich des ehemaligen Os-Rickens ist in Gadnze einschlie3lich der zum Teil erheblichen Ab-
grabungsflachen als gesetzlich geschitztes Geotop G2_297 ,Os Gustow-Drigge" gelistet. Es han-
delt sich um ein subglaziares Os, da keine Geschiebemergelbedeckung bzw. —aufpressung vorhan-
den ist (nur Sande, z.T. kiesig). Der Os-Rucken ist durch Abbau teilweise stark beeintrachtigt (alte
grof3e Sandgruben, am Strelasund durch Abbau entstandene Bucht, als Hafen genutzt), Hange da-
bei erhalten. Die Errichtung eines Gebaudes im ausgekiesten Bereich des Geotops wird keine bzw.
nur geringfigige Auswirkungen hervorrufen und ist damit mit den Belangen des Biotopschutzes ver-
einbar, so dass eine Ausnahme erteilt werden kann.

Denkmale / Bodendenkmale nach DSchG M-V

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale. Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt; es ist je-
doch die allgemeine Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten zu beachten.

2. Planung

2.1) Nutzungskonzept

Der Schafhof Drigge soll im Sinne einer Landwirtschaft zum Anfassen als touristische Einrichtung
fur einen naturnahen Urlaub entwickelt werden. Jugendgruppen und Familien kann auf dem Hof ein
reichhaltiges Erlebnisprogramm geboten werden. Mit dem Ausbau des touristischen Angebots wird
nicht zuletzt die Vermarktungssituation von Lammfleisch, Wolle und weiterer Schafprodukte verbes-
sert.

Kulturscheune

Im Mittelpunkt der Entwicklung des Schafhofs Drigge steht die Kulturscheune mit Hofca-
fé/Restaurant, Hofladen und Schafmuseum. Der grof3e Raum in der umgebauten 6stlichen Scheune
bietet Raum fur vielfaltige Nutzungen und Veranstaltungen (Kulturscheune). Der Hofladen (mit Ver-
kostigung) bietet Produkte der Schafzucht, z.B. Schafsalami, Wolle oder Fette, sowie regionale Er-
zeugnisse aus angelagerten Handwerken zu Verkauf (z.B. Leder, Filz). Ein kleines Museum bietet
reichhaltige Informationen rund um die Schafzucht. In der neuen Spinnstube werden alte Handwer-
ke wie Filzen und Spinnen demonstriert und kdnnen von den Besuchern aktiv ausprobiert werden.

Die Kulturscheune wird gleichzeitig eine zentrale Sammel- und Verarbeitungsstelle fir Pommern-
wolle sein. Die Anschaffung einer Wollpresse ermdglicht, landesweit anfallende Wolle zu pressen
und waschen und zum Teil regional direkt zu vermarkten. Mit der Aufstellung einer Musterkrempel-
anlage kann den Gasten anschaulich vermittelt werden, wie das Naturprodukt Wolle im ersten Ar-
beitsgang verarbeitet wird.

Als Erlebnis- und Veranstaltungsort wird die Kulturscheune nicht nur fiir die Gaste der Hofstelle,
sondern dariliber hinaus auch fur die der bestehenden 6rtlichen Beherbergungseinrichtungen ein
lohnendes Ausflugsziel darstellen und so allgemein zur Starkung des Tourismus in der Gemeinde
beitragen (Tourismusentwicklungsraum gemafR RREP VP).

Das anspruchsvolle Programm der Kulturscheune kann aber wirtschaftlich nur bei eigenen Gasten
auf dem Hof aufrechterhalten werden, die eine kontinuierliche Auslastung wenigstens in bescheide-
nem Umfang sicherstellen. Die Kulturscheune wird dabei der zentrale Anlaufpunkt fir die Gaste auf
dem Hof und bietet neben deren Versorgung (insb. Friihstick, allgemeine Verkdstigung) ein ab-
wechslungsreiches Programm (z.B. Erlebnisbauernhof-Projekttage, integriert in pAdagogische Kon-
zepte fur Jugendgruppen als auch als familienorientiertes Angebot fir Individualtouristen).
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Das Angebot Urlaub auf dem Bauernhof richtet sich dabei vorwiegend an Jugendgruppen und Fami-
lien und muss insgesamt preiswert bleiben. Dabei werden fir Gruppen (Jugendzeltlager) und Fami-
lien raumlich trennbare Angebote vorgesehen, um einen stérungsfreien Ablauf zu gewéhrleisten.

Beherbergung / Ferienwohnungen

Im Mittelteil des Bestandsgebéudes sowie in einem erganzenden Neubau 6stlich des Bestandsge-
baudes sollen ca.10 Ferienwohnungen mit jeweils 2 bis 4 Zimmern eingebaut werden (ca. 30 Bet-
ten). Das Angebot eines zusatzlichen Gemeinschaftsraums (Gemeinschaftskiiche) macht die Be-
herbergungszimmer auch fur groRere Gruppen geeignet. Die einfach ausgestatteten Ferienwohnun-
gen werden durch private Freibereiche am Gebaude sowie vor allem durch umfangreiche Gemein-
schaftsfreibereiche erganzt (Grillplatz, Sport- und Liegewiese, Waldspielplatz). Kinder kdnnen sich
auf dem grof3en Gelande ungefahrdet bewegen.

Jugendzeltlager

Im Bereich der ehemaligen Sand- und Kiesgrube soll das bestehende Jugendzeltlager fur Pfadfin-
dergruppen auf 0,9 ha dauerhaft gesichert und um ein dringend benétigtes Sanitdrgebaude erganzt
werden. Der Jugendzeltlager selber liegt vorwiegend auf Flachen aul3erhalb bzw. angrenzend an
das Plangebiet, lediglich der fir die Errichtung des Versorgungsgebdudes vorgesehene Bereich
wird in der Plangebiet einbezogen.

Bereits seit dem Jahr 2000 nutzen die christlichen Pfadfinder die Flache, um mehrmals im Jahr ein
Camp auszurichten. Wie bisher sollen gleichzeitig zwei Pfadfindergruppen mit jeweils rund 30 bis 40
Teilnehmern auf dem Gelande aufgenommen werden kénnen. Auf Grund der strukturierenden Ge-
holzrahmung bestehen im Geléande getrennte Bereiche, die den Gruppen eine gewisse Zuriickgezo-
genheit ermdglichen. Das Gelande liegt aufgrund seiner Lage im Bereich einer ehemaligen Kiesgru-
be versteckt und dennoch nah an der Hofstelle sowie in fuBlaufiger Entfernung zum Strand der Ge-
meinde Gustow sowie dem Naturhafen Gustow.

Die versteckte Lage inmitten einer higeligen Wald- und Wiesenlandschaft in unmittelbarer Nahe
zum Wasser mit Bade- und Schwimmmaglichkeiten ist fir die erlebnisorientierten padagogischen
MalRnahmen vieler Gruppen geradezu ideal geeignet.

Das Zeltlager soll ausschlieZlich im Rahmen von Jugendfreizeiten genutzt werden. Gemeinsame
Zeltlager sind ein wichtiger Bestandteil der Jugendarbeit vieler Vereine und gemeinnitziger Trager.
Hierbei dient das Konzept des Zeltlagers hauptsachlich zur Unterstiitzung und Forderung der erleb-
nisorientierten Jugendarbeit und tragt somit - insbesondere zu den Ferienzeiten - auch zur Entlas-
tung von berufstatigen Eltern bei. Neben dem Erlernen handwerklicher Tatigkeiten als Mittel der
Personlichkeitsbildung (z.B. Konstruktion und Errichten der Zelte) stehen vor allem sportliche Beta-
tigung in der freien Landschaft (Wandern, Schwimmen) und Naturerlebnis / Naturbeobachtung
(Umweltbildung) auf dem Programm. Damit unterstiitzen die Jugendfreizeiten regelmafig den Bil-
dungsauftrag des § 2(6) BNatSchG (Aufklarung Gber die Bedeutung von Natur und Landschaft, Gber
deren Bewirtschaftung und Nutzung sowie Uber die Aufgaben des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege).

Anlagebedingt erfolgt keine Veranderung der Flache. Im Zuge der Zeltlager werden keine dauerhaf-
ten baulichen Anlagen errichtet. Mit Beendigung einer jeden Freizeit, die in der Regel zwischen ein
und drei Wochen dauern, wird das Gelande von den Teilnehmern im urspriinglichen Zustand ver-
lassen. Auch wahrend der Jugendfreizeiten wird die Schafbeweidung durch den Landwirtschaftsbe-
trieb aufrechterhalten.

Da das Jugendzeltlager nur saisonal betrieben wird und (mit Ausnahme des Sanitdrgebaudes) ohne
feste Gebaude / sonstige bauliche Anlagen auskommt, bedarf es hierfiir keiner planungsrechtlichen
Sicherung. Nach 8§ 1 der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (CWVO M-V) sind Zelt-
lager, die gelegentlich oder nur fir kurze Zeit eingerichtet werden, keine Campingplatze im Sinne
dieser Verordnung. Damit handelt es sich bei der beantragten Nutzung nicht um eine bauliche Anla-
ge im Sinne des § 2(1) Nr. 4 der Landesbauordnung (LBauO M-V). Fir die Nutzung der Wiesenfla-
che als Jugendzeltlager wurde eine Naturschutzgenehmigung fur eine saisonale, jedoch jahrlich
wiederkehrende Nutzung der Wiesenflache als Zeltlager beantragt, die im Rahmen gemeinnitziger
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Jugendarbeit genutzt werden.

Nur der Standort des Sanitdrgebaudes wird in den Geltungsbereich einbezogen und als Sonderge-
biet ausgewiesen, da die Errichtung eines dauerhaften Geb&udes im Aulenbereich nicht zuléssig
ware. Der Standort des Versorgungsgebaudes ist durch die Waldkulisse praktisch vorgegeben (Be-
ricksichtigung des Waldabstands).

2.2) Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Dem Charakter eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die zuléssigen Nutzungen eng
den einzelnen Baufeldern zugeordnet. Ergdnzend werden auch die Angaben zum Mafl3 der bauli-
chen Nutzung, insbesondre zu den zulassigen Gebaudegrundflachen sowie zur H6he der Mal3 der
baulichen Anlagen baufeldweise spezifiziert.

o Baufeld 1 umfasst die Kulturscheune mit Hofcafe (als Schank- und Speisewirtschaft) / Hofla-
den sowie einen Ausstellungsbereich tber die Schafzucht. Ergdnzend werden im Mittelteil
der bestehenden Stallanlage an Stelle der friheren Aufenthalts- / Bereitschaftsraume Be-
herbergungszimmer / Ferienwohnungen zugelassen.

e Baufeld 2 bietet die Mdglichkeit eines ergdnzenden Beherbergungsgebdudes. Urspringlich
sollten die Beherbergungszimmer in Form von kleinen Baumhausern entstehen, die jedoch
aus Sicht der Forstbehdrde nicht genehmigungsfahig sind.

e Baufeld 3 sichert den Standort des Betreiberwohnhauses; das bisherige Provisorium soll

durch ein festes Geb&aude ersetzt werden. Eine Betreiberwohnung ist zur Aufsicht Gber die
Schafherde erforderlich. Zudem ermdglicht die Betreiberwohnung einen permanenten Be-
reitschaftsdienst, so dass fur Gaste / Jugendgruppen rund um die Uhr ein Ansprechpartner
zur Verfigung steht.
Das Betreiberwohnhaus soll als eingeschossiger Flachbau entstehen, der aufgrund der ge-
ringen Gebaudehohe das Landschaftsbild nicht weiter pragt (Firsththe maximal 4,5 m Uber
Erdgechossfullboden. Angesichts des Verzichts auf ein ausgebautes Dachgeschoss ist eine
groRRere Grundflache zu berticksichtigen.

o Baufeld 4 im Bereich des Jungendzeltlagers erméglicht die Errichtung eines Sanitargebau-
des. Die Nutzung wird durch einen Aufenthaltsraum erganzt, so dass ein witterungsunab-
hangiger Raum (z.B. fUr die Essenzubereitung und Ausgabe) zur Verfiigung steht. Das ein-
fach konstruierte Gebaude stellt die einzige bauliche Anlage des ansonsten temporéaren
Jungendzeltlagers dar. Raumlich der Hofstelle zugeordnet liegt das Baufenster im ausge-
kiesten und damit geschadigten Bereich des Os-Riickens. Die Lage des Gebaudes sollte
von der Gemeindestralle Gustow-Drigge nicht einsehbar sein, um zum einen den Jugend-
gruppen eine gewisse Abgeschiedenheit zu gewahrleisten und zum anderen im Land-
schaftsbild nicht pragend wirksam zu werden. Da bei der Platzierung zudem der 30m-
Waldabstand zu berticksichtigen war, bestand fir die Anordnung ein nur geringer Spielraum.
Das Gebéaude soll zweigeschossig mit flach geneigtem Dach errichtet werden; die Begren-
zung der Firsthéhe auf 8,0 m verhindert den Ausbau eines (weiteren) Dachgeschosses und
damit eine turmartige Wirkung.

¢ Baufeld 5 umschreibt den westlichen Fliigel der Stallanlage, fur den angesichts der Lage im
Waldabstand keine Umnutzung zulassig ist. Die Nutzung als Stallanlage wird bestandsorien-
tiert gesichert. Die zuldssige Grundflache entspricht der vorhandenen GebaudegroRle.

Bei der Festlegung zum Maf3 der baulichen Nutzung (zuldssige Grundflache) sind versiegelte Frei-
flachen wie Terrassen als Bestandteil der Hauptanlage bei der Bemessung zu berlicksichtigen.

Angesichts des groRen Grundstlicks mit entsprechend langen Zufahrtswegen sowie vor dem Hin-
tergrund der fur Veranstaltungen in der Kulturscheune vorzuhaltenden Stellplatze ist der Zuschlag
der 8§ 19(4) BauNVO nicht ausreichend, so dass die zuldssige Gesamtversiegelung im Baugebiet
ebenfalls festgesetzt werden muss. Dabei missen unbefestigte Flachen, die als Lager, Wirtschafts-
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oder Fahrflachen dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, bei der Ermittlung der zulassigen Grund-
flache unberiicksichtigt bleiben. Hierbei handelt es sich um eine Ubliche landwirtschaftliche Nutzung,
nicht jedoch um abgrenzbare bauliche Anlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Wald

Bei der Anordnung der Baufenster war der
gesetzliche Waldabstand zu berticksichtigen.
Bei der Errichtung neuer Geb&ude (wie des
Sanitargebdudes oder der Ferienwohnun-
gen) wird der gesetzliche Waldabstand ein-
gehalten. Unter Berucksichtigung des Wald-
abstands bestand fur die Anordnung nur ge- |
ringer Spielraum.

Im Falle des bestehenden Hauptgebaudes & =
sowie der geplanten Kulturscheune ist der =%

Standort durch den Bestand vorgegeben, so
dass der gesetzliche Waldabstand nach § 20
(1) Satz 2 LWaldG M-V von 30 m unterschrit-
ten werden muss. Betroffen ist eine Waldfla-

Abbildung 4 Waldflachen mit Unterschreitung Wald-
che von 1.200 gm (Abbildung 4, Flache Al). abstand

Da das Hauptgebaude mit bestehender Nutzung als Aufenthaltsraum / Wohnung nicht in Richtung
Wald vergroRRert wird, wird der ortlich gepragte Waldabstand nicht weiter verringert, so dass sich die
Situation des Waldes nicht verschlechtert.

Das Bauerncafé / Kulturscheune ist auf die authentischen Raumlichkeiten der Scheune angewiesen,
so dass auch hier der Standort durch den Bestand letztlich alternativios vorgegeben ist. Betroffen ist
ein schmaler Streifen am Waldrand von 500 gm GrofRRe (Abbildung 4, Flache A2). Bei entsprechen-
der Pflege und Gestaltung (Anlage und Pflege als gestufter Waldrand aus standortheimischen
Strauchern und Baumen zweiter Ordnung mit einer Wuchshéhe von < 20 m) kdnnen die vom Wand
ausgehenden Gefahren fur die Bebauung minimiert werden. Da der Vorhabentrager auch Besitzer
der betroffenen Waldflache ist, kann die Umsetzung der MaRhahme als Voraussetzung fur die bau-
liche Nutzung des Bestandsgebaudes im Durchfihrungsvertrag verankert werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen ist innerhalb des 30 m Waldabstands die Zulassig-
keit baulicher Anlagen analog zu den Ausnahmemaglichkeiten des § 2 Waldabstandsverordnung M-
V (vor allem Nr. 1 und 2) einzuschranken; dabei werden auch die geringfligigen Anlagen im Sinne
des § 4 Waldabstandsverordnung MV berlcksichtigt. Zugelassen werden kénnen demnach u.a.
private Wege- und Hofflachen einschliel3lich nicht GUberdachter Stellplatze und Nebengebaude mit
landwirtschaftlicher Nutzung im Sinne des § 201 BauGB bis hdchstens 150 gm Brutto-Grundflache,
sowie vor die AuRenwand vortretende Bauteile, unbedeutende bauliche Anlagen und Einfriedungen.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzung Flache Planung |Bebauung Bebauung Versiegelung
Planung Bestand Planung

Sondergebiet Schafhof 13.085 gm 2.280 gm ca. 1.240 gm 4.000 gm
Grinflache Jugendzeltlager 3.545 gm
Gehdlz / Flache mit Pflanzbindung 1.600 gm
MaRnahmenflache / extensive Weide 14.460 gm ¥
Wald 70 gm

gesamt 32.700 gm 2.280 qm ca.1.240 gm 4.000 gm
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* unbefestigter Weg

2.4) Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Gemeindestralle von Gustow nach Drigge erschlossen.
Angesichts des Abstands der geplanten Bebauung von der erschlieRenden Gemeindestralie sind
Zufahrten zu den Geb&auden herzustellen, die den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der
.Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen muissen.

Die Versorgungsleitungen fur Trinkwasser, Gas sowie Elektroenergie liegen im Bereich der Ge-
meindestral3e an.

Eine offentliche Schmutzwasserableitung besteht im Einzugsgebiet derzeit noch nicht. Nach Fertig-
stellung des 1. Bauabschnittes der Klaranlage Gustow (2014/2015) sind jedoch Anschlussmdglich-
keiten vorhanden. Eine Zusammenarbeit bei der ErschlieBung mit dem benachbarten Naturhafen
Gustow ist moaglich.

Sollten Gebaude vor Fertigstellung der Klaranlage in Nutzung genommen werden, ist die Entsor-
gung anfanglich provisorisch tber abflusslose Sammelgruben aufzubauen. Angesichts der saisonal
begrenzten Nutzung im Bereich des Jugendzeltlagers ist fur diesen Bereich alternativ auch eine
dauerhafte Entsorgung Uber eine abflusslose Sammelgrube mdglich, die wahrend der Nutzungszei-
ten durch den ZWAR zu leeren ist.

Eine offentliche Regenwasserableitung existiert im Einzugsbereich nicht. Das anfallende Regen-
wasser ist auf dem Grundstick zu versickern bzw. zu verwerten. Angesichts gunstiger Bodenver-
haltnisse (sandig/kiesiger Untergrund) sind die Mdglichkeiten gegeben. Die direkte Einleitung in den
Vorflutgraben stellt eine Gewasserbenutzung dar, die gemaR 8§ 8 WHG ebenfalls der behérdlichen
Erlaubnis bedarf.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Eine Loschwasserversorgung uber die offentlichen Trinkwasserversorgungsanla-
gen ist nicht méglich. Als Einrichtungen fiir die unabhéangige Léschwasserversorgung kommen da-
her in Frage: Loschwasserteiche (DIN 14210), Loéschwasserbrunnen (DIN 14220) oder Unterirdische
Ldschwasserbehélter (DIN 14230). Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zu den Objek-
ten darf 300 m nicht Gberschreiten.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemaf der Satzung Uber die Ver-
meidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Rugen (Abfallwirtschafts- und Ge-
bUhrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28. Oktober 2013 durch
den Landkreises Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten offentlichen Belange einzugehen.

¢ Die Belange der Wirtschaft, hier auch der Landwirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6ko-
logischen Ausgangslage des Landes ist der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei
allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat einzuraumen (vgl. Lan-
desraumentwicklungsprogramm M-V, S. 15). Durch die Entwicklung des Tourismus erhalt der
landwirtschaftliche Betrieb ein zweites Standbein; gleichzeitig wird sich die Kulturscheune mit
Hofcafé, Hofladen und Schafmuseum als Ausflugsziel etablieren und damit auch dem 6rtlichen
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Tourismus zugutekommen. Angesichts der Lage in einem Tourismusentwicklungsraum und ei-
nem Landwirtschaftsraum nach RREP VP entspricht die Planung den regionalpolitischen Vor-
gaben.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts des naturschutzfachlich hochwerti-
gen Umfelds mit einer dichten Schutzgebietskulisse (vor allem EU-Vogelschutzgebiet, LSG,
Geotop) vorrangig zu bertcksichtigen. Mit 11.860 gm wird gut ein Drittel des Plangebiets dau-
erhaft unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten genutzt (Malnahmeflache). Bei der Be-
wertung ist die Vorpragung durch den bestehenden Landwirtschaftsbetrieb zu beriicksichtigen.

o Die sozialen Bedirfnisse der Bevdlkerung, inshesondere von Kindern und Jugendlichen: Die
Nutzung eines Zeltlagers stellt keinen gewerblichen Campingbetrieb dar. Das Zeltlager ist
vielmehr als Bestandteil der Jugendarbeit gemeinniitziger Vereine einer Gemeinbedarfsein-
richtung vergleichbar wie Jugendherbergen oder Landschulheime. Gerade im stark gewerblich
gepragten Tourismusraum an der Ostsee bestehen kaum noch Flachen fiir eine gemeinntitzi-
ge Jugendarbeit. Mit der Sicherung der Zeltlager wird den sozialen und kulturellen Beddrfnis-
sen der Bevolkerung, insbesondere den Bedurfnissen der Familien sowie der der jungen Men-
schen entsprochen, die andernfalls angesichts hoher Ubernachtungskosten in reguléaren Be-
herbergungsbetrieben (einschlieRlich der Campingplatze) keine Chance auf einen mehrtagigen
Aufenthalt auf der Insel Rigen mehr hétten.

o Die Belange des Waldes: Ndordlich und westlich des Plangebiets befinden sich auf den Flursti-
cken 9 und 19 zum Teil unmittelbar angrenzend Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG M-V.
Die Planung sieht keine In-Anspruch-Nahme (Umwandlung) von Waldflachen fir andere Nut-
zungen vor.

Der gesetzliche Waldabstand nach § 20 (1) Satz 2 LWaldG M-V von 30 m wird durch die be-
stehende Bebauung (zentrales Gebaude mit Nutzung als Aufenthaltsraum / Wohnung) schon
immer unterschritten. Angesichts der Bestandssituation ist in Beibehaltung der bestehenden
Gebaudestandorte eine Verringerung des gesetzlichen Waldabstands mit dem Schutzzweck
der Vorschrift vereinbar, solange der 6rtlich gepragte Waldabstand nicht weiter verringert und
die Situation des Waldes damit nicht verschlechtert wird.

Auch bei der Entwicklung der 6stlich an das zentrale Gebédude angrenzenden Scheune wird
der Waldabstand unterschritten. Bei entsprechender Pflege und Gestaltung (gestufter Wald-
rand aus standortheimischen Strauchern und Baumen zweiter Ordnung) kdénnen die vom
Wand ausgehenden Gefahren flr die Bebauung minimiert werden (vgl. Abschnitt 2.2).

Mit der Nutzung als Bauerncafé / Kulturscheune mit Schafmuseum und Hofladen werden die
regionalplanerischen Vorgaben (Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus) umgesetzt. Die Planung verbindet die anzustrebende Starkung des bestehenden
Landwirtschaftsbetriebs durch die Entwicklung eines zweiten Standbeins und erméglicht damit
eine Verlangerung der regionalen Wertschépfung durch Direktvermarktung. In der fraglichen
Scheune sollen keine Beherbergungseinrichtungen geschaffen werden. Da Bauerncafé / Kul-
turscheune auf die authentischen Raumlichkeiten der Scheune angewiesen sind, ist auch der
Standort durch den Bestand alternativios vorgegeben.

Bei der Errichtung neuer Gebaude (wie des Sanitdargebdudes oder der Ferienwohnungen) wird
der gesetzliche Waldabstand eingehalten. Bei der in Abstimmung mit dem zustandigen Forst-
amt getroffenen Festlegung Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen wurde die Waldab-
standsverordnung als Ermessenslenkungsnorm berticksichtigt.

Darlber hinaus sind die privaten Belange der Grundstlickseigentimer im Plangebiet (bestehende /
zulassige Nutzung) sowie in der ndheren Umgebung (Nachbarschutz) angemessen zu bertcksichti-
gen. Durch eine entsprechende Nutzungsverteilung wird méglichen Nutzungskonflikten zum 6stlich
angrenzenden Wohnhaus vermieden (Anordnung der Ferienwohnungen im Osten und damit ausrei-
chender Abstand der Stellplatze zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze).
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3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Nach § 2a BauGB ist fir Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der
Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle Informationen zusammen, die
als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz
(8 1a BauGB) in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind. Sie konzentriert sich auf das unmittelbare Plan-
gebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrach-
tet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Land-
schaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), das
Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

¢ Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung durch die erganzende Bebauung erheblich ver-
andert; insgesamt wird die zuldssige Gebaudegrundflache um 1.040 gm zunehmen, hinzu
kommen zusatzliche teilversiegelte Nebenflachen wie Stellplatze und ihre Zufahrten.
Dadurch kommt es zu einem Verlust der Bodenfunktionen auf Teilflachen, zum Teil auch in
einem als Geotop gesetzlich geschutzten Bereich. Eine versiegelungsbedingte Einschran-
kung der Grundwasserneubildung kann durch Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers weitestgehend vermieden werden. Erhebliche Auswirkungen auf die klimatische Si-
tuation sind angesichts der Kustenlage sowie der insgesamt auch zukinftig geringen Versie-
gelung (12% des Plangebiets) nicht zu erwarten.
Der Verlust von Vegetationsstrukturen und Lebensraum-Qualitaten durch Bebauung ist zu
bewerten und auszugleichen.
Durch die zusatzlichen Gebaude wird das Landschaftsbild verandert, dabei ist die Vorpra-
gung durch die Bestandsbebauung Hofanlage und angrenzendes Wohnhaus) zu bertcksich-
tigen.

o Betriebsbedingt kommt es durch die erganzende touristische Nutzung zu zusatzlichem Ver-
kehrsaufkommen sowohl durch Ubernachtungsgéaste als auch Tagesbesucher. Vor den Be-
wegungen im Plangebiet kénnen Stérwirkungen auf die Tierwelt umliegender Bereiche aus-
gehen. Das Entstehen von Nutzungskonflikten kann angesichts der Weitlaufigkeit der Anlage
sowie der raumlichen Zuordnung der Ferienwohnungen zu der angrenzenden Wohnnutzung
ausgeschlossen werden. Insgesamt bleibt die Zunahme der Beherbergungskapazitaten aber
im Vergleich mit der Kapazitat der bestehenden Einrichtungen gering.

¢ Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht
erheblich eingeschatzt.

Gemal Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde sind bei der Umsetzung der Planung ins-
besondere Auswirkungen auf Végel, Fledermause, Reptilien und Insekten nicht auszuschliel3en.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass das Plangebiet im Vorentwurfsstadium noch den Trockenrasen-
standort (Biotop RUE06300 Sandmagerrasen westlich vom Krahenberg) betraf, auf eine Uberpla-
nung des nordwestlichen Bereichs wurde im Lauf des Verfahrens verzichtet.

Die Abgrenzung des Biotops wurde zwischenzeitlich durch die Untere Naturschutzbehérde aktuali-
siert. Die Nutzung der angrenzenden Flachen ist ebenfalls mit der Behtérde abgestimmt worden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung: Ohne Planung ist von einer
unveranderten Nutzung des baulichen Bestandes (Gutshof) sowie der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes auszugehen. In wie weit die
in der Vergangenheit regelmagig stattfindenden Jugendzeltlager auch ohne den Ausbau eines Ver-
sorgungsgebaudes beibehalten werden, kann nicht mit Sicherheit prognostiziert werden.
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3.2.2) Natur und Landschaft
Klima

Bestand / Bewertung: Rigen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehéren grof3rdumig zum
,Ostdeutschen Kustenklima“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ost-
seekuste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —0,3 °C der Februar, die warmsten Monate sind Juli
und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshthe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelba-
re Nahe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abge-
schwécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Néhe zur Ostsee beeinflusst. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen von Ubergeordneter Bedeutung sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begunstigt
ein fir Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und die im Umfeld vorhandenen gro-
Ren Waldflachen werden als positive Faktoren im Hinblick auf die zu bewahrenden Nutzungen be-
trachtet. Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist
der Standort als klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er Gibernimmt keine im Gberértli-
chen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlielich des o6rtlichen Klimas ist auch durch MaRBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsraume. Es
werden keine Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen beeinflusst.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Errichtung baulicher Anlagen sowie der Ausbau der Wegeer-
schlieBung verursacht zusatzliche Versiegelungen. Der Umfang der zulassigen zuséatzlichen Versie-
gelung ist sehr gering. Die vorliegende Planung ist nicht geeignet, die allgemein ginstige lokalklima-
tische Situation zu beeintrachtigen. Sie schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten nicht ein, so
dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden / Geologie

Bestand / Bewertung: Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan ordnet dem Plangebiet den Sub-
strattyp grundwasserbestimmte Sande zu. Diese Bdden besitzen eine geringe Pufferfunktion ge-
geniber eingetragenen Schadstoffen, folglich ist ihre Filterleistung als ,gut’ zu bezeichnen. Grund-
wasserbestimmte Sande werden gem. DIN18300 der Bodenklasse 3 zugeordnet. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung der Boden ist grenzwertig bis unmaoglich. (LUNG 2014)

Im Plangebiet befindet sich ein gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitztes Geotop mit der
Bezeichnung ,Oszug: vom Kréhenberg westlich Gustow WSW-verlaufend, auf der HI Drigge nach
WNW abbiegend und am Strelasund endend* (G2_297). Dieses Os kann im Bereich des Plangebie-
tes allerdings nicht als unberiihrt angesprochen werden, die sandigen Formationen sind in der ver-
gangenen Zeit stark durch Kiesabbau und Verfullung mit Hausmiill verandert worden. Eine Unter-
brechung des Oszuges ist hier klar zu erkennen und darf nicht unberiicksichtigt bleiben. (Kartenpor-
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tal Umwelt-MV)

Das Plangebiet wird seit den sechziger Jahren als Schafhof genutzt und ist mit einem grof3en Stall
bebaut. Die umliegenden Flachen werden als Wirtschaftshof genutzt und sind mit einigen tempora-
ren Schuppen bestanden. Die Bdden im Plangebiet sind aufgrund der Nutzung und ihres ausge-
zeichneten Sickervermdgens wenig versiegelt bzw. veréandert.

Entwicklungsziel: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natdrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken und die Ufervegetation sind
zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschatftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren Pflanzen-
decke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen. Bo-
denerosion ist zu vermeiden.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante Bebauung ist in Bezug auf die Grundstiicksgrof3e als
minimal zu bezeichnen. Das Vorhaben wird auf einer bereits vorbeeintrachtigten Flache realisiert,
wodurch Eingriffe in bisher unveranderte Bodenbildungen vermieden werden. Der Umbau einer be-
stehenden Stallanlage sowie die Errichtung einzelner kleiner, nicht unterkellerter Ferienh&user im
Ensemblebereich des Hofes, entsprechen dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den.

Zustand nach Durchfiihrung: Punktuell werden einzelne Geb&ude in die Hofanlage integriert. Auf-
grund der angestrebten Beherbergung von 30 Personen in Ferienwohnungen ist mit entsprechend
grol3en Versiegelungen in Form von Zufahrten, Terrassen und PKW-Stellplatzen zu rechnen. Das
Sanitargebaude fir das geplante Jugendzeltlager findet u.a. aufgrund von forstlichen Belangen und
starken Hohenunterschieden den Bauplatz in einem, in diesem Bereich ehemaligen, Oszug, der als
gesetzlich geschitztes Geotop gelistet ist. Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich
zur Vorbelastung erhdhen; die Uberwiegenden Flachen bleiben aber in ihrem naturnahen Charakter
erhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Planung nicht geeignet ist das Schutzgut Boden erheb-
lich zu geféhrden.

Wasser

Bestand / Bewertung: Das Untersuchungsgebiet liegt aulRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Das Gebiet wird in der Geschutztheit der Grundwasserressourcen als gering eingestuft. Die Mach-
tigkeit bindiger Deckschichten betragt weniger als 5 m. Der Grundwasserflurabstand ist mit < 2 m
angegeben. Der oberste zusammenhangende Grundwasserleiter gilt als unbedeckt. Das Grund-
wasserdargebot wird aufgrund seines geringen Umfangs als nicht nutzbar beschrieben. Die mittlere
Grundwasserneubildungsrate betragt 233,3 mm/Jahr.

Das Plangebiet ragt im Stiden geringfligig um 10 m in den 150 m-Kisten- und Gewasserschutzstrei-
fen nach § 29 NatSchAG M-V hinein.

Stehende oder flieBende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein klassifizierter Kleinsee
ist in ca. 70m nordlicher Richtung vorhanden (4016°m?). Ein weiteres Kleingewasser liegt stdlich
der Stral3e nach Drigge, es besitzt eine Grundflache von 2.071°m2. Ca. 800°m 6stlich gelegen be-
findet sich ein klassifizierter Graben.

Fur die Versickerung von Regenwasser bestehen sehr gute Voraussetzungen. Die bisherigen Erfah-
rungen vor Ort zeigen ein hervorragendes Versickerungsvermogen des Bodens.

Entwicklungsziel: Naturliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope fiihren kénnen,
sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewassern
soll so naturnah wie moglich gestaltet werden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht einen bereits teilweise bebauten und da-
mit baulich gepragten Bereich. Eine Gefahrdung des Schutzguts Wasser ist nutzungsbedingt nicht
zu befirchten. Im Bereich des Kisten- und Gewasserschutzstreifens wird eine Grunflache ausge-
wiesen; eine Bebauung ist nicht geplant.
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Zustand nach Durchfuihrung: Es werden zuséatzliche Geb&aude errichtet und ihr Umfeld entsprechend
fur Zuwegungen und Terrassen versiegelt. Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser abzusehen. Aufgrund der ginstigen Eigenschaften des Bodens
kann das anfallende Oberflachenwasser ortlich versickert werden und verbleibt im Landschaftswas-
serhaushalt.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Nattrlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist flr das Plangebiet zwei Vegetati-
onsgruppen aus. Die Flache im Bereich des sandigen Oszugs wird als Flattergras-Buchenwald ein-
schlie3lich der Auspragungen als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald be-
schrieben. Die 6stlich gelegene Hofflache sowie die dazu gehtérende Weide erhalt eine Zuweisung
als Waldmeister-Buchenwald einschlief3lich der Auspragung zum Perlgras-Buchenwald. Dieser Be-
stand wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben und die Aufschittun-
gen zuriickgebaut wiirden.

Das Plangebiet umfasst ein Gebiet, welches langjahrig von einem landwirtschaftlichen Betrieb, wel-
cher sich vorwiegend auf die Schafzucht konzentrierte, bewirtschaftet wurde. Die vorgefundenen
Biotoptypen sind stark von dieser Nutzung gepragt. Ein Grof3teil der Flachen wurde als Frischweide
(GMW) kartiert. Die dauerhafte Beweidung lasst auf diesen Flachen keinen Artenreichtum zu. Am
nordlichen Rand befindet sich ein massives Gebaude welches als Schafstall, Scheune und Wohn-
raum fungiert. Das Umfeld des Gebaudes wird als Wirtschaftshof genutzt, der Biotoptyp fir diesen
Bereich entspricht dem eines Einzelgehdfts (ODE). Die Zuwegung auf dem Hof ist aufgrund der gu-
ten Bodenverhaltnisse unversiegelt (OVU). Gehdlze sind auf dem Gelande des Bebauungsplans nur
geringfugig vorhanden, dieser Aspekt ist wiederum der Schafhaltung geschuldet. Eine steile Bo-
schung, westlich des Hauptgebaudes gelegen, ist dicht mit heimischen Baumarten bestanden. Sie
wurde dem Biotoptyp Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX) zugeordnet. Cha-
rakteristische Baumarten sind hier die Stieleiche (Quercus robur), die Hange-Birke (Betula pendula),
die Waldkiefer (Pinus sylvestris) sowie die Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).

Im nordwestlichen Bereich, aulRerhalb des Geltungsbereichs, liegen teilweise wertvollere Biotopty-
pen. Die mit Wald bestandenen Flachen sind vom htigeligen Geotop ,0szug vom Krahenberg west-
lich Gustow' gepragt. Hierbei handelt es sich um einen Kiefern-Mischwald trockener bis frischer
Standorte (WKX). Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein ruderalisierter Sandma-
gerrasen, der gesetzlich geschutzt ist (TMD). Seine Abgrenzung und Beschreibung wurde aktuell
mit dem Landkreis Vorpommern-Rigen abgestimmt. Er wird ganzjahrig mittels Schafbeweidung
gepflegt. Ansonsten dominiert auch hier groR¥flachig Frischweide (GMW).

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:

Baumbestand:
Nr. |Baumart StU in|Kr. @& Bemerkungen Sta- |zu
cm inm tus erhal-
ten

1 Quercus robur 1,22 6 frei stehend § E

2 Juglans regia 0,8 6 frei stehend

3 Populus spec. 3,04 |10 im Kronendruck stehend, etwas Totholz §

4 Populus spec. 2,66 |8 im Kronendruck stehend, etwas Totholz 8§

5 Populus spec. 230 |8 im Kronendruck stehend, etwas Totholz 8§

6 Populus spec. 2,75 |10 im Kronendruck stehend, etwas Totholz 8§

7 Populus spec. 3,86 |12 im Kronendruck stehend, etwas Totholz §
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Nr. |Baumart StU in|Kr. @|Bemerkungen Sta- |zu
cm inm tus erhal-
ten
8 Populus spec. 390 |8 im Kronendruck stehend, etwas Totholz 8§
9 Juglans regia ~1,00 |6 S E

aufgenommen am 04.12.2014, Kartierer: A. Stahr

§ geschitzt nach gesetzlichem Baumschutz; E = Erhalt, ~ Stammumfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit nur ge-
schatzt

Abbildung 5: Biotoptypen sowie Baumbestand (unmaf3stablich)

Legende: Im B-Planbereich:

GMW Frischweide

ODE Einzelgehoft

ovu Wirtschaftsweg nicht- oder teilversiegelt

BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Gehdélzarten
Im Erganzungsbereich:

WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte
GMW Frischweide

TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen

Im Plangebiet sowie in seiner direkten Umgebung befinden sich nach Biotopatlas mehrere geman
8§20 NatSchAG M-V besonders geschitzte Biotope (vgl. Abbildung 5):

- RUE06309: Sandmagerrasen westlich vom Kréhenberg, Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerra-
sen, Flache in m? 3.679, Entfernung: liegt teilweise im Plangebiet, die rote Linie gilt nach Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde (Herr Buhl) als neue Biotopabgrenzung

- RUE06300: permanentes Kleingewasser; Geholz, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, ein-
schl. der Uferveg., Flache in m*: 4.016, Entfernung: 200°m nérdlich

- RUE06298: permanentes Kleingewasser; undiff. Rohricht; Weide, Gesetzesbegriff: Stehende
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Kleingewasser, einschl. der Uferveg., Flache in m* 2.071, Entfernung: grenzt siidlich an das Plan-
gebiet

- RUE06306: Hecke; Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken; Flache in m* 2.596, Entfernung:
grenzt nord-westlich an das Plangebiet

- RUE06297: Baumgruppe; Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze; Flache in m?: 1.885, Entfer-
nung: 87°m sud-ostlich gelegen

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefun-
denen Biotoptypen weisen im Umfeld
der Bebauung keine besonders wert-
vollen Strukturen auf. Das Vorhaben
beansprucht neben Siedlungsbio-
toptypen anteilig eine artenarme
Frischweide. Wertgebende Elemente
des Naturraums werden nicht beein-
trachtigt.

Der grenzende Gehdlzbestand bleibt
Uberwiegend erhalten und wird zum
Erhalt festgesetzt. Das vorhandene
Gebaude bekommt ein unwesentlich :
groReres Baufenster, beansprucht e
daher bei moglicher Neubebauung g
oder Sanierung keine grofRen Fla-
chen. Der Charakter des naturnahen
Hofensembles bleibt erhalten und
wird durch zwei Baufenster erganzt.
Ein weiteres Gebdude entsteht an Abbildung 6: gemaR 820 NatSchAG-MV geschiitzte Biotope
der nord-westlichen Grenze des Gel- (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

tungsbereichs.

[RUE0629

Die angrenzende Flache des Zeltlagers grenzt teilweise an wertvolle Elemente. Besonders ist hier
der Biotoptyp Ruderalisierter Sandmagerrasen zu nennen. Dennoch werden von der Nutzung ledig-
lich die Bereiche mit dem Biotoptyp Frischweide beansprucht. Alle Ubrigen Flachen werden nicht
bertuhrt.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Generell: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich zusammen aus einem Landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Hauptgebaude (Schafstall, Scheune und Wohnung), weitlaufigen Schafwei-
den sowie Wald. In dieser Abgrenzung sind die geplanten Baufenster flir den Umbau des Hauptge-
baudes, den Neubau eines Sanitargebdudes, eines Ferienhauses sowie eines Gebaudes flr den
Betreiber geplant.

Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesenflachen werden regelméflig als temporares Jugend-
zeltlager der Pfadfinder genutzt. Das geplante Sanitdrgebdude wird dem Jungendzeltlager als Funk-
tionsgebéude zugeordnet.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner vorhandenen Nutzung fast keine Ansiedlungsmdglichkeiten
fur Arten des Anhang IV FFH-RL.

Fischotter: Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 4645/3, in welchem kein Vorkommen des Fisch-
otters (Lutra lutra) belegt wurde (Stand 2005). Totfunde sind im Umfeld auch nicht bekannt. Im
Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend sind keine Gewdasser vorhanden, die dem Fischotter ein
potenzielles Habitat bieten wirden. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt, dem Fisch-
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otter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Flederméduse: Der Altbaumbestand des Plangebietes wurde, soweit zugénglich, bei der Gehdlzkar-
tierung auf fledermausrelevante Strukturen wie Baumhohlen, abstehende Rinde oder Stammrisse
Uberpruft. Dabei wurden keine potenziellen Fledermausquartiere entdeckt. Auch die Gebaude wur-
den &aulerlich auf Fledermausquartiere hin untersucht. Vereinzelte Spalten und Nischen am alten
Schafstall, die ein Potenzial fir Fledermaussommerquartiere darstellen, kbnnen nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Lage des Grundstiicks am Wald mit den angrenzenden Freiflachen bietet einigen
Fledermausarten ein geeignetes Jagdrevier.

Das Stallgeb&dude wird in den Wintermonaten fur kranke oder lammende Tiere genutzt. Der Mittel-
trakt wird teilweise vom Bauherrn bewohnt. Es ist nicht auszuschlie3en, dass flr einige Arten ein
Uberwintern im stellenweise frostfreien Dachboden in Frage kommt. Potenzial fur eine Sommer-
quartiernutzung ist gegeben.

Da das Vorkommen von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden kann, ist vor Beginn von Sa-
nierungsarbeiten am Geb&udebestand eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.

Hinsichtlich des moglichen Vorkommens von Fledermdusen im Naturraum und dem vorhandenen
Potenzial des Gebaudes flir eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des potenziellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Ab-
bruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufihren.

Vogel: Bei einer Begehung des Gelandes konnte ein Vogelnest im geb&dudenahen Geholzbestand
festgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Geholze v.a. fur die im siedlungsnahen Be-
reich nistenden Generalisten ein gewisses Habitat (Versteck- und Nahrungsmoglichkeiten) darstel-
len. Auch die vorhandenen Baumgruppen und Waldrander im Plangebiet bieten einen vielfaltigen
Lebensraum.

Es ist mdglich, dass weitere Nistmdglichkeiten im Plangebiet Ubersehen worden sind. Mégliche Be-
wohner des Plangebietes sind beispielsweise Schwalben, Haussperling oder andere Generalisten.

Bei einer Sanierung der Fassaden ist darauf zu achten, dass Schwalbennester wiedergenutzte
Brutstatten sind und somit einem ganzjahrigen Schutz unterliegen. Eine eventuell neugestaltete
Fassade muss eine raue Oberflache haben und vor Niederschlagswasser geschiitzte Bereiche bie-
ten, die eine Wiederbesiedelung durch Mehlschwalben zulassen. Eine Wiederbesiedlung oder Er-
weiterung einer Kolonie ist zu dulden.

Schwalbennester, Hohlraume unter den Dachziegeln oder andere Nischen am Gebéaude bieten dem
Haussperling potenzielle Nistmoglichkeiten. Bei einer Sanierung der Gebaude sind bestehende
Brutplatze zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen.

Das Plangebiet liegt in einem positiven Messblattquadranten (1615-3) flr Seeadler. In den Jahren
2007-2012 war ein Horst im Quadranten mindestens einmal besetzt.

In einem 300 m Radius, ausgehend vom Plangebiet konnte kein Horst gesichtet werden. Aufgrund
der belebten Lage an der Stral3e nach Drigge ist ein Seeadlerhorst im Plangebiet oder dessen Um-
feld auszuschlieRen.

Im Messblattquadranten sind ebenfalls zwei Weil3storchnester kartiert worden. Im Plangebiet sowie
dessen Umfeld ist kein Nest nachgewiesen.

Zum Schutz von Brutstatten im Gehdlzbestand sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG
generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

Rastgebiete: In etwa 140 m Entfernung (Gustower Wiek, Bereich Hafen) ist ein Nahrungs-und Ru-
hegebiet rastender Wat-und Wasservogel von aul3erordentlich hoher Bedeutung vorhanden; bewer-
tet wurde es mit der Stufe 4 (sehr hoch). Allerdings wurde auf einer Teilflache der Hafen eingerich-
tet, im unmittelbaren Uferbereich besteht Baurecht fiir eine Reihe von uferbegleitenden Ferienhéu-
sern.

Fur die tieferen Bereiche der Gustower Wiek wird ein stark frequentiertes Nahrungs-und Ruhegebiet
der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) ausgewiesen.
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Die nord-westlich gelegenen Ackerflachen dienen als regelméfRiig genutzte Nahrungs-und Ruhege-
biete und wurden mit der Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet. (Quelle www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Aufgrund der bereits bestehenden Beeintréachtigungen (Hafen, Stral3e nach Drigge) sowie des stark
relieffierten Gelandes mit den bewaldeten Kuppen, ist es dem Vorhaben nicht moglich negativ auf
die Rastgebiete einzuwirken. Die Gustower Wiek ist als internationales Vogelschutzgebiet (Natura
2000) anerkannt und befindet sich in geringer Entfernung zum Plangebiet. Die mdglichen Wirkungen
der Planung auf das Schutzgebiet werden in einer anhangenden SPA-Vorprufung untersucht.

Abbildung 7 zeigt die Lage des O NSy g
Plangebietes zwischen den Rastge- [ O ¥
bieten:

Amphibien: Im Plangebiet sind keine
Gewasser vorhanden, die Amphi-
bien ein mogliches Laichgewasser
bieten kénnten. Sudlich des Plange-
bietes befindet sich ein kleines Soll,
welches mindestens 80 m von den
Baufenstern entfernt liegt. Zusatzlich
trennt die Stral3e nach Drigge das
Plangebiet vom Gewasser. Ein
Kleinsee ist in ca. 70 m nordlicher
Richtung vorhanden (4.016°m3).
Auch er konnte als Laichgewésser
fur geschitzte Amphibien in Frage
kommen. Die Walder angrenzend an
das Plangebiet sowie die offenen,
sandigen Strukturen im gesetzlich
geschitzten Biotop ,Sandmagerra-
sen westlich vom Krahenberg’
(ebenfalls nur angrenzend) bieten
einigen Arten ein mogliches Winter- Abbildung 7: Rastgebiete
guartier.

Reptilien: Fur streng geschiitzte Reptilienarten stellt das Plangebiet im Ganzen keinen geeigneten
Lebensraum dar. Die flachig von Schafen beweideten Bereiche liegen offen, ohne Versteckmoglich-
keiten in der Landschaft. Die Hiutehunde des Schafers sowie einige Katzen kénnen sich frei auf dem
Gelande bewegen und bergen damit eine grof3e Gefahr fiir die wechselwarmen Tiere.

Ein groRRes Potenzial bietet ausschliel3lich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Sandmagerrasen west-
lich vom Krahenberg‘ welches sich nérdlich auRerhalb des Plangebietes befindet. Es wird derzeit
von den Schafen beweidet und bietet mit seinen teils offenen Strukturen, Steinen sowie Gehdlzen
beste Bedingungen fiir Reptilien. Die bereits ausgeiibte Nutzung des angrenzenden Areals als Ju-
gendzeltlager stellt fir Reptilien keine Gefahr dar. Verdnderungen sind im néheren Umfeld nicht
vorgesehen.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf den Umbau eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes mit weitlaufigen Schafweiden. Das Gelande ist mit Wildzaun eingefriedet und ist den Hutehun-
den zugénglich. Angrenzend befindet sich Wald sowie ein weiteres Einzelgehéft. Sudlich grenzt die
Stral3e nach Drigge. Strukturen wie Baumgruppen oder Hecken sind auf den weiten Flachen, der
Schafhaltung geschuldet, kaum zu finden.

Ein Verbotstatbestand gem. 8 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut
zu priufen. Im positiven Fall sind vorgezogene Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Leis-
tungsfahigkeit (CEF-MalRnahmen) vorzusehen, die mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzu-
stimmen sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,Schafhof Drigge*” Seite 23 von 39
Satzung, Fassung vom 04.05.2012, Stand 07.07.2016


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

Pflanzen und Tiere

Entwicklungsziel Arten und Lebensrdume: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Minimierung und Vermeidung: Ein qualitativ hochwertiger Umbau eines bereits beeintrachtigten Ge-
bietes vermeidet Eingriffe in derzeit unberiihrte Natur. Das Vorhaben beansprucht keine véllig unge-
storten Landschaftsraume und wird auf das unmittelbar notwendige Mal3 beschrénkt. Besonders
wertvolle Biotope wie der Ruderalisierte Sandmagerrasen werden weiterhin mit Schafen beweidet.
Die Waldflachen sind eingezaunt und somit deutlich abgegrenzt.

Zustand nach Durchfiuhrung: Der Gberwiegende Bestand des Plangebietes wird in seiner jetzigen
Struktur als Schafhof bestehen bleiben. Das Hauptgeb&ude erhalt eine umfangreiche Sanierung und
wird mit Ferienwohnungen, einem Museum sowie Gastronomie aufgewertet. Eventuell erganzen
zwei zusatzliche Gebaude mit Ferienwohnungen den Hof. Das Umfeld dieser Gebaude (jetzt Wirt-
schaftshof) wird den zukunftigen Nutzungen angepasst. Dazu gehoren eine Terrasse fur die Géaste
der Gastronomie, den Ferienwohnungen zugeordnete Terrassen sowie PKW-Stellplatze und ein
naturnaher Abenteuerspielplatz. Weiterhin wird im nord-westlichen Bereich hinter der Béschung ein
Sanitargebaude fur die Nutzer der Jugendzeltlagerflache errichtet.

Die Jugendzeltlagernutzung im nord-westlich gelegenen Bereich (jetzt Frischweide) bleibt in der
Saison erhalten. Weiterhin plant der Bauherr auf einem Plateau sudlich des Ruderalisierten Sand-
magerrasens weiteren Gasten saisonal eine Unterbringung in Tipis und Jurten anzubieten. Hier
werden vor allem Familien und Radwanderer angesprochen. Vor sowie nach der Saison dienen die
Flachen weiterhin als intensive Schafweide.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordneten Habitatstrukturen sind vom Vor-
haben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Das gemal3 § 20 NatSchAG M-V besonders geschuitzte Biotop ,<Sandmagerrasen westlich vom Kré-
henberg‘ wird derzeit mit Schafen beweidet. Die neue angrenzende Nutzung ist nicht geeignet nega-
tiv auf das Biotop einzuwirken.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Gebiet um Drigge in das Flach- und Hugelland von Inner-Riigen und Halbinsel Zudar ein-
geordnet, welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefie-
rung gekennzeichnet ist.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Wiesen- und
Feldflur zwischen Gustow und Puddeminer Wiek) der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet Als
Begriindung dient die interessant strukturierte Halbinsel Drigge mit ihren unverbauten Kisten. Eine
Verfremdung ist teilweise durch die Kleingartensiedlungen sowie durch die Spulfelder gegeben.
(LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich an der Stral3e von Gustow nach Drigge, direkt am Zugang zur Halbin-
sel. Die Stral3e bildet die sudliche Grenze des Plangebietes. Die restlichen Grenzen sind aufgrund
der sandigen sowie higeligen Bodenverhdltnisse nicht ackerbaulich bewirtschaftet sondern mit
Baumen bewachsen und lGberwiegend als Wald ausgewiesen.
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Das Plangebiet selbst ist gepréagt von der Bebauung des alten Schafstalls und offenen Weideflachen
mit weitem Blick zur Gustower Wiek. Im nord-westlichen Bereich befindet sich eine Geholzinsel. Der
Bereich riickwartig des Stalls dient als Wirtschaftshof mit einzelnen Schuppen. Einfriedungen sowie
sonstige Ausstattungen sind aus den Holzern der Gegend gefertigt. Flachige Versiegelungen sind
nicht vorhanden. Das Grundstick kann insgesamt als naturbelassen bezeichnet werden, es figt
sich in die Landschaft ein.

Zwischen Gustow und Drigge befindet sich ein sogenannter Oszug, eine lineare, wallartige An-
sammlung von Schmelzwassersanden von unterschiedlicher Hohe. Dieser Oszug verlauft hinter
dem Schafstall, wobei innerhalb des Plangebietes deutliche Stérungen vorliegen. Diese Verande-
rungen am Os sind auf den Kiesabbau in der Region zurtickzufiihren.

Im Plangebiet war bisher ein Seefahrtzeichen aufgestellt, die Blickbeziehung zum Wasser ist daher
offen gehalten. Das Seezeichen wurde inzwischen demontiert.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen be-
schrankt. Durch die Nutzung hinsichtlich des Landschaftsbildes bereits vorbeeintrachtigten Flachen
wird eine Inanspruchnahme ungestorter, offener Landschaftsraume vermieden. Durch die Be-
schrankung des neuen Betreiberwohnhauses auf ein Vollgeschoss und den Verzicht auf ein ausge-
bautes Dachgeschoss (Firsthéhe lediglich 4,5 m tber Erdgeschossniveau) wird die Sichtbarkeit des
Gebaudes zuriickgenommen. Auch der geplante zweigeschossige Aufenthalts- und Sozialgebaude
fur die jugendlichen Zeltlagerteilnehmer wird mit 8,0 m Gebaudehéhe deutlich unter der Baumwip-
felhéhe und damit insgesamt unauffallig bleiben. Der Standort liegt in einer Senke und ist von der
Stral3e aus nicht einsehbar.

Zustand nach Durchfihrung: Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein geordneter Ausbau des
Schafhofes mit geringer baulicher Erweiterung. Im westlichen Bereich wird in einer Senke das Er-
richten eines Sanitargebaudes fir das Jungendzeltlager zugelassen, das aufgrund der Hohenunter-
schiede sowie der umgebenden Bewaldung aus der freien Landschaft heraus jedoch nicht sichtbar
sein wird. Durch die Sicherung der Flachen sidlich des Schafhofs als Weideflachen wird eine un-
kontrollierte Ausdehnung baulicher Nutzungen wirksam ausgeschlossen. Durch die Aufwertung des
Gebaudebestands wird das Orts- bzw. Landschaftsbild insgesamt positiv verandert.

Die Flachen abseits der Hofstelle sollen nur temporar genutzt werden. Mehrmals im Jahr findet fur
kurze Zeit ein Jugendzeltlager statt. Weiterhin plant der Bauherr wenige Jurten und Tipis Familien
oder Jugendgruppen als einfache Unterkunft anzubieten. Hierfir sind keine befestigten Flachen
oder sonstige dauerhafte Eingriffe geplant.

Die Sanierung des alten Schafstalls sowie die Ergdnzung des baulichen Ensembles durch zwei Ge-
baude von untergeordneter Grof3e, eingebettet in das naturnahe Konzept der Gesamtanlage, wird
das Landschaftsbild positiv verandern.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Lan-
desnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die intensiv als Schafhof genutzte vorbeeintrdchtigte Flache mit einem sanierungsbedurftigen
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Hauptgebdude, dem Wirtschaftshof, den artenarmen Weiden und angrenzenden Waldflachen, wird
nicht als landschaftlich ungestort angesprochen. Wichtige landschaftliche Blickachsen werden nicht
mit Geb&uden verstellt. Die tempordren Nutzungen dienen dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden. Es werden keine ungestérten Landschaftsraume beansprucht. Eingriffe in den Bestand der
gem. 8 20 NatSchAG M-V besonders geschuitzten Biotope werden vermieden.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch das Vorhaben verursachte ermittelte Eingriff wird anteilig durch Obstbaumpflanzungen
innerhalb des Plangrundstiicks kompensiert bzw. in einer externen Kompensationsmaf3nahme aus-
geglichen.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen: Eingriffe in Natur und Landschaft werden so gering wie moglich
gehalten. Das Vorhaben beansprucht ein bereits genutztes Umfeld fir Uberbauungen.

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Die Geb&audegrundflachen nehmen um 1.040 gm zu (Be-
stand 1.240 gm). Uberwiegend betroffen sind die vorhandenen Biotoptypen Einzelgehdft (ODE) so-
wie Frischweide (GMW) fir das Sanitdrgebaude. Zudem ist mit zusatzlicher Versiegelung im Um-
fang von ca. 1.720 gm zu rechnen, durch die neben den genannten zudem der Biotoptyp Wirt-
schaftsweg nicht oder teilversiegelt (OVU) betroffen wird.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stor-
guellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Der ermittelte Totalverlust umfasst die Vollversiegelung durch erganzende Gebaude bzw. die Erwei-
terung des Hauptgebaudes.

Biotoptyp Code gem. | Flachen- Wert- Kompensationserfordernis | Flachen-
Schlussel verbrauch stufe + Zuschlag Versiegelung x | dquivalent
des Landes | (m?) Korrekturfaktor Freiraum- | fur ~ Kom-
M-V beeintrachtigungsgrad pensation

Frischweide (GMW) 9.2.2 300 3 [4 +0,5]x 0,75 1.013,00

Einzelgehoft (ODE) 14.5.4 740 - [0,5+0,5]x 0,75 555,00

Gesamt 1.040 1.568,00

Biotopbeseitigung mit Teilversiegelung

Als Teilversiegelung werden alle Zuwegungen, PKW-Stellplatze sowie Terrassen gerechnet. Auf-
grund der glnstigen Bodenverhéltnisse benoétigen diese Flachen keine Vollversiegelung.

Biotoptyp Code gem. | Flachen- Wert- Kompensationserfordernis | Flachen-
Schliussel verbrauch stufe + Zuschlag Versiegelung x | dquivalent
des Landes | (m?) Korrekturfaktor Freiraum- | fir ~ Kom-
M-V beeintrachtigungsgrad pensation

Frischweide (GMW) 9.2.2 1.500 3 [4 +0,2] x 0,75 4.725,00

Einzelgehoft (ODE) 14.5.4 150 - [0,5+0,2] x 0,75 79,00

Wirtschaftsweg, nicht - 14.7.3 70 - [0,5+ 0,2] x 0,75 36,75

oder teilversiegelt

(OVUL)

Gesamt 1.720 4.840,75
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Als Funktionsverlust werden derzeitige Griinlandflachen (GMW) im Umfeld der Geb&ude berechnet,
welche bedarfsweise intensiver genutzt werden. Fur die Grundflache des Zeltplatzes wird kein Funk-
tionsverlust angesetzt, da diese Nutzung nur innerhalb eines sehr kurzen Abschnitt des Jahres voll-
zogen wird und keine dauerhafte Veréanderung der Vegetation bedingt. Diese Vermutung wird mit
dem trotz bereits jahrelanger Zeltplatznutzung noch immer festgestellten hohen Wert der Weidefla-
che begrindet.

Biotoptyp Code gem. | Flachen- Wert- Kompensationserfordernis | Flachen-
Schlussel verbrauch stufe + Zuschlag Versiegelung x | &quivalent
des Landes | (m?3) Korrekturfaktor Freiraum- | fur ~ Kom-
M-V beeintrachtigungsgrad pensation

Frischweide (GMW) 9.2.2 562 3 4x0,75 1.686,00

Umfeld Baufeld 4

Frischweide (GMW) 9.2.2 210 3 4x0,75 630,00

Umfeld Baufeld 3

Gesamt 1.720 2.316,00

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreine des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Trotz der Ausweisung wertgebender Biotoptypen im Plangebiet unterliegen diese bereits langjahrig
menschlichen Nutzungen und gelten als vorbeeintrachtigt.

Im Vorhabengebiet sind die Biotoptypen Frischweide (GMW) und Feldgehdlz (BFX) als wertgeben-
de Biotoptypen vorhanden. Die Frischweide, sofern die Flachenanteile nicht mit anderen Funktionen
belegt und entsprechend in der Eingriffsbilanz bericksichtigt wurden, wird weiterhin als solche ge-
nutzt. Das Maf3 der Auswirkungen der reinen sommerlichen Zeltplatznutzung wird sich nicht &ndern.
Das durch die Planung zuléassige Zusatzangebot an Sanitaranlagen wird sich hingegen verbessernd
auf die Naturndhe des Nahrstoffhaushalts in den angrenzenden Gehdlzbiotoptypen auswirken. Von
der zuséatzlich zulassigen Etablierung und Nutzung eines Hofcafés konnen keine mittelbaren Ein-
griffswirkungen auf die Biotoptypen abgeleitet werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf wertgebende Biotope oder Strukturen sind vorhabenbedingt nicht
darstellbar. Es werden keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.568,00 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Teilversiegelung 4.840,75 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Teilversiegelung 2.316,00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 8.724,75 Kompensationsflachenpunkte

Es ergibt sich ein rechnerisch ermitteltes Defizit von rd. 8.725Kompensationsflachenpunkten.

KompensationsmalRnahme

Flache Kompensati-
Biotoptyp in m2 Wertstufe onswertzahl Leistungsfaktor Flachenaquivalent
Gebletglntern: A 1 Pflan- 625 1 15 0.8 750
zung Einzelbaum
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30 Stiick x 25 m?

Extern: A 3 Pflanzung
einer wegbegleitenden 4.985 2 2,0 0,8 7.976
Hecke auf 18 m Breite

Flachenaquivalent fir Kompensation: 8.726

Al: Zum Ausgleich des ermittelten Eingriffs und zur Strukturierung der Landschaft sind im Plange-
biet 30 Obstbdume in gewiinschter Art und im gewtiinschten Habitus zu pflanzen. Ein Einzelbaum
wird in der Bewertung mit einer zu erzielenden Grundflache von 25 m2 bericksichtigt. Der Kompen-
sationswert wird mit 1,5, der Minderungsfaktor aufgrund moglicher umgebender Beeintrachtigungen
mit 0,8 festgesetzt.

A3: Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer freiwachsenden Laubholzhecke aus standortheimischen
Arten auf dem Flurstick 11/12, Flur 6, Gemeinde Gustow, das im Eigentum des Vorhabentragers
steht.

Die funfreihige Hecke ist wegebegleitend auf 18 m Breite mit einem Reihenabstand von 2,5 m und
einem Pflanzabstand von 1,5 m innerhalb der Reihe anzupflanzen. Pflanzqualitat Straucher, 2 x
verpflanzt, h 60-100 cm. Die Artenauswahl ist folgender Pflanzenliste zu entnehmen. Der Anteil
Baumgehdlze (B) darf 20 % nicht unterschreiten.

Pflanzenliste

Acer campestre (Feld-Ahorn) B Betula pendula (Hange-Birke) B
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn) B Quercus petraea (Trauben-Eiche) B
Sorbus aucuparia (Eberesche) B Rosa canina (Hundsrose)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) Prunus spinosa (Schlehe)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) Cornus mas (Kornelkirsche)
Euonymus europaeus (Europdischer Spindelstrauch) Corylus avellana (Haselnuss)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Bestandteil der Ausgleichsmaflnahme ist die Pflege der Hecke in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Fiur die Dauer von 5 Jahren ist die Flache gegen Wildverbiss zu schitzen
(Wildschutzzaun, Hohe 1,50 m).

Gesamtbilanz

Dem rechnerisch ermittelten Eingriff von gerundet 8.725 Kompensationsflachenpunkten werden
interne kompensationsmindernde MafRnahmen im Umfang von 8.726 Kompensationsflachenpunkten
gegenlbergestellt. Mit Erbringung der festgesetzten AusgleichsmaflRnahmen gilt der rechnerisch
ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass (§ 18 NatSchAG M-V)

Unabhangig von der stadtebaulichen Eingriffsermittlung besteht eine Ausgleichsverpflichtung fir
geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 29(2) BNatSchG, hier geschiitzte Baume. Gemaf § 18
NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen
in einer H6he von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht
far

e Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
¢ Pappeln im Innenbereich.

Der kompensationspflichtige Verlust an Einzelbaumen ist mit einem separaten Baumféllantrag zu
beantragen. In der Fallgenehmigung ist die Ersatzpflanzung als Auflage festzusetzen. Auf eine fest-
zusetzende Ermittlung der Kompensationspflicht muss daher an dieser Stelle verzichtet werden.
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3.2.4) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind im weiteren Umfeld des Plangebiets vorhanden.

e Das SPA-Gebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund® ist in einer Ent-
fernung von rund 120 m in stdwestlicher Richtung (von der nachstgelegenen Baugebietsflache)
gelegen.

Das SPA-Gebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sldlicher Strelasund“ befindet sich auf-
grund seiner Entfernung zum Plangebiet moglicherweise im Wirkradius des Vorhabens. Diese Aus-
wirkungen werden in einer SPA-Vorprifung als Anhang abgeprift.

e Das FFH-Gebiet DE 1447-301 ,Greifswalder Bodden Teile des Strelasundes und Nordspitze
Usedom® liegt in einer Entfernung von rund 390°m in stidwestlicher Richtung bzw. rund 520 m in
westlicher Richtung (von der nachstgelegenen Baugebietsflache).

Das FFH-Gebiet DE 1447-301 ,Greifswalder Bodden Teile des Strelasundes und Nordspitze Use-
dom® liegt sowohl hinsichtlich bau-, anlage- oder betriebsbedingter Auswirkungen auf3erhalb des
moglichen Einwirkbereichs der Planung. Eine kausal dem Vorhaben zuzurechnende funktional oder
anderweitig begriindete Inanspruchnahme geschitzter Flachen besteht nicht. Auch eine stoffliche
Belastung der o0.g. Gebiete kann ausgeschlossen werden. Erholung in der Natur einschlief3lich
sportlicher Betatigung stellt - eine auf eventuelle Besonderheiten abgestimmte Besucherfiihrung
vorausgesetzt - in der Regel keinen Eingriff dar, der tber einen langeren Zeitraum betrachtet nega-
tive Auswirkungen erwarten lasst.

Erhebliche, Gber das Mal? derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebauung
und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
sind durch das Vorhaben nicht absehbar. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die
Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH - Gebietes zu beeintrachtigen.

Landschaftsschutzgebiet Suidwest-Riigen-Zudar

Das Vorhaben greift teilweise in das Landschaftsschutzgebiet L 144 Sidwest-Riigen-Zudar (VO LR
Rugen vom 18.01.2010, in Kraft seit 19.01.2010) hinein. Die Abgrenzung des LSG wird parallel zum
Planverfahren angepasst, dabei kbnnen ausreichende Flachen zum Ausgleich zur Verfiigung ge-
stellt werden.

150 m-Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet ragt im Stiden geringfligig um 10 m in den 150 m-Kisten- und Gewasserschutzstrei-
fen nach 8 29 NatSchAG M-V hinein. Im entsprechenden Bereich wird eine Grinflache ausgewie-
sen.

3.2.5) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® sind zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben ist im bereits vorbeeintrachtigten Bereich
eines Schafhofes geplant. Das Gebiet befindet sich in langjahriger Nutzung durch den Menschen.
Angesichts des Standortes in einem Tourismusentwicklungsraum genief3t die Erholungsfiirsorge bei
allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Durch seine Lage vor der Halbinsel
Drigge unweit des Strelasundes stellt das Plangebiet ein beliebtes Erholungsgebiet auf der Insel
Rugen dar. Das Vorhaben tragt zu einer qualitativen Entwicklung des Schafhofes bei und wird Tou-
risten sowie Einheimischen ein besonderes Ausflugsziel bieten.

Allgemeine Lebensqualitat: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung des Neubaus
von Gebauden, die Uberwiegend dem Tourismus dienen. Einen wichtigen Faktor stellen in der Be-
wertung und dem Empfinden des Vorhabens notwendige Sanierungen der bestehenden Gebaude
dar. Der Schafhof erhélt einen qualitatvollen Ausbau sowie zusétzlich ein wirtschaftlich notwendiges
zweites Standbein.
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Auswirkungen auf Wohnnutzung: Wohnnutzungen sind innerhalb des Plangebietes nur als Betrei-
berwohnung angedacht. In der Nachbarschaft besteht ein als Wohnhaus genutztes Einzelgehoft.
Nach Durchfiihrung des Vorhabens wird das Plangebiet weiterhin als Landwirtschaftsbetrieb ge-
fuhrt, bietet aber zusatzliche Angebote fur Ferienwohnen.

Klimatische Belastungen: Die zusatzlichen Versiegelungen werden an einem klimatisch unbedenkli-
chen Ort sowie aufgrund der Vorbeeintréchtigungen keine klimatische Belastung bzw. Beeintrachti-
gung der menschlichen Gesundheit verursachen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintradchtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umsetzung positiv auf den
Tourismus aus und tragt somit zu einer Starkung der Wirtschaft in der Gemeinde bei. Hinsichtlich
des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewerten. Insgesamt
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.2.6) Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine arch&ologische Fundstatten / Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdar-
beiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denk-
malpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahr-
leisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdar-
beiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden.

Sonstige weitere Kulturglter sind nicht bekannt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.7) Wechselwirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind ausgehend von der
Vornutzung des Plangebiets sowie unter Beriicksichtigung des geringen Umfangs als nicht erheblich
einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine 6ko-
systemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Durch das Vorhaben findet eine Nutzungsintensivierung der Flache innerhalb des Plangebietes
statt. Die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Landschaft wird sich kaum verandern.

Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

3.2.8) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Schafhof Drigge“ der Gemeinde Gustow ist auf Grundlage der vorausge-
gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Land-
schaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung,
sowie den festgesetzten Zuldssigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das Maf3 des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsmaf3nahmen
festgesetzt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft
kénnen durch geeignete Malinahmen innerhalb des Plangebietes sowie externen auf Flachen des
Vorhabentragers ausgeglichen werden.
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Das Vorhaben berthrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mal3nahmen sind insgesamt durch die Vorbe-
lastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild Aufwertung

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht.

Es werden ausschlie3lich Biotope des Siedlungsraumes bzw. solche mit regelméafiger landwirt-
schaftlicher Nutzung veréndert. Aufgrund der geringen Eingriffsauswirkungen des Vorhabens sind
besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforder-
lich.

Gustow, Juli 2016
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Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Mecklenburg-Vorpommern

Anhang

Natura 2000 — Vorpriufung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitspriufung
unter Anwendung der derzeit giltigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG MV

1. Allgemeine Angaben
1.1 Natura 2000-Gebiete Entfernung zum | Gebietsname Code
Vorhaben
EU-Vogelschutzgebiet |120 m Greifswalder Bodden und sudlicher Strela- | SPA 1747-402
sund
FFH-Gebiet
1.2 Vorhabentrager Name, Vorname Martin, Reinhard
Stral3e, Haus -Nr. Drigge 3
PLZ, Ort 18574 Gustow
Telefon/ FAX 038307 41144
E-Malil
1.3 Gemeinde Gustow / Riigen
1.4 Genehmigungsbehdrde
(sofern nicht 8§ 34 Abs. 6 |--------
BNatSchG einschlagig)
1.5 Naturschutzbehérde Landkreis Vorpommern- Riigen
1.6 Bezeichnung des Vor- | Schafhof Drigge
habens
1.7 Beschreibung des Vor- |- Sicherung sowie Umbau des Bestandsgebaudes als Kulturscheune mit
habens Hofcafé / Restaurant, Hofladen und Schafmuseum
- Einbau von ca. 10 Ferienwohnungen im Bestandsgebaude
- Errichtung eines Ferienhauses mit ca.10 Ferienwohnungen
mit 2 bis 4 Zimmern (ca. 30 Betten)
- Errichtung eines Betreiberwohnhauses,
- Sicherung des seit 2000 genutzten Jugendzeltlagers auf ca. 0,9ha Flache
mit Neubau eines Sanitar- und Aufenthaltsgebaudes
|:| weitere Ausfuihrungen: siehe Anlage
2. Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und drtlicher Lage eindeu-
tig beurteilbar sein. Es sind fur Zeichnung und Karte entsprechende MaR3stéabe auszuwahlen.
2.1 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsformularen enthalten
2.2 [] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigter Anlage enthalten
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrager bzw. Beauftragter):

Firma:

StralRe, Haus-Nr.:
PLZ, Ort;
Telefon/ Fax:
E-Mail:

raith hertelt ful

Frankendamm 5

18439 Stralsund

03831/203496 (Fax: 203498)
stralsund@stadt-landschaft-region.de




Stand: 01/2013

4.1

4.2

4.3

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Mecklenburg-Vorpommern

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das Vorhaben
0

in einem Natura 2000-Gebiet oder
X auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit maglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere

Gebiete oder auf maf3gebliche Bestandteile eines Gebiets?
= weiter bei Ziffer 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige

Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?

X ja
] nein

= weiter bei Ziffer 5
= weiter bei Ziffer 4.3
Gegenstand der Vorprifung ist ein Plan im Sinne § 36 Nr. 2 BNatSchG.

[ 1 Da das Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder Anzeige an eine Behorde
bedarf, wird es gemaRd 8 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz

der zustandigen Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Vermerke der zustandi-
gen Behorde

Fristablauf:

(1 Monat nach Ein-

gang der Anzeige)

Darstellung der vom Vorhaben/Plan mdglicherweise betroffenen Natura — 2000 Gebiete und der in den
Gebieten vorkommenden Lebensraumtypen (LRT) und Arten

Lebensraumtyp
(einschlieRlich
charakteristischer
Arten) oder Le-
bensraume von
Arten* (Code)

Lebensraumtyp oder Art *
Lebensraumelemente:

- Brutvogel: BV
- Zug-,Rastvogel,
Uberwinterer: RV

Méglicherweise
Beeintrachtigungen
betroffene LRT und
Arten

Vermerke der zu-
standigen Behorde

Blassgans

(Anser albifrons)

RV: Seen und Bodden mit grofReren sto-
rungs-armen Bereichen als Schlafgewésser
(z. B. Deviner See) und landseitig nahe gele-
genen stérungsarmen Bereichen als Sam-
melplatze sowie

- grof3e unzerschnittene und maglichst sto-
rungsarme landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen als Nahrungshabitat

keine Beeintrachti-
gung als RV

(mdgliche Stérungen
nur in den Sommer-
monaten)

Blasshuhn

(Fulica atra)

RV: flache Kisten- und Boddengewasser mit
storungsarmen windgeschutzten Bereichen
und reicher Submersvegetation oder reichem
Angebot benthischer Mollusken (z. B. Deviner
See)

keine Beeintrachti-
gung als RV

Bruchwasserlaufer

(Tringa glareola)

RV: stérungsarme, schlickige Flachen
(z. B. Flachwasserzonen,

Uferbereiche, flach tberstautes Grlinland,
renaturierte Polder)

keine Beeintrachti-
gung als RV

Gansesager

(Mergus mergan-
ser)

RV: fischreiche Gewasser des Boddens, der
Wieken und des Strelasundes und moglichst
geringen fischereilichen Aktivitaten (in Bezug
auf Stellnetze)

BV: - stbrungsarme Abschnitte des Greifs-

keine Beeintrachti-
gung als RV
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walder Boddens (z. B. Schoritzer Wiek, Insel
Vilm) mit hoher Sichttiefe und mdglichst ge-
ringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen
auf Stellnetze) sowie

- sowie nahe gelegene Altbaumgruppen oder
Altbdume mit GroR3héhlenangebot (ein-
schlie3lich Kopfweiden, Pappeln) als Nistha-
bitat

Goldregenpfeifer

(Pluvialis apricaria)

RV: grofe, offene, unzerschnittene und sto-
rungsarme Landwirtschaftsflachen ohne oder
mit niedriger Vegetation - grof3e Schlick- und
Wattflachen (auch Schlafplatz)

keine Beeintrachti-
gung als RV

Graugans

(Anser anser)

RV: groRere Gewasser (Bodden, Wieken und
Strelasund) mit stérungsarmen Sandbanken,
Flachwasserbereichen und Buchten als Ru-
he- und Schlafplatz und landseitig angren-
zenden stdrungsarmen Bereichen als Sam-
melpléatze sowie

- nahe unzerschnittene und méglichst sto-
rungsarme landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen als Nahrungshabitat

keine Beeintrachti-
gung als RV

Haubentaucher

(Podiceps crista-

RV: Boddengewasser mit stérungsarmen,
offenen Wasserflachen und méglichst gerin-
gen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf

keine Beeintrachti-
gung als RV

tus) Stellnetze); - empfindlich gegeniiber Olver-
schmutzung
Heidelerche BV: lichte Kiefernwélder auf Sandstandorten | keine geeignete n

(Lullula arborea)

- trockene Randbereiche und Lichtungen
(einschlieBlich Schneisen und Kahlschlagen)
von Kiefernwaldern mit lickiger und Gberwie-
gend niedriger Vegetation (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen,
aber auch trockene Gras- oder Staudenfluren
oder ahnliche Flachen, Wegréander und S&u-
me im Ubergang zwischen Wald und Offen-
land)

Habitatstrukturen im
Wirkungsbereich,
durch intensive
Schafs-beweidung
mit Hitehunden,
kein Brutnachweis
bekannt/ wahr-
scheinlich

Hockerschwan RV: stérungsarme, Flachwasserbereiche (bis | keine Beeintrachti-
C | ca. 1 m Wassertiefe) mit reicher Submersve- | gung als RV
(Cygnus olor) getation

Krickente RV: windgeschutzte stérungsarme flache keine Beeintréchti-

(Anas crecca)

Boddenbereiche mit stérungsarmen Berei-
chen in Uferndhe (Ruhemaoglichkeiten) -
Uberschwemmungsgebiete

gung als RV

Loffelente

(Anas clypeata)

RV: stérungsarme Flachwasserbereiche der
Bodden, Strandseen sowie Salzgriinland mit
Blanken und Réten

keine Beeintrachti-
gung als RV

Merlin

(Falco columbari-
us)

RV: offene Kulturlandschaft (insbesondere
Grinland, Grasoder Staudenfluren oder ahn-
liche Flachen)

- offene Gewasserufer und Kiistenbereiche

keine Beeintrachti-
gung als RV

Mittelsager

(Mergus serrator)

RV: stérungsarme Bereiche der kiistennahe
Ostsee und der Auf3enbodden mit reichen
Fischbestanden und méglichst geringen fi-
schereilichen Aktivitaten (in Bezug auf Stell-
netze); empfindlich gegeniiber Olverschmut-
zung

keine Beeintrachti-
gung als RV
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Nonnengans
Weillwangengans

(Branta leucopsis)

RV: stérungsarme Flachwasserbereiche
(Meeresarme und Buchten) sowie - weitrau-
mige storungsarme Griinland- komplexe mit
kurzgrasigen Vegetationsbereichen, vor-
zugsweise im Uberflutungsbereich der Kuste
und der Boddengewasser

keine Beeintrachti-
gung als RV

Pfeifente

(Anas penelope)

RV: geschitzte, stérungsarme Buchten und
Haffe mit submerser Vegetation (Seegras-
wiesen), Uberschwemmungsflachen;

- bei Vereisung der Gewasserlandwirt-
schaftlich genutzte Flachen

keine Beeintrachti-
gung als RV

Raubseeschwalbe

(Sterna caspia)

RV: Flachwasserbereiche der Kiistenge-
wasser, Bodden, Buchten und Lagunen so-
wie

- storungsarme Windwattflachen, Sandbénke
und Salzgriinlandbereiche als Schlaf- und
Ruheraum

keine Beeintrachti-
gung als RV

Reiherente
(Aythya fuligula9

RV: stérungsarme windgeschutzte Gewéas-
serbereiche mit reichen Bestanden benthi-
scher Mollusken (Mausergewasser); - sto-
rungsarme Flachwasserbereiche der GroR3-
seen, Boddengewasser und flachen Meeres-
buchten mit reichen Bestanden benthischer
Mollusken (Nahrungsgewasser zur Zug- und
Uberwinterungszeit) und moglichst geringen
fischereilichen Aktivitaten

(bezogen auf Stellnetze) sowie — stérungs-
arme windgeschitzte Gewasserbereiche
oder kleinere Gewasser in der Nahe der Nah-
rungsgewasser (Tagesruheplatze)

keine Beeintrachti-
gung als RV

Rotmilan

(Milvus milvus)

RV: moglichst unzerschnittene Landschafts-
bereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanla-
gen) mit hohen Grinland- anteilen und mog-
lichst hoher Strukturdichte

keine Beeintrachti-
gung als RV, Ge-
meinde Gustow laut
LUNG: Rotmilankar-
tierung kein Vor-
kommen

Saatgans

(Anser fabalis)

RV: Seen und Bodden mit grofReren sto-
rungsarmen Bereichen als Schlafgewasser
und landseitig nahe gelegenen stérungsar-
men Bereichen als Sammelplatze

und

- grof3e unzerschnittene und mdaglichst sto-
rungsarme landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen als Nahrungshabitat

keine Beeintrachti-
gung als RV

Schellente RV: grol3ere Seen, Flusse, flache Meeres- keine Beeintréchti-
B hal buchten und geschiitzte Kistenabschnitte mit | gung als RV
(Bucephala reichhaltigen Bestéanden
clangula) benthischer Mollusken (Nahrungshabitat)

sowie - windgeschutzte, stérungsarme

Buchten (Schlaf- und Ruheplatz)
Schnatterente RV: stérungsarme, flache Bodden und Kus-

(Anas strepera)

tengewasser mit ausgepragter Submersvege-
tation

Schwarzmilan

BV: mdglichst unzerschnittene Landschafts-

sehr seltener Brut-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,Schafhof Drigge*
Satzung, Fassung vom 04.05.2012, Stand 07.07.2016

Seite 35 von 39




Stand: 01/2013

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Mecklenburg-Vorpommern

(Milvus migrans)

bereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und

Windkraftanlagen) - mit Laubwaldern und
Laub-Nadel- Mischwaldern mit Altbestanden
und Altbdumen insbesondere im Waldrand-
bereich sowie einem stérungsarmen

Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehdlze
und Baumreihen (Bruthabitat) und - mit ho-
hen Grunlandanteilen und/oder fischreichen
Gewassern als Nahrungshabitat

vogel, kein Horst-
standort in der ndhe-
ren Umgebung be-
kannt, kein geeigne-
te Habitatausstat-
tung im Wirkungsbe-
reich

Vorbelastung: Stra-
f3e und Hafen,
(Sommergéaste) u.
Strandnutzung, Be-
weidung mit Hite-
hunden

(Anas acuta)

Uberschwemmungsflachen, liberstautes
Grinland

Seeadler BV: méglichst unzerschnittene Landschafts- | kein Horst im Um-
(Haliaeetus bereiche (insbesondere im Hinblick auf kreis von < 300m
Hochspannungsleitungen und bekannt; Laut LUNG
albicilla) Windkraftanlagen) - mit stérungsarmen Wal- (Rasterkartlerung): 1
. Horst 1 mal zwi-
dern (vorzugsweise Laub- und Laub-Nadel-
; N . - . schen 2007-12 be-
Mischwalder, ersatzweise Feldgehdlze) mit setzt. 2013 nicht
ausreichend hohen Anteilen '
besetzt
an Altbestanden als Bruthabitat sowie - fisch-
und wasservogelreiche grof3ere Gewasser
als Nahrungshabitat (Kiistengewasser,
Singschwan RV: stérungsarme Flachwasserbereiche von | keine Beeintrachti-
Seen und Bodden (Schlafgewésser) gung als RV
(Cygnus cygnus)
sowie - grof3e unzerschnittene und mdoglichst
storungsarme landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Nahrungshabitat
SpieRRente RV: stérungsarme Flachwasserbereiche, keine Beeintrachti-

gung als RV

Turmfalke

(Falco tinnunculus)

BV: Bereiche der offenen Kulturlandschaft

- mit hohen Anteilen an Griinland, Saum-
strukturen, Gras- oder Staudenfluen oder
ahnlichen Flachen als Nahrungshabitat

und - Feldgehdlze, Baumhecken, Baum-
gruppen oder Einzelbdume als Nisthabitat

kein Horststandort
bekannt, keine ge-
eignete Habitat-
ausstattung im Wir-
kungsbereich

Zwergschwan

Cygnus columbia-
nus

RV: stérungsarme Flachwasserbereiche

von Seen und Bodden (vorzugsweise mit
Submersvegetation) oder Uberschwem-
mungsflachen sowie grofRe unzerschnittene
und moglichst stérungsarme landwirtschaft-
lich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

keine Beeintrachti-
gung als RV

*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
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6. Uberschlagige Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der zustan-
digen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust (Versiege- keine, da Lage auflerhalb des Schutzge-
lung) biet mit einem Abstand von ca. 120 m und
von diesem durch Gemeindestrale ge-
trennt
6.1.2 | Flachenumwandiung S.0.
6.1.3 | Nutzungsénderung S.0.
6.1.4 | Zerschneidung, Fragmentie- S.0.
rung von Natura 2000-
Lebensraumen
6.1.5 | Veranderungen des (Grund-) S.0.
Wasserregimes
6.1.6

}

6.2.1 | stoffliche Emissionen keine
6.2.2 | akustische Veranderungen keine
6.2.3 | optische Wirkungen Keine aufgrund Abstand und Trennung
durch Gemeindestralie
6.2.4 | Veranderungen des Mikro- keine
und Mesoklimas
6.2.5 | Gewasserausbau keine
6.2.6 | Einleitungen in Gewasser Keine, Anschluss an o6ffentliche Abwasser-
(stofflich, thermisch, hydrauli- kanalisation
scher Stress)
6.2.7 | Zerschneidung, Fragmentie- keine
rung, Kollision
6.2.8

[63 Thaubeding T T ]

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme keine, da Lage aufRerhalb des Schutzge-
(BaustralRen, Lagerplatze biet mit einem Abstand von ca. 120 m und
etc.) von diesem durch GemeindestralBe ge-

trennt

6.3.2 | Emissionen

6.3.3 | akustische Wirkungen

6.3.4
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*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

Summationswirkung

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Mafnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintréachtigt werden?

[lja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

betroffener mit welchen Planungen oder |welche Wirkungen sind betroffen? Vermerke der zu-
Lebensraum- | MaBnahmen kann das Vorhaben standigen Behorde
typ oder Art in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtiwen fihren ?

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben

Seit dem Jahr 2000 finden im Bereich der ehemaligen Sand- und Kiesgrube jahrlich Jugendzeltlager statt,
so dass durch die Planung keine erheblich anderen bzw. qualitativ neuen Auswirkungen zu erwarten sind.
Der Bereich des Jugendzeltlagers ist von der StraRe aus nicht einsehbar und hat demnach keine visuelle
Beziehung zum Vogelschutzgebiet. Stoffliche Auswirkungen bzw. erhebliche Larmauswirkungen entste-
hen durch das Jugendzeltlager nicht.

Am Rand des Schutzgebiets besteht ein 6ffentlicher, durch die Gemeinde gepflegter Strand (Badestelle).
Es handelt sich um den einzigen Wasserzugang in der Nahe der Ortslage Gustow. Der rund 100 m lange,
von Schilfaufwuchs durch regelmagige Pflege freigehaltene Strand verfligt Uber eine geregelte Zuwegung
mit Parkplatz und wird von der Bevolkerung wie den ortlichen Ubernachtungsgésten besucht. Auch die
Nutzer des Hafens (einschliellich der hier entstehenden Ferienhduser) werden auf den bestehenden
Strand verwiesen. Angesichts der bestehenden Strandnutzung sind keine erheblich anderen bzw. qualita-
tiv neuen Auswirkungen zu erwarten. Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Nutzer des Schafhofs anders
verhalten als die bisherigen Nutzer des Strandes. Vielmehr wird die Nutzung wie bisher auf den engeren,
raumlich abgegrenzten Bereich des Strandes sowie die unmittelbar angrenzende Wasserflache be-
schrankt bleiben. In den Zeiten intensiver Vogelrast wird der Stand aus klimatischen Griinden zudem auch
zukinftig nur wenig genutzt werden.

Zusammenwirkungen mit dem Naturhafen sind nicht erkennbar, da durch die Sportbootnutzung raumlich
ausgedehntere Stérungen durch Bootsverkehr sowie intensive Stdrungen durch eine ganzjahrige Nutzung
am unmittelbaren Boddenrand hervorgerufen werden, die ihrerseits aber unter Berticksichtigung der Vor-
belastungen (d.h. auch des Strandes) untersucht und als vertraglich gewertet wurden. Die 0.g. dem Hafen
zuzurechnenden Stdrungen werden durch das Vorhaben Schafhof hinsichtlich der Intensitéat nicht beein-
flusst.

Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf MaRBnahmen, die eine Be-
eintrachtigung von Arten, Lebensrdumen, Erhaltungszielen vermeiden kdnnten)
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Datenquellen:

LUNG: Umweltkarte.mv-regierung.de

Jahresbericht der AG Kistenvogelschutz M-V 2013
Brutergebnisse Grolivigel M-V fir die Jahre 2011 und 2012
Berichte zu Arten und Artengruppen (Vogel) LUNG

] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

9. Fazit

X Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon ausge-
gangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des / der
oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begrundung: Es konnte nachgewiesen werden, dass die geringfiigige bauliche Erweiterung des Schafhofes
Drigge und die damit verbundene moderate saisonale touristische Nutzung keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgebiet und seine maf3geblichen Gebietsbestandteile ausiiben kénnen. Die Lage des Vorha-
bens aul3erhalb des Schutzgebietes mit einer Entfernung von 120 zum Schutzgebiet sowie die Trennwir-
kung der Landstral3e Gustow - Drigge verhindern jegliche bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf das SPA.

[] Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung muss
durchgefihrt werden.

Begriindung:
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