Offentliche Bekanntmachung der Stadt Warin

hier: Bekanntmachung der Gestaltungssatzung der Innenstadt Warin und der
Erteilung der Genehmigung
1. Zum Schutze und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes des historischen Innen-
stadtbereiches der Stadt Warin wird aufgrund des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GVOBL. M-V 1994 S. 518) in Verbin-
dung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern durch
BeschiuB der Stadtvertretung der Stadt Warin vom 27. April 1995 und durch den Bei-
trittsbeschiuB der Stadt Warin vom 06. 09. 1995 und mit Genehmigung des Ministe-
rium fir Bau, Landesentwickiung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vom 26. Juli 1995 folgende Gestattungssatzung erlassen:
§ 1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich 1 dieser Satzung umfaBt die Innenstadt von Warin, begrenzt
durch das Ufer des GroBen Wariner Sees im Norden, die beiderseitige Bebauung der
Wismarschen StraBe bis zur Kreuzung mit der Schweriner StraBe einschlieflich der
Grundstiicke Nr. 47 und 60 im Osten, der Burgstrae einschlielich nérdlicher Be-
bauung der Grundstiicke Nr. 17, 19, 25 (Flurstticke 4/12, 4/11, 3/3, 3/1), der sidli-
chen Bebauung der BurgstraBe und Brileler StraBe im Siiden (die Flurstiicke 6,71
und 7/2) bis in eine Tiefe von 50 m von der Grundstiicksgrenze der BurgstraBe in der
Verldngerung bis zum Schnittpunkt mit der riickwartigen Begrenzung des Flurstiickes
8in der Briieler StraBe), und der beiderseitigen Bebauung der Miihlenbruchstrae und
den Liegenschaften der Deutschen Bahn AG (Bahntrasse) im Osten.
(2) Der Geltungsbereich 2 umfaBt die Geschwister-Scholl-StraBe, FriedensstraBe,
Brileler StraBe und MihlenbruchstraBe. Im Geltungsbereich 2 werden erweiterte
Festsetzungen entsprechend § 5 getroffen.
{3) Die Grenzen des Geltungsbereiches 1 und des Geltungsbereiches 2 sind in beilie-
gendem Plan im MaBstab 1:1000 gestrichelt umrandet dargestelit. Der Plan ist als An-
fage 1 Bestandteil dieser Satzung.
(4) Die Satzung gilt fiir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie sonstige Verdnde-
rungen der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, soweit sie von der offentiichen
Verkehrsflache einsehbar sind, und fiir Werbeanlagen.
§ 2 Aligemeine Anforderungen
(1) alle baulichen MaBnahmen sind hinsichtlich:
- des Gebaudetypes
- der Baufluchten
- der Trauf- und Firstlinien
~ der Gliederung der Fassade
~ der Dachausbildung .
— des Verhdtlnisses von Wandfléchen zu Offnungen
- der Fassadenoberfidchen
- der zusatzlichen Bauteile, wie Sonnenschutzanlagen, Markisen, Solaranlagen, An-
tennen und
Satellitenempfangsanlagen
- der Werbeanlagen und Warenautomaten
~ der AuBenaniagen zur offentlichen Verkehrsfliche
nach MaBgabe der folgenden Betimmungen in der Weise auszufithren, daB die ge-
schichtliche, stédtebauliche und architektonische Eigenart des Stadtbildes gesichert

und geférdert wird.
§ 3 Baufluchten
{1) Der Verlauf der vorhandenen, vorderen Baufluchten ist einzuhalten. Die Baufiucht
ist (ber die gesamte Gebaudebreite und -héhe, mit Ausnahme von Gliederungsele-
menten und Erkern, einzuhalten, dieses gilt auch fir Vorsatzfassaden.
§ 4 Baukdrper
(1) Bei der SchlieBung von Bauliicken ist der neue Baukérper in der vorhandenen Par-
zellenstruktur zu errichten. Geht die Breite der Bauliicke tiber 16 m hinaus, so ist der
Baukdrper zu unterteilen. Die Unterteilung muB durch Wechse! der Fassadenober-
flache oder Farbgestaltung erreicht werden.
(2) Die Trauthéhe eingeschossiger Gebéude darf 4,0 m, die zweigeschossiger Gebau-
de 7,0 m nicht Uberschreiten.
{3) Gebaude sind von der Gffentlichen Verkehrsfidche durch mindestens eine Stufe mit
einer Hohe von 15 ¢cm abzugrenzen.
§ 5 Gebaudetypen
{1 Im Geltungsbereich 1 dieser Satzung sind neu zu errichtende Gebdude nur als
Trauftyp oder Zwerchgiebeltyp auszufiihren.
+2) Im Geltungsbereich 2 dieser Satzung sind neu zu errichtende Gebaude tber die
Festsetzung des Absatzes 1 hinaus auch als Attikatyp oder Drempeltyp gestattet.
§ 6 Trauftyp - Begriffsbestimmung
1+ Ger Trauftyp hat ein Satteldach, Mansarddach, Walm- oder Kriippelwalmdach und
staht mit First und Traufe paralell zur Sffentlichen Verkehrsfiache.
§ 7 Zwerchgiebeltyp ~ Begriffsbestimmung
1) Der Zwerchgiebeltyp hat ein Satteldach, Mansarddach, Walm- oder Krippel-
walmdach und steht mit First und Traufe paralell zur Gffentlichen Verkehrsflache.
Der Zwerchgiebel ist im DachgeschoB angeordnet, das Hauptdach bleibt beiter-
seits des Zwerchdaches sichtbar. Die Traufe ist im Bereich des Zwerchgiebels un-
terbrochen, die Fassade des Zwerchgiebels ist Teil der Gesamtfassade des Gebdudes.
. § 8 Attikatyp - Begritfsbestimmung )
(1) Der Attikatyp hat ein Dach mit zur éffentiichen Verkehrstldche paraleliem First.
(2) Der AttikaabschluB wird durch ein profiliertes Gesims oder flachgeneigtes Dreieck
ausgebildet.
§ 8 Drempeltyp - Begriffsbestimmung

{1) Der Drempeltyp hat ein Dach mit zur dffentlichen Verkehrsflache paralellem oder
fenkrechtem First, wobei die Traufe 0,8 m — 1,2 m Gber der obersten GeschoBdecke
iegt. .

§ 10 Ddcher

(1) Dacher diirfen nur als symmetrisch ausgebildetes Satteldach. Mansarddach oder
Kruppelwalmdach ausgefihrt werden.
(2) Die Dachneigung des Trauftyps und des Zwerchgiebeityps mufs mindestens 40°
betragen und darf 55° nicht Giberschreiten.
(3) Die Neigung des Daches des Attikatyps nach § 8 darf nicht weniger als 30° und
nicht mehr als 70° betragen. Die Dachrinne ist von auBen nicht sichtbar auszubilden.
(4) Die Neigung des Daches des Drempeltyps nach § 9 ist als symmetrisch flachge-
neigtes Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 35° auszubilden.
(5) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine mit rotem bis rotbrau-
nem oder schwarz-anthrazitem Farbton anzuwenden.
(6) Abweichend zu Absatz 5 sind als Dachdeckung des Drempeltyps nach § 9 nur
Dachziegel und Dachsteine mit schwarz-anthrazitem Farbton anzuwenden.
(7) Dachrinnen und Fallrohre sind am gesamten Gebaude sowie an Vordachern in ei-
nem einheitlichen Farbton auszufiihren.

§ 11 Dachaufbauten
(1) Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind Gaupen.
(2) Dachgaupen diirfen nur mit Satteldach, abgeschlepptem Hauptdach oder als Fleder-
mausgaupe ausgebildet werden.
(3) Dachgaupen sind als Einzelgaupen auszufiihren, die Breite der einzeinen Gaupen
darf hochstens 1,60 m betragen. Als Abstand zwischen Ortgang oder Grat und Gaupe
ist mindestens 1,00 m einzuhalten. Es miissen mindestens 3 Dachpfannenreihen vor
der Dachgaupe an der Traufe durchlaufen.
(4) Die Summe der Breite aller Dachgaupen darf héchstens 4/10 der Traufidnge der
Gebdudefront betragen.
() Die Dacheindeckung von Gaupen muf sich dem Hauptdach angleichen.
(6) Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nicht gestattet.
(7) Die Seitenflachen der Dachaufbauten diirfen metallisch-glanzend nicht ausgefiihrt
werden.

§ 12 Zwerchgiebel
(1) Die Firsthéhe des Zwerchgiebels darf die des Hauptdaches nicht iiberschreiten.
(2) Der Neigungswinkel des Daches des Zwerchgiebels darf nicht mehr als 10° Ab-
weichung zum Neigungswinke! des Hauptdaches aufweisen.
(3) Der Zwerchgiebel ist der Fassadengestaltung der iibrigen Gebiudefassade anzu-
gleichen.
(4) Die Breite des Zwerchgiebels darf hdchstens 4/10 der Gebiudebreite betragen.
(5) Die Dachdeckung des Zwerchdaches ist der Dachdeckung des Hauptdaches an-
zugleichen. )
(6) Die Fassade des Zwerchgiebels ist durch Offnungen symmetrisch zu gliedern.

§ 13 Fassadenflichen
(1) Die straBenseitigen Fassaden sind in jedem GeschoB mit Offnungen zu untergliedern.
(2) Die Fassade ist als vertikal gegliederte Lochfassade mit Einzeifenstern im stehen-
den Format auszubilden.
(3) Die sichtbaren Wandbauteile diirfen nur in steinsichtigem Ziegelmauerwerk, als
Putzfassade oder in Holzfachwerk ausgefiihrt werden.
(4) Verputzte AuBenwénde sind nur mit glatt verriebener Oberflache auszufiihren.
(5) Fachwerkbauten sind nur mit Ausfachung in rotem bis rotbraunem steinsichtigem
Ziegelmauerwerk, geschidmmtem Mauerwerk oder geputzten Gefachen auszufiihren.
§ 14 Fassadendffnungen

(1) Die Fensterdffnungen miissen allseitig von Wandflachen umschiossen sein. Tiiroff-
nungen und Tore missen dreiseitig von der Wandfldche umschlossen sein.
(2) Fur Fensterdffnungen sind nur stehende Formate zuldssig. Fenster ab einer Breite
von 0,80 m sind durch Pfosten, ab einer Hhe von 1,40 m durch Kampfer zu gliedern.
Von innen aufgesetzte sowie im Luftzwischenraum der Scheibe befindliche Sprossen
sind nicht gestattet. ]
(3) Es sind Mindestabstinde von Offnungen untereinander von 0,24 m und vom Ge-
bauderand von 0,60 m einzuhalten.
{4) Bei Fachwerkhdusem sind die Fenster ohne Verdnderung der sichtbaren Holzstie-
le und Holzriegel einzuordnen.
(5) Glasbausteine diirfen in den zur 6ffentlichen Verkehrsfliche gelegenen Fassaden
nicht verwendet werden.
(6) Fenster und Tiren mit metaliisch glanzender Oberflache sind nicht gestattet.
(7) Bei Fenstern ist die Verwendung von Flachglas vorgeschrieben.

§ 15 Schaufenster
(1) Schaufenster sind nur im ErdgeschoB gestattet.
(2) Die Breite eines Schaufensters darf 2,5 m nicht Giberschreiten. Es sind Mindest-
abstdnde von Offnungen untereinander von 0,24 m und vom Gebauderand von
0,60 m einzuhaiten.
(3) Die Verglasung des Schaufensters darf nicht aus der Gebiudefront hervortreten.

§ 16 Zusatzliche Bauteile
(1) Sonnenschutzanlagen und Markisen sind nur tiber den Fenster- und Tirdffnungen
gestattet.
(2) Sonnenschutzaniagen und Markisen sind nur beweglich und mit einer Auskragung
von hdchstens 1,50 m gestattet.
(3) Rolladenkésten diirfen nicht auf die Fassade aufgesetzt oder unter dem Sturz in-
nerhalb der Fensterdffnungen abgebracht werden.
(4) Solaraniagen, Antennen und Satellitenempfangsantagen sind nicht an den der 6f-
fentlichen Verkehrsflache, zugewandten Fassadenflachen erlaubt.
§ 17 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen sind nur im Erdgescho8 an den der éffentlichen Verkehrsflache zu-
gewandten Seiten der Gebdude gestattet.
(2) Werbeanlagen missen von Offnungen, horizontalen und vertikalen plastischen
Gliederungen einen Abstand von mindestens 0,20 m und von der duBeren seitlichen
Abgrenzung der jeweiligen Fassade einen Abstand von mindestens 0,40 m wahren.

(3: ¥erbeanlagen auf der Fassade durfen nicht héher als 0,45 m sein. Die Werbean-
fer; dart héchstens 3/4 der Breite der Fassade betragen.
{4: Lenkrecht angebrachte Schriften der Werbeanlagen sind nicht gestattet.
(3 lichtwerbeanlagen sind nur als mit weiBem oder gelben Licht hinterleuchtete
Wiurhung auszufiihren. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind nicht
go: tattet.
(6] F enstertlachen diirfen hochstens zu 1/5 des Glasfidchenanteils je Fenster fiir Wer-
beswacke verdeckt werden.
(7) Auskragende Werbetrager durfen einseitig gemessen nicht gréBer als 0,80 m2sein.
wehe die GroBe des umschlossenen Rechtecks mafgeblich ist. Die Auskragung darf
1,210 m nicht dberschreiten.
(81 Wirenautomaten sind an der Fassade und als freistehende Anlagen nicht gestattet.
(4 Werbeanlagen als freistehende Anlagen sind nicht gestattet.

§ 18 AuBenanlagen/Einfriedungen
{1 In der Gtfentlichen Verkehrsfliche sind Abgrenzungen von Geschafts- und Gastro-
runiebereichen mittels ortsfester baulicher Anlagen nicht gestattet.
(2 tinfriedungen, die die Gffentliche Verkehrstliche gegen hintere Grundstiicksteile
abirenzen, sind nur als ziegelsichtige oder geputzte Mauern, als Holzziune oder Me-
tli-une mit einzelnen senkrechten Staben oder als Hecke auszubilden.

§ 19 Farbgestaltung

(17 "teinsichtiges Ziegelmauerwerk ist nur in den Farben rot bis rotbraun und gelb
herustellen, besandete Ziegeloberflachen sind nicht gestattet.
{211r die farbliche Gestattung von Wandoberfldchen sind helle oder gedeckte Farb-
ton: mit einem Remissionswert gleich oder gréBer 30 zu verwenden. Plastisch her-
vei'retende Gliederungselemente und Sockelfldchen diirfen in dunklerer oder hellerer
Torung der Fassadenfarbe gestrichen werden.
3)Mehr als 3 Farbtdne an einer Fassade sind unzulissig.
{41 Ausgeschlossen sind Farben mit metallisch-glanzender Oberfiiche.
(5 1 Farbwechsel zwischen StraBenfassade und einsehbaren Seitenwinden ist nur
brr interschiedlichen Fassadenoberfléchen erfaubt.

Lo

§ 20 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig (gemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern) handelt, wer,
—entgegen § 3 Abs 1 die vorhandene Bauflucht nicht einhalt,
—entgegen § 10 Abs. 2 die Dachneigung unter 40° oder Giber 55° ausfiihrt,
—entgegen § 17 Abs 8 Warenautomaten an Fassaden anbringt oder als freistehende
Anlagen aufstelit.
Die Ordnungswidngkest kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.
§ 21 Inkrafttreten
(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Warin, den 06 09 1996 Stadt Warin
Gossel
Der Birgermeister

4R
-Geman § 215 Abs. 2 des BauGB wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschif-
ten sowie Mangel der Abwigung unbeachtlich sind, wenn die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften nicht innerhaib 1 Jahres und Méngel der Abwégung nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
Warin geftend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, darzulegen. .
Geltungsbereich als Anlage der Gestaltungssatzung.

Warin, den 19. 09. 1996 T Stadt Warin
1 . Gossel

S'igggl Der Birgermeister
Verfahrensvermerk; Die Bekanntmachung ist am 26. 9. 1996 in der Schweriner Volks-
zeitung verdffentlicht worden.

Warin, den 26. 9. 1996 Stadt Warin, Der Biirgermeister

Glamm See




