GESTALTUNGSSATZUNG THANDORF

Inhaltsverzeichnis

Vorbemerkungen
Hinweise zu Rechtsgrundlagen und zur Anwendung der Satzung

GESTALTUNGSSATZUNG
THANDORF

Satzungstext mit Begriindung

Praambel

Teill Allgemeine Vorschriften
§1 Raumlicher Geltungsbereich
§2  Sachlicher Geltungsbereich
§3  Aligemeine Anforderungen

Teil I Gestaltungsvorschriften

 on S ¢ W 4 Dacher
S g e m §5  AuRenwinde
! §6 Fenster
§7  Turen
§8  Werbeanlagen und Warenautomaten
§9  Markisen

§ 10 Einfriedungen
§ 11 Neben- und Produktionsgebaude
AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
Teil lil Rechtsvorschriften
§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Teil IV Schlussbestimmungen
§13  inkrafttreten

Teil V Denkmalliste
it. Beschlussfassung der Gemeindevertretung am 17. Mai 2004 Teil VI Plan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung

STAND: 17. Mai 2004



GESTALTUNGSSATZUNG THANDORF

Gestaltungsrahmen

Diese Gestaltungssatzung legt die geeigneten Mafdnahmen fest, die
eine behutsame Ermeuerung des Orles ermoglicht, aber die
Unverwechselbarkeit in der baulichen Gestaltung sichert. Bauliche
Erneuerungen sind notwendig um die Lebensqualitdt zu erhalten,
aber der Erhalt der ortsspezifischen Gestaliung von Gebauden und
Freirdumen muss gesichert bleiben.

Ausgehend von einer Analyse der orisbildtypischen Gebaude, ihrer
Gestaltungsprinzipien und deren Wirkung auf die stidtebaulichen
Ensemble werden mit dieser Satzungen Festsetzungen getroffen,
um das Erscheinungsbild von Thandorf zu sichern.

Dabei nimmt der Gestaltungsrahmen Ricksicht auf das individuelle
Interesse der Eigentimer zur Gestaltung der Gebaude. Kreativitat
und Tatendrang der Eigentimer beider Gestaltung der Geb&ude soll
mit den Fesisetzungen nicht negiert werden; vielmehr wird mit dieser
Satzung ein gesialterischer Rahmen gesichert, um das
Gesamiensemble Dorf in seinen verschiedenen Facetten zu
erhalten.

Hinweise zur Anwendung der Satzung

Die Gestaltungssatzung ist inhaltlich ein Gesetz, das nach seiner
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung und nach der
Anzeige bei der Genehmigungsbehdrde im Ubertragenen
Wirkungskreis gilt.

Geltungsbereich der Satzung

Die Vorschriften der Gestaltungssatzung gelten fur bauliche
MaBRnahmen im raumlichen Geltungsbereich der Satzung, sofern
sie Einfluss auf die &uflere Gestaltung von Gebauden und
baulichen Anlagen haben.

Die Festsetzungen der Satzungen gelien dabei sowoh! fir
genehmigungsfreie Vorhaben als auch fur bauliche MalRnahmen,
fur die eine Baugenehmigung und damit ein Bauantrag notwendig
sind.

Anwendung der Satzung

Gemaf § 86 Abs. 3 Satz 1 der Landesbauordnung M-V erlasst die
Gemeinde diese Ortlichen Bauvorschriften als Satzung. Innerhalb
des radumlichen und sachlichen Geltungsbereiches ist die Satzung
als Ortsrecht in Thandorf anzuwenden.

Einhaltung der Festsetzungen der Satzung

Verstofie gegen den inhalt der Satzung sind Ordnungswidrigkeiten,
Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer
vorséizlich oder fahrlassig ... einer nach § 86 Abs. 1 oder 2
erlassenen Satzung zuwider handelt, sofern ... die Satzung fiir
einen bestimmten Tatbestand auf diese Buligeldvorschrift verweist.
Gemall § 84 Abs. 5 Landesbauordnung M-V ist die untere
Bauaufsichtsbehorde die Verwaltungsbehdrde im Sinne des
Gesetzes (ther Ordnungswidrigkeiten,
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Auszug aus der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

Vorbemerkungen

& 86 Ortliche Bauvorschriften

1) Die Gemeinden kénnen ortliche Bauvorschriften erlassen
iiher

1. die aullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und  Warenautomaten  zur  Durchflhrung
baugestalterischer Absichten in bestimmten, genau abgegrenzten
bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes; dabei
konnen sich die Vorschriften tber Werbeanlagen auch auf deren Art,
Grofie und Anbringungsort erstrecken.

2. besondere  Anforderungen an bauliche  Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten zum Schutz bestimmter
Bauten, Straflen und Platze oder Oristeile von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von
Baudenkmalen und Naturdenkmalen; dabei konnen nach den
orflichen Gegebenheiten insbesondere bestimmte Arten von
Werbeanlagen und Warenautomaten ausgeschlossen oder auf Teile
baulicher Anlagen und auf bestimmte Farben beschrankt werden.

(3) Die Gemeinde erlasst die ortliche Bauvorschrift als Satzung
im Ubertragenen Wirkungskreis. Einer Satzung nach Absatz 1 Nr. 1
und 2 .... ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind insbesondere
die baugestalterischen Zielsetzungen und die Grinde fir die
Abgrenzung des Geltungsbereiches darzulegen.

Die Fragen der Ortsbildgestaltung in den Dorfern haben im Rahmen
der Diskussionen (ber die Orisbildentwicklung in der
Gemeindepolitik und in der 6ffentlichen Diskussion zunehmend an
Bedeutung gewonnen.

Der Erhalt der Unverwechseibarkeit eines jeden Dorfes ist Ziel der
Gemeindepolitik. Die Pragung der Gemeinden durch ihre Lage im
Landschaftsraum und ihre kulturelfle Geschichte und Gegenwart
pragt die Architektur der Straflen und Platze und der Gebéaude in
der Gemeinde unverwechselbar.

Die Festsetzungen dieser &rilichen Bauvorschrift sollen einen
positiven Entwickiungsprozess einleiten und sichern, dass Uber das
Erkennen der Probleme in der baulichen Entwickiung, nachhaltig
die Attraktivitdt des Ortes und damit auch die Lebensqualitat in
Thandorf gesteigert wird.
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SATZUNGSTEXT

Praambel

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg- Vorpommern vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 29),
zuletzt  geandert durch das 4. Anderungsgesetz der
Kommunalverfassung M-V (4. AndG KV M-V) vom 09.08.2000
(GVOBI. M-V 8. 360), in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2
und Abs.3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn
(LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468) zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V, S. 690)
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Thandorf am 17. Mai
2004 folgende Satzung erlassen:
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Die Satzung erstreckt sich mit ihrem Geltungsbereich entsprechend
Teil VI der Satzung {ber bebaute und unbebaute Flachen des
QOristeils Thandorf und geht (ber den Bereich der
Abrundungssatzung hinaus, um alle bebauten und kinflig zu
bebauenden Flachen einzubeziehen.

Ziel der Satzung ist die Erhaltung der baulichen Besonderheiten im
Geltungsbereich der Satzung und die geordnete bauliche
Entwicklung kiinftiger Neubauten im Geltungsbereich der Satzung.

Teil | Allgemeine Vorschriften

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das Gebiet des
Ortsteils Thandorf, welcher im anliegenden Plan durch eine dicke
schwarze, unterbrochene Linie umrandet dargestellt ist. Der Plan ist
Bestandteil der Satzung, im Teil VI der Satzung beigefigt und liegt
zu jedermann Einsicht im Amt Rehna, wahrend der Dienststunden
aus.

STAND: 17. Mai 2004



GESTALTUNGSSATZUNG THANDORF

BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Das Orisbild der Ortslage Thandorf als Ganzes ist in dem
abgegrenzten  Bereich  schutzwiirdig. Die  Erhaltung der
geschiossenen Ensemblewirkung der Bebauung und der Strafien
und Platze rechtfertigt die Aufstellung dieser Satzung.

Die Satzung gilt fir Um- und Erweiterungsbauten und Neubauten
sowie sonstige bauliche Veranderungen, die das Erscheinungsbild
von Gebduden und Bauteilen beriihren.

Die Festsetzungen erfolgen im Interesse der Erhaltung und der
Verbesserung des Ortsbildes von Thandorf.

Mit der Satzung ist keine Uniformitat in der Gestaltung gewollt,
sondern wird ein noitwendiger gestalterischer Rahmen geschaffen,
der garantiert, dass das Gesamtensemble Thandorf erhalten bleibt,
wenn auch Neubauten als Neubauten erkennbar sein sollen.

Flir Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen, gelten vorrangig die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes. Befreiungen von den
Festsetzungen der Satzung sind in begrindeten Fallen zulassig.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1)

Die Gestaltungsvorschriften dieser Satzung gelten fir die
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Anlagenteile alier
Art, die von éffentlichen Flachen einsehbar sind.

Offentliche Flachen im Sinne dieser Satzung sind Stralen, Wege,
Platze und offentlich zugangliche Griinflachen.

(2)

Diese Satzung gilt fOr alle baulichen genehmigungspflichtigen
Malnahmen wund fiir Mafllnahmen die nach § 65 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
baugenehmigungsfrei sind.

(3)
Die Vorschriften des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung
unberiihr.
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

In einer Orisbildanalyse wurden die spezifischen Bauweisen,
Bauformen, Besonderheiten in der Baukdrper- und
Fassadengesialtung und Gestaltungselemente in  Thandorf
herausgearbeitet.

Neubauten und bauliche Veranderungen an Geb&uden missen sich
insbesondere hinsichilich der Dachform, der Grifle und Proportion
der Gebaudebdifnungen, der Oberflachenwirkung in Material und
Farbe in das Orisbild einfiigen, damit Stralien- und Platzbereiche als
ganze erhaltenswerte Ensembie in ihrer Wirkung erhalten bleiben.
Die in den §§ 4 bis 11 getroffenen Festlegungen zu Déachern,
Auflenwénden der Bauk&rper, Fensier und Tiren, Markisen,
Einfriedungen sowie Nebengebauden und Produktionsgebauden
sprechen die nolwendigen Aspekie zur dauerhaften positiven
Orisbildentwickiung von Thandorf an.

§3

Allgemeine Anforderungen

O

Zur Regelung der Gestaltung baulicher Anlagen im raumiichen
Geltungsbereich dieser Satzung sind bei der Durchfthrung
baulicher Malinahmen hinsichtlich

- der Ausbildung, Form und Eindeckung des Daches
- Gliederung der Fassaden

- der Oberflache der Fassaden

- der Gestaltung von Gebaudedffnungen

- der Art und Farbe der zu verwendenden Bauteile

- der Gestaltung zusatziicher Bauteile

entsprechend den Festsetzungen der folgenden Bestimmung in
einer Weise auszufiihren, dass sich die auflere Gestaltung der
bauliche Anlagen in das vorhandene Straften- und Ortsbild einfiigt
und damit die  geschichiliche, architektonische und
dorfgestalterische Eigenart des Orisbildes von Thandorf gesichert
und weiter entwickelt wird.
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Dacher und Dachformen pragen entscheidend die optische Wirkung
eines Gebaudes und in der Aufreihung eines Strallenzuges.

Die festgesetzten Dachneigungen fir Hauptgebaude grofter als 40°
sichern, dass nur Gebiude mit einem erkennbaren Steildach
errichtet werden und die vorhandenen typischen Dachformen
erhalten bleiben.

Symmetrische Sattel- cder Kriippelwalmdicher sind bestimmend im
Ortshild. Diese sehr pragnanten Gestaltungselemente gilt es zu
erhalten.

Mit der Festsetzung zur Traufausbildung werden die im Ortsbereich
typischen Ausfihrungen benannt. Dacher ohne traufseitigen
Dachiiberstand von mindestens 35 cm iragen nicht zur positiven
Gesamiwirkung eines Gebaudes bei. Ebenso sprengen Gebiude mit
einem Trauf(berstand von mehr als 60 cm die Proportionen an
durchschnittlichen Gebauden.

Fir Reetdacher gelten diese Fesisetzungen nicht, da hier
konstruktive Erfordernisse ggf. einen gréfleren Dachiberstand
erfordern.

Die Fesisetzungen zu den Dachgauben beziglich threr Form und
Einordnung auf der Dachflache sichern, dass die Proportionalitit
zwischen Gaube und Dachflache gewahrt bleibt und sich nicht die
Mobglichkeit einer getarnten und gestalterisch nicht gewoliten
Aufstockung eines Gebaudes bietet.

Mit der Festlequng der Zulassigkeit von Dachgauben als Schlepp-,
Giebel- und Fledermausgaube sind die tatsédchlich typischen
Gaubenvarianten zuldssig. Modernistische Dachgauben in der
historischen Substanz wirden das Ortsbild erheblich negativ
beeinflussen.

Teil H Gestaltungsvorschriften

§4
Dacher

(1)

Die Décher sind als Satteldacher, Krilppelwalmdacher oder
Waimdacher mit einer Dachneigung von grofler als 40°
auszubilden. Die Dachflaichen eines Daches sind symmetrisch

auszubiiden,

(2
Traufen sind mit einem Dachiberstand von mindestens 0,35 m bis
maximal 0,60 m auszubilden. Dies gilt nicht fiir Reetdacher.

(3)

Als Dachgauben sind nur als Schiepp-, Giebel- oder
Fledermausgauben zulassig. Bei Reetdadchern sind nur
Fledermausgaupen zuléssig. Schieppdachgaupen sind
abgewalmten Seitenflachen sind unzulassig.

Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Anwendung
kommen.

(4)

Eine Schiepp- oder Giebelgaube darf eine Breite von einem Drittel
der Trauflange des Gebaudes und eine Hohe von 1,40 m nicht
Uberschreiten. Fir die Hohe der Gaupe gilt der Abstand zwischen
dem Durchdringungspunkt der Dachhaut bis zur Oberkante der
Dachrinne.

Der Abstand zwischen Dachgauben und der Abstand der
Dachgauben vom Ortgang oder dem Grat muss mindestens ein
Drittel der Trauflédnge betragen.

STAND: 17. Mai 2004
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Die Gestaltung der Dacheindeckung in einem einheitlichen Material
ist eine Forderung zur Sicherung der ganzheitlichen Wirkung eines
Daches. Mit den zugelassenen Dachdeckungsmaterialien sind die in
Form und Farbe dorftypischen Varianten benannt.

Andersartige Dacheindeckungen wirden die Ensemblewirkung der
Dachlandschaft zerstoren.

Zu bevorzugen ist in der Orislage jedoch die Reeteindeckung.
Besonders vorhandenen Dacheindeckungen dieser Art sollten
unbedingt erhaiten bleiben.

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind fir Dorfanlagen
untypische Elemente. Die Haufung von Dachflachenfenster zerstort
die Ensemblewirkung der Dacher, wie sie wvom &ffentlichen
Straflenraum erlebbar ist.

Zum Schutz des Gesamtbildes der Ortslage ist die Einordnung von
Dachflachenfenstern und Dacheinschnitien sowie von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen nur in Ausnahmefilien
zugelassen.

Die Forderung zur farblichen Gestaltung von Schornsteinen und
Laftungsrohren in der Dachfarbe soll unierstreichen, dass diese Teile
Bestandteil eines ganzen Daches sind und nicht farblich abgesetzt
als Fremdkdrper auf dem Dach zu verstehen sind und auch so
optisch in Erscheinung treten.

Der gesialterische Rahmen zur  Dacheindeckung  von
Produktionsgebaude wurde weiter gefasst, da teilweise statische
Belange an vorhandenen Geb3uden dies erfordern und
grundiegende Verdnderungen an der tragenden Bausubstanz
vornehmen zu miissen.

Fledermausgauben missen im Verhalinis von Lange zu Hoéhe von
drei zu eins ausgebildet werden.

Vor Dachgauben muss die Dachfiache mit mindestens 0,80 m
durchlaufen.

Abweichend von § 4 (1) missen Giebelgauben eine Dachneigung
von mindestens 25° haben.

(5)

Alle von der Offentlichen Verkehrsflache her einsehbaren
Dachfiachen eines Gebaudes missen mit Reet oder Dachpfannen
in einheitlicher Form gedeckt werden.

Neben Reet sind nur ziegelrote bis rotbraune Pfannen oder Biber
als Dacheindeckung zulissig.

Diese Festsetzung gilt nicht bei bestandserneuernden Mainahmen.
Hier sind auch Bitumendeckungen oder grofiformatige
Plattenelemente zul3ssig.

Die Anwendung von glasierten Dachsteinen ist nicht zuléassig.

(6)

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sowie Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen, die von offentlichen Flachen einsehbar
sind, sind nur in Ausnahmefalien zuléssig.

{7
Schornsteine sind Gber Dach mit ziegelroten Steinen zu mauern
oder mit Schindeln in diesem Farbton zu verkieiden.
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Die historisch Uberlieferte Lochfassade ist das Ergebnis der zu frither
zur Verfigung stehenden Baumaterialien und den klimatischen
Verhaltnissen.

Die heute zur Verfligung stehenden Materialien und verénderte
Lebensgewochnheiten erzeugen den Drang der Nutzer die Fassaden
Aufzareifien®.  Dieser Verlust an Wandflache zerstort die
ausgewogene Fassadengestaltung in historischer Umgebung. Ein
Mindestmafl zur Errichtung von Wandflache in der Fassade ist daher
notwendig.

Eine Gliederung von Fassadenfidchen, die grofler als ein Geschoss
sind, ist unbedingt notwendig, um die Proportionalitat von Fassaden
zu erhalten.

Die Auswahi des Oberfiachenmaterials und die Gliederung von
Fassaden bestimmen zu einem groften Teil das Orisbild.

Die in Thandorf historisch pragenden Auflenwandmaterialien sollen
auch weiterhin das Orisbild bestimmen.

§5
AuBenwinde
(1)
Die Fassaden der Gebaude sind als Lochfassaden auszubilden,
d.h. der Wandanteil der Fassaden muss grofler als der
Offnungsanteil der Fassaden sein.

(2)

Gebaudedffnungen sind {iberwiegend als stehend rechteckige
Formate mit oder ohne Stichbogen auszubilden. In
Fachwerkfassaden dirfen Offnungen nur innerhalb der Gefache
eingeordnet werden.

(3)
Die Ober- und Unterkanten der Fenster soliten in den Geschossen
auf gleicher Héhe befindlich sein.

(4)

Gebdude mit einer Geschossigkeit groRer als eins sind durch
horizontale und vertikale Gliederungselementie 2zu gliedern.
Gliederungselemente sind Trauf- und Gurtgesimse sowie die
Sockellinie und vertikale und horizontale Vor- und Rickspriinge in
der Fassade. Diese Vor- und Rilckspriinge soliten das Maf} von
0,25 m nicht Gberschreiten.

Eine Sockelhdhe im Mittel von grofier als 0,50 m ist nicht zulissig.

(5)

Die Oberflachen von AuBenwinden sind als Ziegelsichtmauerwerk
oder Fachwerk mit Ausfachungen aus Ziegelsichimauerwerk oder
Lehm zul8ssig. Bei eingeschossigen Gebauden ist das Schidmmen
der Sichtmauerwerksteile zulassig.
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GESTALTUNGSSATZUNG THANDORF

BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Die Festlegung zu den zulassigen Oberflachen von Aulenwianden
umfasst mit Ziegelsichtmauerwerk, geschldmmten Mauerwerk und
Fachwerk die volle Bandbreite der in Thandorf vorhandenen
Gestaltungsarten.

Metall- oder Plasteverkleidungen, ©.4., sind damit ausgeschlossen,
weil sie Fremdkdrper im Gesamtensemble darstellen wiirden.
Gebaude mit gepuizten Aullenwanden sind in Thandorf historisch
nicht vorhanden.

Die Festsetzungen zu Ausfihrungsarten von Fachwerk und
Ziegelsichtmauerwerk sollen die beabsichtigte gestalterische
Wirkung sichern. Mit den dargesteliten Varanten sind die
handwerklich-historischen Ausfiihrungsarten benannt.
Verfremdungen in der Gestaltung sind damit ausgeschiossen.

Mit der Festlegung zur Gestaltung von Fensterdffnungen in
Fachwerkfassaden wird die Verbindung zwischen statisch-
konstruktivem Geflige einer Fachwerkfassade und der fir die
Gebaude typischen kleinteiligen Fassadengliederung hergestelit.
Diese Wechselwirkung ist unbedingt erhaltenswert.

Aufeinander abgestimmte Gebaudedffnungen in der Fassade sind
entscheidend flr eine ausgewogene Fassadengestaltung.

Schiammen ist das Auftragen eines Farb- oder Kaltkanstriches auf
das Sichtmauerwerk. Bei der Farbgebung ist ein Remmissionswert
von 30% bis 80% einzuhalten.

Zur Akzentuierung in Teilbereichen und in Giebeldreiecken von
Hauptgebauden und an Wandflachen von Nebengeb&uden sind
Holzschalungen zuldssig.

(6)

Vorgeblendetes Brettfachwerk und das Vortauschen eines
Fachwerkverbandes durch mit Fassadenfarbe aufgemaite
"Holzbauteile” sind ebenso wie glasierte, polierte und geschliffene
Oberflachen, wie Glas oder Glasbausteine, Verkieidungen aus
Metall, Kunststoff oder Dekorplatten, die ein anderes Material
vortauschen, {ir eine Anwendung nicht zul3ssig.

(7}

Bei FachwerkauBenwanden missen Stinder die Fenster
voneinander trennen. Fenster iber 1,20 m? Flache sind durch
Bristungs- und Sturzriegel einzufassen.

Gebaudedffnungen sind in der Vertikalen aufeinander abgestimmt
anzuordnen.

(8)

Das Holzfachwerk kann mit einem deckenden Anstrich oder einer
Lasur in den Farbfamilien Rot- Braun, Tlrkis-Blau-Griin oder Grau
versehen werden.

Holzschalungen entsprechend Abs. 1 sind in der Farbgebung auf
die iibrigen Fassadenfiachen abzustimmen.

Die Verwendung gléanzender Anstrich ist unzulassig.
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Die Festlegungen zur QGestaltung und Dimension von
Zwerchhdusern  (Zwerchgiebein, Frontspieflen) sichert die
Gesamiproportion eines Gebaudes und einer Dachflache (siehe
dazu auch Begrindung zur Einordnung von Dachgauben).

Die Festlegung zum Ausschluss bestimmier Farbtdne bei der
Gestaltung von Fassadenflachen wurde getroffen, um das wichtige
Gestaltungsmittel Farbe positiv im Orisbild wirken zu lassen und die
ganz groben Verstofle auszuschlielen.

)

An einem Gebaude oder einem Fassadenabschnitt ist nur ein
Zwerchhaus zulassig. Es darf nicht breiter als ein Drittel der Breite
des Gebaudes oder des Fassadenabschnittes sein. Die Traufe des
Hauptdaches muss durch das Zwerchhaus unterbrochen sein.

Die Wand- und Giebelflachen von Zwerchhausern sind in der
Gestaltung den angrenzenden Fassadenflachen anzugleichen.

(10)

Leuchiende und reflektierende Farben in den Farbtdnen
Schwefelgelb, Leuchigelb, Leuchtorange, Leucht-Hellorange,
Leuchtrot, Leuchthellrot diirfen nicht verwendet werden,
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BEGRUNDUNG

SATZUNGSTEXT

Die hochstzuléssige Flugelrahmenbreite und die Breite der Sprossen
werden festgesetzt, damit die Kleinteiligkeit der Fenster erhalten
bleibt. Eine Uberdimensionierung von Rahmen-, Fligel- und
Sprossenanteilen  fihrt  zur  optischen  Entstellung  einer
Fensterdffnung und wirkt negativ im Ortsbild.

Die Festlegung zur Einordnung von Fenstern in Fachwerkfassaden
sichert die historische Typik dieser Fassaden. Aus konstruktiven und
optischen Grinden ist die Einordnung von Fenstern in der
tatsachlichen Gebaudefront notwendig.

Stehende bis quadratische Fensteréffnungen ergeben sich aus der
Struktur von Fachwerkgebauden und gemauerten Lochfassaden. Sie
geben den Gebauden eine harmonische und optisch ausgewogene
Fassadengestaltung. Um dies auch dauerhaft zu erhalten, wurde
diese Festsetzung getroffen.

Forderungen beziiglich der Gliederung der Fensterdffnungen sichern
die Kleinteiligkeit in der Offnungsgliederung. Nur so kann verhindert
werden, dass das ,Gesicht’ eines Geb&udes durch dunkie Lécher
entstellt wird. Gerade bei den Fachwerkgebduden ist das
Zusammenspiel zwischen Fachwerkfassade mit einer relativ
strengen Gliederung und den unterteilten Fenstern wichtig.

Glasbausteine, Butzenscheiben gréfler 30 cm x 30 cm und farbige
Glaser sind wegen ihrer negativen Ortsbildwirkung nicht zul8ssig.
Dies sind fir Dorflagen uniypische Gestaliungselemente.

§ 6 Fenster
(M
Es sind nur Fenster zul&ssig, deren Fligelrahmenbreite 68 mm und
deren Sprossenbreite 30 mm nicht iberschreiten.

(2)

Die Fensterrahmen miissen bei Fachwerkgebduden biindig mit der
Gebaudekante eingebaut werden. Bel Fachwerkgeb3uden missen
die Fenster die Gefache in der Breite voll ausfullen.

Bei allen Gebauden sind nur siehende bis quadratische
Fensterformate zulassig. Die git nicht flir Fenster in
Giebeldreiecken und an Dachschragen sowie in
Fledermausgauben. Die Fenster in Fledermausgauben miissen der
runden Form der Gaube folgen.

Einzelne, akzentuierende Fenster sind auch in anderen Formaten
zulassig.

3

Fenster ab einer Hohe von 1,50 m sind horizontal durch einen
Kéampfer zu gliedern. Fenster, die breiter sind als 1,00 m sind im
Ober- und Unterlicht zweifliiglig auszubilden. Fir Fenster im
Oberlicht ist eine einfluglige AusfOhrung zulassig, wenn der
Fensterfligel senkrecht entsprechend der Teilung des Unterlichtes
durch eine Sprosse mit aufgesetzter Schlagleiste ausgsbildet wird.

(4)

Rahmen und Flugel von Fenstern miissen sich der Form der
Mauerwerkséffnung oder des Gefaches anpassen.

(5)

Die Verwendung von Glasbausteinen, gewoélbten Scheiben
(Butzenscheiben) und farbigen Glasern ist unzuldssig.

STAND: 17, Mai 2004
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Mit der Festsetzung eines Hochstmasses fiir die Durchgangsbreite
von einfliigligen Tiren auf 1,00 m soll erreicht werden, dass die fir
groRere Turdffnungen typische 2zweifliglige Haustir wieder zur
Anwendung kommi. GroRere Tarfligel wirken durch ihre
Grol¥flachigkeit unangenehm im Ortsbild.

§7

Tiiren, Tore

(1)
Die Durchgangsbreite von einfligeligen Turen darf das lichte Maflk
von 1,00 m nicht Gberschreiten.

(2)

Tilren mit metallisch gldnzenden Oberflachen sind nicht zulassig.
Die Verwendung von gewolbten Scheiben (Butzenscheiben), die
grofer sind als 30 cm x 30 om, ist in Haustlrelementen unzuléssig.

(3)

Tore darfen die Breite von 5,60 m nicht Gberschreiten und sind
mindestens zweifliglig auszubilden.

Verglaste Teile von Torfiligeln missen konstruktiv gegliedert sein.
Fur Verglasungen in Toren gelten ebenfalls die Festlegungen aus
§7 Abs. 2.

STAND: 17. Mai 2004
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Werbeanlagen sind flr Dorfanlagen untypisch. Es wurde jedoch ein
Mindestmass von Werbung zugelassen, um die gewerbliche
Tatigkeit auf den Grundstiicken nicht zu unterbinden.
Marktschreierische” Reklameflachen sind zumeist sehr kurzlebig
und stéren eine gewachsene wortstypische Geb&dude- und
Fassadenstrukiur erheblich.

Die Festsetzungen schaffen die Moglichkeiten zum Anbringen von
Werbeaniagen unter

Beriicksichtigung der genannten Pramissen.

Ziel ist es, die Werbeanlagen im Einzelnen auf die Fassade aber im
groferen Zusammenhang auch auf den Strallenzug abzustimmen,
damit wiederum ein harmonisches, werbewirksames Ganzes
{Orisbild) entsteht.

Beziglich der Genehmigungspflicht von Werbeanlagen wird auf § 65
Abs. 1 Nr. 46 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
Werbeanlagen mit einer GroRe ab 0,50 m?® Ansichisflache
baugenehmigungspflichtig sind.

§8
Werbeanlagen und Warenautomaten
(1)

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig.

(2)

Werheanlagen dirfen nur im Erdgeschoss angebracht werden.
Fachwerkieile, dekorative Details und gestalterische
Fassadenelemente dirfen durch Werbeaniagen nicht verdeckt
werden.

(3)
Paraliel Zur Fassade angeordnete Werbeanlagen
(Flachwerbeanlagen) missen folgende Anforderungen erflillen:

1.) Sie diirfen bei Fachwerkgebauden nur innerhaib der
Gefachfelder angebracht werden.

2.} thre Lange darf in ihrer Gesamtheit hdchstens ein Drittel
der Lange der Fassade betragen, die Héhe hichstens
0,50 m.

3.) Zwischen mehreren Werbeanlagen ist ein Abstand
zwischen den Werbeanlagen von wenigstens der Breite
eines Gefaches {bei Fachwerkhausern), mindestens
jedoch von 1,00 m einzuhalten. Zu den seitlichen
Gebaudekanten ist jeweils ein Abstand von 0,50 m
einzuhatten.

(4)

Bei rechitwinklig zur Fassade angeordneten Werbeanlagen
(Ausleger) darf die Ansichtsflache des Werbetragers pro Seite nicht
groRer als 0,35 m? sein. Ausleger sind bis zu einer maximalen
Auskragung von 1 m vor der aufgehenden Wand zuldssig.

STAND: 17. Mai 2004
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Diese Festlegung zur Zulassigkeit von Markisen zielt auf den Erhalt
der Kleinteiligkeit der Fassadengestaltung auch mit erganzenden
Bauteilen, dhnlich wie bei Werbeaniagen.

Markisen kénnen in der dargesteliten Art zur gestalterischen
Aufwertung von Fassaden beitragen, miissen sich jedoch in ein
Gesamikonzept einfliigen und dieses respektieren, denn nur so
werden sie als notwendiges Teil der Gebaudenutzung
wahrgenommen werden kdnnen.

§¢
Markisen, sonstige Bauteile
(1)
Markisen, die vom ffentlichen Raum einsehbar sind, dirfen nur als
bewegliche Markisen ausgefithrt werden. Korb- und Bogenmarkisen
sind unzuldssig. Die Bespannung der Markisen muss eine nicht
glanzende Oberflache haben.

{2)
Roliladen- und Jalousiekaésten dirfen nicht {tber die Fassade der
aufgehenden Wand hinausragen.

STAND: 17. Mal 2004
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Die Straflenraumbegrenzungen im Dorfgebietgebiet werden im
Allgemeinen durch die Einfriedung gebildet.

Es soll eine grofle Vielzaht von Gestaltungsmiglichkeiten in
geordneter Art und Weise zugelassen werden.

Die Festsetzungen sind jedoch notwendig, um Auswiichse in der
Gestaltung zu verhindern, die zu augenscheinlichen Briichen in der
Orisbildentwicklung fihren wirden.

§10
Einfriedungen
(1)
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen diurfen eine Hohe
von 1,50 m nicht {berschreiten und sind nur als
1.) lebende Hecken einheimischer Laubgeholze
2.) Zaune aus Metalistdben und -gittern
3.) Lattenz&une aus senkrecht stehenden Latten
4.) Weidezéune mit waagerechter Beplankung aus Holz
5.) Natursteinmauern und ziegelsichtige Mauern, diese
jedoch nur bis zur Hoéhe von maximal 1,00 m,
6.} oder als Zaune nach Ziffer 2.) bis 4.) mit einem Sockel
aus Natur- und Ziegelstein mit einer Sockethdhe von
héchstens 0,50 m zulassig.

(2)

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken
zulassig, wenn sie, gesehen von der unmittelbar angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, hinter diesen Hecken angebracht
werden und diese nicht tiberragen.

STAND: 17. Mai 2004
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Die gestalterische Anpassung von Neben- und
Produktionsgebduden an das Haupigebidude muss Ziel der
einheitlichen Entwicklung des Orisbildes sein, um diese nicht
entweder als den wichtigeren Gebaudeteil in Erscheinung treten zu
lassen oder ihre Nebenfunktion als mit nicht notwendiger
gestalterischer Qualitat gleichzusetzen.

Als Produktionsgebdude sind im Sinne dieser Satzung sowohl
GCebaude der landwirtschaftiichen als auch der gewerblichen /
freischaffenden Nutzung zu betrachien. Ziel ist der wirtschaftliche
Erhalt der oftmals sehr groflen und damit das Ortsbild
bestimmenden Gebaude in einem vorgegebenen gestalterischen
Rahmen.

Zur Durchsetzung der Satzungsinhalte bei schwerwiegenden
Verstofien ist die Bewertung der Vergehen als Ordnungswidrigkeit
notwendig.

§ 11
Neben- und Produktionsgebiude
(1)
Neben- und Produktionsgebdude missen in der Gestaltung der
Dacher und Auflenwinde dem Hauptgebaude angeglichen sein.

(2)

Abweichend von § 4 Abs. 5 ist die Dacheindeckung von
Produktionsgebauden auch mit ziegeiroten, nicht glianzenden,
Plattenelementen und Teerpappe, anthrazit, zuléssig.

Teil Hl Ordnungswidrigkeiten

§12
Ordnungswidrigkeiten
(1)
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die §§ 4 bis 13 dieser
Satzung zuwiderhandelt, kann gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
der Landesbauordnung M-V mit einer Geldbulle bis zu 25.000 EUR
belegt werden.

STAND: 17. Mai 2004
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Thandorf, den . O%. Juni 2004
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Teil IV Schlussbestimmungen

§13
Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Thandorf, den Q4. Junt 204
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Teil V Denkmalliste WETS ool
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(Lt. Information der Unteren Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom 18.02.2004)

Nr. 1407 Dorfstralle 10 Bauemhaus

Nr. 1408 Dorfstralfie 13 “Stoffersche Haus” und Scheune
Nr. 1409 Dorfstrafie 22  Werderhaus

Nr. 1410 Dorfstrafie 17 Uhlenhof Siickerei

Nr. 1631 Dorfstrale 5

STAND: 17. Mai 2004



GESTALTUNGSSATZUNG THANDORF

Teil Vi

Plan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung

| GEMEIND 5/ JHANQORF
GESTHRRNGESATZUNG

TEIL VI

5 ! Ry A i, W
izl wing Srstiche St K - !-‘.g%

— ; wtely o - ] j M 14000 |

STAND: 17. Mai 2004



