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Aufgrund des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)
und des § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes lber die Kommunalverfassung und
zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S.777), wird nach Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom
26. September 2017 zum Schutz und zur zukunftigen Gestaltung des Ortsbildes der Ortsteile
der Gemeinde Kalkhorst die 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde erlassen.

Mit der Satzung sollen die baulichen Veranderungen in den Orten Kalkhorst und GroR
Schwansee, Klein Pravtshagen, Hohen Schénberg, Klein Schwansee sowie Vorwerk zu
Klein Schwansee, Neuenhagen und Donkendorf sowie Elmenhorst, Warnkenhagen und
Brook — somit fur alle politischen Ortsteile der Gemeinde Kalkhorst — im Sinne eines
positiven Ortsbildes beeinflusst werden. Es ist das Ziel, den Charakter der Orte durch die
Wahl orts- und landschaftstypischer Baukérperformen, Materialien und Farben zu bewahren.
Gleichzeitig soll jedoch der Gestaltungsspielraum der Blrger nicht mehr als unbedingt nétig
eingeschrankt werden.

§1

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung qilt fir die in den beiliegenden Planen mit einer gerissenen Linie umrandeten
Gebiete mit Ausnahme der darin enthaltenen eingetragenen Baudenkmale. Einzelne
Teilbereiche mit von den allgemeingultigen Regelungen abweichenden Merkmalen wurden
gesondert festgesetzt:

- Teilbereich 1: Kalkhorst — Strale der Jugend 24/ 26, und 7e, 9/ 9a, 9b, 11/ 13, 15/ 17, 19/
21, 25/ 23, 27/ 29 sowie Neue Reihe 6/ 8, 10/ 12, 14/ 16, 18/ 20, 22/ 24 und 21/ 23, 25, 253,
271 29, 31/ 33,

- Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Muhlenberg 5, 5a, 5b, 5¢, 7, 7e, 7h, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21, 23, 25, 27a, 29, 31,33, 35, 37, 39, 41, 43,45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59,61, 63, 65, 67,
69, 71, 73, 75,

- Teilbereich 3: EImenhorst — Klutzer Strale 4/ 5, 6/ 7, 8/ 9, 10/ 11, 12/ 13, 14/ 15,

- Teilbereich 4: Warnkenhagen — DorfstralRe 19, 21, 23, 25, 27.

Geltungsbereiche der Bebauungspléane, mit denen gestalterische Festsetzungen getroffen
wurden, sind ebenfalls nicht Bestandteil dieser Satzung. Die Plane sind Bestandteile dieser
Satzung.

(2) Die Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fur Einfriedungen und
Grundstucksfreiflachen, soweit sie das Erscheinungsbild des Ortes und der Gebaude
beruhren.

(3) Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen kann festgelegt werden, dass fur die innerhalb
des Geltungsbereiches gelegenen Bereiche von der Einhaltung der Festsetzung der
Ortsgestaltungssatzung abgesehen werden kann. Es ist davon auszugehen, dass im
Zusammenhang mit der Aufstellung von Satzungen entsprechende neue Festsetzungen
getroffen werden. Diese sollen insgesamt im Teil B des Bebauungsplanes geregelt werden.
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§2

Allgemeine Anforderungen an die Gebdude

Neubauten, Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Veranderungen an Geb&uden
mussen nach Maligabe der §§ 3 bis 7 das charakteristische Dorfbild wahren bzw. wieder
herstellen.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich:
- Grolke und Proportionen der Baukérper,
- Hoéhenlage der baulichen Anlagen,
- Dachformen, Dachdeckung, Dachuberstand und Dachaufbauten,
- Ausbildung der AuRenwandflichen einschlielBlich der Gliederungen und
Wandoéffnungen,
- der Materialwahl und der Farben.

In Bezug auf die Farbgebung von AuRenwanden wird die Vorgabe der RAL-Tabelle
verwendet. Unter Berlicksichtigung der Vorgaben fur Farben des RAL-DESIGN-SYSTEMS
sind jeweils vergleichsweise Farbbetrachtungen mdéglich. Wenn der Farbton der Vorgabe
gemal dem RAL-DESIGN-SYSTEM entspricht, ist er zulassig.

§3
Gestalt der Baukorper

(1) Der First der Gebaude ist parallel zur Begrenzung der offentlichen Verkehrsflachen
anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsgebdude und fur untergeordnete
Nebengebaude sowie fur StraBenabschnitte, in denen eine Giebelstellung der Gebaude zur
offentlichen Verkehrsflache charakteristisch ist.

(1a) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Muhlenberg: Die Hauptgebaude sind nur giebelstandig
(First senkrecht zur Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache) zur offentlichen
Verkehrsflache zuldssig.

(2) Anbauten, ausgenommen Garagen, durfen nur an der der Stralle abgewandten Seite des
Hauptgebaudes errichtet werden. Sie durfen die vorhandene Traufhéhe nicht Uberschreiten.
Zu den Anbauten zéhlen nicht die Verlangerungen des Gebdudes - fur traufstandig zur
Stralle stehende Hauser — unter Beibehaltung der dulleren Abmalfie im Querschnitt und
unter Wahrung des einheitlichen dueren Erscheinungsbildes fur das verlangerte Gebaude.
Dies gilt nicht fur Windfange und Erker.

(2a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Anbauten, Loggien und Terrassen mit und ohne Uberdachung
sind an der zur offentlichen Stralle ausgerichteten Seite des Hauptgebaudes in einer Breite
von maximal 2/3 der Gebaudeseite und einer Tiefe von maximal 3,0 m zulassig.

(3) Die Breite der Anbauten darf % der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

(4) Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zulassig, wenn ihre Breite in der
Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2 m
betragt, bei Doppelhdusern nicht mehr als ¥ der jeweiligen Hausseite der Doppelhaushalfte
bei einer Tiefe von maximal 2 m.

(4a) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mduhlenberg: Windfange und Erker sind an der
strallenzugewandten Gebaudeseite unzulassig.
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(5) Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aulter der StralRenseite zulassig.
Fir die Gestaltung der Dacher bei Garagenanbauten gilt § 4 Abs. 2 dieser Satzung.

(6) Die Sockelhéhe darf maximal 0,60 m Uber der mittleren Héhe — HN — des fur die
Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteils liegen. Die Sockelhéhe wird mit der Oberkante
des FertigfuBbodens des ErdgeschossfulRbodens gleichgesetzt. Bei Anbauten ist die
Sockelhdhe des bestehenden Gebaudes aufzunehmen.

Ausnahmsweise kann von der Einhaltung der Festlegungen zur Sockelhdhe befreit werden,
wenn die pragende Bebauung in der Nachbarschaft andere Sockelhéhen aufweist und die
neue Bebauung in dem vorhandenen Bestand gleichartig eingeordnet werden soll oder wenn
die Einhaltung der festgesetzten Sockelhéhe aufgrund der vorhandenen Topografie zu
erhohten Aufwendungen der ErschlieBung fuhren wirde; jedoch darf letzteres nicht zu einer
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Gesamteindrucks fuhren.

(7) Die Traufhohe eingeschossiger Gebdude darf héchstens 4,00 m Uber Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses betragen. Ausnahmen von der Regel sind zulassig,
sofern dies durch die vorgepragte Umgebung begriindet ist. Die Definition der Traufhdhe ist
der Schnittpunkt der verlangerten Aulenwand mit der Dachaulenhaut des jeweiligen
Gebaudes; dies bezieht sich auf das Hauptgebaude.

Ausnahmsweise sind fir gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Gebéaude
Dachneigungen kleiner 20° Traufhéhen bis zu 5,50 m zuldssig.

(8) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Muhlenberg: Die Héhe des Untergeschosses (Souterrain)
der bestehenden Gebaude ist bei Umbauten beizubehalten. Fir Neubauten bzw.
Erweiterungsbauten ist die Hohe des Untergeschosses (Souterrain) aufzunehmen.

(9) Teilbereich 3 Elmenhorst: Die Sockelhéhe darf maximal 1,00 m Uber der mittleren Héhe
des bebauten Grundsticksteils liegen. Die Traufhéhe darf maximal 4,00 m Uber der
Oberkante des Erdgeschosses (FertigfuRboden) liegen. Die Definition der Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der verlangerten AulRenwand mit der DachauRenhaut des jeweiligen Gebaudes.

(10) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Die Hohe des Untergeschosses (Souterrain) der
bestehenden Gebdude ist bei Umbauten beizubehalten. Fir Neubauten bzw.
Erweiterungsbauten ist die Héhe des Untergeschosses (Souterrain) aufzunehmen.
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Erlduterungen zu § 3
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§4

Dacher

(1) Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Kruppelwalmdacher mit einem
Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Bei gewerblich oder landwirtschaftlich
genutzten Gebauden sind Satteldacher mit Neigungen von 15° bis 50° zulassig. Walmdacher
sind innerhalb des Satzungsbereiches unzuldssig (der Bungalowtyp ist damit
auszuschliel3en).

(1a) Teilbereich 1: Kalkhorst — Stralle der Jugend/ Neue Reihe: Die Hauptdacher sind als
symmetrische Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 45° und 48° zulassig.

(1b) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Muhlenberg: Die Hauptdacher sind als symmetrische
Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 37° und 40° zulassig.

(1c) Teilbereich 3 Elmenhorst: Die Hauptdacher sind als symmetrische Satteldacher mit
einem Neigungswinkel von 10° bis 15° zuldssig.

(1d) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Die Hauptdacher sind als symmetrische Walmdacher mit
einem Neigungswinkel von 23°bis 28° zuléssig.

(2) Freistehende Garagen und Nebengebaude sind nur mit Satteldachern von 25° bis 50°
Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachdachern zuladssig.
Gleiche Festsetzungen gelten fur Carports. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das
Hauptdach Uber dem Garagenbau abzuschleppen.

(3) Der First ist immer in Langsrichtung des Hauptgebaudes anzuordnen.

(4) Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine nur in naturroten oder
anthrazitfarbenen Farbténen oder Reeteindeckung zu verwenden. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Unzuldssig sind glanzende,
wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und Dachsteine. Zuldssig sind einfach
engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel und Dachsteine nur mit leichter
Changierung zul&ssig; nuancierte bzw. bunte Téne sind unzulassig.

(4a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind in naturroter,
grauer oder anthraziter Farbgebung zuséatzlich zu Ziffer (4) zulassig:

- bituminése Dacheindeckung, auch als Bitumendachschindeln,

- Metalldacheindeckung mit farbiger Beschichtung,

- Welltafeln.

(4b) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Fir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind in
naturroter, grauer oder anthraziter Farbgebung zusatzlich zu Ziffer (4) zulassig:

- bitumindse Dacheindeckung, auch als Bitumendachschindeln,

- Metalldacheindeckung mit farbiger Beschichtung.

(5) Auf ehemals reetgedeckten Gebauden kénnen ersatzweise auch Welltafeln oder -bleche
in naturroter und grauer oder anthraziter Farbgebung zur Dachdeckung verwendet werden.
Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebdauden und untergeordneten Nebengebauden mit
Dachneigungen unter 20° konnen auch hellgraue Wellplatten bzw. Bleche verwendet
werden.
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(6) Der Dachuberstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 70 cm und giebelseitig
maximal 50 cm betragen. FUr Bedachungen aus Reet gelten die Vorgaben fir die
Dachuberstande nicht.

(7) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind straenseitig unzulassig.

Erlduterungen zu § 4

- Dachformen (Abs. 1)

- angebaute Garagen (Abs. 2)
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- Firstrichtung (Abs. 3)

- Dacheinschnitte (Abs. 7)

§5

Dachaufbauten

(1) Trapezgauben sind unzulassig. Zwischen dem FuBpunkt der Dachgaube und der Traufe
missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchlaufen.

Dachgauben missen mit dem héchsten Punkt mindestens 2 Dachziegelreihen Abstand zum
Hauptfirst des Gebaudes aufweisen.

(1a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Dachgauben sind unzulassig.

(1b) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Dachgauben sind unzulassig.

(2) Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

(3 Die Breite eines Frontispizes bzw. eines Zwerchgiebels darf 1/2 der Trauflange der
jeweiligen Gebaudebreite nicht Uberschreiten.

(4) Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig. Je
Gebaudeseite darf nur ein Zwerchgiebel oder Frontispiz (Frontspie) angeordnet werden.
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(5) (weggefallen)

(6) Dachgauben, Zwerchgiebel und liegende Dachfenster mussen einen Abstand zu den
Giebeln von mindestens 1,5 m einhalten.

(7) (weggefallen)

(8) (weggefallen)

Erlduterungen zu § 5

Trapezgaube

- Dachgauben und Dachfenster
(Abs. 2, 5 und 6)
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- Frontispize und Zwerchgiebel (Abs. 3)

mind. 1,50 m

(I

P
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§6

AuBenwinde

(1) FiOr die Aulenwédnde aus Verblendmauerwerk sind die Farbténe des roten,
orangefarbenen und gelben Farbspektrums in Anlehnung an die Farben gemall der
beigefugten Tabelle (RAL DESIGN SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Gelbténe unter
"Vollton in Ziegelfarben und "Schwedenrot").

Die Herstellung von Holzfachwerk ist zuldssig. Blockhauser sind generell unzulassig.

Sockel sind aus Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder zu putzen.

Diese Festlegungen zur Gestaltung der AulRenwande gelten nicht fur Wirtschaftsgebaude.
Ausnahmen sind im Einzelfall zu erdrtern. Dabei ist immer eine Vergleichbarkeit zu den
festgesetzten Farbtonen Voraussetzung.

(2) Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung die Farben gemaR der beigefugten Tabelle
(RAL DESIGN SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Rot-, Weilk-, Grautdne).

Die Fassaden durfen auch vollstandig aus Holz hergestellt werden; Holz ist naturbelassen
oder in den Farben gemaf der beigefugten Tabelle (RAL DESIGN SYSTEM) zu verwenden
(Rot-, Orange-, Rot-, Weil3-, Grauténe).

Unzulassig sind Gebaude mit blauer oder gruner Aufienwand.

(3) (weggefallen)

(4) Windfange, Erker und sonstige Anbauten sowie angebaute Garagen und Carports sind
auch als Metall- bzw. Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas erlaubt.

(5) Fachwerkteile sind entweder natirlich zu belassen oder rotbraun bis dunkelbraun,
dunkelgrin bzw. grau zu streichen. Fachwerkteile durfen auch in schwarz gestrichen
werden.

(6) Bei Wirtschaftgebauden ist eine Verkleidung mit senkrecht/waagerecht laufenden
Wellfasertafeln und nicht glanzenden Metalltafeln zulassig.

(7) (weggefallen)

§ 7 - weggefallen

§8

Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflichen sind nur als heimische und
standortgerechte Laubholzhecken, Zaune mit senkrechter und/ oder waagerechter Lattung,
Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zulassig.
Der Abstand zwischen der Lattung muss mindestens der Breite der verwendeten Lattung
entsprechen. Maschendrahtzaune sind als Einfriedungen zur offentlichen Stralle nur im
Zusammenhang mit bepflanzten Hecken zulassig. Als Bezugspunkt fir Héhenangaben gilt
die Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache. Die Einfriedungen (Zaune, Mauern, ...)
sind mit einer maximalen Hohe von 1,20 m strallenseitig herzustellen; dies gilt nicht fur
Hecken.

(2) Drahtzaune sind an den offentlichen Verkehrsflachen nur zuldssig, wenn die Grundsticke
gewerblichen Betrieben dienen.
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(3) Koniferen fur die Einfriedung zur 6ffentlichen StralRe hin sind unzulassig.

(5) Gemauerte Pfeiler sind als Sichtmauermerk oder mit geputzten Wandflachen zulassig;
ebenso sind Pfeiler aus Feldsteinen zulassig. Fur gemauerte Pfeiler aus Sichtmauerwerk
oder geputzte Flachen gelten die gleichen Festsetzungen, wie fur die AulRenwande aus
Sichtmauerwerk bzw. geputzte Wandflachen.

§9

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Grée von 1,0 m?
zulassig. Auszuschlielen sind Werbeanlagen mit fimmerndem oder wechselndem Licht.

§10
Grundstiicksfreiflichen

(1) Die nicht Gberbauten Flachen der Grundsticke sind zwischen der offentlichen
Verkehrsflache und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten vorderen
Gebaudeflucht gartnerisch anzulegen und zu unterhalten; als Vorgarten. Andere Nutzungen,
wie Arbeitsflachen oder Lagerflachen sind unzulassig.

(2) Die oberirdische Aufstellung von Flissiggastanks ist im Vorgartenbereich nur zulassig,
sofern eine ordnungsgemafle Betankung der Tanks auf anderen Grundsticksteilen nicht
maoglich ist bzw. nachgewiesen werden kann.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zuldssig, wenn sie
zur offentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

§ 11

BuBgeldvorschriften

Wer vorséatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot nach §§ 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 oder 10
dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ) und kann mit BuRRgeld geahndet werden.
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§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Mai 2014 aul3er Kraft.

Kalkhorst, ausgefertigt 17. Oktober 2017 (Siegel)

7’4

%

Dietrich Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst
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Fassadengestaltung in der Gemeinde Kalkhorst mit Farben RAL-Design

Pastelltone — helle Abténung von Weil

Vollton in Ziegelfarben u. “Schwedenrot*

Abtonfarbe | Ton | Helligkeit | Buntheit Farbe Ton | Hellig- | Buntheit
keit
Rotténe 010 | 92/90 alle
020 | 90 alle
030 | 90 alle Schwedenrot | 030 | 50 30
40 30-40
30 40-45
040 | 90 alle Ochsenblut/ | 040 |60 30-40
Oxidrot 50 30-40-50
warm 40 40-50
Orangeténe | 050 | 92/90 alle ziegelrot 050 |60 30-40-50
50 40-50
060 |90 ziegelorange | 060 | 70 40-50
80 10-20-30 60 40-50
50 60-70
070 |90 alle braunorange | 070 | 70 40-50
80 20-30-40
Gelbtdne 075 | 92/90 alle gedeckt 075 |80 30-40-50
80 10-20 warmgelb
080 |90 alle gedeckt gelb | 080 | 80 30-40
80 05-10-20
085 |90 alle
090 |90 alle
095 |90 10-20-30
80 10
Grauténe | 000 | 90/85
Weil} alle

Kalkw 17. Oktober 2017 (Siegel)

Dietrich Neick
Birgermeister der Gemeinde Kalkhorst




