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~ - Satzung Uber die 1. Anderung der Qrtsgjeistaltung‘ssatzung der Gemeinde Kalkhorst

- 1. ©  Allgemeines

‘Die Gemeinde Kalkhofst'yerfugt tiber einé OrtsgesfaitungssatZUng fur das gesamte Gemein-

- " degebiet. Wahrend die Gestaltungssatzung zunachst nur fir den urspringlichen Bereich der

Gemeinde Kalkhorst, noch ohne die hinzugehérenden Ortsteile der ehemaligen Gemeinde El-

o menhorst galt, wurde die Ortsgestaltungssatzung dann firr das gesamte Gemeindegebiet, das

" dirch Zusammenlegung der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst und der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst entstand, erlassen. o :

'Neuerilcher Anlass sich mit der OrtsgestéItUnQSSatzung zu beschéftigen, waren Entscheidun-
‘gen zum Baurecht und insbesondere auch zur dlﬁeren2|erteren Betrachtung gestalterischer
und planungsrechtlicher Belange.

Die Gemeinde Kalkhorst machte sich zu'eigen, die Uberprifung der allgemeinen Ortsgestal-
tungssatzung fur die Ortsteile des Gemeindegebietes auf spezifische Bereiche zu untersu-
chen. Hiérfir wurden die Ortsteile des Gemeindegebietes auf ihre Eigenheiten hin tberprift
und auf eigenstandige Vorgaben zur Ortsgestaltung untersucht. Ausgenommen von den Fest-
setzungén fir.die Ortsgestaltung ist die Ortslage GroR Schwansee. Dies ist damit begrundet,
dass eine Vielzahl an Bebauungsplénen die gestalterischen Vorgaben fur die Ortslage hinrei-
chend pragt und keine Ubernahme in die Gestaltungssatzung notwendlg ist.

. Far. die abrigen Ortsbereiche konnte festgestellt werden dass eme weltergehende Differen-
zierung der Ortsgestaltungssatzung nach Ortsteilen nicht notwendlg,|st Hier geniigt es ein-
zelne Teilbereiche, die iber spezifische Eigenheiten verfiigen, in den Ortslagen Kalkhorst
(Teilbereich 1 und Teilbereich 2) und in den Ortslagen Elmenhorst und Warnkenhagen auszu-
gliedern. Fur diese Ortsteile werden die abweichenden Zlelsetzungen fur d|e Berelche begrin-
det und konkret dargestellt :

Ansonsten kdnnen _die Vorgaben

- zur Gestalt der Baukérper, - -

- zu'Dachern, ’

- zu Dachaufbauten,

- zu Aulenwanden,

- zu Einfriedungen,

- zu Grundstiicksfreiflachen und

- zuWerbeanlagen

fr die Ortsteile des Gememdegebletes glelchgehalten werden

- Far die Aursenwande wurden dle Farben prazisiert. Hierbei ist zu beachten dass fir das Ver- '
blendmauerwerk die RAL-DESIGN- Farbtone unter Berlicksichtigung des Herstel|ungsprozes—-
ses der Klinker orientierend zu ven:venden sind. In der Ziegelindustrie wird bei der Farbgebung
nicht auf RAL- bzw. RAL DESIGN-Farbténe zuriickgegriffen. Die Angaben dienen dazu, ent-
sprechend eindeutige Vorgaben' mit der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung vorzuneh- -
" men, um das beabsichtigte Farbspektrum entsprechend zu benennen.und einzugrenzen.
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Sétzung l‘]beir“die‘ 1 .'Andérung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2. Teilbereiche 1 bis 4 in den Ortslagen

21 Allgememes

" Die pragenden Merkmale elnzelner Tellbere|che mnerhalb der versch|edenen Ortslagen wur-
.- den-herausgearbeitet, und — wenn Abwelchungen von den allgemeingiiltigen Festlegungen
. bestehen ~ erganzend fur den jeweiligen Teilbereich festgesetzt.

: Emzelne Teilbereiche mit von den allgemelngultlgen Regelungen abweichenden Merkmalen
‘wurden gesondert festgesetzt:

- Teilbereich 1: Kalkhorst — StraRe der Jugend 24/ 26 und 7e, 9/ 9a, 9b, 11/ 13, 15/ 17, 19/.
21, 25/ 23, 27/ 29 sowie Neue Reihe 6/ 8, 10/, 12, 14/16 18/ 20, 22/ 24 und 21/ 23, 25, 25a, -

. 27/29,31/33,

- Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Muhlenberg5 5a 5b 5c 7, 7h 9,11, 13, 15, 17 19, 21, 23,
-25, 273, 29, 31 33,35, 37, 39 41 43, 45, 47, 49, 51, 53 55 57 59 61, 63, 65, 67 69, 71,
73, 75,

- Teilbereich 3: Elmenhorst Klutzer Strale 4/ 5, 6/ 7, 8/9 10/1_1 12/13 14/ 15

" - Teilbereich 4: Warnkenhagen DorfstraBe 19, 21, 23, 25, 27

Plan»ung‘sstand:‘ 26. September 20 17— Sétzung 3.




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2.2  Teilbereich 1 - Kalkhorst — StraBe der Jugend sowie Neue Reihe

Abb. 1: Teilbereich 1 — Darstellung des Geltungsbereiches

In der "StralRe der Jugend" und in der "Neuen Reihe" wurden nach dem zweiten Weltkrieg
vordergriundig Doppelhauser errichtet. Einige Einfamilienhauser sind ebenfalls hier zu finden.

Diese Grundstucke mit ihrer gleichartigen Wohnbebauung stellen innerhalb des Siedlungsbe-
reiches der Gemeinde Kalkhorst im Ort Kalkhorst ein geschlossenes stadtebauliches Ensem-
ble dar, was sich gleichzeitig von der typischen Bebauung in der Gemeinde unterscheidet.

Gestalt der Baukorper:

Die Gebaude besitzen einen rechteckigen Grundriss; sie sind traufseitig zur Stral3e angeord-
net. An der Traufseite zur StralRe hin sind oftmals Windfange zu finden, welche teilweise im
Verhaltnis zum Hauptbaukérper etwas Uberdimensioniert erscheinen.

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 4




. Satzung uber die 1. Anderp:.lng'derOrtsgestaltungssatz"ung.der Gemeinde Kalkhorst

.- Décher:

Dachform/ Dachnelgung/ Dachelndeckung/ Dachaufbauten

Die Gebaude besﬂzen ein steil geneigtes Satteldach mit einer Dachnelgung von ca. 45° - 48°.
Die Dachneugung stellt sich einheitlich dar.

Das Dachgeschoss lst zu Wohnzwecken ausgebaut Eln Drempel lst nicht vorhanden

Die Dacheindeckung ist in den Farben rot/ grau/ anthrazit vorhand_en. . '

Als Dach‘einaeckung wurden Dachziegel/-Dachsteine verwendet.

. Dachgéuben sind kaum vorhanden. .

o V'AuBenwande

Als horlzontale Gllederung hebt sich oftmals der Sockelberelch vom- Erdgeschoss ab

. Be| der Mehrhelt der Gebaude sind die Fassaden sind mlt hellem, teilweise pastelifarbenem

Putz vorhanden Einige Gebaude besitzen Einige Gebaude besitzen elne rote ziegelsichtige
Fassade. .

. Einfriedungen zur Stralse

Zu fmden sind ubewvlegend Hecken ebenso Metallzéune.

Schlussfolgerungen fiir zusatzllche Festlegungen (uber die allgemelngultlgen Festle-
gungen hmaus) :

§ 4 Abs. 1a— Elngrenzung der Dachform und nelgung unter Berucksnchtugung des Bestandes
auf Satteldacher mit 45° -48°. - :

- -Begriindung: Beruckswhtlgung der vorhandenen Dachlandschaft innerhalb des Te|Ibe-
- reiches; somit stérkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der pragenden stad-
tebaullchen Gestalt des Tellberelches

- § 3 Abs 4 — Ergénzung zur Breite von Wlndfangenund Erkern in Bezug auf Doppelhauser (‘/z

der jewelllgen Hausselte der Doppelhaushalfte)

- Begrundung d|e typlsche Anordnung von Wmdfangen wird msbesondere far dle

- schmalen Fassadenldngen der Doppelhéuser im Bestand gewirdigt. Jedoch solite wei-

 terhin der Windfang in seinen Abmessungen hinter das Hauptgebéude zuriicktreten

" und als Anbau erkennbar sein. Somit wird die Begrenzung auf % der jeweiligen
Hausseite der Doppelhaushalfte festgelegt :

"Planungsstand: 26A. September2017—Satzung( : AT S 5




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 3: Stralle der Jugend Nr. 19/ Nr. 21

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 6




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 4: Stral’e der Jugend Nr. 27/ 29

Abb. 5: Stralte der Jugend Nr. 26/ 24
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 6: Neue Reihe — ostliche Strallenseite

Abb. 7: Neue Reihe — westliche Strallenseite

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 8




Satzung (iber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 8: Neue Reihe Nr. 25

“

Abb. 9: Neue Reihe Nr. 24/ 22

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 9




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 10: Neue Reihe Nr. 8/ 6
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Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2.3 Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Miihlenberg

M1:2.500

eich 2

Teilb

0e

KALKHORST
Flur 2

Abb. 11: Darstellung des Geltungsbereiches

Es wurden eine Vielzahl an Wohnhausern als Einzelhduser gleichen Bautyps Am Muhlenberg
errichtet (Nr. 5, 5a, 5b, 5¢, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 273, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41,
43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75). Nr. 7e und Nr. 7h wurden zu
spaterem Zeitpunkt errichtet; es handelt sich nicht um den vorherrschenden Bautyp.
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‘ “S"étzung iber die 1. Anderung‘der..Ort‘s'gestaItUngs‘satzung der Gemeinde Kalkhorst

Diese’ Grundstucke mlt ihrer gleichartigen Wohnbebauung steIIen mnerhalb des Sledlungsbe-
reiches.der Gemeinde Kalkhorst im Ort Kalkhorst ein geschlossenes stadtebaullches Ensem-
ble dar, was sich-gleichzeitig von der typischen Bebauung in der Gemeinde unterscheidet. Die
Gebaude gleichen Bautyps (Fertigteilhaus) wurden in der DDR-Zeit errichtet. Die Gebaude Nr.
. 7e'und Nr. 7h wurden zu einem spéteren Zeitpunkt in einer anderen Bauwelse jedoch eben-
~ falls als Emfamnhenhauser errichtet. -

Gestalt der Baukérper: -

Die Gebaude gleichen Bautyps besitzen einen rechteckigen Grundriss; sie sind giebelseitig -
zur StraRe angeordnet. Die Sockelhdhe ist etwas hoher als gewshnlich im Gebiet von Kalk-
horst fir Einfamilien- und Doppelhéuser; die Gebdude wurden mit einem hohen Unterge-
schoss (Souterrain) errichtet. An der Giebelseite zur Strafle hin sind weder Anbauten noch
Windfénge. oder &hnliches zu finden. Nr. 7e und Nr. 7h besitzen ebenfalls einen rechteckigen
Grundriss. Nr: 7e wurde — entgegen der ansonsten im Geblet bestlmmenden Gebaudestellung
~ traufseitig zur StrafAe errlchet

Wmdfange far dle Emgangsberelche der Hauser wurden an der Traufselte der Gebaude an-
geordnet; ebenso Terrassen oder Wlntergarten '

" Dicher: )
- Dachform/ Dachneigung/ Dachelndeckung/ Dachaufbauten

_ Dle Gebaude besitzen ein steil genelgtes Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 38°. Die-
Dacher sind also etwas flacher genelgt als die vorherrschenden Dacher im Gemelndegeb|et

Allem Nr 7h wurde m|t elnem Kruppelwalmdach errlchtet ‘ _

Das Dachgeschoss: |st Zu. Wohnzwecken ausgebaut. Ein Drempel |st nlcht vorhanden |
Die Dachelndeckung ist in den Farben rot/ braun/ grau/ anthraznt vorhanden |

_ Als Dacheindeckung wurden Dachznege!/ Dachstelne verwendet. '

. Dachgauben sind nicht vorhanden

: lAul}enwande. . _ ,

E Als'hériéontale Gliederqng hebt‘sich der 'So¢kglbereich vom Erdgeschoss ab.

‘Bei dé-r Méhrhéit der Gebaude sind die Fassaden sind mit hellem, teilweise pastelifarbenem
Glattputz vorhanden. Einige Gebédude besitzen noch den vermutlich urspriinglichen Zustand
mit einer Verkleidung aus Platten Ein Gebaude besitzt eine weilke zlegelsmhtlge Fassade.

Die Gebaude Nr Te. und Nr 7h besnzen eine rote ziegelsichtige Fassade
Einfriedungen zur StraRe: =

. 2Zu finden sind uberw1egend Hecken. Ebenso |st sind Metallzaune Holzzaune und Betonele-'

. mente als Zaun vorzufinden.

 Planungsstand: 26. September 2017 - Satzung ' - 12




PR ‘Satzung aber die 1. Ahdérung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

. : Schlussfolgerungen fur zusatzllche Festlegungen (iiber die allgememgultlgen Festle-
gungen hmaus) :

- §3 Abs 1a - Beschrankung auf die Errlchtung von giebelstandig zur Stralle stehenden Ge—
Avbauden ‘ -

o '4_» Begrundung Die giebelstandige Gebaudeausnchtung innerhalb des Teilbereiches soll
kinftig gesichert werden.. 1 Gebaude bildet die Ausnahme und _geniefit Bestands-

. schutz. Dies soll jedoch nicht beispielhaft fir weitere Erganzungsbauten herangezogen
werden Dle stadtebaullche Struktur wird gesichert.

§ 3 Abs. 8 Belbehaltung des hohen Untergeschosses (Souterraln) wie im Bestand bei Um-
bauten, ebenso Beachtung bel Neubau und Erganzung.

- Begriindung: Das stadtebaullche Erscheinungsbild in Bezug auf die Héhenentwicklung
- der Gebéaude soll gesichert werden.. 2 Gebéude bilden eine Ausnahme und genieen
Bestandsschutz. Dies sc‘>l| jedoch nicht beispielgebend fur die weitere Bebauung sein.

E § 3 Abs. 4a —Unzuléssigkeit straf&ensentlger Windfénge und Erker

. .- - Begrundung: Die stadtebaullche Struktur wird gesuchert Wlndfange und Erker sollen
"~ auf den straRenseitigen Gebaudefronten unter Berucksnchtlgung des Bestandes nicht
zuIaSS|g sein. . » .

§ 4 Abs. 1b Emgrenzung der Dachform und -nelgung unter Beruckswhhgung des Bestandes |
auf Satteldacher mit 37° bis 40°.

- Begrundung Berucksnchtlgung der vorhandenen Dachlandschaft mnerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hmblnck auf den Erhalt der pragenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches. ’ S

Planungsstankd: 26-. Septerinb‘er 2(517,— Satzung ' | 13




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 12: Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache (1)

Abb. 13: Einfriedungen zur 6ffentlichen Stralle (2)

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung
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Abb. 14. Am Muhlenberg Nr. 39 — mit vermutlich urpriinglichem Zustand der Fassade

Abb. 15: Am Muhlenberg Nr. 43, 45, 47
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 17: Am Mihlenberg Nr. 71, 73, 75

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 16




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 18: Am Muhlenberg Nr. 61, 63, 65

Abb. 19: Am Mduhlenberg Nr. 27 - Fachwerkhaus mit teilweise ziegelsichtiger Fassade
(nicht innerhalb des Teilbereiches Nr. 2)

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 17




Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 20: Am Muhlenberg im Bereich Nr. 7 — 25

Abb. 21: Am Muhlenberg Nr. 13 — 25

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 18




Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst
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Abb. 23: Am Muhlenberg Nr. 7e
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 25: Am Muhlenberg Nr. 7h

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 20




Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2.4 Teilbereich 3: EImenhorst — Kliitzer StraBe

ELMENHORST

) .n
I ’
@
i

Doffsf,.a fe

M1:2.500

Abb. 26: Teilbereich 3 — Darstellung des Geltungsbereiches
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. Sétzung uber-die 1.An_de_rung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

- Es wurden 6 Wohnhauser aIs Doppelhauser gleichen Bautyps in der KIutzer StraBe 4/5,6/7,
- ,8/9 10/ 11 12/ 13, 14/ 15 errichtet.

-Diese 6 Grundstlcke mit ihrer glelchartlgen Wohnbebauung‘StelIen innerhalb des Siedlungs-
bereiches der Gemeinde Kalkhorst in ElImenhorst ein geschlossenes stadtebauliches Ensem- -
ble dar, was sich gleichzeitig von der typlschen dérflichen Bebauung unterscheidet. Die Ge-
béude wurden zur DDR-Zeit errichtet. :

Gestalt der. Baukorper

Die Gebaude besitzen einen rechteckugen Grundriss; sie sind traufse|t|g ‘mit der Langsseite
zur Klatzer Strae angeordnet.. Die Socﬂkelhohe ist teilweise — je nach Lage des Hauses —
etwas héher als gewéhnlich im Gebiet des Dorfe's fl‘.‘lr Einfamilien- und Doppelh&user.

- Pragend sind straBenseltlg die Anbauten/ Wmtergarten bzw. Terrassen mit und. ohne Uber-
dachung in einer Breite von ca. 2/3 der Gebaudeseute und maX|maI 3 m tief. ‘

‘Décher:
} _Dachform/ Dachne|gung/ Dachelndeckungl Dachaufbauten

7 Im Gegensatz zu den ansonsten vorherrschenden steil genelgten Dachern wurden dlese Ge-
 baude mit einem flach geneigten Satteldach errichtet. Die Dachneigung betragt ca. 10° bis
. .15°% Die Dachemdeckung ist in den Farben rot/ grau/ anthraznt vorhanden

. Abwelchend von der Dachemdeckung mit Dachznegeln/ Dachstelnen ist im Bestand auch bi-
tuminése Dacheindeckung sowie Platten mit Dachznegeloptlk vorhanden

‘Ein Drempel ist nicht vorhanden keine Wohnnutzung des Dachgeschosses Dachgauben smd
nicht vorhanden.

AuBenwinde: '

- Als horizontale Gliederung hebt sich der Soékelbereic;_h vom Erdgeschoss ab.

Die Wahae s.md mit hellem, teilweise bastellfarbenem Glattputz aber auch in einem roten Glatt-

putz vorhanden Ein Geb&ude besitzt elne plattenartige Verkleldung an der Fassade, die helles
Slchtmauerwerk |m|t|ert :

E Einfriedungen zur Stra[Se

‘Zu finden sind Oberwiegend Hecken Ebenso ist sind Metallzdune (Stabe Maschendraht) vor-
zuflnden ' -

' 'Schlussfolgerungen fiir zusitzliche Festlegungen (uber dle allgemelngultugen Festle—
gungen hlnaus) :

§ 3 Abs. 2a - Anbauten Logglen und Terrassen mit und ohne Uberdachung sind an der zur
. Gffentlichen StraBe ausgerichteten Seite des Hauptgebéudes in einer Breite von maX|maI 2/3
E -der Gebaudeselte und einer Tlefe von maximal 3,0 m zuléssig.

- Begriundung: Die Festlegung ermoghcht auch kunft|g die Ausrichtung der Anbauten,
Loggien und Terrassen zur Strale; Fur diesen Teilbereich wird dies unter Berucksmh-
. tigung der Grundstucksstruktur als pragend erachtet

§ 3 Abs. 9 - Fest|egung ‘der erhéhten Sockelhéhe und der Traufhohe unter Beriicksichtigung
des Bestandes: .

"P|anIUngss:tand: 26. September 2017 —Satzung " : 22




” Sétz'u‘hg- uber die 1. Anderung der OrtsgestaltunQSsatZUng der Gemeinde Kalkhorst

Begrundung Die Festsetzung wurde unter Berucksnchtlgung des Bestandes getroffen‘
und dient der ‘Sicherung der Hohenentwncklung gemaR dem Bestand.

§ 4 Abs. 1c- Emgrenzung der Dachform und -neigung unter Beriicksichtigung des Bestandes
auf Satteldacher m|t 10° bis 15°. ‘

- Begrundung Die Festsetzung dient dem Erhalt der Dachlandschaft und stadtebauli-
chen Eigenart des Teilbereiches.

4‘ .§4 Abs. 4a - . zusétzliche Festsetzungen zur Dachelndeckung und Dachfarben der Hauptge-
baude unter Berucksmhtngung des Bestandes S

- Begrundung Die Festsetzung dlent dem Erhalt der Dachlandschaft und stadtebauli-
chen Eigenart: des Tellbere|ches

_i§ 5 Abs 1a- Dachgauben sind unzuIaSS|g

Begrundung Die Festsetzung dlent dem Erhalt der Dachlandschaft und stadtebauh-
chen Elgenart des Teilbereiches.: :

L
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 28: Klutzer Stralle mit Einfriedungen der Grundstiicke (2)
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 29: Klitzer Stralle Nr. 10/ 11

Abb. 30: Klutzer Stralle Nr. 10/ 11 (Nr. 11 mit Verkleidung der Fassade)
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 32: Klutzer Strafte Nr. 13 (mit erhohtem Sockel)
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Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 33: Klutzer Stralte Nr. 4/ 5
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Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2.5 Teilbereich 4: Warnkenhagen — DorfstralRe

" WARNKENHAGEN-

@

M1:2.500
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Abb. 34: Teilbereich 4 — Darstellung des Geltungsbereiches
Es wurden 5 Wohnh&user gleichen Bautyps in der Dorfstrale 19, 21, 23, 25, 27 errichtet.

Diese 5 Grundstiicke mit ihrer gleichartigen Wohnbebauung aus der DDR-Zeit stellen inner-
halb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Kalkhorst in Warnkenhagen ein geschlossenes
stadtebauliches Ensemble dar, was sich gleichzeitig von der typischen dérflichen Bebauung
unterscheidet.
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Gestalt der. Baukérper:

- Die Gebaude besitzen einen L-férmigen Grundriss mit jeweils glattem Schenkel zur Stralle;
“der Rucksprung befindet sich auf der straBenabgewandten Seite. Somit sind die Gebdude mit
einer durchgehenden Traufe zu Stralle angeordnet. Die Héhe des Untergeschosses (Souter-
rain) der Gebé&ude ist mit nahezu einer Geschosshohe beachtllch

Ebenfalls prégend sind die Windfange an der strafsenseltlgen Gebaudeselte die lber eine.
~ AuBentreppe erreicht werden. :

Décher: v
L Dachform/ Dachneigung/‘Dacheindeckung/ Dachaufbauten

'Im_GegenSatz zu den ansonsten vorherrschenden steil geneigten Dachern wurde diese Ge-
*. baude mit einem flach geneigten Walmdach errichtet. DieiDachneigung betragt ca. 25°. ‘

'Abwelchend von.der Dachemdeckung mit Dach2|egeln/ Dachstelnen ist im Bestand auch bi-
tuminése Dachelndeckung vorhanden.

Ein Drempel ist nicht vorhanden Dachaufbauten sind nicht vorhanden. Keine Wohnnutzung
des Dachgeschosses :

AulSenwande

Als honzontale Gliederung besitzen d|e Gebaude elnen Absatz zwuschen dem Untergeschoss.
(Souterrain) und dem Normalgeschoss :

Die Wande sind mit hellem teilweise pastellfarbenem Glattputz vorhanden ' R
Elnfrledungen zur Strafe: ‘

i ;Zu finden sind Metallziune (die Gestaltung Iasst auf die Zeit der Errichtung der Wohngebaude
,schlleﬂen) ein Holzzaun sowie Hecken.

'Schlussfolgerungen fiir zusatzllche Festlegungen (iiber die allgemelngultlgen Festle-
gungen hmaus) '

~ §3Abs. 10— Belbehaltung des hohen. Untergeschosses (Souterrain) wie im Bestand bei Um-
* bauten, ebenso Beachtung bei Neubau und Erganzung

- Begriindung: Das stadtebauhche Erscheunungsblld in Bezug auf die Héhenentwicklung
der Gebaude soll gesichert werden

§ 4 Abs. 1d — Emgrenzung der Dachform und -nelgung unter Berucksnchhgung des Bestandes
auf Walmdacher m|t 23°bis 28°

' - Begriindung: Berucksuchtcgung der vorhandenen Dachlandschaft mnerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der pragenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches.

| "§ 4 Abs 4b — zusatzliche Festsetzungen zur Dachemdeckung und Dachfarben der Hauptge-
baude unter Berucksnchtlgung des Bestandes. ,

- Begrundung Berticksichtigung der vorhandenen Dachlandschaft mnerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der pragenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches. :
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§ 5 Abs. 1b — Dachgauben sind unzulassig.
- Begrundung: wie vorhergehend.

Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 35: Dorfstrale 19

Abb. 36: Dorfstrafie 21
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Abb. 37: Dorfstrale 23

Abb. 38: Dorfstralle 25

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung 31




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Abb. 39: Dorfstralle 27
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. " Aufgestellt fur die Gemeinide Kalkhorst
- -durch das: ' '

Planungsbirro Mahnel )
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /71 05 - 0.
Telefax 03881 /71 05~ 50
mahnel@pbm-mahnel:de
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