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0 VORBEMERKUNG

Am 13.04.07 wurde durch die Gemeindevertretersitzung Warlow die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Gewerbegebiet an der Rosenstrafie’ in der Gemeinde Warlow gemal § 2 Absatz 1 und § 8
Baugesetzbuch (BauGB) und der Vorentwurf des B-Planes beschlossen. Im Mai 2007 erhielt das Bliro
WLW Landschaftsarchitekten vom Amt Ludwigslust Land den Auftrag zur Erstellung eines Griinord-
nungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan.

Die Bearbeitung erfolgte auf der Grundlage des B - Plan - Entwurfes (April 2007) von April - Mai 2007.

Gegenstand der Grlinordnungsplanung ist die Erfassung der naturlichen Gegebenheiten des Vorha-
bensbereiches und seines Umfeldes und die Dokumentation von Werte und Funktionen des Natur-
haushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholung auf der Grundlage der Schutzgtter
(Boden, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Mensch). Ebenso werden die Beeintrachti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst. Aufgrund der Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung geméan § 1a des BauGB und §§ 14 - 18 des Landesnaturschutzgesetzes
von Mecklenburg — Vorpommern (LNATG M-V) werden Muglichkeiten zur Vermeidung und Minderung
aufgezeigt sowie geeignete Kompensationsmafinahmen benannt. Zur Operationalisierung werden die
"Hinweise zur Eingriffsregelung" herangezogen (LUNG 1999).

1 EINLEITUNG

Warlow befindet sich etwa 6 km westlich von Ludwigslust und ca. 47 km stdlich der Landeshauptstadt
Mecklenburg - Vorpommerns Schwerin am Rande der Griesen Gegend. Die Verkehrsanbindung er-
folgt tber die B5, die von Hamburg nach Berlin fuhrt.

Die Gemeinde geh¢rt zum Amt Ludwigslust — Land mit Sitz in Ludwigslust. Die Einwohnerzahl der
Gemeinde betragt 512 Einwohner (Stichtag: 31.Dezember 20086).

Das hier zu behandelnde Planungsvorhaben B-Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrafe” in der
Gemeinde Warlow befindet sich im sidwestlichen Teil der Gemeinde Warlow unmittelbar an der Ort-
sausfahrt in Richtung Kummer (Landesstrale 07). Begrenzt wird das B - Plangebiet im Norden durch
die Bebauung in der Rosenstrale, im Osten durch die LandesstraRe L 07, im Stden durch ein Ge-
wasser I, Ordnung (Graben) sowie im Westen durch Ackerland bzw. Wald (GROHN, 2007). Der Be-
bauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,8887 Hektar.

Bei der zu bebauenden Fléche handelt es sich um eine landwirtschaftliche Stilllegungsfléche und um
ein ehemaliges LPG — Gelénde, das zwischendurch auch von einem Abschleppunternehmen genutzt
wurde und derzeit als Lagerfliache dient.
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Fur die Umsetzung des B - Planes wird teilweise in den vorhandenen Baumbestand eingegriffen (siehe
Bestands — und Verlustplan). Als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind Hecken- und Baumpfian-
zungen innerhalb und auferhalb des Plangebietes vorgesehen.

1.1 Planungsvorhaben B-Plan "Gewerbegebiet an der Rosenstrafe"

GemaR § 8 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) wird das Baugebiet ,Gewerbegebiet an der Ro-
senstraie” als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,8 angegeben. Sie
darf gemaR § 19 BauNVO fur Garagen, Carports und weiteren Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO
bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

Die geplante Bebauung erfolgt in abweichender Bauweise, um die Errichtung von Produktions- und
Verarbeitungsgebauden mit einer Lange bis zu 80 m mdglich zu machen.

Fur die zuktnftige Bebauung im Plangebiet sind Gebaude mit einer maximalen Firsthdhe von 10,0 m
festgesetzt. Die Traufhdhe kann bis zu 8,00 m reichen. Dabei wird als Bezugspunkt die Oberkante der
Fahrbahn der anliegenden Landesstrale L 07 im Bereich der Einfahrt festgesetzt.

Nebengebaude, wie z. B. liberdachte Lagerplatze ohne standig- bzw. zeitweisem Aufenthalt von Men-
schen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Werbeanlagen sind nur bis zur Firsththe zulds-

sig.

Das anfallende unbelastete Oberfiachenwasser von Dach- und befestigten Flachen wird auf den
Grundstticken selbst versickert. Dazu wird ein Versickerbecken mit einer Flache von ca. 100 m? ange-

legt.

Das Plangebiet wird durch Grunflachen eingegrint und landschaftlich eingebunden. (GROHN, 2007)

1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Neben dem eigentlichen Plangebiet sind Randbereiche in die Betrachtung einbezogen worden, um
Auswirkungen der zukUnftigen Bebauung auf die angrenzende Wohngebiete und Landschaft sowie auf
das Landschafts- und Ortsbild einschétzen zu kénnen. Aufierdem kénnen so ggf. erforderliche MaR-
nahmen zur Einbindung in die Umgebung erarbeitet werden.

2 BESTANDSAUFNAHME

21 Naturrdumliche und standdrtliche Ausgangssituation

Das B-Plangebiet liegt in der GroBlandschaft Stidwestliches Vorland der Seenplatte, die durch saale-
kaltzeitliche Ablagerungen, die in weiten Teilen jedoch durch weichseleiszeitliche und postglaziale Bil-

X\Prejekie\B-Plan_WarlowiB-Pl-Gewerbag_Resenstrale\Texte\GOP_Warlow_GE-Sepl_07.doc WLW Landschaftsarchitekten
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dungen wie Sander, Flugsandfelder, Binnendlnen und Schmelzwasserrinnen uberpragt wurden, ge-
kennzeichnet ist. Die naturréumlichen Landschaftseinheit ist das ,Studwestliche Altmor&nen und
Sandergebiet’, welches grofie geschlossene Binnendtnengebiete umfasst. (LAUN (B) 1998). Nach der
Geologischen Oberflachenkarte liegt das Untersuchungsgebiet in einer Flache, die ausschlieBlich aus
Sand als geologische Bildung der Hochfléche besteht.

Das Relief ist eben. Die geografische Hohe von Warlow liegt bei 32 m Uber dem Meeresspiegel.

Als potentielle natiirliche Vegetation, also die Pflanzendecke, die ohne Einflussnahme des Men-
schen unter den heutigen Standortbedingungen entwickelt ware, werden natlrliche Waldgesellschaf-
ten der grundwasserbedingte Birken- Stieleichenwalder und Stieleichen - Buchenwalder angegeben
(LAUN (B) 1998).

Nattrliche Hauptbaumart und verbindendes Element in diesen Waldgesellschaften ist demnach die
Stieleiche (Quercus robur). Dazu treten in der Krautschicht in einigen Ausbildungsformen das Pfeifen-
gras (Molina caerulea) auf und in anderen Ausbildungsformen der Adlerfarn (Pteridium aquilinium) und
das Maigléckchen (Convallaria majalis) (LAUN (B) 1998).

Klimatisch liegt Stidwestmecklenburg im Ubergangsbereich zwischen den ozeanisch und kontinental
gepragten Klimaeinflussen. Relativ milde Winter und hohe Niederschlagsmengen (>650 — 650 mm)
zeigen den ozeanischen Einfluss, wahrend die hohen Fruhjahrs- und Sommertemperaturen auf den
Einfluss kontinentaler Klimaelemente hinweisen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt
8,2 — 8,4 °C. Die mittlere Dauer einer Vegetationsperiode umfasst >= 227 Tage. (LAUN UND LAUN (B)
1998)

2.2 Nutzungs- und Biotopstrukturen

Methodik der Erfassung:

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgte im MaRstab 1 : 1.000 auf der Grundlage von Geléndebege-
hungen im Mai 2007 mit Hilfe der ANLEITUNG FUR BIOTOPKARTIERUNG IM GELANDE - MECKLENBURG —
VORPOMMERN (LAUN 1998) Die im Untersuchungsgebiet kartierten Biotoptypen werden nachfolgend
beschrieben und sind im Bestands- und Bestandsverlustplan dargestellt.

Beschreibung der im B-Plan-Gebiet vorkommenden Biotoptypen

Die grtfite Fléche innerhalb des B-Plan-Gebietes umfasst eine mehrjéhrige Ackerbrache ohne Ma-
gerkeltsanzeiger (ABO). Gekennzeichnet wird die Flache durch das Vorkommen von Arten wie LO-
wenzahn (Taraxacum officinale), Knaulgras (Dactylis glomerata), Fruhlings-Greiskraut (Senecio verna-
lis) und Wilde Méhre (Daucus carota).

Auf dem ehemaligen LPG Gelénde sind folgende Biotoptypen kartiert worden:

X:\Pmjakle\B-P|an_WarlaMB-PI-Gawarbag_Rosanstraﬂe\Taxta\GOP_WarIuw_GE-Sspl_OT.doc WLW La ndschaftsarchitekten
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Die ehemalige Werkstatt der fritheren Genossenschaft wurde als sonstiges landwirtschaftliches
Betriebsgelénde (ODS) aufgenommen. Ostlich des Gebdudes befindet sich eine Zierrasenfliche
(PER) mit dlteren Einzelbdumen (BBA), Stieleichen (Quercus robur). Weitere Baumarten wie Pappel
(Populus spec.), Birke (Betula spec.) und eine Kiefer (Pinus sylvestris) sind ebenfalls dort vertreten.
Die gepflasterte Flache westlich des Werkstattgebaudes wurde mit dem Biotoptyp versiegelte Freifld-
che (OVP) kartiert.

Da das restliche Gelande sich mit keiner vorgegebenen Kartiereinheit beschreiben |4sst, wurde eine
eigene Kartiereinheit verfasst. Das Gelande, das haupts&chlich als Lagerfléche fur z.B. Holz, Baumate-
rialien und alte Autos dient ist durch das Befahren teilweise ohne Vegetation. An anderer Stelle findet
man Spontanvegetation oder auch ruderale Pioniervegetation wie Breitwegerich (Plantago major),
Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Einjahriges Rispengras (Poa annua). Aus dem Grund wurde
die Flache als OPE Spontan- und Ruderalvegetation des ehemaligen LPG Geléndes kartiert.

Innerhalb der OPE — Flache, besonders am westlichen Rand, befinden sich meist mehrstammige
Baume, die als Einzelbdume aufgenommen oder die gruppenartigen als Feldgeh&lz aus liberwie-
gend heimischen Baumarten (BFX) erfasst worden sind. Hauptsachlichen handelt es sich hier um
Eichen (Quercus robur) und Birken (Betula spec.). Feldgehdize sind nach § 20 LNatG M-V geschtzt.

Ein weiteres nach § 20 LNatG M-V geschtitztes Biotop ist die sich gréftenteils auBerhalb der stdlichen
Grenze des B-Plangebiet befindende Baumhecke (BHB). Die hauptsachlich vorkommende Baumart
ist die Eiche (Quercus robur).

Am nérdlichen Rand, am Ubergang zur Ackerbrache haben sich junge Pappeln (Populus spec.) und
junge Eichen (Quercus robur) selbst angesiedelt. Sie wurden mit der eigenen Kartiereinheit Jung-

wuchs (BLJ) aufgenommen.

Beschreibung der im restlichen Untersuchunagsgebiet vorkommenden Biotoptypen

Am sudlichen Rand des B - Plangebietes grenzt ein zeitweise wasserfilhrender Graben mit einer
intensiven Instandhaltung (FGY). Im Grabenrandbereich wurden HahnenfuBgewachse und Stick-
stoffzeiger wie Giersch (Aegopodium podagraria) kartiert. Zwischen den Graben und dem ehemaligen
LPG Gelande bzw. der Baumhecke hat sich eine Ruderalflur hier: ruderaler Staudenflur frischer bis

trockener Mineralstandorte (RHU) angesiedelt.

Ein weiteres wertvolles und geschutztes (§ 20 LNatG M-V) Biotop ist das Feldgehdlz aus lberwie-
gend heimischen Baumarten (BFX). Die Hauptbaumart ist hier die Fichte (Pinus sylvestris). Im un-
terwuchs kommen Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum (Frangula alnus) und Eberesche
(Sorbus aucuparia) vor. Im Ubergang zu der Ackerbrache haben sich Brombeeren (Rubus fruticosus)

verbreitet.

Das Gebiet stdlich des Grabens und im ¢stlichen Teil des Untersuchungsgebietes wurde Sandacker
(ACS) kartiert.

x:\Prn]ay.!a\B-F'Ian_WarIMB-PI-Gawarbag_Rosenslfaﬂa\Taxla\GOF_WarIow_GE-Sapt_O?. doc WLW Landschaftsarchitekien
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Lockere Einzelhaugebiete (OEL) grenzen nérdlich am B-Plangebiet. Erschlossen werden die Gebiete
durch eine befestigt StraBe (OVL), die Rosenstrafe.

Eine Liickige Allee (BAL) aus Hybridpappeln (Populus spec.), geschutzt nach § 27 LNatG M-V, befin-
det sich entlang der Rosenstra3e. Aus dieser Pappelallee hat sich teilweise durch vegetative Vermeh-
rung eine Baumhecke (BHB) gebildet, die sich dstlich des Plangebietes befindet.

Entlang der Rosenstrale sind die Biotoptypen Zierrasen (PER) und Ruderale Pionierflur (RHP) zu
finden.

2.3 Tiere

Eine gesonderte Untersuchung zu den vorkommenden Tierarten wurde nicht durchgeflihrt.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird die Schutzwlrdigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials des untersuchten Gebietes auf der Grundlage von Strukturmerkma-
len der Landschaft als gering bis mittel eingestuft.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehtrde (Telefonat mit H. Goldberg am 21.05.07) und nach
der Datenauswertung des LINFOS liegen keine Hinweise zu Vorkommen von geschutzten Tierarten vor.

Die verschiedenen Biotoptypen, die im Untersuchungsraum vorkommen, bieten einigen Artengruppen
eine Lebensstatte. Lebensstatten sind nach der FFH - RL und VS - RL die Zusammenfassung der
Begriffe Nist- und Brutstatten und Wohn- und Zufluchtstatten (LANA, 2008). Durch die Umsetzung des
B — Planes ,Gewerbegebiet Rosenstrafie” geht ein Teil der Lebensstatten fur die verschiedensten
Arten verloren. Der Verbotstatbestand wird aber nicht erfullt, solange ausreichend Lebensstatten im
raummlich - funktionalen Zusammenhang vorhanden sind (LANA, 2006). Der vorhandene Biotoptyp A-
ckerbrache nimmt im Planungsraum einen sehr groRen Flachenanteil ein. Somit ist ausreichend
Raum, im r4umlich — funktionalen Zusammenhang, fur die Tierarten, die spezialisiert auf Ackerbra-
chen vorkommen, vorhanden. Damit ergibt sich keine Gefahrdung durch den direkten Lebensraumver-
lust fur diese Arten.

Die Flache, die bebaut ist und derzeit als Lagerfléche genutzt wird, wird in die Gruppe der Siedlungs-,
Verkehrs- und Industrieflachen eingeordnet ((LUNG, 1999). Mit dem Vorkommen folgender Artengrup-
pen kann gerechnet werden:

- Vigel

- Fledermause
- Wildbienen

- Reptilien

Reptilien und Wildbienenarten werden nicht in der Liste der relevanten Tierarten (LUNG MV(C)) aufge-
fuhrt. Somit gibt es fur diese Artengruppen keine Arten, die nach Anhang IV FFH - RL streng geschitzt
sind und in Mecklenburg = Vorpommern vorkommen.

X:\Prcjakls\B-Plan_WarImV\B-Pl-Gawerbeg__Rusanslralla\Taxla\GOP_Warluw_GE-Sapl_U?.doc WLW Land schaftsarchitekten
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Durch die Bebauung (Werkstattgeb&ude und Schuppen) und die unmittelbare N&he zu Warlow wird
nach FLADE (1994) der Untersuchungsraum avifaunistisch dem Lebensraum Dérfer zugeordnet. Dorfer
sind insgesamt der am dichtesten von Végeln bewohnte Siedlungstyp. Es kann davon ausgegangen
werden, dass die Vogeldichte recht genau der Menschendichte entspricht (FLADE, 1994). Leitarten in
den Dorfern sind z.B. Haussperling (Passer domesticus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hanfling
(Acanthis cannabina), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Bachstelze (Motacilla alba),
Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Stieglitz (Carduelis car-
duelis), Feldsperling (Passer montanus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Schleiereule (Tyto alba),
Grauammer (Emberiza calandra), Weistorch (Ciconia ciconia) und Steinkauz (Athene noctua). Von
der hohen Zahl der Leitarten kann abgeleitet werden, dass sich viele Vogelarten in historischer Zeit an
die menschlichen Siedlungen und die Landwirtschaft in besonderer Weise angepasst haben. Gut die
Halfte der Leitarten britet bevorzugt in oder an Gebauden. Weitere in Dérfern vorkommende Arten
sind Hohlenbriter wie Star (Sturnus vulgaris), Kohl- und Blaumeise (Parus major und caeruleus) und
Obstg4rten bewohnende Arten, wie Amsel (Turdud merula), Grunfink (Carduelis chioris) und Klapper-
grasmicke (Sylvia curruca). (FLADE, 1994)

Durch die Anpassung der genannten Vogelarten an den Lebensraum Dorf kann davon ausgegangen
werden, dass es durch die Umsetzung des B- Planes zu keinen Beeintrachtigungen flr die vorkom-
menden Vogelarten kommt. Arten wie z.B. Amsel, Hanfling, Grinfink und Klappergrasmiicke, die nicht
an oder in Gebauden bruten, finden in den entwickelten Neuanpflanzungen, wie die Hecke mit U-
berhéltern, das Feldgehtlz, und den Eichenhain einen neuen Lebensraum.

Eine weitere zu betrachtende Artengruppe sind die Flederm&use. Grundsatzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Siedlungsrédume, die an das Plangebiet angrenzen und das angrenzende Feldgeholz
(Kiefern), den verschiedensten Fledermausarten Habitat bieten. Die Flederméuse werden durch die
Umsetzung des B — Planes nicht beeintrachtigt, da viele Arten generell sehr anpassungsfahig in ihren
Habitatansprichen sind und ihre Lebensstatten durch den Bau der Fertigungshallen und Sozialgeb&u-
den nicht beeintréchtigt werden.

Die Ackerbrache im B - Plangebiet bietet den Flederm&usen keine Lebensstatte, sondern kommt als
potentielles Jagdgebiet in Frage. Durch die im Untersuchungsraum vorhandenen weiteren raumlich —
funktional gleichen Flachen, ist die Uberbauung dieser Flachen keine erhebliche Beeintrachtigung. Die
sich entwickelnden AusgleichsmaBnahmen im Untersuchungsgebiet, wie Waldrandaufbau, Hecken-
und Baumpflanzungen kdnnen weitere Lebensrdume darstellen.

Bei Ortsbegehungen gab es keine weiteren Hinweise auf Vorkommen von geschltzten Arten.

2.4 Boden

Nach Auswertung der Arbeitskarte 1: 25.000 zur MittelmafRstabigen Landwirtschaftlichen Standortkar-
tierung und der Auswertungskarte der Bodenschatzung sind die vorkommenden Boden der Bodenart
Sand zuzuordnen. Es handelt sich hier um vernassungsfreie sickerwasserbestimmte Sande. Der Anteil
des Sandes ist > 80%. Als Bodentypen werden Sand — Rosterde und Sand - Podsole genannt

X:\Projekla\B-Plan_Warlow\B-PI-Gewsrbeg_Rosenstrale\Texie\GOP_Warlow_GE-Sept_07.doc WLW Landschaftsarchitekten
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Nach dem LiINFOS M-V und nach dessen Zusammenfassung der Merkmale Bodenart (Substrat),
Hydromorphie und anthropogene Uberformungen sind die Béden im tberwiegenden Teil des Untersu-
chungsgebietes der sickerwasserbestimmten Sande zuzuordnen. (LUNG M-v, 2007)

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass die uberwiegende Bodenart im Untersuchungsge-
biet Sand ist. Die Sande kennzeichnen geringes Wasserhaltevermégen, einen niedrigen pH-Wert und
ein geringes Nahrstoffangebot und sind daher nur bedingt zur landwirtschaftlichen Nutzung geeignet
(LAUN 1998). Sandige Bden sind verstarkt erosionsgefahrdet.

2.5 Wasser

Grundwasser

Nach LUNG M-V betragt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet <= § m. Der Grundwasserleiter
befindet sich im Lockergestein und ist gespannt und dadurch vor flachenhaft eindringende Schadstoffe
relativ geschutzt. Das Grundwasser hat eine geringmachtige bindige Bedeckung. Der Anteil an der
Versickerungszone betragt > 80% (LUNG M-V).

Oberflachenwasser

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Graben, Gewasser . Ordnung (Grenzgraben Nr. 72). Der
Graben ist intensiv gepflegt und stark anthropogen tberformt. Sein Verlauf ist geradlinig.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird der Bereich des Plange-
bietes mit einer sehr hohen Schutzwurdigkeit eingestuft.

2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die fur den Menschen wahrnehmbare Gesamtwirkung von Natur und
Landschaft. Beschrieben wird es nach den Kriterien und Indikatoren wie Eigenart, Naturlichkeit, Viel-
falt, historische Kontinuitat und anhand von beeintrachtigenden Faktoren.

Nach dem LUNG M-V wird GroR Laasch dem Landschaftsbild der Ackerlandschaft zwischen Régnitz
und Eldeniederung, der Griesen Gegend, zugeordnet. Es wird beschrieben als eine durch Vegetati-
onsstrukturen und FlieRgewsassersysteme stark gegliederte Ackerlandschaft, die mit kleinflachigem
Griinland wechselt. Dadurch entstehen sowohl eine groBe Nutzungsvielfalt als auch Uiberschaubare

Landschaftsrédume.

Im Untersuchungsgebiet vorherrschend sind landwirtschaftiich genutzte Flachen. Als gliedernde Ele-
mente sind das Feldgehoiz (Kiefern), die Allee an der L 07, die Baumhecken am nérdlichen und westli-
chen Rand des B - Plangebietes und die Einzelb&ume (Eichen) westlich des Werkstattgeb&udes zu
nennen. Stérende Elemente sind die Schrott - (Autowracks) und Schuttablagerungen auf dem alten
LPG - Werkstattgelande.
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3 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 Biotopwerteinstufung

Geman den “Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) erfolgt die Bewertung auf der Grundlage
der Einteilung in die bestehenden Biotypen nach dem Biotoptypenkatalog M-V. Diese spiegeln mit ihrer
Vegetation, die Auspragung und Eigenart bezogen auf die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser, Klima/Luft wieder.

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp Kurzel Regene- | Rote Liste Status Bemerkung Wertstufe
rations- | der Biotopty-
fahigkeit' | pen der BRD?
Ackerbrache ABO - 1 - 1
Spontan- und OPE - - - eigene Kartierein- 1
Ruderalvegeta- heit
tion
Jungwuchs BLJ - - - eigene Kartierein- 1
heit
Zierrasen PER - - - . 1
Gebéude landw. ODS - - - B 0
Betriebsanlage
versiegelte Fla- OVP - - - 0
che

Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis 50 Jahre, Stufe 3= stark gefahrdet, Stufe 4 = gréBer 150 Jahre
2 stufe 1 = potentiell gefahrdet oder nicht gefahrdet, Stufe 2 = geféhrdet

Die hier aufgeftihrten Biotoptypen sind, gemanR Beschreibung (siehe 2.2), aufgrund ihrer Haufigkeit,
Regenerationsfahigkeit und ihrer Gefahrdung der Wertstufe 0 und 1 zuzuordnen.

3.2 Bewertung von Boden, Wasser und Landschaftsbild

Die Bedeutung der Béden im Untersuchungsgebiet wir nach Lung M-V als mittel — hoch bewertet. Dar-
aus ergibt sich, dass die Bdden im Untersuchungsgebiet eine mittlere bis hohe Schutzwlrdigkeit auf-

weisen (Laun (B)).
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Die Gesamtbewertung des Wasserpotentials, hier einbezogen das nutzbare Grundwasserpotential,
das Grundwasserneubildungspotential und das Oberflachenwasserpotential wird als hoch bis sehr
hoch eingestuft (LUNG M-V).

Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes der Ackerlandschaft zwischen Rognitz und Eldeniederung
wird nach (LUNG M-V) aufgrund seines lokalen und reprasentativen Wertes als hoch eingestuft. Die
Bewertung der Landschaft nach dem Kriterium der unzerschnittenen landschaftlichen Freirdume er-

folgt in der Kategorie hoch.

Das Iokale Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird aufgrund seiner Vorbelastung durch das alte
LPG - Gelande und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Raumes aber auch durch das Vorhan-
densein von gliedernden Strukturen, wie das Feldgeholz und die Allee als mittel - hoch eingeordnet.

4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

4.1.1 Versiegelung und Vegetétionsverlust

Die Versiegelung von Fi&chen im Zuge der Bebauung ist eine unvermeidbare erhebliche Beeintréchti-
gung. Durch die angegebene Grundflachenzahl von 0,8 ist innerhalb der Baugrenzen mit einer Vollver-
siegelung von 9.018 m? zu rechnen.

Insgesamt werden ca. 6.222 m? Ackerbrache, 38 m? Jungwuchs, 1.713 m? Spontan- und Ruderalvege-
tation, 28 m? Zierrasenflache und 1.017 m? Pflasterflache vollversiegelt. Bei den betroffenen Flachen
handelt es sich um Fl&chen mit einer geringen Wertstufe (siehe Tabelle 1).

Durch die Umwandiung von Ackerbrache, Spontan- und Ruderalvegetation, Jungwuchs und Zierrasen
in Grunflachen (Ausgleichsflachen) kommt es zu einer Uberbauung der vor genannten Biotoptypen.
Rd. 5.020 m? Flache sind von der Uberbauung betroffen.

4.1.2 Folgen fiir das Landschaftsbild

Durch den Bau der vorgesehenen Geb#ude kommt es zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des. Minimierend auf die Beeintrachtigung wirken sich der bestehende Llckenschluss zur vorhande-
nen Bebauung und das Vorhandensein der Baumhecken sowie des Feldgehtizes aus. Weitere Be-
grenzungen der Folgen fur das Landschaftsbild werden durch die Begrlinung der Randbereiche des

Baugebietes erreicht.
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4.1.3 Folgen fiir den Wasserhaushalt

Das auf dem Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser wird durch ein Versickerungsbecken auf
den Grundstticken zur Versickerung gebracht. So kann man davon ausgehen, dass eine Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlossen werden kann.

4.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind in einem Gewerbegebiet hauptsachlich Larm- Licht- und
Schadstoffimissionen. Es ist davon auszugehen, dass diese Beeintréchtigungen als nicht erheblich
einzustufen sind. Das Vorkommen stérungsempfindlicher Tierarten im Planungsraum ist auszuschlie-

Ren.

4.3 Bauzeitbedingte Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass die Inanspruchnahme von Flachen nicht Uber den Geltungsbereich
des B-Planes hinausgeht und die Bauausfuhrung umsichtig verlauft. So kénnen weitere Verdichtung/
Versiegelung, Uberformung, weitere Vegetationsverluste und weitere Beanspruchung wertvoller Bio-
topbestande vermieden werden. Wahrend der Bauzeit sind Einzelb&ume und wertvolle Biotope durch
geeignete SchutzmalRnahmen (Gehblzschutz, Bauzéune) vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
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5 ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES

5.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt im nachfolgenden Kapitel geman der "Hinwei-
se zur Eingriffsregelung (1999).

Biotopwertansprache (1. Stufe)

Vom Eingriff betroffen sind Flachen, die der Wertstufe 1 und der Wertstufe 0 zugeordnet werden (vgl.
3.1). Da keine besonderen Funktionen betroffen sind wird bei Wertstufe 1 eine 1-fache Kompensati-
onswertzahl zugrunde gelegt. Die Kompensationswertzahl 0,5 wird bei versiegelter Flache angewandt
(Wertstufe 0).

Freiraumbeeintrachtigungsintensitét (2. Stufe)

Durch die Nahe zur StraBe, die Lage am Rande eines Siedlungsgebietes und einer ehemaligen LPG
Anlage handelt es sich um einen durch Stérungen vorbelasteten Raum. Der Abstand zu den vorhan-
denen Storquellen betragt weniger als 50 m. Aufgrund der gegebenen Vorbelastung wird ein Faktor
von 0,75 als Korrekturfaktor bei der Berechnung des Kompensationserfordernisses zugrunde gelegt.

Ermittlung des Wirkungsfaktors (3. Stufe)

Bei Biotoptypen, die sich direkt im Baufeld befinden und von den Wirkungen des Vorhabens betroffen
sind, wird ein Wirkungsfaktor von 1, d.h. 100% Intensititsgrad angesetzt.

X:AProjekte\B-Plan_WarlowiB-Pl-Gewerbeg_Rosanstrale\Texte\GOP_Wariovi_GE-Sept_07.doc WLW Landschaftsarchitekten




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstraflie”

Seite 14

5.2 Bestimmung des Kompensationsflichenédquivalents (Bedarf)

In der nachfolgenden Tabelle wird auf der Grundlage der im vorigen Abschnitt erfolgten Analyse der

Eingriffssituation eine Mindestkompensationsfiachengrofe ermittelt. Dabei wird folgende Formel an-

gewandt:
Ermittelte Flache Konkretisierte Bio- . Kompensations-
des betroffenen A topbezogenes Kom- X Wirkungsfaktor flachen&quiva-
Biotops pensationserforder- lent (Bedarf)
nis (Stufe 1 +2)
Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsflichendqgivalent (Bedarf)
Biotoptyp und Flachen- Wert- | Kompensati- Wirkungs | Fldchenaquiva-
S verbrauch (ha) |stufe |ons- faktor lent
Eingriffssituation erfordernis + (Bedarf)
Zuschlag Ver- (ha)
siegelung’ x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
trachti-
gungsgrad
ABO, BLJ, OPE, PER 0,8001 1 [(1+0,5)x 0,75 = 1 1,1001
Totalverlust durch Versiege- 1,375
lung
OVP, ODS 0,1017 0 |(0+0,5)x0,756= 1 0,0381
Totalverlust durch Versiege- 0,375
lung
ABO, BLJ 0,011 1 1x0,75=0,75 1 0,0083
Biotopverlust durch Uber-
bauung
esamter Bedarf: 1,1465

Bei Vollversiegelung erhtht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 05

Das Kompensationsflachen&quivalent fur den Bedarf betragt demnach insgesamt 1,1465 ha oder

11.465 m?.

5.3 Ermitteln der Kompensation fiir den Verlust von Einzelbdumen

Der gesetzliche Schutz von Einzelbaumen wird nach dem LNatG M-V ermittelt. Dabei sind Baume

nach § 26a ab einen Stammumfang von 100 cm, in 1,30 m Hohe gemessen, gesetzlich geschitzt. Als

Vorlage fur die Berechnung des Ausgleiches galt der Alleenerlass von M-V.

X:\Prujakte\B-Plan_WarIuW\B-Pi-Gawar‘nag_Rusansl:aBe\Taxm\GOP_Wariaw_GE—Sapl_o?.doc

WLW Landschaftsarchitekten




Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstralie” Seite 15

Tabelle 3: Verlust von Einzelgehdizen

Anzahl | Stimme | Baumart Durchmesser Umfang Bewertung Ausgleich
pro Stamm [m] [m]

1 4 Eiche 0,2 25 mittel 4

1 2 Birke 0,2 1.2 mittel 2

1 6 Birke 0,2 3,76 mittel 6

1 1 Eiche 0,6 1,88 hoch 2

2 1 Eiche 0,4 1,2 mittel 2
Gesamt 16

Fur den Ausgleich des Verlustes flr Einzelgehtize sind 16 Stck. Einzelbdume, 3 x v., 16 — 18 cm
Stammumfang zu pflanzen.

6 PLANUNG - ZIELE UND MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

6.1 Ziele der Gfﬂnordnung

Zielsetzung der Grunordnungsplanung ist es Mdglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimierung der Be-
eintrachtigungen aufzuzeigen und geeignete KompensationsmafRnahmen zu benennen.

Als spezielle Ziele des Grlnordnungsplanes flr den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rosenstrae”
sind die Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild und die Planung der &uReren und inneren
Gestaltung des B-Plangebietes.

6.2 Mafnahmen der Griingestaltung

Einige AusgleichsmaBnahmen kénnen direkt im Plangebiet vorgenommen werden. Hierzu zahlen die
Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhaltern, Anpflanzungen von Einzelbdumen, Anlage
eines Feldgehtizes, die Begriinung eines Schutzwalls und die Entsiegelung durch den Abriss des
Werkstattgebaudes.

Die vorgesehenen gestalterischen Mafinahmen sind nicht als KompensationsmaRnahmen anzusehen.
Sie dienen in erster Linie der landschaftiichen Einbindung des Baufeldes sowie der Wiederhersteliung
der durch baubedingte Uberformung beeintréchtigten Bereiche.
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6.2.1 Begriinung von Abstellpldtzen (G 1)

Abstellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind dreiseitig mit Strauchern so zu begrlnen, dass sie von
der offentlichen StraRenverkehrsfldche nicht eingesehen werden kénnen. Dabei sind heimische,
standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden. (siehe Vorschlagsliste fur Straucharten)

6.2.2 Ansaat von Landschaftsrasen (G 2)

Flachen, die nicht Gberbaut oder als Abstellflachen benétigt werden, sind mit Landschaftsrasen anzu-
s#en, zu pflegen und bei Verlust wiederherzustellen. Diese Manahme dient der Minderung des Ver-
lustes von Biotoptypen mit einer geringen Wertstufe.

6.2.3 Entsiegelung und Anpflanzung Eichenhain (A 1) (Fldche | und If)

Zum Ausgleich fur die Versiegelung, zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen und zur Minderung
des Eingriffes in das Landschaftsbild wird das vorhandene Werkstattgeb&ude auf dem ehemaligen
LPG - Gelande abgerissen und die Flache entsiegelt. Die Flache auRerhalb der Baugrenze wird mit
Landschaftsrasen anges4t und mit Einzelb&umen bepflanzt (206 m?) (siehe n&chsten Abschnitt).

Als Ausgleich fur den Verlust des vorhandenen Baumbestandes, den Eingriff in das Landschaftsbild,
zur Verbesserung des Mikroklimas, zur landschaftlichen Einbindung und optischen Auflockerung des
Plangebietes, wird auf den sich stdwestlich im Plangebiet befindenden und im Grinordnungsplan
gekennzeichneten Flachen | und Il ein Eichenhain angelegt, gepflegt und dauerhaft erhalten. Dabei
sind 6 St. Einzelb4ume aus Flache | und 14 St. Einzelb&dume auf der Flache Il zu pflanzen. 16 St. Ein-
zelb&ume sind auf den Verlust von Einzelbdumen anzurechnen.

Weitere Anforderungen:
= Zu pflanzende Baumart: Stieleiche (Quercus robur)

= Pflanzqualitdten: Hochstdémme StU 16-18 cm, 3 x v.
= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzuflhren.
=

Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

4

Die Mafinahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumaflinahme folgt
auszufihren

= Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dungergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.
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6.2.4 Anlage eines Feldgehdlzes (A 2) (Fldche I/])

Zum Ausgleich fur die Versiegelung durch die Bebauung und die Pflasterflachen, den Verlust eines
Feldgehdlzes, den Eingriff in das Landschaftsbild und zur Verbesserung des Mikroklimas wird auf der
sich westlich im Plangebiet befindenden und im Grinordnungsplan gekennzeichneten Fl&chen Il ein
Feldgehtlz aus standortheimischen Baumen und Strauchern angelegt, gepflegt und dauerhaft erhal-
ten. Die Flache der Anpflanzungen betragt 1.531 m? Insgesamt sind mind. 21 B&ume zentral des
Feldgeholzes zu pflanzen. In den Randbereichen (ausgenommen der dstliche Rand) ist pro 1,5 m?
Flache ein Strauch zu pflanzen.

Weitere Anforderungen:

= Zu pflanzende Gehtlzarten: siehe Vorschlagsliste Baum- und Straucharten
©  Pflanzqualitaten: Hochst4mme StU 12-14 cm, Straucher 80 - 100 cm

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufuhren.
=

Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumalnahme folgt
auszufuhren

= Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaBige Dtngergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

4

6.2.5 Bepflénzung des Walles am nérdlichen Bebauungsrand (A 3) (Fléche IV)

Der nérdlich im Plangebiet herzustellende Wall mit einer Grundflache von 735 m? und mit der zu be-
pflanzenden Fl&che von 882 m? wird mit Landschaftsrasen angesét und mit Heister- und Strauchgrup-
pen bepflanzt. Dabei sollen die Heisterpflanzungen nur auf der Wallkrone im Verhaltnis 1 Heister : 3
Straucher gepflanzt werden. Die Hangbereiche werden nur mit Strauchern bepflanzt. Durch die MaRk-
nahme wird neben der Wiederherstellung der tberformten Bereiche und der Bodenbefestigung, ein
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, die Erhthung der Strukturvielfalt sowie eine naturnahe
Einbindung in die umgebende Landschaft erreicht.

Weitere Anforderungen:

= Zu pflanzende Gehdlzarten: heimisch, standortgerecht (siehe Vorschlagsliste Heister- und
Straucharten)

= Pflanzqualitaten: Heister 2 150/175, Straucher 2 80-100cm
Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzuflhren.

© Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumalnahme folgt
auszuftihren

o Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dungergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

= 1 Heister/ Strauch pro 1,5 m? Flache

i3

X:\Projekie\B-Plan_Warlow\B-Pl-Gewerbag_RosenstraleiTexte\GOP_Wariow_GE-Sept_07.doc WLW Landschaftsarchitekten




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrafle" Seite 18

6.2.6 Anpflanzen einer Hecke mit Uberhiltern (A 4) (Fl&che V)

Im westlichen Planbereich wird zur Abgrenzung zur freien Landschaft, als Ausgleich fur die Versiege-

lung, als Sichtschutz, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Gestaltung eine 5 m breite Hecke mit

Uberhaltern gepflanzt. Dabei werden vorhandene Baume, die sich auf den geplanten Standort der
Hecke befinden mit in die Anpflanzung integriert. Die Flachengrée der MaBnahme betragt 473 m?

Weitere Anforderungen:

=

=
=

Zu pflanzende Gehdlzarten: heimisch, standortgerecht (siehe Vorschlagsliste Baum- und Strauch-
arten)

Es sind mindestens 3 St. Hochstamme in die Flache zu pflanzen.

Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Baume Hochstamme, StU 12-14 cm und Stréu-
cher 80-100 cm

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufthren.

Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumafinahme folgt
auszufihren

Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dingergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

1 Strauch pro 1,5 m? Flache

6.2.7 Aufbau eines naturnahen Waldrandes (A 5) (Fldche Vi)

=iy
Abb.1 Randzone des Kiefernfeldgehtizes

Auf der, in der Planzeichnung mit VI gekennzeichneten Flache, wird als Ausgleich flr die Versiegelung
und fur den Eingriff in das Landschaftsbild ein naturnaher Waldrandaufbau hergestellt, gepflegt und
dauerhaft erhalten. Es werden Straucharten mit Funktionen fur den Natur- und den Forstschutz ge-
pflanzt. Generell gilt, dass lockere, stufig aufgebaute Rénder mit abwechslungsreicher und standort-
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heimischer Bestockung die Schutzfunktionen besser als dichte Traufe erfullen, z.B. durch einen Bei-
trag zur Verringerung der Schadstoffausbreitung. Die Gesamtflche dieser Mafinahmen betragt
899 m?, die Breite 15 m und die Lange ca. 67 m. Alle in der Flache vorkommenden Bestandsgehoize
sind in die MaRnahme zu integrieren.

Die Pflanzmaknahmen mit Straucharten erfolgen im direkten Anschluss an das Feldgehtlz. Die Arten-
auswah! fur die Pflanzungen richtet sich nach den gegebenen Standortbedingungen.

Gepflanzt werden die folgenden Saumgeholze und Laubbaume (v = vereinzelt):

Besenginster (Cytisus scoparius) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Sandbirke (Betula pendula)
Fast-Hundsrose  (Rosa subcanina) Spitzahorn (Acer platanoides)
Faulbaum (Frangula alnus) Wacholder (v) (Juniperus communis)
Holunder (Sambucus nigra) Weiltdorn (Crataegus monogyna)

Weitere Anforderungen:
= Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Straucher 60-80 cm

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufuhren, wobei hdher wachsende Gehtlze am Rande des
Feldgehdlzes, westlich, und niedriger wachsende Gehtlze am sstlichen Rand der Pflanzfléche
gepflanzt werden sollen.

o Auf der Flache vorhandene Bestandsbaume sind mit in die Pflanzung zu integrieren.

= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall sind zu garan-
tieren.

= Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der BaumafRnahme folgt
auszufuhren.

o  Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmanige Dungergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

6.2.8 Waldumbau von Wirtschaftswald zu Naturwald in gelenkter Sukzession (A 6) (Flache Vi)

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und die Versiegelung wird das Kiefernfeldgehoiz,
welches sich stidwestlich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befin-
det, durch gelenkte Sukzession in einen naturnahen Buchenwald umgebaut. Zur Schaffung geeigneter
Lichtverhaltnisse fur den Unterwuchs muss eine Stammbholzreduzierung vorgenommen werden. Diese
muss (iber den Zeitraum von 4 Jahre jahrlich einmal durchgefthrt werden, um die Standsicherheit des
Bestandes nicht zu gefahrden. Nicht standortgerechte Vegetation ist aus dem Gehdlz zu entfernen.
Nach 4 Jahren erfolgt eine Unterpflanzung mit Buchen (Fagus sylvatica).

Weitere Anforderungen:
= 4 jahrige schonende Stammholzreduzierung bei groRtmoglicher Schonung des Jungwuchses

= Unterpflanzung mit Buchen (Fagus sylvatica), Qualitat: Forstware
= Unterpflanzung ist durch einen Schutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen
= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-

ren
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6.3 Vorschlagslisten

Vorschlagsliste ftir Baumpflanzungen
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Traubenkirsche (Prunus padus),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Vorschlagsliste flir Strauchpflanzungen
Kornelkirsche (Cornus mas), Felsenbirne (Amelanchier canadensis), Hasel (Corylus avella-

na), WeiRtdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Spindelstrauch (Euonymus
europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Garten-Johannisbeere (Ribes rubrum), Gem. Himbeere (Rubus idaeus), Be-
senginster (Cytisus scoparius), Holunder (Sambucus nigra)

Vorschlagsliste fur die Heisterpflanzungen
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),

Traubenkirsche (Prunus padus)

6.4 Flﬁchenﬁqulvaleht der geplanten Kompensationsmafnahmen

Die innerhalb des B-Plangebietes gelegenen MaRinahmen zur Grungestaltung haben aufgrund ihrer
N4he zum Bauvorhaben und den damit verbundenen negativen Randeinflissen einen verminderten
Leistungsfaktor. Sie dienen insbesondere der Wiederherstellung der baubedingten Uberbauung, dem
Ausgleich fur die Versiegelung sowie der landschaftlichen Einbindung des Baukdrpers.

Die vorgesehenen Kompensationsmafnahmen wurden mit der Wertstufe 2 eingeordnet. Die Flachen
auf der die Maknahmen stattfinden haben eine Ausgangswert von < 1.

Der KompensationsmaRnahmenwert ergibt sich aus folgender Verkntpfung:

Ermittelte  Flache Konkretisierte maf3- ; . Kompensati-

des Zielbiotops X nahmenbezogene X Leistungsfakton) onsflachena-
Kompensationswert- quivalent
zahl

* Bei Lage der Malnahme im Wirkbereich des Vorhabens oder vorhandener anthropogener Einrichtungen
(Leistungsfaktor = 1 = Wirkfaktor)

In nachfolgender Tabelle sind die eingesetzten Ausgangsgréfen und das ermittelte Kompensationsfia-
chenaquivalent der geplanten MaRnahme zusammenfassend aufgefiihrt. Bei der MaRnahme, die im
Zusammenhang mit der Entsiegelung durchgefuihrt wird, wurde die Kompensationswertzahl um 0,5
erhoht, Der Leistungsfaktor wurde in Abhéngigkeit vom Wirkungsgrad mit 0,5 und 0,7 eingestuft.
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Tabelle 4: Ermittlung des Flichendquivalents der Kompensation

Kompensationsmaflnahmen Flache Wert- | Kompen- | Leistungs- | Flachen-
(ha) stufe | sations- faktor aquivalent
wertzahl (ha)

Entsiegelung und Anlage eines Ei- 0,0206 2 25 0,5 0,0258
chenhains (Flache 1I)
Anpflanzen von Einzelbdumen, 4 St., 0,0100 2 2 0,5 0,0100
Aquivalent von 25m? (Eichenhain )
Anlage eines Feldgehdizes (Flache ll1) 0,1531 2 2 0,5 0,1531
Bepflanzung eines Schutzwalls 0,0952 2 2 0,5 0,0952
(Flache [V)
Pflanzung einer Feldhecke mit U- 0,0473 2 2 0,5 0,0473
berhaltern (Fiache V)
Herstellung eines naturnahen Wald- 0.0899 2 2 0,5 0,0899
randes (Flache VI)
Entwicklung Naturwald durch Sukzes- 0,7077 2 2 0,7 0,9908
sion (Fldche VII)
\_gesamt: 1,4121

Das Flachenaquivalent Planung betragt 14.121 m?.
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6.5 Bilanzierungsergebnis Eingriff - Ausgleich / Ersatz

Tabelle 5: Gegeniiberstellung der Fldchenéquivalente Bedarf und Planung

Bedarf Planung
Flachenaquivalent Bedarf far: Flachen&givalent Planung far:
den Verlust der Bodenfunktion durch Versiege- - Anlage einer Feldgehtizes: 0,1531 ha
lung und Biotopliberbauung = 1,1465 ha (Biotopneuschaffung)

- Entsiegelung und Anlage eines Eichen-
hains 0,0358 (Biotopneuschaffung)

- Bepflanzung eines Schutzwalls
0,0852 ha (Biotopneuschaffung)

- Pflanzung einer Feldhecke mit Uberhal-
tern 0,0473 ha (Biotopneuschaffung)

- Herstellung eines naturnahen Waldran-
des 0,0899 ha(Biotopneuschaffung)

- Entwicklung Naturwald durch Sukzession
0,9908 ha (Biotopverbesserung)

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent Bedarf Flachendquivalent Planung

1,1465 ha < 1,4121 ha

Mit der Umsetzung der geplanten Mafnahmen kénnen die hier ermittelten Eingriffe vollstandig durch
Ausgleichsmalnahmen kompensiert werden.
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Umsetzung des B-Planes Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrale" im Auftenbereich von
Warlow sind unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden. Insbesondere
beziehen sich diese Beeintrachtigungen auf die Versiegelung und den Verlust von Einzelbdumen.

Anlagebedingte Neubelastungen ergeben sich durch die Vollversiegelung von ca. 9.018 m* Gewerbe-
fiache. Ebenfalls kommt es zu einer Uberbauung von 5.020 durch die Anlage von Pflanzflachen und zu
einem Verlust und 6 Einzelb&umen.

Durch MaRnahmen der Gringestaltung wie z. B. die Anlage einer Feldhecke, die Bepflanzung eines
Schutzwalls, die Anlage eines naturnahen Waldrandes, die Anlage einer Hecke mit Uberhéitern, Ent-
wicklung eines Naturwald durch Sukzession und Waldumbau und die Ansaat von Freiflachen mit Land-
schaftsrasen werden der Verlust der Bodenfunktionen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
kompensiert und die beeintréchtigten Funktionen der Landschaftspotentiale durch bau- und anlagebe-
dingte Uberformung wiederhergestelit.

Als Ausgleich fur den Verlust von Einzelbaumen werden 16 Eichen (Quercus robur) in Form eines
Eichenhains direkt auf dem B - Plangelénde gepflanzt.

Innerhalb des Eingrifisgebietes ist ein vollstandiger Ausgleich der Beeintréchtigungen mdglich, so dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege und es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der
Pflanzausfélle.

Ludwigslust, den 26.September 2007
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Anlagen

Bilanzierung des Eingriffes

Bilanzierungstabelle Eingriff / Ausgleich
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Plane

Ubersichtslageplan

Bestands- und Bestandsverlustplan

Grinordnungsplan

MaRstab1:25.000
MaRstab 1: 1.000
MaRstab 1: 500
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