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0 VORBEMERKUNG

Am 13.04.07 wurde durch die Gemeindevertretersitzung Warlow die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,An den Wiesen® in der Gemeinde Warlow gemaf § 2 Absatz 1 und § 8 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Im Mai 2007 erhielt das Buro WLW Landschaftsarchitekten vom Amt Ludwigslust Land
den Auftrag zur Erstellung eines Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan.

Die Bearbeitung erfolgte auf der Grundlage des B - Plan - Entwurfes (Juni 2007) von April = Juni 2007.

Gegenstand der Grunordnungsplanung ist die Erfassung der natirlichen Gegebenheiten des Vorha-
bensbereiches und seines Umfeldes und die Dokumentation von Werte und Funktionen des Natur-
haushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholung auf der Grundlage der Schutzgiiter
(Boden, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Mensch). Ebenso werden die Beeintrachti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst. Aufgrund der Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a des BauGB und §§ 14 - 18 des Landesnaturschutzgesetzes
von Mecklenburg — Vorpommern (LNATG M-V) werden Méglichkeiten zur Vermeidung und Minderung
aufgezeigt sowie geeignete Kompensationsmafinahmen benannt. Zur Operationalisierung werden die
"Hinweise zur Eingriffsregelung" herangezogen (LUNG 1999).

1 EINLEITUNG

Warlow befindet sich etwa 6 km westlich von Ludwigslust und ca. 47 km sudlich der Landeshauptstadt
Mecklenburg — Vorpommerns Schwerin am Rande der Griesen Gegend. Die Verkehrsanbindung er-
folgt tber die B5, die von Hamburg nach Berlin fihrt.

Die Gemeinde gehort zum Amt Ludwigslust — Land mit Sitz in Ludwigslust. Die Einwohnerzahl der
Gemeinde betragt 512 Einwohner (Stichtag: 31.Dezember 2006).

Das hier zu behandelnde Planungsvorhaben B-Plan ,An den Wiesen" befindet sich zwar im Aulenbe-
reich von Warlow, schliet sich aber an die vorhandene Bebauung an. Begrenzt wird das B - Plange-
biet im Norden durch Ackerflachen, im Osten durch Ackerbrachen, im Stden durch die Bebauung im
Lublower Weg sowie im Westen durch Intensivgriinléander. Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 2,2877 Hektar.

Bei der zu bebauenden Flache handelt es sich gréRtenteils um eine von Stilllegungsflachen unter-
schiedlicher Auspragung und von Ackerflachen umgebenen Flachen. Fur die Umsetzung des B - Pla-
nes wird nicht in den vorhandenen Baumbestand eingegriffen. Als Ersatzmafnahmen sind Heckenbe-
pflanzung, Pflanzung einer Allee und Bepflanzung eines Walls innerhalb des Plangebietes vorgesehen.
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1.1 Planungsvorhaben B-Plan "An den Wiesen“

GemaR Baunutzungsverordnung (Bau NVO) wird das Baugebiet ,An den Wiesen" als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die geplante Bebauung erfolgt in offener eingeschossiger Bauweise.
Die mégliche GrundstticksgroRe betragt 1.000 m? — 2.000 m*. Die Grundflachenzahl ist mit 0,2 ange-
geben.

Angepasst an die landliche Struktur sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. 8 — 10 Wohneinheiten
durfen nicht tUberschritten werden.

Die Baugrenzen sind vom Liblower Weg 10 - 12 m von den Grundstiicksgrenzen am Lublower Weg
entfernt. Auf den Grundstticken am Gewasser |I. Ordnung sind im Abstand von 7 m keine Hochbauten
zuldssig.

Einige gestalterische Festsetzungen (Einzelheiten bitte dem B-Plan, Teil B (Text) entnehmen):

Eine Sockelhthe ist bis zu 1m zulassig. Das MaR ergibt sich aus der Differenz zwischen Oberkante
StraRenflache und Oberkante fertigen FuRboden im Erdgeschoss als Bezugspunkt. Drempel sind zu-
|assig bei einer festgesetzten Geschossigkeit von 1,0 bis zu einer Héhe von 1,00 m. Holzblockhauser
sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dach- und befestigten Flachen wird auf den
Grundstiicken selbst versickert. Das Niederschlagswasser von der 6ffentlichen Strafle wird im Stra-
Renseitenraum Gber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht. Eine Einleitung in Gewsasser Il.
Ordnung ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird durch Griinflachen eingegrint und landschattlich eingebunden.

1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Neben dem eigentlichen Plangebiet sind Randbereiche in die Betrachtung einbezogen worden, um
Auswirkungen der zukunftigen Bebauung auf die angrenzende Wohngebiete und Gérten sowie auf das
Landschafts- und Ortsbild einschatzen zu kénnen. AuRerdem kénnen so ggf. erforderliche Mafinah-
men zur Einbindung in die Umgebung erarbeitet werden.

2 BESTANDSAUFNAHME

2.1 Naturriumliche und standértliche Ausgangssituation

Das B-Plangebiet liegt in der GroRlandschaft Stidwestliches Vorland der Seenplatte, die durch saale-
kaltzeitliche Ablagerungen, die in weiten Teilen jedoch durch weichseleiszeitliche und postglaziale Bil-
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dungen wie Sander, Flugsandfelder, Binnendiinen und Schmelzwasserrinnen Uberpragt wurden, ge-
kennzeichnet ist. Die naturrdumlichen Landschaftseinheit ist das ,Sidwestliche Altmor&nen und
Sandergebiet", welches grole geschlossene Binnendinengebiete umfasst. (LAUN (B) 1998). Nach der
Geologischen Oberflachenkarte liegt das Untersuchungsgebiet in einer Fléche, die ausschliefilich aus
Sand als geologische Bildung der Hochfl&che besteht.

Die geografische Hohe von Warlow liegt bei 32 m tber dem Meeresspiegel.

Als potentielle natiirliche Vegetation, also die Pflanzendecke, die ohne Einflussnahme des Men-
schen unter den heutigen Standortbedingungen entwickelt ware, werden nattrliche Waldgesellschaf-
ten der grundwasserbedingte Birken- Stieleichenwalder und Stieleichen - Buchenwalder angegeben
(LAUN (B) 1998).

Nattrliche Haupfbaumart und verbindendes Element in diesen Waldgesellschaften ist demnach die
Stieleiche (Quercus robur). Dazu treten in der Krautschicht in einigen Ausbildungsformen das Pfeifen-
gras (Molina caerulea) auf und in anderen Ausbildungsformen der Adlerfarn (Pteridium aquilinium) und
das Maigléckchen (Convallaria majalis) (LAUN (B) 1998).

Klimatisch liegt Sudwestmecklenburg im Ubergangsbereich zwischen den ozeanisch und kontinental
gepragten Klimaeinfliissen. Relativ milde Winter und hohe Niederschlagsmengen (> 650 — 650 mm)
zeigen den ozeanischen Einfluss, wahrend die hohen Friihjahrs- und Sommertemperaturen auf den
Einfluss kontinentaler Klimaelemente hinweisen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt
8,2 — 8,4 °C. Die mittlere Dauer einer Vegetationsperiode umfasst >= 227 Tage. (LAUN UND LAUN (B)
1998)

2.2 Nutzungs- und Biotopstrukturen

Methodik der Erfassung:

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgte im MaRstab 1 : 1.000 auf der Grundlage von Geldndebege-
hungen im Mai 2007 mit Hilfe der ANLEITUNG FUR BIOTOPKARTIERUNG IM GELANDE — MECKLENBURG —
VORPOMMERN (LAUN 1998) Die im Untersuchungsgebiet kartierten Biotoptypen werden nachfolgend
beschrieben und sind im Bestands- und Bestandsverlustplan dargestellt.

Beschreibung der im B-Plan-Gebiet vorkommenden Biotoptypen

Auf dem gesamten Gebiet dstlich des Lublower Weges wurde eine Ackerbrache ohne Magerkeits-
zeiger (ABO) kartiert. Vorgefundene Arten sind Rainfarn (Tanecetum vulgare), Echte Quecke (Agropy-
ron repens), Spitzwegerich(Plantago lanceolata), Hirtentéschel (Capsella bursa—pastoris), und Léwen-
zahn (Taraxacum officinale).

Westlich des Lublower Weg, der als Biotoptyp StraBe (OVL) kartiert worden ist, grenzt eine Ruderale
Trittflur (RTT) mit niedrigwiichsigen, kurzlebigen Arten, die gegentiber Bodenverdichtung und Tritt
besonders widerstandsfahig sind.
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Das Sudéstliche Plangebiet wird von einem Intensivgriinland (GIM) eingenommen, das zum Zeit-
punkt des Kartierens als Pferdekoppel genutzt wurde. Gekennzeichnet wird das Griinland durch den
geringen Krauteranteil. Als Abgrenzung zum Lublower Weg dient eine Neuanpflanzung einer Sied-
lungshecke (PHJ, eigene Kartiereinheit). GroRtenteils besteht die Hecke aus Gehdlzarten wie Weiden
(Salix spec.) und Birken (Betula pendula), aber auch Flieder (Syringa) ist vorhanden. Da es sich um
eine Neuanpflanzung (privat) handelt, ist zwischen den einzelnen Strauchern kein Lickenschluss vor-

handen und die Straucher sind relativ klein.

b.1 Junge Siedlungshecke

Eine Ruderalfliche (RHU), wurde nordwestlich des Plangebietes kartiert. Die Flache ist von Erdwallen
umgeben und wurde ehemals als Reitplatz genutzt. Das spiegelt sich auch in der vorhandenen Vege-
tation wieder. Neben kleinen vegetationslosen Flachen findet man hauptséchlich Rainfarn (Tanecetum
vulgare). Zu einem ganz geringen Anteil ist die Flache auch von Léwenzahn (Taraxacum officinale)
bestanden. Eine weitere Neuanpflanzung einer Siedlungshecke (PHJ, eigene Kartiereinheit) befin-
det sich am Rande dieser Flache und hinter den Erdwillen, die sich auf dieser Flache befinden. Es
wurden Fichten gepflanzt, die zum Zeitpunkt der Kartierung eine Hohe von ca. 0,5 - 1,0 m nicht tber-
schritten.

Ebenfalls im Untersuchungsgebiet, zwischen der Ruderalfliche und dem Intensivgriniand, befindet
sich ein Gewasser Il. Ordnung, das in unterschiedlichen Auspragungen vorgefunden wurde. Zum ei-
nen wurde der Graben als Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) und zum anderen als Gra-
ben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, intensive Instandhaltung (FGY) aufgenom-
men. Im Randbereich des Grabenabschnittes, der als FGY kartiert worden ist, wurden Stickstoffzeiger,
wie die GroRe Brennessel (Urtica dioica) kartiert. In einem Teilabschnitt ist der Graben verrohrt
(FGR).

Der Teil des Grabens, der sich zwischen dem Intensivgriinland und der Ruderalflache befindet ist mit
einem Standorttypischen Gehélzsaum an FlieBgewédssern (VSZ) bestanden. Hierbei handelt es
sich um Arten wie Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Silberweide (Salix alba). Dieser Biotoptyp ist nach
§ 20 LNatG M-V geschiitzt.
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Beschreibung der im restlichen Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein lockeres Einzelhausgebiet (OEL) mit groteren Hausgar-
ten. Innerhalb des Einzelhausgebietes, am Liblower Weg, befindet sich ein Alterer Einzelbaum
(BBA). Es handelt sich um eine Stieleiche mit einem Stammdurchmesser von 1,1 m.

Am nérdlichen Rand wird das B-Plangebiet von einem durch Befahrung verdichteten Weg (OVU) und
einen Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung (FGN) abgegrenzt.

Ebenfalls im Untersuchungsgebiet, entlang des Liblower Weges, befindet sich eine geschlossene
Baumreihe (BRG) aus Eschenahorn (Acer negundo), die nach § 27 LNatG M-V geschitzt ist. Sand-
dcker (ACS) sind déstlich und westlich des Lublower Weges kartiert worden.

Abb.2 Baumreihe aus Eschenahorn

Ebenso, wie innerhalb des Plangebietes sind auch im restlichen Intersuchungsgebiet Ackerbrachen,
Graben und Intensivgriiniander vorzufinden.

2.3 Tiere

Eine gesonderte Untersuchung zu den vorkommenden Tierarten wurde nicht durchgefuhrt.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird die Schutzwardigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials des untersuchten Gebietes auf der Grundlage von Strukturmerkma-
len der Landschaft als gering bis mittel eingestuft.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde (Telefonat mit H. Goldberg am 21.05.07) und nach
der Datenauswertung des LINFOS liegen keine Hinweise zu Vorkommen von geschutzten Tierarten vor.

Die verschiedenen Biotoptypen, die im Untersuchungsraum vorkommen, bieten einigen Artengruppen
eine Lebensstatte. Lebensstatten sind nach der FFH — RL und VS - RL die Zusammenfassung der
Begriffe Nist- und Brutstatten und Wohn- und Zufluchtstétten (LANA, 2006). Durch die Umsetzung des
B — Planes ,An den Wiesen" geht ein Teil der Lebensstatten fiir die verschiedensten Arten verloren.
Der Verbotstatbestand wird aber nicht erfullt, solange ausreichend  Lebensstatten  im
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raumlich - funktionalen Zusammenhang vorhanden sind (LANA, 2006). Die vorhandenen Biotoptypen
Ackerbrache und Intensivgrinland nehmen im Planungsraum einen sehr grofen Flachenanteil ein.
Somit ist ausreichend Raum, im rdumlich — funktionalen Zusammenhang, fur die Tierarten, die spezia-
lisiert auf Intensivgriinland und Ackerbrachen vorkommen, vorhanden. Damit ergibt sich keine Gefahr-
dung durch den direkten Lebensraumverlust fir diese Arten.

Auf Intensivgriinland, Ackerbrachen und Ruderalfluren kann nach (LUNG, 1999) mit dem Vorkommen
folgender Artengruppen gerechnet werden:

- Vogel (ABO; GIM)

- Heuschrecken (RHU, ABO; GIM)

- Laufkafer (RHU)

- Wildbienen (RHU; ABO)

- Bodenspinnen (RHU)

- Reptilien (ABO)

- Tagfalter und Widderchen (ABO, GIM)
- Kleins&uger (ABO),

- Nachtfalter (ABO

- Landschnecken (ABO).

In der Liste der relevanten Tierarten in M-V (LuNG M-V (C)) werden folgende, Laufk&ferarten angege-
ben:

- Hochmoor — Laufkéfer (Carabus menetriesi ssp. Pacholer)
- Heldbock (Cerambyx cerdo)

- Hirschkéfer (Lucanus cervus)

- Eremit, Juchkafer (Osmoderma eremita).

Nach ihren Lebensraumen kann bei allen Kaferarten das Vorkommen im Untersuchungsraum ausge-
schlossen werden. Der Hochmoor — Laufkéfer lebt in Hoch- und Ubergangsmooren, der Heldbock in
alten Alleen und Laubwaldern, wie auch der Hirschkafer Altholzbestadnde als Lebensraum braucht. Der
Eremit kommt in allen Lebensraumen mit Laubb&umen, wie Waldrander und Alleen vor.

Heuschrecken-, Bodenspinnen-, und Wildbienenarten werden nicht in der Liste aufgefthrt. Somit gibt
es fur diese Artengruppen keine Arten, die nach Anhang IV FFH - RL streng geschitzt sind und in
Mecklenburg — Vorpommern vorkommen.

Eine weitere zu betrachtende Artengruppe sind die Fledermause. Grundsétzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Siedlungsrdume, die an das Plangebiet angrenzen, den verschiedensten Fledermausar-
ten Habitat bieten. Durch den geringen Strukturanteil im Planungsraum selbst, bietet dass das B —
Plangebiet fur die Flederm&use keine Lebensstatte, sondern kommt als potentielles Jagdgebiet in
Frage. Die Flederméuse werden durch die Umsetzung des B — Planes nicht beeintréchtigt, da viele
Arten generell sehr anpassungsfahig in ihren Habitatanspriichen sind. Aulerdem haben die Flachen,
die tiberplant werden, fiir die Flederm&use nur eine geringe Bedeutung und es sind genug Ausweich-
flachen im raumlich — funktionalen Zusammenhang vorhanden. Die sich entwickelnden Ausgleichs-
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maRnahmen im Untersuchungsgebiet, wie Hecken- und Baumpflanzungen kdnnen weitere Lebens-
raume darstellen.

Bei Ortsbegehungen gab es keine weiteren Hinweise auf Vorkommen von geschutzten Arten.

2.4 Boden

Nach Auswertung der Arbeitskarte 1: 25.000 zur MittelmaRstabigen Landwirtschaftlichen Standortkar-
tierung und der Auswertungskarte der Bodenschatzung sind die vorkommenden die Béden der Boden-
art Sand zuzuordnen. Es handelt sich hier um vernassungsfreie sickerwasserbestimmte Sande. Der
Anteil des Sandes ist > 80%. Als Bodentypen werden Sand — Rosterde und Sand — Podsole genannt

Nach dermn LINFOS M-V und nach dessen Zusammenfassung der Merkmale Bodenart (Substrat),
Hydromorphie und anthropogene Uberformungen sind die Béden im tberwiegenden Teil des Untersu-
chungsgebietes der sickerwasserbestimmten Sande zuzuordnen. (LUNG M-V, 2007)

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass die uberwiegende Bodenart im Untersuchungsge-
biet Sand ist. Sande kennzeichnen geringes Wasserhaltevermogen, einen niedrigen pH-Wert und ein
geringes Nahrstoffangebot und sind daher nur bedingt zur landwirtschaftichen Nutzung geeignet
(LAUN 1998). Sandige Bdden sind verstarkt erosionsgeféhrdet.

2.5 Wasser

Grundwasser

Nach LUNG M-V betragt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet >5 - 10 m. Der Grundwasserleiter
befindet sich im Lockergestein und ist ungespannt. Das Grundwasser ist gegentber flachenhaft ein-
dringende Schadstoffe nicht geschutzt. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone ist
< 20% (LUNG M-V).

Besonderer Schutzbedarf ergibt sich im Untersuchungsgebiet mit Bezug zu dem Schutzgut Grundwas-
ser. Die hohe Grundwassergefahrdung bei gleichzeitig vorherrschender hoher Grundwasserneubil-
dungsfunktion spielt im gesamten Landschaftsraum eine groRe Rolle und bedarf bei der Baugebiets-
planung besonderer Berlicksichtigung.

Oberflachenwasser

Im Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich ein Graben, Gewasser II. Ordnung (Nr. 76009). Der
Graben ist intensiv gepflegt, teilweise verrohrt und stark anthropogen {iberformt. Sein Verlauf ist gerad-
linig.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird der Bereich des Plange-
bietes mit einer sehr hohen Schutzwirdigkeit eingestuft.
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2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die fur den Menschen wahrnehmbare Gesamtwirkung von Natur und
Landschaft. Beschrieben wird es nach den Kriterien und Indikatoren wie Eigenart, Natirlichkeit, Viel-
falt, historische Kontinuitét und anhand von beeintréchtigenden Faktoren.

Nach dem LUNG M-V wird GroR Laasch dem Landschaftsbild der Ackerlandschaft zwischen Régnitz
und Eldeniederung, der Griesen Gegend, zugeordnet. Es wird beschrieben als eine durch Vegetati-
onsstrukturen und FlieRgewassersysteme stark gegliederte Ackerlandschaft, die mit kleinflachigem
Griinland wechselt. Dadurch entstehen sowohl eine groRe Nutzungsvielfalt als auch Uberschaubare
Landschaftsraume.

Die nahere Umgebung des Plangebietes besteht zum einen aus der freien Landschaft, die durch A-
cker- und Weidenutzung gekennzeichnet ist und wenig Strukturelemente enthalt und zum anderen aus
dem Siedlungsrand von Warlow. Warlow ist gekennzeichnet durch eine teilweise dichte Bebauung mit
landschaftstypischen Gebauden und einer dérflichen Nutzung, aber auch durch neuere, rein zu Wohn-
oder Gewerbezwecken genutzte Grundstucke. Die Dorfmitte ist durch alte Baumbestande gekenn-
zeichnet.

Gliedernde Elemente im Untersuchungsgebiet sind die sich nérdlich befindliche Baumreihe und der
standorttypische Geholzsaum an dem Gewasser Il. Ordnung.

3 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 Biotopwerteinstufung

Gemah den “Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) erfolgt die Bewertung auf der Grundlage
der Einteilung in die bestehenden Biotypen nach dem Biotoptypenkatalog M-V. Diese spiegeln mit ihrer
Vegetation, die Ausprégung und Eigenart bezogen auf die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser, Klima/Luft wieder.
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Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp Kurzel Regene- | Rote Liste Status Bemerkung Wertstufe
rations- | der Biotopty-
fahigkeit' | pen der BRD?

Intensivgriiniand GIM - 1 - 1
Ackerbrache ABO
Ruderalflur RHU - 2 - in dieser Auspra- 1

gung ist der Biotop-
typ nicht gefahrdet

Ruderale Trittflur RTT - 1 - 1
Graben FGY i - - 1
Graben, tro- FGB 1 - - 1

ckengefallen

Graben, verrohrt FGR - - - 0
Junge Sied- PHJ 1 - - eigene Kartierein- 1
lungshecke heit

Ufergehdliz VSZ 3 3 geschitzt 3
Weg ovu - = & 0
Strale OVL - - - 0

TStufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis 50 Jahre, Stufe 3 = stark gefahrdet, Stufe 4 = gréRer 150 Jahre
Zstufe 1= potentiell geféhrdet oder nicht gefahrdet, Stufe 2 = gefahrdet

Die hier aufgefuhrten Biotoptypen sind, gemaR Beschreibung (siehe 2.2), aufgrund ihrer Haufigkeit,
Regenerationsfahigkeit und ihrer Gefahrdung alle der Wertstufe 1 zuzuordnen.

3.2 Bewertung von Boden, Wasser und Landschaftsbild

Die Bedeutung der Béden im Untersuchungsgebiet wir nach Lung M-V als mittel — hoch bewertet. Dar-
aus ergibt sich, dass die Boden im Untersuchungsgebiet eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf-
weisen (Laun (B)).

Die Gesamtbewertung des Wasserpotentials, hier einbezogen das nutzbare Grundwasserpotential,
das Grundwasserneubildungspotential und das Oberflachenwasserpotential wird als sehr hoch einge-
stuft (LUNG M-V).

Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes der Ackerlandschaft zwischen Régnitz und Eldeniederung
wird nach (LUNG M-V) aufgrund seines lokalen und représentativen Wertes als hoch eingestuft. Die
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Bewertung der Landschaft nach dem Kriterium der unzerschnittenen landschaftlichen Freiridume er-
folgt in der Kategorie hoch.

Das lokale Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird aufgrund seiner Vorbelastung durch Siedlung
und landwirtschaftliche Bewirtschaftung als mittel eingeordnet.

4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

4.1.1 Versiegelung und Vegetationsverlust

Die Versiegelung von Flachen im Zuge der Bebauung und ErschlieBung des Bereiches ist eine unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigung. Bei der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,2 im gesamten
Bereich des Plangebietes werden insgesamt ca. 1.438 m? durch die Bebauung der Grundstiicke ver-
siegelt.

Insgesamt werden ca. 385 m? Intensivgrunland, 711 m? Ackerbrache und 342 m? Ruderalflur versie-
gelt. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Flachen mit einer geringen Wertstufe (siehe Ta-
belle 1).

Es entstehen Wertverluste bzw. Wertsteigerungen durch die Umwandlung von Ruderalfluren und rude-
ralen Trittfluren, von Intensivgriinland und Ackerbrache und in intensive gestaltete Hausgarten, private
Grunflachen oder offentliche Grunflachen. Rd. 20.227 m? Fl&che sind von dem Umbau betroffen.

Wert- oder Funktionselemente besonderer Bedeutung innerhalb des Plangebietes sind von der Um-
wandlung der Flachen nicht betroffen.

4.1.2 Folgen fiir das Landschaftsbild

Als Folge der Bebauung kommt es zu einer geringen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes.

Einerseits ist die Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsausschnittes sehr gering, da es sich um
Flachen handelt, die einen Anschluss an die vorhandene Bebauung haben und andererseits haben die
Gberbauten Flachen durch ihre Strukturarmut und die Vorpragung durch die Landwirtschaftliche Nut-
zung einen geringen Wert fur das Landschaftsbild. Die geplante Bebauung fiigt sich in bestehende
Strukturen des Ortes ein (Neu-, Altbaugebiete und Garten). Zu dem landschaftstypischen Gesamtein-
druck werden auch die geringen Geb&udehdhen sowie die ortstypischen Dachneigungen beitragen.
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4.1.3 Folgen fiir Wasserhaushalit

Weil ein GroBteil des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken zur Versickerung ge-
bracht wird, kénnen Beeintr&chtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlossen wer-
den. Durch den relativ groRen Grundwasserflurabstand und der vorgesehenen Nutzung ist hier eben-
falls von einem geringen Verschmutzungsrisiko des Grundwassers auszugehen.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den StralRen wird tber die belebt Bodenzone in den Stralen-
seitenfldchen zur Versickerung gebracht. Hier ist das Verschmutzungsrisiko fur das Oberflachenwas-
ser bei vorgesehener Nutzung ebenfalls gering.

4.2 Betriebsbedingten Beeintrachtigungen

Innerhalb eines Wohngebietes sind hauptséchlich Larm- Licht- und Schadstoffimissionen betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen. Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind folgende Immissions-
richtwerte fur ,Auen* (L&rm) nicht zu Uberschreiten: tags 55 dB (A), nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
fur Gewerbe und Freizeitl&rm.

Das Vorkommen stérungsempfindlicher Tierarten im Planungsraum ist auszuschlieRen.

4.3 Bauzeithedingte Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass die Inanspruchnahme von Fl&chen nicht Gber den Geltungsbereich
des B-Planes hinausgeht und die Bauausfithrung umsichtig verlduft. So kénnen weitere Verdichtung/
Versiegelung, Uberformung, weitere Vegetationsverluste und weitere Beanspruchung wertvoller Bio-
topbestande vermieden werden. Wéhrend der Bauzeit sind Einzelbdume und wertvolle Biotope, wie
z.B. die standorttypische Ufervegetation durch geeignete SchutzmaRnahmen (Gehdélzschutz, Bauz&u-
ne) vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

5 ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES

5.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt im nachfolgenden Kapitel gemaf der "Hinwei-
se zur Eingriffsregelung (1999).

Biotopwertansprache (1. Stufe)

Vom Eingriff betroffen sind Fléchen, die der Wertstufe 1 und der Wertstufe 0 zugeordnet werden (vgl.
3.1). Da keine besonderen Funktionen betroffen sind wird bei Wertstufe 1 eine 1-fache Kompensati-
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onswertzahl zugrunde gelegt. Die Kompensationswertzahl 0,5 wird bei versiegelter Flache zugrunde
gelegt.

Freiraumbeeintrachtigungsintensitét (2. Stufe)

Durch die angrenzende Lage an ein Siedlungsgebiet und durch die landwirtschaftliche Nutzung, han-
delt es sich um einen durch Stérungen vorbelasteten Raum. Der Abstand zu den vorhandenen Stoér-
quellen betragt weniger als 50 m. Aufgrund der gegebenen Vorbelastung wird ein Faktor von 0,75 als
Korrekturfaktor bei der Berechnung des Kompensationserfordernisses zugrunde gelegt.

Ermittlung des Wirkungsfaktors (3. Stufe)

Da die Biotoptypen sich direkt im Baufeld befinden und von den Wirkungen des Vorhabens betroffen
sind wird ein Wirkungsfaktor von 1, d.h. 100% Intensitatsgrad angesetzt.

5.2 Bestimmung des Kompensationsﬂéchenﬁquivalents (Bedarf)

In der nachfolgenden Tabelle wird auf der Grundlage der im vorigen Abschnitt erfolgten Analyse der
Eingriffssituation eine Mindestkompensationsflachengrofie ermittelt. Dabei wird folgende Formel an-

gewandt:

Ermittelte Flache Konkretisierte Bio- : _ Kompensations-
des betroffenen topbezogenes Kom- X Wirkungstaktor ~  flachenaquiva-
Biotops pensationserforder- lent (Bedarf)

nis (Stufe 1 +2)
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Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsflichendqivalent (Bedarf) bei Versiegelung

Biotoptyp und Flachen- Wert- | Kompensati- |Wirkungs- | Flachenaquiva-
Eindriffssituation verbrauch (ha) |stufe |ons- faktor lent

g erfordernis + (Bedart)
Zuschlag (ha)
Versiegelung'
x Korrektur-
faktor Frei-
raumbeein-
trachti-

gungsgrad

GIM, RHU, ABO 0,1438 1 (1+0,5) x 0,75 1 0,1977

Totalverlust durch Versiege- =1,375
lung

gesamt: 0,1977

Bei Vollversiegelung erhéht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5

Das Kompensationsflachenaquivalent fur den Bedarf betragt demnach insgesamt 0,1977 ha.

6 PLANUNG - ZIELE UND MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

6.1 Ziele der Griinordnung

Zielsetzung der Grinordnungsplanung ist es Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimierung der Be-
eintrachtigungen aufzuzeigen und geeignete KompensationsmaBnahmen zu benennen.

Als tibergeordnete Planung liegt im Planungsraum eine Satzung der Gemeinde Warlow uber die Fest-
legung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Warlow vom Landkreis Ludwigslust
(Stand Oktober 1997) vor. Die Abrundungssatzung besagt das die entstehenden Eingriffes, durch das
Anpflanzen von heimischen Laubb&umen und durch die Anlage von Hecken auszugleichen sind.

Als spezielle Ziele des Grunordnungsplanes fur den Bebauungsplan ,An den Wiesen® sind die Einbin-
dung des Baugebietes in das Ortsbild, die Planung der duBeren und inneren Gestaltung des B-
Plangebietes zu nennen.

6.2 MaRnahmen der Griingestaltung

Die Ausgleichsmafnahmen koénnen direkt im Plangebiet vorgenommen werden. Hierzu zahlen die
Anpflanzung von mehrreihigen Hecken mit Uberhaltern, die Bepflanzung eines Schutzwalls und die
Neuanpflanzung einer Allee bzw. Baumreihe.
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6.2.1 Anpflanzung einer Allee/ bzw. Baumreihe (A1) (Flache 1)

Zum Ausgleich fur die Versiegelung, zur optischen Auflockerung des Plangebietes, zur Verbesserung
des Kleinklimas und zur Einbindung in das Landschaftsbild sind am Lublower Weg eine ca. 100 m
lange Allee und eine anschlieBende ca. 70 m lange Baumreihe innerhalb des Plangebietes, in der
Planzeichnung als Flache Il gekennzeichnet, zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die MindestgroRe der Baumscheiben betragt 12 m2. Vorgesehen ist die Pflanzung von 22 St.
Winterlinden (Tilia cordata “Ranchow"). Die Baume werden als Hochstamme in der Qualitat 16-18 cm
Stammumfang gepflanzt.

Weitere Anforderungen:
= Die Anpflanzung ist gegen Wildverbiss zu schitzen

= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzuftihren.

= Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der BaumaRnahme folgt
auszufthren

= Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelméRige Dungergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

6.2.2 Anpflanzung von Einzelbdumen (A 2)

Als Ausgleich fiir die Versiegelung sowie zur Gestaltung und Kleinklimaverbesserung sind auf allen
Grundstiicken durch die Grundstiickseigentimer mindestens zwei heimische, standortgerechte Laub-
bdume (Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang) oder bei einem Obstbaum 12 — 14 cm Stammum-
fang zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Arten siehe Vorschlagsliste fur private Einzel-
baumpflanzungen. Die Anzahl der Wohneinheiten wird im B — Plan mit 8 — 10 angegeben. Fur die ge-
samte Anzahl der zu pflanzenden B4ume wird von einem Mittelwert ausgegangen, also von 18 Bau-
men.

Vorschlagsliste flr private Einzelbaumpflanzungen:

Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hain-
buche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus) und hochstdmmige Obstb&ume in Sorten
(z.B. Apfel — Malus domestica, Pflaume — Prunus domestica, Kirschen — Prunus avium, Prunus
cerasus und Birnen — Pyrus communis)

Weitere Anforderungen:

= Eine dreijghrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufithren.
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= Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Bauma®nahme folgt
auszufiihren.

= Auf die Anwendung von Pestiziden soll im Hinblick auf die Bodenregeneration weitestgehend ver-
zichtet werden.

6.2.3 Bepflanzung des Walles am nérdlichen und westlichen Bebauungsrand (A 3) (Fl&che )

Zum Ausgleich der Versiegelung und zur naturnahen Einbindung des Wohngebietes in die freie Land-
schaft wird der sich nordlich und westlich im Plangebiet befindende Wall mit der zu bepflanzenden
Flache von 814 m2 mit Landschaftsrasen anges&t und mit Heister- und Strauchgruppen bepflanzt.
Durch die MaRnahme wird neben der Bodenbefestigung auch die Erhéhung der Strukturvielfalt er-
reicht.

Weitere Anforderungen:

o Zu pflanzende Gehdlzarten: heimisch, standortgerecht (siehe Vorschlagsliste Heister- und
Straucharten)

= Pflanzqualitaten: Heister = 150/175, Straucher = 80 — 100 cm
Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufihren.

4

= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumal3nahme foigt
auszufihren

= Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dungergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

6.2.4 Anpflanzen von Hecken mit Uberhéitern (Ad4) (Fléche /)

Im westlichen und im 6stlichen Planbereich wird zur Verbesserung der klimatischen Situation im
Wohngebiet und zur landschaftiichen Einbindung des B - Plangebietes eine § m breite Hecke mit U-
berhaltern gepflanzt. Die Hecken sollen nach Entwicklung das Siedlungs- und Landschaftsbild aufwer-
ten, zur Larmminderung und Staubfilterung beitragen und als Windschutz dienen. Ebenfalls verbes-
sern Hecken im Allgemeinen die Lebensqualitat der Anwohner.

Weitere Anforderungen:

= Arten fur Baumpflanzungen: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Feld-
ahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus)

= Arten fur Strauchpflanzungen: siehe Vorschlagsliste fur Straucharten

U

Es ist mindestens ein Baum I. oder II. Ordnung auf 25m/Ifd Hecke zu pflanzen.

= Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Baume, Hochstamm StU 12-14 cm und Strau-
cher, verpflanzt, 80-100 cm

= Die Anpflanzung ist durch einen Schutzzaun gegen Wildverbiss zu schltzen

= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufihren.
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= Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumaflinahme folgt
auszufihren

= Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dtingergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

6.2.5 Vorschlagslisten

Vorschlagsliste fur Strauchpflanzungen
Kornelkirsche (Cornus mas), Felsenbirne (Amelanchier canadensis), Hasel (Corylus avella-

na), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Spindelstrauch (Euonymus
europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Garten-Johannisbeere (Ribes rubrum), Gem. Himbeere (Rubus idaeus), Be-
senginster (Cytisus scoparius), Holunder (Sambucus nigra)

Vorschlagsliste fir die Heisterpflanzungen

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus)

6.3 Flﬁchenﬁquivalent der geplanten Kompensationsmalsnahmen

Die innerhalb des B-Plangebietes gelegenen MaRnahmen zur Griingestaltung haben aufgrund ihrer
N#he zum Bauvorhaben und den damit verbundenen negativen Randeinflissen einen verminderten
Leistungsfaktor. Sie dienen insbesondere der Wiederherstellung der baubedingten Uberbauung, dem
Ausgleich fur die Versiegelung sowie der landschaftlichen Einbindung des Baukérpers. Ein vollstandi-
ger Ausgleich ist daher nur im Zusammenhang mit der vorgesehenen Ersatzmalnahme mdglich.

Die vorgesehenen Kompensationsmalnahmen wurden mit der Wertstufe 2 eingeordnet. Die Flachen
auf der die MaRnahmen stattfinden haben eine Ausgangswert von < 1.

Der KompensationsmalRnahmenwert ergibt sich aus folgender Verknupfung:

Ermittelte  Flache Konkretisierte mal3- X Leist fakton)* Kompensati-

des Zielbiotops nahmenbezogene < Leistungsfaktor) onsflachena-
Kompensationswert- quivalent
zahl

* Bei Lage der MalRnahme im Wirkbereich des Vorhabens oder vorhandener anthropogener Einrichtungen
(Leistungsfaktor = 1 — Wirkfaktor)

In nachfolgender Tabelle sind die eingesetzten Ausgangsgréien und das ermittelte Kompensationsfla-
chenaquivalent der geplanten MaRnahme zusammenfassend aufgefiihrt. Der Leistungsfaktor wurde in
Abhangigkeit vom Wirkungsgrad mit 0,5 und 0,7 eingestuft.
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Tabelle 3: Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensation
Kompensationsmalnahmen Flache Wert- | Kompen- Leistungs- | Flachen-
(ha) stufe | sations- faktor aquivalent
wertzahl (ha)
Anpflanzung einer Allee/Baumreihe mit 0,0550 2 2 0,7 0,0770
insgesamt 22 Stiick Baumen
Anpflanzungen von Einzelb4umen auf 0,0450 2 2 0,7 0,0630
Privatgrundstiicken (ca. 18 Stiick)
Bepflanzung eines Walles 0,0800 2 2 0,5 0,0600
Anlage von Hecken mit Uberhaitern 0,1810 2 2 0,7 (0,2534)
(private Pflanzungen)
esamt: 0,2000

Das Flachenaquivalent Planung betragt 0,2000 ha bzw. 2.000 m2,

6.4 Bilanzierungsergebnis Eingriff - Ausgleich / Ersatz

Tabelle 4: Gegeniiberstellung der Fldchendquivalente Bedarf und Planung

Bedarf

Planung

Flachenaquivalent Bedarf fiir:

siegelung = 0,1977 ha

Flachen&quivalent Planung fur:
- den Verlust der Bodenfunktion durch Ver- -

Bepflanzung eines Walles
0,0600 ha (Biotopneuschaffung)

Pflanzung einer Allee/ Baumreihe
0,0770 ha (Biotopneuschaffung)

Pflanzung von B&umen auf den privaten
Grundstiicken 0,0630 ha (Biotopneu-
schaffung)

[Anlage von Hecken mit Uberhaltern
0,2534 m? (Biotopneuschaffung) von den
Grundstiickseigentiimern]

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent Bedarf

0,1977 ha

<

Flachen&quivalent Planung

0,2000 ha

Mit der Umsetzung der geplanten Manahmen kdnnen die hier ermittelten Eingriffe vollsténdig durch

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompensiert werden.
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Umsetzung des B-Planes Nr. 2 "An den Wiesen" in Warlow sind unvermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft verbunden, die insbesondere durch die Versiegelung von Intensiv-
grunland, Ruderalflur und Ackerbrache entstehen.

Anlagebedingte Neubelastungen ergeben sich durch die Vollversiegelung von ca. 1.438 m2. Ein weite-
rer Eingriff ist die Umwandlung von Flachen, z.B. Intensivgriinland in 6ffentliche Griinflachen und der
Verlust einer neuangepflanzten Siedlungshecke.

Durch MaRnahmen der Grlngestaltung wie z. B. die Bepflanzung von vorhandenen Schutzwallen, die
Bepflanzung des Lublower Weges mit einer Allee bzw. Baumreihe, die Pflanzung von Einzelb&umen
und die Anlage von Grinflachen werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert und die
beeintréchtigten Funktionen der Landschaftspotentiale durch bau- und anlagebedingte Uberformung
wiederhergestellit

Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen im Eingriffsgebiet ist méglich, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege und es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der
Pflanzausfalle.

Ludwigslust, den 12. November 2007
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Anlagen

Bilanzierung des Eingriffes

Bilanzierungstabelle Eingriff / Ausgleich
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Bilanzierung B- Plan (Wohnen) Nr.2 Warlow "An den Wiesen"

WA = allgemeine Wohnflache, GRZ =0,2
pG= Privatgriin, §G= &ffentliches Griin

Verlust durch

Verlust durch

Bestand Fliche Planung | Versiegelung Uberbauung
ABO 3.554,0 WA 710.8 2.8432
RHU 1.707,0 WA 341,4 1.365,6
GIM 1.927,0 WA 385,4 1.541,6
RHU 924.0 8G - 9240
GIM 455,0 oG 5 455,0
ABO 1.526,0 8G = 1.526,0
RTT 764.0 8G - 764,0
RHU 2.258.0 pG - 2.258.0
GIM 2.3550 pG = 2.405,0
ABO 6.145,0 pG - 6.145,0

SUMME; 1.438 20,227

einschl. 58 m PHJ* |

einschl. 75 m PHJ* |
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