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0 VORBEMERKUNG

Im Dezember 2006 wurde durch die Gemeindevertretersitzung Groft Laasch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,An der Kuhdrift" in der Gemeinde GroR Laasch gemaR § 2 Absatz 1 und § 8
Baug esetzbuch (BauGB) beschlossen. Im Mai 2007 erhielt das Buro WLW Landschaftsarchitekten
vom Amt Ludwigslust Land den Auftrag zur Erstellung eines Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebau-
ungsplan.

Die Bearbeitung erfolgte auf der Grundlage des B - Plan - Entwurfes (April 2007) von April — Mai 2007.

Gegenstand der Granordnungsplanung ist die Erfassung der naturlichen Gegebenheiten des Vorha-
bens bereiches und seines Umfeldes und die Dokumentation von Werte und Funktionen des Natur-
haus halts sowie des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholung auf der Grundlage der Schutzguter
(Boden, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Mensch). Ebenso werden die Beeintrachti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst. Aufgrund der Abarbeitung der naturschutz-
rechtichen Eingriffsregelung gemaR § 1a des BauGB und §§ 14 - 18 des Landesnaturschutzgesetzes
von Mecklenburg — Vorpommern (LNATG M-V) werden M&glichkeiten zur Vermeidung und Minderung
aufgezeigt sowie géeignete KompensationsmaBnahmen benannt. Zur Operationalisierung werden die
"Hinweise zur Eingriffsregelung" herangezogen (LUNG 1999). '

1 EINLEITUNG

Grof Laasch befindet sich innerhalb des Stédtedreiecks Ludwigslust — Neustadt-Glewe - Grabow ca.
35 km stdlich der Landeshauptstadt Mecklenburg — Vorpommerns Schwerin. Die Verkehrsanbindung
erfolgt Gber die A 24 Hambufg - Berlin, Anschlussstelle Ludwigslust oder Neustadt-Glewe, der Bahnli-
nie Ludwigslust - Parchim, nachster groerer Bahnhof ist Ludwigslust, und Gber die Stralenverbin-
dungder B 191.

Die Gemeinde gehort zum Amt Ludwigslust — Land mit Sitz in Ludwigslust. Die Einwohnerzahl der
Gemeinde betragt 1.041 Einwohner (Stichtag: 31.Dezember 2006).

Das hier zu behandelnde Planungsvorhaben B-Plan ,An der Kuhdrift' schlieRt innerorts eine Lucke in
der Bebauung. Begrenzt wird das B - Plangebiet im Norden durch die Gebaude der Neustadter StraRe,
im Osten durch den Amselweg, im Stiden durch die Kuhdrift sowie im Westen durch die Gebdude des
Drosselweges (GROHN, 2007). Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtfiache von ca. 3,8350 Hektar.

Bei der zu bebauenden Fléche handelt es sich groftenteils um eine von Bebauung und Garten umge-
bene regelmaRig gemahte Wiese. Fur die Umsetzung des B - Planes wird nicht in den vorhandenen
Baumbestand eingegriffen. Als Ersatzmafinahmen sind Heckenbepflanzung und Baumpflanzungen
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GriTmordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 4 "An der Kuhdrift" Seite 4

inraerhalb des Plangebietes vorgesehen und Renatunerungs- und BepflanzungsmaRnahmen aufer-
hallb des Plangebietes.

11 Planungsvorhaben B-Plan "An der Kuhdrift*

Ge maR Baunutzungsverordnung '(Bau NVO) wird das Baugebiet ,An der Kuhdrift* als Aligemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Bebauung soll in offener eingeschossiger Bauweise erfolgen. Die
m& gliche GrundstucksgréRe betragt ca. 800 m*. Die Grundflachenzahl ist mit 0,2 angegeben

Das k(mftlge Wohngeblet wird durch drei PlanstraRen erschlossen. Angepasst an die landiiche Struk-
tur sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die Zahl der geplanten Wohneinheiten betrégt 19.
Hol zblockh&user sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. .

Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser von Dach- und befesﬁgten Fldchen wird auf den
Gruandsttcken selbst versickert. Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Stralen (Planstra3en
A - C) wird 0ber eine StraBenentwasserungsleitung, einen ausreichend dimensionierten Schlammfang
und einer/m Tauchwand/Tauchrohr zur Ruckhaltung von Schwimmstoffen geleitet und dann in den
ndrdlichen Graben (Gewasser Il. Ordnung, Nr. 021257005) eingeleitet.

Das Plangebiet wird durch Griinfischen eingegrtint und landschaftlich eingebunden. (GROHN, 2007)

1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Neben dem eigentlichen Plangebiet sind Randbereiche in die Betrachtung einbezogen worden, um
Auswirkungen der zuklnftigen Bebauung auf die angrenzende Wohngebiete und Garten sowie auf das
Landschafts- und Ortsbild einschatzen zu kénnen. AuRerdem kénnen so agf. erforderliche MaRRnah-

~ men zur Einbindung in die Umgebung erarbeitet werden. -
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2 BESTANDSAUFNAHME

2. 1 Naturrdumliche und standértliche Ausgangssituation

Das B-Plangebiet liegt in der GroRlandschaft Stidwestliches Vorland der Seenplatte. Die naturraumli-
chen Landschaftseinheit wird bezeichnet als ,Sudwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und

R&gnitz*, die durch die jingere Weichsel-Eiszeit gepragt wurde (LAUN (B) 1998). Nach der Geologi-
schen Oberflachenkarte liegt das Untersuchungsgebiet in einer Flache, die ausschlieRlich aus Sand
als geologische Bildung der Hochfliche besteht. Die Unterldufe Elde, Sude und Rognitz sind glaziale
Schmelzwasserabflussbahnen, die sich heute ihren Weg in Richtung Elbe-Urstromtal bahnen.

Das Relief ist flach bis flachwellig und ohne nennenéwerte Erhebungen. Die geografische Hohe von
Grof Laasch liegt bei 37 bis 40 m uber dem Meeresspiegel.

Als potentielle natiirliche Vegetation, also die Pflanzendecke, die ohne Einflussnahme des Men-
sc hen unter den heutigen Stahdortbedingungen entwickelt wére, werden natirliche Waldgesellschaf-
- ten der subatlantischen Stieleichen - Birkenwalder und Stieleichen - Buchenwalder angegeben (LAUN
(B)1998). ' -

Natirliche Hauptbaumart und verbindendes Element in diesen Waldgesellschaften ist demnach die
Stieleiche (Quercus robur). Dazu treten in der Krautschicht in einigen Ausbildungsformen das Pfeifen-
gras (Molina caerulea) auf und in anderen Ausbildungsformen der Adlerfarn (Pteridium aquilinium) und
das Maigléckchen (Convallaria majalis) (LAUN (B) 1998).

Klimatisch liegt Stdwestmecklenburg im Ubergangsbereich zwischen den ozeanisch und kontinental
gepragten Klimaeinflissen. Relativ milde Winter und hohe Niederschlagsmengen (620 — 650 mm)
zeigen den ozeanischen Einfluss, wahrend die hohen Fruhjahrs- und Sommertemperaturen auf den
Einfuss kontinentaler Klimaelemente hinweisen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt
8,2 -8,4 °C (LAUN (B) 1998).

2.2 Nutzungs- und Biotopstrukturen

Methodik der Erfassung:

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgte im MaRstab 1 : 1.000 auf der Grundlage von Gel&ndebege-
hungen im April 2007 mit Hilfe der ANLEITUNG FUR BIOTOPKARTIERUNG IM GELANDE — MECKLENBURG -~
VORPOMMERN (LAUN 1998) Die im Untersuchungsgebiet kartierten Biotoptypen werden nachfolgend
beschrieben und sind im Bestands- und Bestandsveriustplan dargestellt.
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Beeschreibung der im B-Plan-Gebiet vorkommenden Biotoptypen

D 7e groRte Flache innerhalb des B-Plan-Gebietes nimmt ein zentral gelegenes Intensivgriinland auf
ME ineralstandorten (GIM) ein. Gekennzeichnet wird das Grinland durch den geringen Kréauteranteil,
- de=rsich hauptséchlich im Ubergang zu den Wegbereichen befindet. Vorkommende Arten sind Léwen-
zaahn (Taraxacum offi c:nale) Vogelmiere (Stellaria media), Spitz- und Weide - Wegerich (Plantago
~lanceolata und Plantago media), Knechender Hahnenfull (Ranunculus repens) und Knaulgras (Dacty-

liss glomerata).

Arm stdlichen und am &stlichen Rand wird das Granland von einem durch Befahrung verdichteten
W eg (OVU) abgegrenzt.

Eiane ruderale Trittflur (RTT) mit einer niedrigwiichsigen, kurzlebigen Vegetation befindet Sich sidlich
de=s Wirtschaftsweges und des B-Plan-Gebietes. Teilweise wird diese Fl&che durch Baustofflager (hier:
Pf lastersteine) unterbrochen. Ebenfalls hat sich eine Ruderalflur hier: ruderaler Staudenflur frischer
bi=s trockener Mineralstandorte (RHU), nérdlich des Scheunengeb&udes (ODE) durch das Auflas-
se n der Flachen gebildet. Innerhalb dieser Fiachen sind Holunderbtsche (Sambucus nigra) und kleine-

re Miill- und Bauschuttablagerungen (OSM) vorgefunden worden.

Desr gepflasterte Contamerstellplatz der sich am Rand des stdlichen Weges, innerhalb des GrUnlandes
be findet wurde mit dem Blotoptyp versuegelte Freifliche (OVP) kartiert.

Algter Einzelb4ume (BBA), wie'Weiden (Salix spec.) und Birken (Betula spec.) stehen auf der 8stlichen
Gr-enze des B-Planes, an der Ausmuldung, und am nérdiichen Rande des Grabens.

Be schreibung der im restlichen Untersuchunasgebiet vorkommenden Biotoptypen

Am nérdlichen Rand des Intensivgriinlandes grenzt ein 2eitweise wasserfiihrender Graben mit einer
‘intensiven Instandhaltung (FGY). Im Sohlbereich des Grabens ist stellenweise ein Aufwuchs von
Birasen zu erkennen. Im Grabenrandbereich wurden Stickstoffzeiger, wie Groe Brennessel (Urhca
dio sca) Klettendes Labkraut (Galium aparine) und Giersch (Aegopodium podagraria) kartiert. Ebenfalls
ist «in Aufwuchs von Brombeere (Rubus fruticosus) zu verzeichnen.

Angrenzend am nérdlichen Ufer des Grabens befindet sich ein kurzer Abschnitt mit einem standortty-
Pis chen Gehdlzsaum (VSZ). Hierbei handelt es sich ausschlieRlich um Weidengewéchse. Dieser
Bio toptyp ist nach § 20 LNatG M-V geschiitzt. ‘

N8rdlich des B-Plan-Gebietes befinden sich Nutzgirten (PHZ), die zu der Bebauung an der Neustad-
ter Strale zugehtrig sind. Die Gérten sind durch Gemlsebeetanlagen und teilweise durch Obstbaume
gepragt. Als sGdliche Begrenzung der Nutzgérten wurden meist Siedlungshecken aus heimischen
Gehoblzarten (PHZ) angepflanzt. Bei den Heckenanpflanzung handelt es sich um 2T, neu angepflanz-
te aber auch um altere Strukturen. Vorgefundene Heckenarten sind z. B. Schneebeere (Symphoricar-
pos rivularis) und Fichte (Picea abies).

Umgrenzt wird das B-Plan-Gebiet durch Bebauung. Kartiert wurden lockere Emzelhausgeblete
(OEL), bei Gebieten mit gréferen Hausgarten und verdichtete Einzelhausgebiete (OER) bei geringe-
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ren Abstanden zwischen den Einzelhausern und kleineren Hausgérten. Erschlossen werden die Gebie-

te durch befestigte StraBen (OVL) und unbefestigte Wege (OVU).
Eine junge Baumreihe (BRJ) aus Zierkirschen ist entlang des Drosselweges gepflanzt worden.

Ein weiteres Gewasser sudwestlich im Untersuchungsgebiet ist das Regenriickhaltebecken (SYR,
eigene Kartiereinheit). Zum Zeitpunkt der Kartierung war die Sohle gering mit Wasser bedeckt und
teilweise mit Binsen bestanden. Die Flache, die das Regenriickhaltebecken umgrenzt, ist mit Zierra-

sen (PER) angesat, gepflegt und mit Ziergehélzen angepflanzt.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine nach § 20 LNatG geschiitzte Baumhecke (BHB) aus
Eichen. Weitere geschiitzte Biotope finden sich nichtim Untersuchungsgebiet.

Ebenso, wie innerhalb des Plangebietes ist auch im restlichen Untersuchungsgebiet Intensivgrinland

vorzufinden.

2.3 Tiere

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird die Schutzw(rdigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials des untersuchten Gebietes auf der Grundlage von Strukturmerkma-
len der Landschaft als gering bis mittel eingestuft.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde (Telefonat mit H. Goldberg am 21.05.07) liegen kei-
ne Daten zu Vorkommen von geschtzten Tierarten vor. - '

Auf Intensivgriiniand, welches von Bebauung umgeben ist, kann nach (LUNG, 1999) mit demn Vorkom-
men folgender Artengruppen gerechnet werden:

- Vogel

- Tagfalter und Widderchen

- Heuschrecken und im Einzelfall
- Landschnecken.

In der Liste der relevanten Tierarten in M-V (LUNG M-V (C)) werden folgende Tagfalterarten angege-
" ben: ' '

- der Skabiosen — Scheckenfalter (Euphydryas aurinia),
- der GroRe Feuerfalter (Lycaena dispar) und
- der Blauschimmernde Feuerfalter (Lycaena helle).

Lebensraume finden diese Tagfalter in Feuchtwiesen, Mooren und in Kalkmagerrasen (Skabiosen —
Scheckenfalter). Da diese Lebensraume im Plangebiet nicht vorkommen, kann das Vorkommen dieser
Arten im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Zu den streng geschitzten relevanten Arten in Mecklenburg — Vorpommérn gehdren auch die Schma-
l= Windelschnecke (Vertigq angdstior), die Vierzahnige Windelschnecke (Vertigo geyeri) und die Bau-
chige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) (LUNG M-V (C)). Ebenfalls ist das Vorkommen dieser
S chnecken im Untersuchungsgebiet auszuschlieRen, da dnese Schneckenarten ihren Lebensraum in

kaalkreichen Mooren und Feuchtwiesen haben.

N ach FLADE (1994) wird der Untersuchungsraum avifaunistisch dem Lebensraum Dérfer zugeordnet.
D rfer sind insgesamt der am dichtesten von Végeln bewohnte Siedlungstyp. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass die Vogeldichte recht genau der Menschendichte entspricht (FLADE, 1994). Leit-
arten in den Dorfern sind z.B. Haussperling (Passer domesticus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica),
Hanfling (Acanthis cannab/na) Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Bachste!ze (Motacilla
aldba), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Stleghtz (Carduelis
carduelis), Feldsperling (Passer montanus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Schleiereule (Tyto
alba), Grauammer (Emberiza calandra), Weilistorch (Ciconia ciconia) und Steinkauz (Athene noctua).
Von der hohen Zahl der Leitarten kann abgeleitet werden, dass sich viele Vogelarten in historischer
Zesit an die menschiichen Siedlungen und die Landwirtschaft in besonderer Weise angepasst haben.
Guit die Halfte der Leitarten ertet bevorzugt in oder an Gebauden. Weitere in Dérfern vorkommende
Arten sind Hohlenbriiter wie Star (Stumus vulgaris), Kohl- und Blaumeise (Parus major und caeruleus)
- un d Obstgérten bewohnende Arten wie Amsel (Turdud merula), Grinfink (Carduelis chioris) und Klap-
pe rgrasmlcke (Sylvia curruca). (FLADE, 1994)

Duarch die Anpassung der genannten Vogelarten an den Lebensraum Dorf kann davon ausgegangen
we=rden, dass es durch die Umsetzung des B- Planes zu keinen Beeintrachtigungen fur die in GroR
Lazsch vorkommenden Vogelarten kommt. Arten wie z.B. Amsel, Hanfling, Grtinfink und Klapper-
grasmicke, die nicht an oder in Gebauden brtten, finden in den entwickelten Neuanpflanzungen, wie
die Hecke mit Uberhaltern, einen neuen Lebensraum. '

Ca. 1 km stdlich von GroR Laasch, auRerhalb des betrachteten Planungsraumes, befindet sich die
nérdiiche Grenze das SPA (Special Protections Area)- Vorschlagsgebiet 18 Ludwigsluster — Grabower
Heide, eine Nachmeldung eines Europaischen Vogelschutzgebietes (Stand April 2007). Die benannten
Vogelarten mit besonderen Schutz- und MaRnahmeerfordernisse sind Heidelerche (Lullula arborea),
Kranich (Grus grus), Neuntdter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzspecht (Dryocopus
ma rtius), Wespenbussard (Pernis apivoros), Zlegenmelker (Capnmulgus europaeus), Sperbergrasmii-
cke (Sylvia nisoria) und Wendehals (Jynx torquilla). Das SPA — Gebiet wird durch das Planungsvorha-

ben nicht beeintrachtigt.

Eine weitere zu betrachtende Artengruppe sind die Fledermause. Grundsétzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Siedlungsraume, die das Plangebiet umgeben, den verschiedensten Fledermausarten
Habilat bieten. Die Flederm&use werden durch die Umsetzung des B ~ Planes nicht beeintrachtigt, da
Flichen Tberplant werden, die fir die Fledermause keine Bedeutung haben. Die sich entwickelnden
Ausgleichsmafilnahmen im Untersuchungsgebiet, wie Hecken- und Baumpflanzungen k&nnen weitere

Lebensraume darstellen.

Bei Ortsbegehungen gab es keine weiteren Hinweise auf Vorkommen von geschitzten Arten.
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2.4 Boden

Nz=ch Auswertung der Arbeitskarte 1: 25.000 zur MittelmaRstabigen Landwirtschaftlichen Standortkar-
tierung und der Auswertungskarte der Bodenschatzung sind die vorkommenden Béden der Bodenart
Sand zuzuordnen. Es handelt sich hier um vernassungsfreie sickerwasserbestimmte Sande. Der Anteil
de:s Sandes ist > 80%. Als Bodentypen werden Sand — Rosterde und Sand — Podsole genannt.

Eire Dune als markante morphogenetische Struktur befindet sich im stdéstlichen Teil des Untersu-
ch ungsgebietes. Hier sind ebenfalls sickerwasserbestimmte Sande vorherrschend (LUNG M-V, 2007).

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass als uberwiegende Bodenart im Untersuchungsgebiet
Sande vorherrschen, welche durch ein geringes Wasserhaltevermogen, einen niedrigen pH-Wert und
eir geringes Nahrstoffangebot gekennzéichnet und daher nur bedingt zur landwirtschaftlichen Nutzung
ge eignet (LAUN 1998) sind.

Die Bodenwertzahlen werden mit 24 - 30 angegeben. (GROHN, 1 998)

2.5 Wasser

Grundwasser

Nach der Hydrologischen Karte M 1: 50.000 (HK 50) ist der obere Grundwasserleiter im Plangebiet
luftbedeckt und deshalb vor fidchenhaft eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt. Nach LUNG M-V
(2007) betragt der Grundwasserfiurabstand direkt im Plangebiet <= 2m. Der Grundwasserleiter befin-
det sich im Lockergestein und ist ungespannt. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone
ist <20% (LUNG M-V ,2007). Die GrundwasserflieRrichtung verlauft Richtung Nordosten bis Osten zur
Maritz- Elde- Wasserstrae. Es befindet sich keine Grundwasserschutzzone im Plangebiet. (GROHN,

2007)

Besonderer Schutzbedarf ergibt sich im Untersuchungsgebiet mit Bezug zﬁ dem Schutzgut Grundwas-
ser. Die hohe Grundwassergefshrdung bei gleichzeitig vorherrschender hoher Grundwasserneubil-
dungsfunktion spielt im gesamten Landschaftsraum eine groBe Rolle und bedarf bei der Baugebiets-
planung besondere Beriicksichtigung. ‘

Oberfischenwasser

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Graben, Gewasser Il. Ordnung (Nr. 021257005). Der Gra-
ben ist intensiv gepflegt und stark anthropogen uberformt. Sein Verlauf ist geradlinig.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird der Bereich des Plange-
bietes mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit eingestuft.
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2.6 Landschaftsbild

Dass Landschaftsbild umfasst die fur den Menschen wahrnehmbare Gesamtwirkung von Natur und
Landschaft. Beschrieben wird es nach den Kriterien und Indikatoren wie Eigenart, Natiirlichkeit, Viel-

falt , historische Kontinuitat und anhand von beeintrachtigenden Faktoren.

Charakteristisch fur die ,Stidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz* ist eine flache
Nieederungslandschaft mit schwachem Gefélle zum Elbtal hin. Nach dem LuNG M-V (2007) wird GroR
Laasch dem Landschaftsbild des Neustadter Waldes zugeordnet. Es wird beschrieben als grof3es, gut
ers chlossenes Waldgebiet, das aufgrund seiner Geschlossenheit und der naturnahen Waldr&nder ein
nat urnahes Landschaftsbild ergibt. Ein Zerschneidungseffekt geht von der A 24 aus.

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird durch verschiedene Siedlungsbereiche strukturiert. Grof3
Laasch ist gekennzeichnet durch eine dichte Bebauung mit teilweise landschaftstypischen Gebauden,
aber auch durch neuere, rein zu Wohn- oder Gewerbezwecken genutzte Grundstiicke, die den dorfli-

chen Charakter tiberpragen.

Gliedernde Elemente im Untersuchungsgebiet sind die sich stdéstlich befindliche Baumhecke und
dltere Bestandsb&ume. Als stdrendes Element ist die Bahnstrecke zu nennen, die sich ca. 160 m &st-
lich des B-Plangebietes befindet. ' '
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3 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.% Biotopwerteinstufung

GemaR den "Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) erfolgt die Bewertung auf der Grundlage
der Einteilung in die bestehenden Biotypen nach dem Biotoptypenkatalog M-V. Diese spiegeln mit ihrer
Ve getation, die Auspragung und Eigenart bezogen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensgemelnschaf-

ten Boden, Wasser Klima/Luft wieder.

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp Kirzel Regene- | Rote Liste Status Bemerkung Wertstufe
rations- | der Biotopty-
fahigkeit' | pen der BRD?
Intensivgriinland GIM - 1 - 1
Graben FGY 1 - - 1
Nutzgarten PGN 1 - - 1
Siedlungshecke PHZ 1 - - 1
Ruderalfiur RHU - 2 - in dieser Auspré- 1
gung ist der Biotop-
typ nicht gefahrdet
Ruderale Trittflur RTT - - , - : 1
Weg Oovu - - - ' 0
versiegelte Fla- OVP - . - - 0
che

Stufe 1=1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis 50 Jahre, Stufe 3 = stark gefshrdet, Stufe 4 = gréRer 150 Jahre
Stufe 1 = potentiell geféhrdet oder nicht gefahrdet, Stufe 2 = gefihrdet

Die hier aufgefuhrten Biotoptypen sind, geméRn Beschreibung (siehe 2.2), aufgrund ihrer Haufigkeit,
Regenerationsfahigkeit und ihrer Gefahrdung der Wertstufe 0 und 1 zuzuordnen.

3.2 Bewertung von Boden, Wasser und Landschaftsbild

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg haben die Béden im
Bereich des betrachtenden Raumes eine hohe bis sehr hohe Bedeutung. Durch die derzeitige Nut-
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zung, die anthropogene Uberformung und die unmittelbare Siedlungsnshe kann aber davon ausge-
gangen werden, dass die Boden im Untersuchungsgebiet als mittel bewertet werden konnen. Die
Schautzwirdigkeit der Bosden im Untersuchungsgebiet wird ebenfalls auf mittel eingestuft.

Die Gesamtbewertung des Wasserpotentials, hier einbezogen das nutzbare Grundwasserpotential,
das Grundwasserneubildungspotential und das Oberflachenwasserpotential wird als sehr hoch einge-

stuf (LUNG M-V, 2007).

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes des Neustadter Waldes wird nach (LUNG M-V, 2007) auf-
grund seines lokalen und représentativen Wertes als hoch — sehr hoch eingestuft. Gemeint ist hier
hau ptsachlich aber das grofiflachige stark gegliederte Waldgebiet. Die Bedeutung des Landschaftsbil-

des im Bereich des B - Plangebietes wird als gering — mittel eingeordnet.

4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

4.1.1 Versiegelung und Vegetationsverlust

Die Versiegelung von Fléchen im Zuge der Bebauung und Erschliefung des Bereiches ist eine unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigung. Bei der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,2 im gesamten

Bereich des Plangebietes werden insgesamt ca. 2.085 m? durch die Bebauung der Grundstlicke sowie
durch die Erschliefungsstralen und Park- und Gehwegfiéchen weitere 6.706 m’ versiegelt.

Insgesamt werden ca. 5541 m? Intensivgriiniand, ca. 1.030 m? Ruderalflur und 2.220 m2 Wirtschafts-
weg versiegelt. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Flachen mit einer geringen Wertstufe

(siehe Tabelle 1).

In geringerem Umfang entstehen Wertverluste 2.B. durch die Umwandlung von Intensivgranland und
Nutzgérten und von z. Zt. relativ extensiv genutzten Flschen mit Ruderalfluren in intensive gestaltete'
Hausgarten oder offentliche Grinfiachen. Ebenfalls kommt es zu einem Vegetationsverlust durch die
Umwandlung von Intensivgrinland in ebenfalls intensiv gepﬂegte Flachen des 6ffentlichen Griins. Rd.

23.106 m?Flache sind von der Uberbauung betroffen.

Die Grundstticksauffahrten miissen so gelegt werden, dass es zu keiner Beeintréchtigung des vorhan-
denen Baumbestandes fuhrt. Somit kénnen weitere Vegetationsverluste durch das Bauvorhaben ver-
mieden werden.

Wert- oder Funktionselemente besonderer Bedeutung sind innerhalb des Plangebietes und der nahe-
ren Umgebung nicht vorhanden bzw. nicht betroffen.
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4.1.2 Folgen fiir das Landschaftsbild

Zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommt es infolge der Bebauung nicht.
Einerseits ist die Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsausschnittes sehr gering. Andererseits
fugt sich die Bebauung in bestehende Strukturen des Ortes ein (Neu-, Altbaugebiete und Gérten). Zu
dem landschaftstypischen Gesamteindruck werden auch die geringen Geb&udehthen sowie die

ortstypischen Dachneigungen beitragen.

41.3 ?olgen fiir den Wasserhaushalt

Weil ein Grofteil des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken zur Versickerung ge-
bracht wird, kénnen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlossen wer-
den. Ein Verschmutzungsrisiko besteht aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht

4.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingten Beeintréchtigungen sind in einem Wohngebiet hauptséchlich Larm- Licht- und
Schadstoffimissionen.

Das Vorkommen stdrungsempﬁndlicher'Tierarten im Planungsraum ist auszuschlieflen.

Das Oberflachenwasser der Stral&eh wird durch einfe Tauchrohr/ -wand zur Ruckhaltung von
Schwimmstoffen und einen ausreichend dimensionierten Schlammfang so aufbereitet, dass bei
Normalbetrieb der Straflen eine Verschmutzung des Grund- und Oberflachenwassers ebenfalls aus-
geschlossen werden kann. ' '

4.3 Bauzeitbedingte Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass die Inanspruchnahme von Flachen nicht Gber den Geltungsbereich
des B-Planes hinausgeht und die Bauausfihrung umsichtig verlauft. So kbnnen weitere Verdichtung/
Versiegelung, Uberformung, weitere Vegetationsverluste und Beanspruchung wertvoller Biotopbestadn-
de vermieden werden. Wahrend der Bauzeit sind Einzelb&ume durch geeignete Schutzmalbnahmen
(Gehtlzschutz, Bauzéune) vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Es sind die Vorschriften der DIN
18920 und der RAS —LP 4 einzuhalten.
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5 EERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES

5.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt im nachfolgenden Kapitel gemaR der "Hinwei-
se zzur Eingriffsregelung (1999). '

Biotopwertansprache (1. Stufe)

Vorn Eingriff betroffen sind Fl&chen, die der Wertstufe 1 und der Wertstufe 0 zugeordnet werden (vgl.
3.1). Da keine beéonderen Funktionen betroffen sind wird bei Wertstufe 1 eine 1-fache Kompensati-
onswertzahl zugrunde gelegt. Die Kompensationswertzahl 0,5 wird bei versiegelter Flache (Wertstufe
0) und die Kompensationswertzahl 0,3 bei einer teilversiegelten Fléche (Wertstufe 0) zugrunde gelegt.

' Fresiraumbeeintréchtiqungsintensitat (2. Stufe)

Durch die Lage innerhalb eines Siedlungsgebietes handelt es sich um einen durch Stérungen vorbe-
lasteten Raum. Der Abstand zu den vorhandenen Sttrquellen betrégt weniger als 50 m. Aufgrund der
gegebenen Vorbelastung wird ein Faktor von 0,75 als Korrekturfaktor bei der Berechnung des Kom-

pensationserfordernisses zugrunde gelegt.

" Ermnittlung des Wirkungsfaktors (3. Stufe)

Da die 'Biotoptypen sich direkt im Baufeld befinden und von den Wirkungen des Vorhabens betroffen
sind wird ein Wirkungsfaktor von 1, d.h. 100% Intensitatsgrad angesetzt.

5.2 Bestimmung des Kompensationsfléichenéquivalents (Bedarf)

In der nachfolgenden Tabelle wird auf der Grundlage der im vorigen Abschnitt erfolgten Analyse der
Eingriffssituation eine Mindestkompensationsflachengroe ermittelt. Dabei wird folgende Formel an-

gewandt:

Ermittelte Flache Konkretisierte Bio- . _ Kompénsations-
des betroffenen X topbezogenes Kom- X Wirkungsfaktor ~  flachen&quivalent
Biotops pensationserforder- (Bedarf)

nis (Stufe 1+2)
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Tabelle2: Ermittlung des Kompensationsflichenigivalent (Bedarf) bei Versiegelung

Biotoptyp und Flachen- Wert- |Kompensati- | Wirkungs- | Flachenaquiva-
Einariffssituati verbrauch (ha) |stufe |ons- faktor lent
ingritissituation erfordernis + (Bedarf)
Zuschlag (ha)
Versiegelung'
x Korrektur-
faktor Frei-
raumbeein-
trachti-
: gungsgrad
GIM, RHU, RTT 0,657 1 (1+0,5) x 0,75 1 0,9035
Totalverlust durch Versiege- =1,375
lung
ovu 0,222 0 |(0+0,5)x0,75 1 0,0833
Totalverlust durch Versiege- =0,375
lung
esamt: 0,9868

Bei Vollversiegelung erhdht sich das Kompensatlonserfordemls um einen Betrag von 0,5, bei Uberbauung
durch Pflaster um 0,3
Das Kompensationsflachenaquivalent fur den Bedarf betrégt demnach insgesamt O, 9868 ha oder

. 9.868 m*.

6 PLANUNG - ZIELE UND MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

6.1 Ziele der Griinordnung

Zielsetzung der Griinordnungsplanung ist es Méglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimierung der Be-
eintrachtigungen aufzuzeigen und geeignete Kompensationsmafinahmen zu benennen.

Als ubergeordnete' Planung liegt im Planungsraum der Fléchennutzungsplanbder Gemeinde Grof3
Laasch (Stand Juli 1998) vor. Zielvorstellungen des Flachennutzungsplanes sind nach § 1 Abs. 5
Bau GB das Ba.uleitpléne ,eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Alige-
meinheit entsprechende sozialgerechté Bodennutzung gewshrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwi-
ckeln*. Dabei sind nach § 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, sowie des Klimas mit den 6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinan-

der und untereinander gerecht abzuw&gen. (GROHN, 1998)
Ziele des Flachennutzungsplanes bezliglich der Grunflachen sind:

- die Verbindung der verschiedenen Grlnflachen in und am Ort sowie die Fortsetzung in die
freie Landschaft
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Miteinbeziehung der landwirtschaftlich genutzten Fl&chen in die Grinfidchen der Siedlungsbe-
reiche und dadurch Schaffung eines Netzes von Vielféltigen Erholungsraumen

- vorhandene Baumbesténde in und am Rande der Ortschaft erhalten
Fortsetzung des Netzes der Griinzuge in die freie Landschaft durch Rad- und Wanderwege

Zuwegungen und infrastrukturellen Anschliissen an die Grundstiicke sowie bei der Anordnung
der Hauser so gestalten, dass der Baumbestand nicht beeintrachtigt wird (entsprechende

SchutzmaRnahmen geman RAS-LG 4 und DIN 18920)

| Alss spezielle Ziele des Grinordnungsplanes fur den Bebauungsplan ,An der Kuhdrift* sind die Einbin-
dumg des Baugebietes in das Ortsbild, die Planung der #uReren und inneren Gestaltung des B-
Plangebietes und die Umsetzung der Ziele der ibergeordneten Planungen zu nennen.

6.2 MaBnahmen der Griingestaltung (Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen)

Eirige Aﬁ'sgleichs'ﬁwarlhahrhen 'i(bnhen’dirékt'im“PIah‘Q‘ebiet vorgenommen werden. Hierzu z&hlen die
An pflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberh&itern, die Anpflanzungen von Einzelb&umen und die
En tsiegelung eines kleinen Containerplatzes. ’

Die vorgesehenen gestalterischen Manahmen sind nicht als KompensationSméanahmen anzusehen.
Sie dienen in erster Linie der landschaftlichen Einbindung des Baufeldes sowie der Wiederherstellung

der durch baubedingte Uberformung beeintréchtigten Bereiche.

6.2.1 Anpflanzen einer Hecke mit Uberhéltern (A 1)

Im westlichen Planbereich ist 2um Ausgleich fur die Versiegelung und zur Minderung des Eingriffs in
das Landschaftsbild, zur Verbesserung des Siedldngsklima's, als Ldrm- und Sichtschutz sowie zur
Gestaltung und Gliederung des neuen Wohngebietes eine 5 m breite Hecke mit Uberhaltern aus hei-

mischen, standortgerechten Arten anzulegen, zu pflegen und dauerhatft zu erhalten.

Die Hecke soll nach Entwicklung zur L&rmminderung und Staubfilterung beitragen. Hecken haben
einen positiven kiimatischen Einfluss und verbessern im Allgemeinen die Lebensqualitat der Anwoh-
ner. Ebenfalls bieten Hecken vielen Tier- und Vogelarten Nahrung, Schutz- und Habitat.

Die Flache, die mit der Hecke bepflanzt werden soll (im B — Plan Teil B Punkt 2.1), ist als gesondertes

Flursttick im Eigentum der Gemeinde auszuweisen.
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BRI b S S % e Fe R S
Abb.1 Anpflanzung der geplanten Hecke vor die vorhandene Bebauung des Drosselweges

Weitere Anforderungen:

© Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Baume StU 14 - 16 und Straucher, verpflanzt,
80-100 cm

'© [Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren

= Die Malnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumafinahme folgt
auszufuhren :

® Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dungergaben soll im Hinblick auf die Bo-
denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

Folgende Arten sind zu verwenden:

- \orschlagsliste fur Uberhalter:
Eiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vorschlagsliste fur Straucher:

\

Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehe (Prunus spinosa), Feldahorn
(Acer campestre), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), gem. Himbeere (Rubus idealus)

Als Arten wurden Gehtlze ausgewshlt, die heimisch und standortgerecht sind. Ebenfalls wurden Vo-
gelschutzgeholze ausgewahlt, die zudem noch stadtklimavertréglich sind, d.h. Geholze, die tolerant auf
die fast immer unglnstigen Bedingungen des Stadtklimas reagieren und trotz der Einflisse gut gedei-
hen.

6.2.2 Anpflanzung von Einzelbdumen (A 2)

Die Ausgleichsmafinahme A 2 beinhaltet die Anpflanzung von Einzelbdumen im Plangebiet.

Als Ausgleich for die Versiegelung, zur landschaftlichen Einbindung, zur Verbesserung des Siedlungs;
klimas, zur optischen Auflockerung des Plangebietes und zur Einbindung in das Ortsbild sind an den
Planstraen, an der neu herzustellenden Strale siidlich des Plangebietes und in der Verlangerung der
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Plans strae A parallel zum Gewasser Il. Ordnung Einzelb4ume in die Grinstreifen zur Pflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Weitere Anforderungen:

= Die MindestgréRe des unversiegelten Wurzelraumes, sowie die GréfRe der Baumscheibe soll
12 m? betragen.

Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Hochstdmme mit 16 — 18 cm Stammumfang

=

=  Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufahren.

=  Sicherung durch einen Dreibock

©  Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumalnahme folgt
auszufiihren

=  Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regeimafige Diingergaben soll im Hinblick auf die Bo-

denregeneration weitestgehend verzichtet werden.

Vorgesehen ist die Pflanzung von 56 St. standortheimischen Laubbaumen. Die Geholzauswahl orien-
tiert sich an standortheimischen und charakteristischen Arten. Dabei wird zwischen Baumen der .
Ordmung, die groRkronig sind und eine hohe Wuchshéhe haben, und B&ume der Il. Ordnung die mittel-
und Kkleinkronig sind und eine geringe Wuchshdhe haben, unterschieden. Folgende Pflanzungen sind

vorgesehen:

- éinseitig an den PlanstraRen B und C jeweils 10 St. Rotdorn (Crataegus laeVigata, “Paul’s
Scarlett’) :

- einseitig an der stdlichen ErschlieBungsstrale jeweils am Anfang und an den EinmGndungen -
der PlanstraRen groRkronige Laubb&ume wie Linden 2 St. (Tilia cordata) und Eichen 5 St.
(Quercus robur) und mittelkronige Laubb&ume Hainbuche 5 St. (Carpinus betulus), Feldahorn
4 St. (Acer campestre) und Winterlinde (Tilia cordata "Ranchow’)

- An der Planstrake A und in Verlangerung der Planstraiie A Winterlinden 17 St. (Tilia cordata

"Ranchow’)

Die B4ume sind bei Abgang gleichartig zu ersetzén.

6.2.3 Privatpflanzung von Einzelb&umen (A 3)

Als Ausgleich fur die Versiegelung sowie zur Gestaltung und Kleinklimaverbesserung sind auf allen
Grundstticken durch die Grundstlickseigentimer mindestens zwei heimische, standortgerechte Laub-
baume (Hochstamm, 16 - 18 cm Stammumfang oder bei einem Obstbaum (Hochstamm) 12 = 14 cm
Stammumfang) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Arten siehe Vorschlagsliste fur pri-

vate Einzelbaumpflanzungen.
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Vorschiagsliste fiir private Einielbaumgﬂanzungen:
Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hain-

buche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus) und hochstdmmige Obstbdume in Sorten
(z.B. Apfel = Malus domestica, Pflaume — Prunus domesticé, Kirschen - Prunus avium, Prunus
cerasus und Birnen - Pyrus communis)

Weitere Anforderungen:

= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-
ren

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren.

= Die Mallnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der BaumaRnahme folgt
auszufthren.

= Auf die Anwendung von Pestiziden soll im Hinblick auf die Bodenregeneration weitestgehend ver-
=ichtet werden.

6.2.4 Entsiegelung einer Pflasterfliche

Eine Mafinahme mit geringer FléchengréRe ist der Rickbau der Containerstandflache. Die Pflasterun-
gen werden aufgenommen und die Flachen werden mit Oberboden angedeckt und mit Landschaftsra-
sen angesat. Es handelt sich hier um eine ca. 29 m? groRe Flache.

Diese Malnahme wird durch den geringen Umfang nicht in die Kompensationsmafinahmen mit aufge-
nommen. '

6.2.5 Ansaat der Griinfldchen (G 1)

Gestaltungsmainahmen sind MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die durch
Begranung zu einer landschaftsgerechten Einbindung des Bebauungsgebietes fiihren.

Offentliche Grunflachen sind mit Landschaftsrasen anzussen, zu pflegen und bei Verlust wiederherzu-
stellen. Diese Malnahme dient der Minderung des Verlustes von Biotoptypen mit einer geringen Wert-
stufe. o

6.2.6 MaBnahmen der Griingestaltung (ErsatzmaBnahmen)

Eine vollsténdige Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Plangebietes kann nicht
erfolgen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbil-
des sind daher die nachfolgend beschriebenen ErsatzmaBnahmen vorgesehen.
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Zum _Ausgleich der unvermeidbaren Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-

des s ind daher die nachfolgend beschriebenen Ersatzmafnahmen vorgesehen.

6.2.6_1 Anlage von Wald mit standortheimischen Baum- und Straucharten (E1)

" Als eiine weitere Kompensationsmanahme ist die Anlage eines naturnahen Eichen-Buchenwaldes auf
dem Flurstick 304, Gemarkung Grof Laaséh, Flur 5, geplant. Eigentumer der ehemaligen Abbaufi-

che isst die Gemeinde Grof Laasch.

SRR Ly

Abb.2 Aufforstungsﬂache

Die Flache unterliegt derzeit keiner Nutzung. Aus diesem Grund hat sich eine Ruderalfiur entwickelt,
die ca. 1x jahrlich geméaht wird. Auf ginem Wall, am ¢stlichen Rand des Flurstuckes, haben sich haupt-

s4ch lich Zitterpappeln sowie Stieleichen und Birken angesiedelt.

Die ©.g. Flache wird mit dem Entwicklungsziel naturnaher Eichen-Buchenwald aufgeforstet. Die ge-
plante Waldflache dient als Ausgleich fir die Versiegelung, gleichzeitig erfolgt eine Optimierung aller
Landschaftspotentiale. Eine wirtschaftliche Nutzung unterbleibt. Es finden lediglich Pflegemalinahmen
statt, die aus die aus Naturschutzsicht erforderlich werden. ' ‘

Der Aufbau erfolgt so, dass sich auf einer Breite von ca. 20 m ein naturnaher Waldrandaufbau entwi-
ckeln kann (siehe Spalte WR in Tab.3). Hierzu werden in einem Streifen von ca. 10 m Tiefe haupt-
sachlich Saumgeblsche sowie in geringeren Anteilen Baumarten Il. Ordnung und in einer Tiefe von
ca. 10 — 20 m haupts&chlich Baume I. und Il. Ordnung sowie in geringeren Anteilen Straucher ge-
pflanzt. Die Pflanzung erfolgt mit Pflanzabsténden von ca. 1 x 1,8 m. In den inneren Bereichen der
Aufforstungsflache werden hauptséchlich Baumarten der I. Ordnung sowie einige Il. Ordnung ge-

pflanzt.
Die Bestandsb&ume sind mit in die Pflanzung zu integrieren.

Die GroRe der Aufforstungsflache betragt nach Abzug der Bestandsbdume ca. 7.000 m?.
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Tab. 3: Artenzusammensetzung Aufforstung

Art der Bepflanzung Artenzusammensetzung
Naturnaher Eichen-Buchenwald Aufforstung Waldrand
Aufforstung mit standortheimischen Gehbtlzen A WR
in % in %
Betula pendula Sandbirke 10 5
Fagus sylvatica Rotbuche 20
Quercus robur Stieleiche 30 5
Rosa canina Heckenrose 15
Rhamnus frangula Faulbaum 15 10
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10
Prunus spinosa Schlehdorn 10
Corylus avellana HaselnuR 5
Prunus avium Vogelkirsche 5 5
Prunus padus Traubenkirsche 5 10
Sorbus aucuparia Eberesche 15 15
Crataegus monogyna | Weilidorn 10
100 100

Weitere Anforderungen:

= Pflanzqualitat: Forstware und Landschaftsgehtize

= Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schutzen

= Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantie-

ren

= Die MalRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der BaumafRinahme folgt -

auszufthren

63 Flﬂchenﬁqulvalent dergeplantenKompensationsmasnahmen “ '

Die innerhalb des B-Plangebietes gelegenen Mafinahmen zur Grungestaltung haben aufgrund ihrer

Néhe zum Bauvorhaben und den damit verbundenen negativen Randeinflissen einen verminderten

Leistungsfaktor. Sie dienen insbesondere der Wiederherstellung der baubedingten Uberbauung sowie
der landschaftlichen Einbindung des Baukoérpers. Ein vollstandiger Ausgleich ist daher nur im Zusam-
menhang mit den vorgesehenen Ersatzmainahmen méglich.

Die vorgesehene Aufforstung einer Ruderalfiache (WSTH1) fuhrt zu einer Wertstufensteigerung um 2

Wertstufen und einer Kompensationswertzahl von 2 (vgl. Anl. 11 in LuNGg 1999). Der Leistungsfaktor

X:\Projekte\B-Plan_Gr-Laasch\Tex\GOP\GOP_GrL-1107.doc

WLW Landschaftsarchitekten




Grinordlinungsplan zum Bebauungsplan Nr. 4 "An der Kuhdrift" Seite 22

betrag t 0,7, da es sich um eine Flache aulerhalb deé Plangebietes in einem anthropogen nicht so
stark toeeinflussten Gebiet handelt.

Der Kompensationsmalnahmenwert ergibt sich aus folgender Verkntpfung:

Ermitesite  Flache Konkretisierte mafd- - . N Kompensati-

des Zi=elbiotops nahmenbezogene (X Leistungsfaktor) onsflachen-
Kompensationswert- aquivalent
zahl

* ‘Bei Lage der Mafnahme im Wirkbereich des Vorhabens oder vorhandener anthropogener Einrichtungen
(Le istungsfaktor = 1 = Wirkfaktor) :

In nac=hfolgender Tabelle sind die eingesetzten AusgangsgréRen und das ermittelte Kompensationsfi-
chen4 quivalent der geplanten MafRnahme zusammenfassend aufgefthrt.

Tabel 1e 4: Ermittlung des Fldchendquivalents der Kompensation

Hompensationsmainahmen ' Flache Wert- | Kompen- | Leistungs- | Flachen-
S T PR (ha) stufe | sations- faktor dquivalent
' wertzahl ' (ha)

Anlag e einer Hecke 0,0591 2 2 05 0,059
Anpflanzungen von Einzelbdumen (60 0,245 2 2 05 0,245
Stck. auf ¢ffentiichen Grunfldchen und
ca. 38 Stck. auf privaten Griinflachen)
insgesamt 94 Stuck
Aufforstung (E1) 0,700 2 2 07 0,98
| gesarnt: 1,284

Fur den Ausgleich der Eingriffe, die durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 4 ,An der Kuhdrift" entste-
hen, wird ein Kompensationsflachenéquivalent von ca. 9.868 m? bendtigt.

Da fii r den Bebauungsplan Nr. 3 ,Drosselweg" in Grof8 Laasch nicht alle AusgleichsmafRinahmen reali-
siert wurden und damit kein vollstandiger Ausgleich erbracht worden ist, wird in der Stellungnahme des
Landkreises Ludwigslust (24.05.07) gefordert, die entstandene Differenz im geplanten B — Plan Nr. 4
zu errmitteln, zu berticksichtigen und auszuweisen.

1.030 m? Heckenanpflanzung sind bei der Umsetzung des B — Planes Nr. 3 ,Drosselweg” nicht reéli-
siert worden. Dementsprechend besteht ein Defizit von 0,103 ha Flachenaquivalent (Planung).

Die hier aufgezeigten Malnahmen haben insgesamt ein Flachenaquivalent Planung von 1,284 ha oder
12.840 m?2. Damit wird dem Kompensationserfordernis von beiden Bebauungsplénen entsprochen.
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6.4 _Eilaniie;unQSerg'ebhis Ein'griff:_' Auégleich'/ B

Tabelle 5 Gegeniiberstellung der Flichendquivalente Bedarf und Planung

Bedarf - B Planung

Fl&chendquivalent Bedarf fur den Verlust der|Flachen4qivalent Planung fur:

Bodenfunktion durch Versiegelung = 0,9868 ha - Anlage einer Hecke: 0,059 ha (Biotop-
Fl&chenaquivalent Bedarf fur den B — Plan Nr. 3 neuschaffung)

Drosselweg 0,103 ha - Anpflanzungen von Einzelb4umen
0,245 ha (Biotopneuschaffung)

- Aufforstung 0,700 ha (Biotopneuschaf-
fung)

~ Gesamtbilanz

Flachen&quivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung

1,0898 ha S 1,284 ha

Durch die Realisierung der Ausgleichs,- Ersatz- und Gestaltungsmafinahmen kénnen die Eingriffe in
Natur und Landschatft vollstandig ausgeglichen werden.
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7 iﬂsﬂAMMEN#ASSUNG oy

Mit dler Umsetzung des B-Planes Nr. 4 "An der Kuhdrift" in Grof Laasch sind unvermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft verbunden, die insbesondere durch die Versiegelung von
Intenysivgrinland und Ruderalflur entstehen.

Anlagebedingte Neubelastungen ergeben sich durch die Vollversiegelung von ca. 8.791 m?, Betroffene

Biotoptypen sind Intensivgrtiniand, Ruderalflur und unversiegelter Wirtschaftsweg. Ein weiterer Eingriff
ist di e Umwandlung von Flachen, z.B. Intensivgriinland in 8ffentliche Grunflachen.

Durch MaRnahmen der Grlingestaltung wie z. B. die Anlage einer Feldhecke und die Bepflanzung der
Planstralen und der ¢ffentlichen Grlnflachen werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mi-
nimiert und die beeintrachtigten Funktionen der Landschaftspotentiale durch bau- und anlagebedingte

Uberformung wiederhergestellt

Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrdchtigungen im Eingriffsgebiet ist Jedoch nicht méglich.

Durch die externe Kompensationsmafinahme, die Anpflanzung eines Eichen - Buchenwaldes in einem
Umfang von ca. 0,700 ha wird eine vollstandige Kompensation erreicht, so dass keine erheblichen

Beeintrachtigungen verbleiben.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege lund es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der

Pflanzausfalle.”

In den Ausgleichsmafinahmen mltberﬂcksmhtlgt wurde die Flache einer nicht realisierten Ausgleichs-
mafnahme des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Drosselweg” in Grof Laasch.

Ludwigslust, den 16. April 2008
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Anlagen

Bilanzierung des Eingriffes

Bilanzierungstabelle Eingriff/ - Ausgleich
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Bilanzier-ung des Eingriffes fiir den B- Plan GroR Laasch "An der Kuhdrift"

WA = allge=meine Wohnfléche, GRZ =0,2

G= Gehwe=g, P= Parkplatz, S = StraRe, pG= Privatgriin, 6G= ¢ffentliches Grin

Verlust durch | Verlust durch
Versiegelung Uberbauung | Aufwertung } Entsiegelung
Bestand |Fliche [m?]]| Planung [m?] [m?] [m?] [m?]
GIM 2.173,0 WA 4346 1.738,4 - -
GIM 2.179,0 WA 435,8 1.743,2 - -
GIM 2.175,0 WA 435,0 1.740,0 - -
GIM 2.076,0 WA 415,2 1.660,8 - -
GIM 1.599,0 WA 319,8 1.279,2 - -
RHU 195,0 WA 39,0 156,0 - -
GIM 395,0 G+P 395,0 - - -
GIM 583,0 G+P 583,0 - - -
GIM 73,0 G 73,0 - - -
ovuU 909,0 S 909,0 - - -
GiM 2.377,0 S 2.377,0 - - -
OovU 1.311,0 S 1.311,0 - - -
GIM 73,0 G 73,0 - - -
OovVU 170,0 6G - - 170,0 -
OovuU 138,00 (o] €] - - 138,0 -
ovuU 60,00 pG - - 60,0 -
OovuU 420,00 6G - - 420,0 -
OovVU 8,00 0G - - 8,0 -
OVP 29,00 0G - - - 29,0
GIM 945,00 6G - 945,0 - -
GIM - 591,00 Hecke - - 591,0 -
RHU/OSM 29,00 WA 5,8 23,2 - -
GIM 1.908,00 pG - 1.908,0 - -
GIM 3.897,00 pG - 3.897,0 - -
GIM 457,00 0G - 457,0 - -
GIM 3.821,00 pG - 3.821,0 - -
GIM 1.046,00 6G - 1.046,0 - -
RHU/OSM 35,00 pG - 35,0 - -
RHU 380,00 pG - 380,0 - -
PHZ 70,00 pG - 70,0 - -
PHZ 6,00 pG - 6,0 - -
RTT 629,00 6G - 629,0 - -
RTT 38,00 S 38,0 - - -
RTT/Baust 507,00 S 507,0 - - -
RTT 403,00 S 403,0 - - -
RTT 37,00 S 37,0 - - -
RTT/Baust 398,00 0G - 398,0 - -
RTT 85,00 060G - 85,0 - -
RTT 3,00 6G - 3,0 - -
RTT 42,00 060G - 42,0 - -
RTT 88,00 6G - 88,0 - -
GIM 582,00 0G - 582,0 - -
0,0 . -
SUMME: 8.791 22.733 1.387 29
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