PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

Planfestsetzungen

Gemeinde Walow

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbescblueegs.der Gemeindevertretung vom 10.05.2012.
= . so Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage” § 11 BauNVO Der Aufstellungsbeschluss ist orlsubllcrj beka\}l\\n ge worden
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte e A
GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO _ , r.I"f";
T - : H=10,0m maximale Hohe der baulichen Anlagen iber OK Fahrbahn § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO/ Walow, / h M \ fat B I'QG ster
Satzu ng Uber den sel bStandlgen Be bauu ngsplan N r. 5 ’ des jeweiligen StraRenabschnittes der Kreisstrae MUR 29 § 18 Abs.1 BauNVO /A : Lf -

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung /ystandjge elle |st gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteil }gmo?@éﬁg"ﬁ; N

| L] — = L1
Photovoltaikanlage Deponie Walow™ (§8 Abs.2 Satz 2 BauGB) B-PI an- BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gebiet | 5 wemimmemimees  Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN ‘. i \
Walow./l/'AZ[/uf- '\ l B
[::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB j

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Behortlen und Auff erung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung Walow vom ................... folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Photovoltaikanlage
Deponie Walow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

VA Ein- und Ausfahrten e derlichen Umfang und Detaillierungsgrad /get;\ tp&ﬂ’ung erfolgte mit Schreiben vom 21.12.2012 und
SR e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch Scoping am 23.01.2013. C'% ‘9( \ /
coocoo00 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen = ]
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB "]‘.% .
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Walow, /r }//{ Z //f {f \ \ Y __[ [ irgerpieister
( Hinweis: Bestand stellenweise liickig) b
" XXXX N Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit um- § 9 Abs. 5 Nr.3 und 4. Die friihzeitige Unterrichtung und Erorterun ﬁlchkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
R weltgefahrdenden Stoffen belastet sind Abs. 6 BauGB in der Einwohnerversammiung am 26.0 @
: (Altablagerung / ehemalige Gemeindedeponie) : (o
=
m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB ,, / /
0 10 20 30 40 50m zu halten sind / Schutzflachen: 20m Anbauverbotszone § 31 Abs.1 SPWG Walow, /[ ’.?,/ /] ZJ:{ 4 \ j urge eister
30m Waldabstandsflachen § 20 LWaldG M-V
Kartengrundlage:
g g : Darstellungen ohne Normcharakter 5. Die Gemeindevertretung hat am 13.03. 201~.'Lden Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
Katasterkarte Kataster- und Vermessungsamt Landkreis MSP, —~— ) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Regionalstandort Waren / Miiritz vom November 2012 B " _ Kreisstralle Nr.29 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
TS - P o o o 0 an das Plangebiet angrenzende Waldflachen sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.04.2013 bis zum 03.05.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB
T SR offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-

Erhaltung der nach § 19 NatSchAG geschiitzten Baumreihe legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.03.2013

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur
sonstige zu erhaltenden Alleebaume Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Bz BauGB (iber die offentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stel!ungnahmérﬁ\dﬁﬁ%den worden.

(Allee) an derr Grenze zum Plangebiet

Quelle: Untersuchung / Gefahrdungsabschéatzung Deponie Walow der
GFE GmbH Filiale Schwerin vom 25.01.1993 >

@ Kennzeichnung Deponierestloch mit Standort Altpegel (Stand 1987)

Uibertragen aus Lageplan Deponiebohrungen (nicht eingemessen) /@ /uﬁ. % \.
/ § .
Hinweis: Messstelle in der Ortlichkeit nicht mehr aufindbar! _ (* | & / . Ve
) Walow, /l l /I z [F \ :' .'f'f",—»fl Birge
@ erhaltene Grundwassermessstelle an der Grenze des Plangebietes '-.\ \ &Y
mit liegengebliebenen Restabféllen von der Abfalbeseitigungs- K. ™ L

anlage belegte Flachen (Lagerflaichen Abfallhaufen)

\\-..
6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnaht er Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 23.05.2013 abschlieRend gepriift.

o————0 Flurstiicksgrenzen ——— Flurgrenze
266 Flurstiicksnummer Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
10 Nutzungsschablone: |  Art der Nutzung :5/’12-1{4 . von der Gemeindevertretung als.Satzung beschlozsen Die Begriindung zum Bauleitplan
) 2
25 +—4 Bemafung (Meter) P prem— wurde mit BeschluB der Gememdeve@uﬁ@&ﬁw 1! 4. gebill

SO

Photovoltaikanlage
GRZ 0,4
H=10m

EZZZZ:::. Sichtdreieck max. Hohe der baulichen Anlagen ‘ .
/ ’ fﬂr 2 { \/ N
Walow, A?///]Z_ //“{- \ J”/ ; . Biirgermefiste
\

TEXTLICHE FESTSETZU NGEN (TEI L B) 7. Der katastermaRige Bestand an FIursﬁc&en aus .21 95/ 713, wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der GreanunEIEv\mm/ e nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerich-

Art und MaR der baulichen Nutzung/ iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) tige Darstellung des Gebaudebesta 1de EURS icht Gberpriift werden. Regressanspriiche konnen
nicht abgeleitet werden. M 21 A

Das Sondergebiet "Photovoltaikanlage” dient der Errichtung eines Solarkraftwerkes.

Zulassig sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO:

- bauliche Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergie dienen (Photovoltaikanlagen)

- die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen wie Gebaude und Anlagen fiir sonstige elektronische Betriebs-
einrichtungen wie Wechseltrichter, Transformatoren, Schaltanlagen

- eine Einzaunung zur Sicherung der Anlage mit einer Héhe von bis zu 2,30m.

WY
Waren (Muritz), 23.05.2013 Leiter Kataster- und Vermessungsamt

8. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Verfliigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom 22 / ’J'/,&f Az 270 ~
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. E§ 02

Fir die Ermittlung der Grundflachen ist neben der versiegelten Flache die tibertraufte Flache in senkrechter
Projektion auf die Gelandeoberflaiche mafigebend, die innerhalb des festgesetzten SO "Photovoltaikanlage” liegt

GemaR § 23 Abs.5 BauNVO sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, die von der Bebau-
ung frei zu halten sind auch Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Anlagen, soweit sie nach Landesbau-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnene, nicht zulassig.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und § 9 Abs.1a BauGB)

Das Sondergebiet "Photovoltaikanlage" ist auRerhalb der baulichen Anlagen als Vegetationsflache zu erhalten 9. Die Bebauungsplansatzung, beslehendaus der nzelchnung (Teil A)und aus dem Text (Teil B), wird

bzw. durch Einsaat oder Selbstbegriinung wieder herzustellen. Die Flachen sind mindestens 1x und hochstens hiermit ausgefertigt.
3x jahrlich nach dem 1.Juli zu méhen bzw. zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf eine Bodenbearbei- /esS
tung sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. i > o |
: ; wom, AY[6(2 (¢ ]
Die Geholze am westlichen, nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind zu geschlossenen Hecken zu \\
entwickeln, indem die Liicken durch eine einreihige Pflanzung einheimischer Straucher geschlossen werden. ) . ) N ) .
10. Die Erteilung der Genehmigung sowie di der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-

Abstand Strauchmitte von der Grundstiickgrenze 2m, Abstand in der Reihe 1m
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

Die Hecke am siidlichen Rand ist auf einer Léange von 75m durch eine einreihige Pflanzung aus einheimischen p3 C é 21 o 12
Strauchern zu verbreitern (Abstand in der Reihe 1m) im e W ortsiblich bekannt gemacht worden.
Shaoikiiitin In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
mti Straucher, Hohe > 80 / 100 cm und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
Comus sanguinea Roter Hartriegel gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. _M-V S. 205 zuletzt geandert
Crataegus monogyna Weildorn am 14.09.2004 GVOBI. M-V S. 9) hmgewaesen worden.
Lonicera xylosteur Heashlisatia Die Satzung ist mit Ablauf des .. 28/ fw;’;q.ﬁ)g. EnJ(raft getreten.
Prunus spinosa Schlehe ' Z(
Rosa canina Hundsrose - ([ 7 d ’»
Viburnum lantana Schneeball S, Z 8/ (J/ A f li ": Jﬂ ] Hirg

\ & /

\

Das Pflanzgebot ist in der auf die Fertigstellung der PV-Anlage folgenden Pflanzperiode vom Vorhabentrager

- F ] GEMEINFE WALOW

& & & &8 ® R R EERER HlNWEI E 2.4 Die anzupflanzenden Gehdlze sind fiir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre . .
e o o o o/0 ol 6 o & o & o o o S Entwicklungspflege) zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Landkrels MeCk|enbUl’ngChe Seenplaﬁe

- T ) . NIRRT Satzung uliber den selbstandigen Bebauungsplan Nr. 5
1.0 Im Plangebiet sind keine Bodenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt 25 Als vorgezogenen AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) zum Schutz der Zauneidechse sind vor Umsetzung g9

- . " M - "w = - L1}
RECHTSGRU N D LAG EN werderl, gelten e Bestrrnm'ungen i DSCh_G o il dtes-em F.all 'St d|e: iy Dt.ankmal.schut.zbehorde des Planvorhabens je zwei Reisig- und Lesesteinhaufen in die Hecke am nérdlichen Plangebietsrand zu inte- PhOtOVOItalkanlage Deponle Walow (§ 8 Abs.2 Satz 2 BauGB)
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder grieren Auftraggeber: MSAB GmbH Rostock
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des g?a‘\;ma%fe: i "zf‘d';stjg'tf; n ”"“‘:;a;de“"’h:m i‘:\sm_"d ARINENRRL durch den stadtebaulichen Vertrag nach § 11 mit der Gemeinde Walow
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509) WY eIpIOniing enentl [nt Lage TRc SLUGRNG ArFTegn. 2.6 Die Einzaunung zur Sicherung der Anlage hat mit einer Bodenfreiheit von 10cm zu erfolgen. vertreten durch das
Amt Malchow, Alter Markt 1, 17213 Malchow

2.0 Im Plangebiet befinden sich Grundwassermesstellen. Die genaue Lage konnte in der Ortlichkeit nicht festgestellt 27

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133), ) _ Die Bautatigkeit ist durch ein landschaftsokologisches Fachbiiro zu begleiten. Die Beseitigung der Abfalle muss
werden. Aus der Untersuchung der Gefahrdungsabschatzung Deponie Walow der GFE GmbH Filiale Schwerin

Plan: Plan zur Satzung iiber den B-Plan Nr. 5
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und in der 1.Marzhalfte beginnen. Die Berdumung des Gelandes ist so zu steuern, dass sich die Arbeiten kontinuier- g

Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466) vom 25.01.1993 wurde die Lage des Restloches mit dem Altpegelstandort (Quelle: Lageplan Deponiebohrungen) | jich, b zum Baubeginn der PV-Aniage erstrecken. N:12012B121\dwg\Satzungsbeschiuss.dwg Dipl-Ing. R. Nietiedt  M.Sc./Dipl.-Ing.

in die Planzeichnung tbertragen (Hinweis: ungefahre Lage, nicht eingemessen!). Werden im Rahmen der Umse- Die Tétung und Verletzung von Amphibien ist durch Absammeln zu vermeiden. Dipl.-Ing. U. Schiirmann A. Jastrzebska

- 5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- tzung des Vorhabens Grundwassen?essstellen enldeckF. ist die A{afal[b:eht‘:rde des Il.andkreises 2u benachrichti- A &S GmbH Neub denb Phase:
ordnung 1990 - PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des gen. Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten und in der Ortlichkeit zu kennzeichnen. 3.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d BImSchG (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) ‘ - ‘ 3 m eu ran en - urg Satzungsbeschluss
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Die an der siidlichen Grundstiicksgrenze auRerhalb des Plangebietes liegende Grundwassermessstelle ist zu architekten - stadtplaner - ingenieure
erhalten. 3.1 Die Beraumung des Geldndes hat in Abstimmung mit dem Staatlichen AMt fiir Landwirtschaft und Umwelt zu er- - August-Milarch-Strale 1 - 17033 Neubrandenburg Datuni:
folgen. Vor Berdumung des Geléndes ist eine Beprobung der Baumischabfélle und Schadstoffe durch einen ' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 R
3.0 Bei Uberbauungen der ehemaligen Gemeindedeponie ist die Tragfahigkeit nachzuweisen. Sachverstandigen vorzunehmen. Belastete Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de  |MaBstab: 1:1000




