Gemeinde Holldorf Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
10. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa-West"

(B-Plan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Beschlussfassung durch die Gemeinde Holldorf am

Nr. 1 "Rowa- West " beste
Bauvorschriften erlassen:

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a BauGB das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung wird nach

2021 folgende Satzung iber die 10. Anderung des Bebauungsplanes

hend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den értlichen

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.06.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit
Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die von der Planung beriihrten Behdérden,

Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméan § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB (ber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgab
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert

=
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Text (Teil B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

 J

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude

1.1

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht
zulassig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, - Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe, - Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflichen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO soweit es sich um Gebaude handelt,
nur bis zu einer GréRe von 50 m? zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Héchstgrenze der Traufhéhe angegeben. Als

1.2

2.2

der AuRenwandlinie mit der AuBenfliche der Dachdeckung.
Bezugspunkt: Oberkante der Mitte der StraRe vor der Mitte des Gebaudes.

Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude oder Doppelhaushalfte
wird auf 2 Wohnungen festgesetzt.

2.3

Ausgleichsflaiche und MaBnahmen zum Ausgleich § 1a BauGB,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zum Ausgleich des Eingriffs ist pro angefangene 400 m? Grundstiickflache

ein hochstammiger einheimischer Laubbaum (Stammumfang 16 - 18 cm)

oder regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Dreibockanbindung
zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Fur die restliche Kompensation von 608 KFA (m?), werden innerhalb einer einseitigen

Baumreihe auf dem Flurstiick 111/1, Flur 1, Gemarkung Rowa (Nemerower Strale), 10
neue Baumpflanzungen vorgenommen. (siehe Hinweise Nr. 5)

3.1

3.2

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Planzeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ04  Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVvO
I+D Max. Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
TH max maximale Traufhéhe in Meter als Héchstmal} § 18 BauNVO
3,50 m  iiber Bezugspunkt nach 2.2 texllichen Festsetzung

2. Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze

A
A\

3.

Stellung baulicher Anlagen

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

e StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

:_::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB
oo Stillgelegte Abwasser- Mischleitung

(unterirdisch)

5. Nachrichtliche Ubernahme

| W m—

Abbruch gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

| [y Stadtwerke Neubrandenburg
6. Darstellung ohne Normcharakter

———— Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer
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Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Feldgeholze, Hecken, Feld-
hecken und sonstige Gehdlze zu fallen, zu roden, zuriick zu schneiden
oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist nach Antrag eine
Ausnahme von den Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG mdéglich.Der
Landrat entscheidet als untere Denkmalschutzbehérde ber die
Ausnahme.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heiz6l, Schmierstoffe, Altdl) sind entsprechend § 19 WHG und § 20

Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der unteren Wasserbehdorde des
Landkreises anzuzeigen.

3. Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben,
ist entsprechend § 23 AbfAIG M-V die Untere Abfallbehérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Umweltbezogene Dienste, zu
benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche MalRnahmen
eingeleitet werden kénnen.

4. Bauzeitenregelung: Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen
MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieBlich im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres zuldssig.

5. Der Ersatz des Eingriffs in die Natur und Landschaft ist innerhalb des
Geltungsbereiches der 10. Anderung des B-Planes nicht zu erreichen. Um
die Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft des urspriinglichen B-Planes Nr. 1 mit einer
Flache von 608 m? zu ersetzen, wird auerhalb des Geltungsbereiches
eine einseitige straBenbegleitende Baumreihe des Flurstiicks 111/1, Flur

1. Fassaden: Zuldssig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschlag, rot /

rotbraunes bzw. goldgelbes Mauerwerk, Verblendmauerwerk.

Dacher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von >30° als Sattel-,
oder Krippelwalmdach. (Nicht zulassig sind: Pultdach, Flachdach) Die Dachdeckung ist
nur in Hartdeckung, in den Farben rot/rotbraun, bis braun und anthrazit zulassig.
Zulassig sind nur unglasierte Dachsteine oder Ziegel.

Dachaufbauten sind als Gauben in einer Gesamtlange von maximal 1/3 der jeweiligen
Trauflange zulassig.

Sockelhéhe: Zulassig ist eine Oberkante ErdgeschossfuBbodenhéhe von maximal 0,5 m
uber Niveau der StraRenachse vor der Mitte des Gebaudes.

Nebenanlagen, tiberdachte Stellplatze und Garagen diirfen erst hinter der zum ;
offentlichen Verkehrsraum gelegenen Bauflucht des Hauptgeb&dudes errichtet /A
werden. '

Vorgarten: Stellplatze zwischen den Hauptgebauden und der Verkehrsflache sind mcht
zulassig. Diese sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.

Holz, Maschendraht im Zusammenhang mit standortgerechten Hecken zulassig. Frei

wachsende und geschnittene Hecken als Abgrenzung der Vorgarten zum 6ffentlichen
Weg diirfen die Héhe von 1,20 m nicht Giberschreiten.

Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und Speisewirtschaften

Traufhéhe gilt das MaR der Oberkante ErdgeschoRfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt

Einfriedungen: entlang der Offentlicher StraBen sind nur in einer Héhe von 1,20 m aus

W =
Holldorf, den 01.02.2022 Bifrgerméists
5. Die Gemeindevertretung hat GemaR § 3 Abs. 2 S. 4i.V.m. § 4 Abs. 2 S. 1 und §1Abs. 7

BauGB vorgebrachte Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 17.11.2021 gepriift. Das Ergebnis |st gemaB §3Abs.2S.4
BauGB mitgeteilt worden. AZOEHOTN
/ / Lot

Birgermeister s

Holldorf, den 01.02.2022

6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerrichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob

erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

1 p A2
Landkreis /b gische Seenplatte
Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg, den 12.01.2022
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7. Die Gemeindevertretung hat am 17.11.2021 die 10. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1
.Rowa-West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen
Bauvorschnften als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit gleichem

Beschluss gebilligt. % : //

Bf’lrge meister

Holldorf, den A& 1.2 O2 A

8. Die Genehmigung der 10. Anderung des Bebauungspiénes Nr. 1 ,Rowa-West" wurde mit
Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom 25.04. 2022"AZ 639/2022-502, mit

MaRgabe und Auflagen erteilt.
‘éxrgﬁmr/ ster

9. Die erneute 6ffentliche Auslegung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, mit den

ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, erfolgte nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes in der Zeit vom 07.06.2022 bis
08.07.2022 sowie im Internet unter www.burg-stargard.de/ Wirtschaft/Auslegungsunterlagen.
Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Abdruck in der ,Stargarder Zeitung" und im Internet bekannt g t worden.

”

Bu‘%gerrpé;

Holldorf, den NG5, 2022

Holldorf, den % .. 2¢00 2 er

e

~{10/Dre Gemeindevertretung der Gemeinde Holldorf hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Burger bei der erneuten offentlichen Auslegung mit dem Beitritts- :
“beschluss vom 15.08.2022 gepriift und bestatigt. Die Bedenken und Anregungen wu?en
beriicksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. _
Y

ifgermeister |

11.Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde die Erfiiliung der MaBgabe mit

“Holldorf, den 7. (V€. (022

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634)
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil
1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I. S.1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 in der
derzeit geltenden Fassung

Schreiben vom .€=./1/%2022 bestatigt. Die Satzung aber die 10. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa-West" wird hlermltausgefemgt '

f/ Z
\ Burge eister

12.Die Erteilung der Genehmigung der Satzung tber dle 10 Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Rowa West* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienstzeiten
von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am
2&, .AA,.. 2022 im Amtsblatt wotargarder Zeitung“ ortstiblich und im Internet bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Méangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Rowa-Wesf‘ |st mlt Ablauf des -26*4".20-3-2

Holldorf, den (29 /1. O

1, Gemarkung Rowa zugeordnet. Im Zuge des Ausgleiches werden 10
Baume als Liickenbepflanzung einer vorhanden einseitigen Baumreihe
gepflanzt. Durch die MaBnahme wird der Verlust der Flache zum Schutz
von Natur und Landschaft vollstandig ersetzt.

Die PflegemaRBnahmen richten sich nach der MaBnahme 2.12 Anlage 6
der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V.

Ersatzpflanzung bei Ausfall

bei Bedarf wassern, Instandsetzung der Schutzeinrichtung

bei Bedarf einmaliger Erziehungsschnitt zur Gewahrleistung einer
gleichmagigen Kronenentwicklung, Verankerung der Baume nach
dem 5. Standjahr entfernen

Die Ersatzpflanzung des Baumes auf dem Flurstiick 53/6 wird nach den

Vorgaben des BSchKErl M-V auf dem Flurstiick 151/1, Flur 1, Gemarkung
Rowa ausgeglichen.

| Geltungsbereich 10. Anderung e 1O > ]

Kartengrundlage:
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Martin SUB, Kataster- und Vermesungsamt, Sachgebiet
Liegenschaftskataster

ETRS89 verkiirzte Zone, EPSG:25833, DXF: EPSG 5650
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertreter der Gemeinde Holldorf haben am 14.12.2020 den Beschluss tiber
die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West" der Gemeinde
Holldorf im beschleunigten Verfahren nach §13 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB gefasst.
Zugleich wurde bekannt gemacht, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von
dem Umweltbericht nach § 2 a Satz 2 Nr. 2, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 a BauGB abgesehen wird.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsublrch im Amtsblatt
"Stargarder Zeitung". <)

é%eister Yy

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle st gemaB§ 1 Abs 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Holldorf, den 01.02.2022

Holldorf, den 01.02.2022

3. Die Gemeindevertretung hat am 25.05.2021 den Entwurf der 10. Anderung des Bebauungs- ‘

planes Nr. 1 ,Rowa-West‘ mit der Begriindung zum Bauleztplan gebglhgt un éffentlichen
Auslegung bestimmit. \

Holldorf, den (2 /N, 124

2022-in Kraft getreten.
B%W
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Gemeinde Holldorf Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

10. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa-West" - Bereich Kurzer Weg
Gemarkung: Rowa, Flur: 2 , Flurstiicke: 44/23, 46/1, 47/1, 48/1 und 53/6

Holidorf

@ GeoBasis-DE/M-V 2020

Holldorf, den 01.02.2022

N:\2020B043-Rowa\20\Vorentwurf_Rowa-West_10. And_04-21_Juli22 Bearbeiter: B.Sc. Ina Hackel

4. Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West“, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 05.07.2021 bis zum 06.08.2021 nach § 3 Abs. 2,
Satz 1 BauGB o6ffentlich und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
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