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| = - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) VERFAHRENSVERMERKE
e m el n e I n c e n : - Auf Grund des §10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
, La nd kre IS Mec kl en bu rg ISC he See N platte | vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikle 6 des Gesetzes Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO, LBauO M-V) 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.11.2012. Der Auf-
‘ ! vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und des § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO stellungsbeschluss ist am 19.10.2013 ortsiblich im Maritz-Anzeiger Nr.21/2013 gemé&B § 13a Abs.3 BauGB
5 1] W = M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.0Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zu- 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB bekannt gemacht worden.
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 03 "Alter Schulgarten", FINCKeN | euosnet duch a2 s sseizes vom 21 Dezemoer 2015 (GYOBL M 2015, S. | 1 pas singant i et srrrrepin ir esmison o Ut von Govot | 2. i or Ramacinng nd Ladosplnan g St o A 4 5068 bttt wordn
v | _ 580) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Fincken vom 25.10.2016 | | betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind folgende Nutzungen
(SerStand iger. Bebauungsplan § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB / Bebauungsplan der InnenentWtckIung § 13a BGUGB) || folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.03 "Alter Schulgarten", Fincken, bestehend | | _\yonngebaude 3. Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: ' - Geschafts- und Brogebaude gebilligt und zur Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.
1 - sonstige Gewerbebetriebe Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
/ \ X X - Anlagen for Verwaltungen sowie for kirchiiche, soziale, gesundheltiiche und sportiiche Zwecke. ;t:wg Bcii:ﬂaﬁogirghndung haben in der Zeit vom 28.10.2013 bis einschlieRlich 29.11.2013 nach § 3 Abs.2
| 1.2 Gemd&R 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden im Ml die nach § 6 Abs.2 BauNVO unter Nr.3 ( Einzelhandelsbetriebe, ' D]: mnﬁic?;. Auslegung ist -mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
| Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr.5 (Anlagen fur Verwaltung jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.10.2013 im Maritz-
sowie for kulturelle Zwecke), Nr.6 (Gartenbaubetrieb), Nr.7 (Tankstellen) und Nr.8 (Vergniigungsstatten) Anzeiger Nr. 21/2013 ortstblich bekannt gemacht worden.
| zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. {- Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange und die Nachbar-
1.3 GemaR 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im MI die nach § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutz- gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Qber die Gffentiiche Ausiegung in Kenntnis
ungen (Vergnlgungsstatien) nicht Bestandtell des Bebauungspianes. gesetzt und am 06.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1.4 In der festgesetzten Héchstzahl der Vollgeschosse ist die Errichtung eines Dachgeschosses als Voligeschoss Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
;it eLthllum (§ 87 Abs.2 LBauO N:-V) ' s : 1 Tréger offentlicher Belange zum Vorenwurf & 015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
{ ;
:' 2.0 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen, Gebéudestellung § 9/1/2 BauGB f ,/(/ 1../4'
50 2.1 ImMI 1-3 sind die Gebaude so zu errichten, das der First (oberste Schrittlinie der gegeniaufigen Dachober- Fincken, den /0. 7. 1047 Blrgermeister

fischen) bzw. der Giebel zur L&ngsachse der Dérpstrat und Hofstralle parallel ausgerichtet ist.
{ An der Hofstralle werden Abweichungen von +10° zugelassen.

" 2.2 In der abweichenden Bauweise sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzelh&user mit einer straRenseitigen 4. Der Entwurf ist nach der Auslegung geéndertworderi, A 02.06.2015 hat die Gemeindevertretung den
! Frontbreite von max. 15 m zulassig; bei Doppelh&usern werden max. Frontbreiten von 22 m zugelassen. Oberarbeiteten Entwurf (mit Stand vom 28.10.2014) gebilligt und zur erneuten Sffentlichen Auslegung und
- Behordenbeteiligung bestimmt.
2.3 Inden Mi-Gebleten 1-3 sind gemall § 23 Abs.5 BauNVO Nebenaniagen 1.S. § 14 Abs.1 BauNVO sowieire- Der Gberarbeitete Entwurf hat vom 12.10.2015 bis einschlieBlich 13.11.2015 éffentlich ausgelegen; die
gen und Carports erst hinter der straenseitigen Fassade des Hauptgeb&udes (Fassaden zur Ddrpstrat und zur Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Gberarbeiteten Entwurfs erfolgte am 02.10. 2015 orts-
HofstraRe) zuléssig. ' blich im Maritz-Anzeiger Nr.20/2015.

&% Die Beh&érden wurden am 06.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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' 3.0 Fléichen, die von der Bebauung frei zu halten sind § 9 /1 /10 BauGB
3.1 In den MI-Gebieten 1-3 sind die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen an der Grenze zum Park

und an der vorhandenen Mauer bzw. an der Hecke, die den ehemaligen Mauerveriauf aufnimmt, dauerhaft %
als Hausgarten anzulegen. Fincken, den /0. 0.41. 1017 “glrgermeister
3.2 Zwischen der privaten Verkehrsfldche (Anliegerweg im MI 1) und der stdlich verlaufenden Mauer ist ein :
Differenzstreifen (Banket) von 1m freizuhalten. Der zwischen Bord und Mauer liegende Streifen ist als private

Grunflache (Rasen) anzulegen. 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmiamder Offe
Tréager offentlicher Belange am 25.10.2016 abschlieRend

ntlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

| 40 MaSnshmen zusm Schutz, zur und zur Entwickiung von Natur und Landschaft Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
I/ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB : 25.10.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen; die Begriindung wurde gebilligt.

4.1 Die Beseitigung von Gehoizen hat in der Zeit vom 1.Oktober bis 28. Februar des Foigejahres zu erfoigen.
Sonstige Manahmen zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (15.Méarz bis 15.Juli) durch-

- zufthren.
4.2 Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu verstof3en, ist das Fincken, den //g M 204 7, BUrgermeister
vorhandene Gebé&ude im Ml 4 vor Beginn von BaumaRnahmen gutachterlich auf das Vorhandensein von Le-
bensspuren am und im Gebé&ude lebender besonders geschitzter Arten zu Gberprifen.
Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenes Fachblro 6. Der katasterméRige Bestand an FlurstlicRen.z wird als richtig dargestellt bescheinigt.

_ q Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunktewurde nur grob geprift. Die vollsténdige und lagerichtige
vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung des Daches und von Geb&udefu Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht 0 r ]

gen auf das Vorhandensein von Flederméausen zu erfolgen. Ferner ist zu prifen, ob Nester geb&udebritender Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Vogelarten vorhanden sind. Sind Lebensstétten besonders geschitzter Arten betroffen, ist bei der unteren

Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befreiung von

den Verboten des § 44 Abs.1 BNatSchG zu stellen. Neben der Dokumentation besonders geschitzter Arten sind

erforderliche VermeidungsmaBnahmen und wirksame Kompensationsmanahmen darzustellen. r Robel/ Moritz. den 79.12.201£
r Ll
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5.0 Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB -
5.1 Nach der Fallung der abgestorbenen Robinie am Rand des Parkes (Baum Nr.31) ist im darauf folgenden - 7. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil @{ng m -

| Herbst an deren Standort durch die Gemeinde Fincken eine neue Robinie Robinia pseudoacacia als Hoch- | I;’“g ;‘}zyzgm%ﬂfﬂ::na des Landkreises Mecklenburgische szl:?hm“ 3‘& ke
stamm, 3x verpflanzt, Kronenansatz in 2m Héhe, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, A " )
| 52 An der sidwestlichen Grenze des M 1 ist vom Grundstiickseigentimer als Abgrenzung zum Flurstck i" H,?:a A~ Erfillns Q< olle gk TSN by s S A02021,
Kartengrundlage: Pt — A2 380 (202050
Lage- und Hohenplan Vermessungsblro Dipl. - Ing. N. Boerner, Far die Rotbuchenhecke sind Heckenpflanzen, Hshe 80 - 100 cm zu verwenden. ! 44 EI é?,
Rébel / Maritz, Mafistab: 1:500, Hohenbezug HN 76, 5.3 Die anzupflanzenden Gehdlze sind flr die Dauer von 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, FRREN, ?q'/{ o 202 1 ’
Datum: August/September 2014 | 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgestorbene Gehdlize sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in der

festgesetzten Art und Qualitét zu erstzen.
PLAN ZE ICH N U NG (Teil A) 5.4 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Hecke an der Dorpstrat kann im MI3 durch eine maximal 5m breite Zufahrt 8.  Die Satzung Gber den Bebauungspian, bestehend SU% der Planzeichnung (Tell A) und aus dem Text

pro Grundstiick unterbrochen werden. (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V Hinweise - . Fincken, den 2?— A0.2024
1.0 Fassaden Hauptgebdude .
1.1 Zulassig sind nur Putzfassaden in den Farben Wei und Grau (helle Téne); auBerdem sind Backstein- und | 1.0 Der ehemals im MI 3 an der HofstralRe gestandene Speicher der alten Gutsanlage wurde vor 1989 abgebrochen.
Klinkerfassaden in den Farben WeiR, Rot/ Rotbraun zuléssig. | Bei einer Bebauung der Fléchen ist davon auszugehen, dass im Boden noch Fundamentreste vorhanden sein
f” . - Kson. 8. Die Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Steile, bel dizr cier Plam auf
2.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleicher Neigung von mehr als 28°und max. 45° in harter ' Dauer wéhrend der enl?oiton von jedermann olnoooe?"n kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
. Bedachung mit nicht glénzenden einfarbigen Dachsteinen/ -ziegein in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit. l 2.0 Pflanzungen von Ersatzb&umen auBerhalb des Plangebietes erhalten ist, sind am-XX(€.(9%4.. im Maritz-Anzeiger Nr. Z.4./.29¢71... ortsiblich bekannt gemacht worden.
: 3.0 Einfried Nach der Fallung des Walnussbaumes (Baum Nr.54) sind im darauf folgenden Herbst als E ung der In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
Gemarkung Fincken ungen zum Sffentiichen Strafienraum b ( ) folg P und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
3.1 An der Dérpstrat sind als Einfriedungen nur die vorhandene Mauer und die den ehemaligen Mauerverlauf Lindenallee an der Strafe von Fincken nach Batow an den im Beiplan gekennzeichneten Standorten des
Flur 2 . gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
ur ! aufzeigende Hecke zulassig. Flurstiicks 28/10, Flur 1, Gemarkung Fincken durch die Gemeinde Fincken 3 Winterlinden Tilia cordata als

| 3.2 An der Hofstrae sind nur Einfriedungen aus Holz oder in Form einer Hecke bis zu einer maximalen Hohe Hochstamm, 3x verpflanzt, Kronenansatz in 2m Hohe, Stammumfang 16 -18cm, Abstand ca. 12m zu pflanzen.
| von 1,20m zuléssig. Die Béume sind fur die Dauer von 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungs-
' 4.0 Ordnungswidrigkeit (§ 84 LBauO M-V) pflege). Abgestorbene Béume sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in der festgesetzten Art und

4.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V handelt, wer ; Qualitét zu ersetzen.

- die Fassaden nicht so wie in Punkt 1.1vorgegeben, gestaltet,
- die Décher nicht so wie in Punkt 2.1 vorgegeben, ausbildet,
- die Einfriedungen nicht gemaR Punkt 3.1 und 3.2 vornimmt.
4.2 Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbufte belegt werden.

R e LIRS e ARSI [ Vaohrchcha Vhematne 1§ 0 A B} I(.;andkrels Mecklen(t:yur ische Seenplatte
an ungen Grunflache / O- éffentliche Grinfiche , Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (mit Nr.) g P
Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 1und 2 BauGB 2] zweckbestimmung Park | D; D1- Mgn 128 Fincken, Feldsteinmauer Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 03
. D2 - MOR 131 Fincken, Park ’
MI 1 Mischgebiet (Tellgebiete 1-4) § 4 BauNvO 2 Erhaltung vorhandene Hecke § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB ! ’ "Alter SQhu|gart°n“, Fincken
Plangebiet = Bestandteil einer Gesamtanlage, die dem Denkschutz unterliegt .
promr e e et B FTTTTTITY  anpflanzung einer Hecke (Rotbuche) § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB | (Bodendenkmal Farbe BLAU) (Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)
. |.:_ :am der Voligeschosse (Hochstman) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO . .b,' e ;fn?:lnb R IRy §0/bst e |i : Gemeinde Fincken
- augrenze § 23 Abs.3 BauNVO Uber Amt Rébel - Maritz
) offene Bauweise §22 Abs.2 BauNVO Sonstige Planzeichen | B Marktplatz 1, 17207 Robel / Muritz
a abweichende Bauweise §22 Abs.4 BauNVO E:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB | l Gebaudebestand —oYEW o unterirdische H-uptvmomuna-hmﬂ%
Verkehrsfidchen § 1Nr. (Trinkwasser- / Schmutzwasserleitung
it — StraBenbegrenzungslinie 2 Abs.1Nr. 11 BauGB C———=—"7 Leitungsrecht zugunsten der Versorger (MEWA, E.DIS AG) § 9 Abs.1Nr.21 BauGB =———————= Flurstiicksgrenzen Elt oberirdische Ha! Plﬂl’l il satzung UbOI' den Bobauungsplan Nr. 03
Verkehrsfidche [GESES=JE] Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, § 9 Abs.1Nr.21 BauGB | 2 Flursticksnummern e SR % e o Bp-ing BNetea
O - sffentliche Verkehrsfidche (Zufahrt) Gaste und Versorger . N:\2011B121\Verfahren 2016\Satzungsbeschluss.dwg Mbsa':i-};-wm
A - private Verkehrsfldche (Anliegerweg) O Eﬂ;::u?tgg:w geschiitzter Baume § 18 NatSchAG M-V | .\O, eingemessener Geholzbestand 2R Bemafung Pflanzung von Ersatzbdumen auRerhalb des Plangebietes als Ergénzung der Lindenstrale zwischen Fincken und ' Phase:
mit Nr.. Baumkataster) | | (- A &S GmbH Neubrandenbu :
Vi Zweckbestimmung HOtnivden ‘ rg Satzu luss
(FW besonderer O. geplante Fallung von geschitzten Baumen ! | 3 Winterlinden Tilia cordata als Hochstamm, . ‘ architekten ' stadtplaner ‘- ingenieure —"
Stellung der baulichen Anlagen | 3 x verpflanzt, Kronenansatz in 2 m Héhe, - St 3
B— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Umgrenzung der Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind  § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB ' l (Trauf- oder Giebelstellung zuléssig) | Stammumfang 16 - 18 cm, Abstand ca. 12 m || Auqust-Mllarch o1 17033 h!eubnndonburg s s
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