SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1

"Neugarten" fiir das Wohngebiet Oberdorf

Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 ,,Neugarten“ fiir das Wohngebiet Oberdorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V 8. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
04.10.2018 der Bebauungsplan Nr. 1 ,Neugarten®, wirksam seitdem .................. fur das
Gebiet der Flurstiicke 28/2 (teilweise), 35/20, 35/21, 35/22 (teilweise), 83/1, 83/2, 83/3, 83/4,
83/3 und 83/4 der Flur 1 in der Gemarkung Neugarten wie folgt gedndert:

A  Zeichnerische Festsetzungen
Siehe Planzeichnung
B  Textliche Festsetzungen
l. Die textlichen Festsetzungen Nr. 2, 6 und SH werden gestrichen.
ll.  Die textlichen Festsetzungen Nr. 1, 8 und TH wird wie folgt neu gefasst:

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebé
sind allgemein zulé@ssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes und somit unzuldssig (§ 1 Abs; 6
Nr. 1 BauNVO).

8. FlUssiggasbehditer sind unterirdisch einzurichten oder so in Bauwerke zu integrieren
oder mit Hecken einzugriinen, dass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar singd.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

TH Die Mindesthéhe der mittleren Traufhéhen wird unter Bezugnahme auf den Meeres-
spiegel in m Gber NHN festgesetzt.

lll.  Folgende textliche Festsetzungen bleiben unverandert:

3.  Entlang der ortlichen Verkehrsflache sind 3 groRkronige Laubbaume (3xv, Sortierung
14/16) gemal Pflanzliste zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 3 m?
offene Bodenflache umfassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4. Die vorhandenen Schlehenhecken sind zu erhalten. Je Grundsttick ist nur eine Zufahrt
in einer Breite von 3 m zulassig. Benachbarte Einfahrten sind zu biindeln.

5.  Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 200 m? Neuversiegelung ein grofRkroni-
ger Laubbaum oder zwei mittelkronige oder drei kleinkronige Laubbaume der Gehélzlis-
te (3xv, Sortierung 14/16) zu pflanzen sowie 20 % des Anteiles des Baugrundstiickes,
der nicht von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf mit Straduchern gemag Pflanz-
liste (2xv, Sortierung 60-100) zu bepflanzen. Die Strauchpflanzungen sind als freiwach-
sende Bestéande flachig, jedoch mindestens zweireihig auszufithren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

7. Standplatze fur Abfallbehalter auBerhalb der Gebaude sind mit Hecken einzufrieden
oder mit berankten Holz- oder Stahlkonstruktionen zu tberdecken. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 86 LBauO M-V)

9. Stellplatze und Hofflachen sind, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine
Versiegelung erforderlich ist, mit einem wasser- und luftdurchlassigem Belag auszufiih-
ren. Zulassig sind Schotterrasen, Rasenwaben, Betonrasensteine oder Pflasterfachen
mit Rasenfugen sowie Sickerpflaster. Zufahrten sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

10. Nicht Uberbaute Flachen sind als Garten oder Grunflachen anzulegen. Die Benutzung
der Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. §
86 LBauO M-V)

11. Die Flachen vor Garagen sind zur 6ffentlichen Strae hin mit Hecken von 1,50 m abzu-
pflanzen (Pflanzbreite mindestens 75 cm). Ausgenommen ist eine Zufahrt von 3 m Brei-
te je Grundstiick. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

12. StraRenseitige Einfriedungen sind nur in Form von frei wachsenden Hecken aus Gehdl-
zen der Pflanzliste, Klinker- bzw. Natursteinmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m, Holz-
lattenzdunen bis zu 1,20 m oder Schnitthecken aus Gehdélzen der Pflanzliste zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

13. Zur Material- und Farbwahl an den Fassaden wird folgendes festgelegt: Die Mauern der
Gebaude sind mit Klinkern, glatten Wandputzen in hellen pastellen irdenen Ténen, je-
doch nicht reinweiR zu versehen. Zuléssig ist auch Fachwerk und Feldsteinmauerwerk.
Nicht zulassig sind metallene, fluoreszierende, glasierte Materialien oder Kunststoffver-
blendungen. Zulassig sind auch Holzbrettverschalungen fur die Giebel zwischen First
und Trauflinie. Wintergarten sind auch unter Verwendung anderer Konstruktionen zu-
lassig. (§ © Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

14. Die Dachhaut ist mit Dachsteinen (Pfannen oder Biberschwéanze aus Ton oder Beton)
in gebrochenen Farbténen von klassischrot, rotbraun bis ziegelrot auszustatten. Nicht
zulassig sind groRflachige oder metallene oder glasierte Eindeckungsmaterialien. Anla-
gen der Solartechnik sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Au3erdem sind
Schilfdacher zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

15. Garagen und Carports diirfen der ErschieBungsstrale nicht nédher stehen als die
Hauptgeb&ude. Stellplatze sind zwischen der vorderen Baugrenze und den Erschlie-
Rungsflachen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stellplat-
ze durfen nicht in den festgesetzten Hecken errichtet werden.

16. Garagen, Carports und offene Stellplatze dirfen nicht hinter die hintere Baugrenze,
gebildet durch die der Erschieungsstrale abgewandten Baugrenze, zuriicktreten.

17. Dachaufbauten miissen dem Aufbau, der Symmetrie, Materialwahl und der Gestaltung
der Fassade angepasst sein. Die Festsetzungen 18 und 19 gelten sinngeméaR. Auf Sat-
teldachern sind Schlepp- und Spitzgauben und abweichend Fledermausgauben zulds-
sig. Es ist jeweils nur ein Gaubentyp zuldssig. Die maximale Breite der Gauben betragt
ein Drittel der Hausbreite. Der minimale Abstand zwischen zwei Gauben betrégt 1,5 m.
Der minimale Abstand zwischen Ortgang und Gaube betragt 1.0 m. Gauben dirfen
nicht Firstgleich abschlieRen. Andere Dachaufbauten und Dacheinschnitte kénnen zu-
gelassen werden, wenn sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar sind. (§ 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

18. Auf jedem Dach ist nur eine Empfangsanlage fiir Radio und Fernsehempfang zuléssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

19. Die Dachneigung von Gebauden wird zwischen 35° und 48° festgesetzt. Die Dachform
wird als Satteldach festgelegt, wobei Krippelwalmdacher ausdriicklich zuléssig sind.
Sich gestalterisch unterordnende Nebenfirste sind zulédssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 LBauO M-V)

20.

1.

22.

23.

24.

25.

II. Nachrichtliche Ubernahmen

Garagendéacher kénnen abweichend von der festgesetzten Dachform und —neigung mit
einem Flachdach, Pult- oder Schleppdach erstelit werden. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §
86 LBauO M-V)

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertretern in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. (§ © Abs. 6 BauGB)

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWa
G M-V von demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt,
darliber hinaus in geeigneten Fallen am Standort versichert werden. Soweit die ge-
meindliche Abwassernutzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist daftr
gem. § 32 Abs. 4 LWaG M-V keine wasserbehérdliche Genehmigung erforderlich. (§ 9
Abs. 6 BauGB)

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand des Altlastenkatasters im Landkreis Mecklen-
burg-Strelitz befinden sich im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerun-
gen/Altstandorte bzw. Altlastverdachtsflachen i. S. d. § 22 AbfAIG M-V. Sollten im
Rahmen der Bautatigkeit gegenteilige Tatsachen erkannt werden, ist im Hinblick auf die
Forderungen des § 1 Abs. 5 BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverziglich die untere
Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz, Umweltamt zu benachrichtigen,
damit ggf. erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen. (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Beeintrachtigungen der geschitzten Sélle sind zu vermeiden. Die nicht wasserfiihren-
den Flachen sind extensiv zu bewirtschaften. In den Sollrdndern ist Saatgut RSM9 ge-
maR Pflanzliste einzuséen.

Nebengebaude, Garagen und Carports sind aus Grinden des Immissionsschutzes ost-
lich der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksgrenze zu errichten.

Folgende Hinweise werden erganzt:

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich folgende gesetzlich geschitzten Bio-
tope:
1. MST11295 temporéres Kleingewdasser, Staudenflur (Stehende Kleingewésser,
einschl. der Uferveg.)
2. MST11296 Gebisch/Strauchgruppe (Naturnahe Feldgehdlze)
3. MST11299 temporares Kleingewéasser (Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.)
4. MST11301 temporéares Kleingewasser; Staudenflur (stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
« = = o] objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiet:
europaisches Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark
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ZEICHENERKLARUNG Kartengrundlage

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage sungsbiro Walther
Stand 25.04.2017
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB  Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990,
die am 04.05.2017 gedndert worden ist.
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO Es gilt die BauNVO Fassung der
Festsetzung Nr. 1. (in Nutzungsschablone Bekanntmachung vom 21. November
oben links) 2017.
2. Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ03 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zweite Zeile links)
=2 aufgehobene Geschossflachenzahl (in Nut- § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zungsschablone zweite Zeile rechts)
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (in~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Nutzungsschablone oben rechts)
manimale Traufhéhe in m tiber HN (in Nut-  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
zungsschablone vierte Zeile rechts)
3 Bauwelse Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise (in Nutzungsschablone § 22 Abs. 2 BauNVO
dritte Zeile links)
VAN nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (in § 22 Abs. 2 BauNVO
Nutzungsschablone dritte Zeile rechts)
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsfldche
5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Planungen,

men und Flachen fir

digitale ALK erganzt vom Vermes-

private Grinflachen
Zweckbestimmung hier Hecke

Nutzun'asregelungen MaBnah- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
allnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

-----------

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher

Festsetzung Nr. 24

textliche Festsetzung Nr. 24 hier neu

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie Gewassern

7. Sonstige Planzeichen

_‘-r""-".—.-'.’

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans Nr. 1

Abgrenzung des MaRes der Nutzung inner- § 16 Abs. 5 BauNVO
halb eines Baugebiets

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzeang
am 14.12.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
1 ,Neugarten“ gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck in der Burgerzeitung ,Kiek
rin“ Ausgabe 12/2017 vom 22.12.2017 ortstblich bekannt gemacht wo rden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig vom 08.0 1.2018 bis zum
09.02.2018 tber die Ziele der Planung unterrichtet.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 28.06.2018 den Entwurf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Neugarten® be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.07.2018 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Neugarten“ und die Begriin-
dung haben im Rathaus in der Zeit vom 03.08.2018 bis zum 04.09.201 8 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentli che Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k& nnen, durch Ab-
druck in der Biirgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 07/2018 vom 27.08.2018 ortsublich be-
kannt gemacht.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 04.10.2018 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Neugarten“ wurde am
04.10.2018 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Se enlandschaft be-
schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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e on allen Interessenten elngesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus-
kunft ertellt Sl?d in der Brgerzeitung ,Kiek rin* Ausgabe ... 2-17..20% + Jakerned

VoM ..o Lith s o7 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..27-™.07 .. in Kraft getreten.

5 Lo

/(AL VA

Burgermeisterin

Kartengrundiage dglta!e Topographische Karte © GeoBasis-DE/M-V < 2017 >
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