Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Forsterei Augustenhof“, Gemeinde Ralswiek

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. § Férsterei Augustenhof* regelt die zukiinftige,
verbindliche Grundstiicksnutzung fiir den Standort der ehemaligen Férsterei in einem Dorfgebiet nach
§ 5 BauNVO. Vorrangiges Ziel der Planung ist die Erhaltung der natiidichen Beschaffenheit und der
pragenden baulichen Anlagen der ehemaligen Férsterei Augustenhof und die nachhaltige Entwicklung
angepasster Nutzungen der Hoflage. Insbesondere soll die zwischenzeitlich nur noch zu einem Drittel
erhaltene Scheune in ihrer urspriinglichen Kubatur wiedererrichtet und einer nachhaltigen Nutzung
zugefithrt werden. Parallel zur Planung des vBP Nr. 5 erfolgle die auf dieser Bauleitplanung
basierende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek. Diese wurde durch
den Landkreis Vorpommern-Riigen genehmigt und ist bereits wirksam.

Die geplanten baulichen Anlagen verbunden mit ihren kiinftigen Nutzungen fiigen sich in das
Bestandsgebiet, die umgebenden natirlichen und geschiitzten Faktoren sowie in das Gesamt-
entwicklungskonzept der Gemeinde Ralswiek ein. Die ehemalige Forsterei innerhalb des Ortsteils
Augustenhof wird mit ihrem Entwicklungspotential erfasst und soll gemaf ihrem historischen
Wesensgehalt und entsprechend dem Vorhabenkonzept ausgebaut werden. Hier sind neben
qualitativen Sicherungen innerhalb des Bestandes auch quantitative Erweiterungen vorgesehen. Mit
der hier angestrebten Entwicklung bekennt sich die Gemeinde Ralswiek zur kulturhistorischen
Bedeutung des Ortsteiles Augustenhof und folgt zugleich dem Konzept der Vorhabentragerin.

Das Plangebiet liegt teilweise im Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen®. Die
Planung erlaubt keine Vorhaben, die erhebliche Beeintréchtigungen von FFH-Gebieten sowie EU-
Vogelschutzgebieten vorbereiten und keine Aktivititen, die bestehende Beeintrachtigungen zu einer
Erheblichkeit gelangen lassen. Das Plangebiet befand sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
tiber den vBP Nr. 5 noch innerhalb der Grenzen des Landschafisschutzgebietes ,Ostriigen” nach § 14
NatSchAG M-V. Die Ausgliederung des Plangebietes aus dem LSG ,Ostriigen” ist am 21.06.2013
durch die 49. Anderungsverordnung erfolgt.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die teilweise Rodung einer als Wald klassifizierten Fliche im
Plangebiet erforderlich, da durch die geplante Bebauung teilweise der gesetzliche Waldabstand nach
§ 20 LWaldG M-V unterschritten wird. Hierzu wurde eine Waldumwandlung nach § 15 LWaldG M-V
verbunden mit einer Ersatzaufforstung im entsprechend erforderdichen Umfang genehmigt und
veranlasst.

Die Gemeinde Ralswiek sieht die Entwicklung des Plangebietes als stidtebaulich vertréglich
integrierbar und geht nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
eintreten werden. Die Erweiterungen erfolgen behutsam und im Bereich eines bereits vorgeprigten
Standoris unter besonderer Beriicksichtigung des vorhandenen Baum- und Gehélzbestandes.
Stadtebauliche Grundsétze der vorzugsweisen Verdichtung vorhandener Nutzungen sowie der
Reduzierung des Landschafisverbrauchs werden beriicksichtigt, eine nachhaltige Entwicklung wird
angestrebt.

Die Umweltbelange wurden gepriift, entsprechend geltender Fachgesetze, Richtlinien und Verord-
nungen auf Bundes- und Landesebene sowie anhand von Fachplanungen beriicksichtigt und im
Umweltbericht nach §§ 2 (4) ,2a BauGB aufgezeigt. Die im Umweltbericht zu treffenden Aussagen
entsprechen dem umweltrelevanten Abwégungsmaterial. Nachrichllich zu iibernehmende Schutz-
gebiete und -objekte innerhalb und in Nachbarschaft des Plangebietes sind bekannt und finden
entsprechende Beachtung. Die Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher in
Umfang und Wertigkeit erfasst wurde. Die Wirkungen auf Schutzfaktoren wurden vor/nach dem
Eingriff verglichen, Geeignete MaRnahmen zur Kompensation innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes wurden ermittelt und festgesetzt bzw. wurden im Durchfiihrungsvertrag nach § 12
BauGB festgeschrieben.

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind Stellungnahmen durch den Landkreis
Rigen und die Landesforst M-V, vertreten durch das Forstamt Abishagen-Rigen mit inhaltlichen
Hinweisen/ Einwénden abgegeben worden, die weitgehend beriicksichtigt wurden. Entsprechende
Erlduterungen wurden in die Begriindung zum vBP Nr. 5 eingestellt.

Ralswiek, Dezember 2013
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