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Gemeinde Schiagsdorf; 3. Anderung Flachennutzungsplan Umweltbericht

3 Voraussichtliche Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Bearbeitungsgebiet sind mehrere gesetzlich geschiitzte Gehdlz-Biotope vorhanden.

Es handelt sich um Feldhecken mit und ohne Uberschirmung. Es existiert auBerdem ein kleines
Pappelgehélz, Baumreihen an einigen Grundstlicks-Grenzen, Obst- und Ziergehdlze in den
Gaérten sowie Ruderalgebiische (meist Schwarzer Holunder) im Bereich der ehemaligen LPG.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Feldhecken und Gehélzstrukturen bieten vornehmlich
buschbritenden Singvégeln Lebens- und Vermehrungsraum.
Bei einer Begehung im Mai 2015 wurden keine Greifvogelhorste festgestellt.

Das Vorkommen der im ndrdlichen Schaalseegebiet nachgewiesenen Haselmaus in den Feld-
hecken ist méglich, aufgrund des Fehlens von Waldern in der naheren Umgebung aber nicht
wahrscheinlich.

Vorkommen von Fledermausen wurden im Mai-nicht festgestellt. Wegen in diesem Bereich feh-
lender Winterquartiere (frostsichere ruhige Keller, Dachstiihle, alte und groBe Baumhdhlen) und
geringer Eignung des Planungsraumes als Jagdreviere (strukturreiche Waldstiicke mit alten
Baumen; Gewasser tiber 1.000 m?), kann von einer untergeordneten Bedeutung fiir diese Ar-
tengruppe ausgegangen werden

Das artenarme Intensiv-Griinland und die kleine Ackerfldche haben nur eine geringe Wertigkeit
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die Lage der Flachen nahe am Ortskern von Schlags-
dorf bewirkt, dass die Flachen zu starke Stérungen aufweisen und z.B. als Rastgebiete flir V&-
gel nicht geeignet sind.

Es gibt in Schlagsdorf einen WeiBstorch-Horst, jedoch sind Intensiv-Griinland und Acker fir den
Storch als Nahrungshabitat nur von untergeordneter Bedeutung.

Die Ruderalflachen im Bereich der ehemaligen LPG Tierproduktion sind aufgrund starker Eut-
rophierung artenarm und ebenfalls von geringer Wertigkeit.

Der vorhandene Geholzbestand kann bei Umsetzung der Planungen zum gréBten Teil erhalten
werden. Die Feldhecken werden jedoch durch Einfahrten durchbrochen und durch die spateren
angrenzenden Nutzungen in ihrer Wertigkeit reduziert.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur gering durch
die Umsetzung der Planung betroffen sein wird.
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Tabelle FlachengréBen betroffener Biotope

- FlachengroBe im Zu erwartender Funktionsverlust
Biotoptyp ) FNP- bzw. Versiegelungsgrad
Anderungsbereich

L&ndlich gepragtes Dorf-
gebiet (ODF) D 1 ca. 4.030m? keine Anderungen zu erwarten

Brachflache der Dorf- ’ Z.Zt. hoher Flachenanteil versiegelt oder
gebiete (OBD) D 2 ca. 7.060m? teilversiegelt, Schuttablagerungen,

bei zuklinftiger Nutzung Wohnbebauung
Verbesserung zu erwarien

Intensivgrinland auf Mine- Zukuinftige Nutzung Wohnbebauung mit
ralstandorten (GIM) Gr 1 ca. 17.810m? Garten, StraBen u. dffentlichen Wegen so-
wie Offentliche Grunflachen:

geschatzte Versiegelung ca. 40%

= ca. 7.124m?2 versiegelt, 10.686m? un-

versiegelt
Lehm- bzw. Tonacker Zukiinftige Nutzung Wohnbebauung mit
(ACL) A 1 ca. 5.360m? Garten, StraBen u. 6ffentlichen Wegen so-

wie offentliche Grinflachen:
geschéatzte Versiegelung ca. 40%

= 2.144m? versiegelt, 3.216m?2 unversiegelt

Strauchhecke mit Uber- Feldhecke entlang der StraBen Backerberg/
schirmung (BHS) G 1 ca. 770m? Neuer Weg : geschétzter Funktionsverlust

) durch Einfahrten, Randnutzungen ca. 100%
Strauchhecke mit Uber- Feldhecken als Griinflachen innerhalb des
schirmung (BHS) G 3 ca. 760m? geplanten Wohngebietes: geschatzter Funk-

tionsverlust ca. 30%, dies entspricht einer
Flache von 228m?

Strauchhecke (BHF) Feldhecken als Griinflachen innerhalb des
G 2+4 ca. 130m?2 geplanten Wohngebietes: geschatzter Funk-
tionsverlust ca. 30%, dies entspricht einer
Flache von 44m2

Summe ca. 35.920m?

3.2  Schutzgut Mensch

Im Anderungsbereich sind keine f{ir die Erholung nutzbaren Wege vorhanden. Bei Teilflachen
handelt es sich um eingezaunte Privatgrundstiicke. Eine Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit
war in der Vergangenheit also nicht gegeben.

Das Verkehrsautkommen wird sich dauerhaft erhdhen; erhebliche Larmemissionen sind im ge-
planten Wohngebiet jedoch nicht zu erwarten.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch infolge
der Realisierung der Planung ist nicht auszugehen.
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3.3  Schutzgut Landschaftsbild

Das beplante Gebiet besteht aus unterschiedlichen Teilbereichen: Den landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Griinland und Acker) sowie den bebauten Grundstiicken (ehemalige LPG und
ehemalige Bauernhauser).

a) Landwirtschaftliche Nutzflachen:

Dieser Bereich besitzt eine leicht gewellte Topographie mit zwei Gelandekuppen. Auch infolge
der Gliederung durch Feldhecken (sowohl in Nord/Sld- als auch in Ost/West-Richtung) ergibt
sich ein abwechslungsreiches und harmonisches Landschaftsbild. Andererseits bewirken die
Feldhecken eine optische Abschirmung, so dass die geplanten Verédnderungen kaum zu einer
erlebbaren Landschaftsbildveréanderung fihrt.

Da die geplante Neubebauung zudem im Mafstab der benachbarten Grundsticke bleibt, wird
das Landschaftsbild kaum beeintréchtigt werden.

b) Bebaute Grundstlcke:

Bei den Wohngebauden ist die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung noch ablesbar und die
Grundstlicke sind gut eingegriint. Teilweise hat sich durch die Pflanzung nicht einheimischer
Ziergehdlze (wie z.B. Fichten) der urspriingliche Charakter des alten Bauerngehdftes stark ver-
andert. Einige Teilbereiche wirken ungenutzt und verwildert.

Der Bereich der ehemaligen LPG mit leer stehenden Geb&uden, Ruinen und groBen Schutthau-
fen stellt eine Stérung des Ortsbildes von Schlagsdorf dar.

In diesem Bereich wird sich durch die geplante Wohnbebauung eine Verbesserung des Land-
schafts- und Ortsbildes ergeben.

3.4  Schutzgut Kultur- und Sachguter

KulturgUter und sonstige Sachgiiter werden durch die geplante Bebauung nicht berihrt.
Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

3.5 Schutzgut Boden

Das Gebiet gehért zum Boden-Klima-Raum "NW-Mecklenburg/bessere diluviale Béden" und
zum Bodenfunktionsbereich "Lehme/Tieflehme, grundwasserbeeinflusst und/oder staunass" (in
diesem Fall liegt keine Grundwasserbeeinflussung vor).

Teilbereiche weisen bereits einen hohe Versiegelungsgrad auf (ehemalige Stallgebduden, Zu-
fahrten und Lagerplatzen).

Insgesamt wird sich der Anteil versiegelter und teilversiegelter Flachen durch die geplante
Wohnbebauung mit ErschlieBungswegen und Parkpléatzen erhdhen.

Diese Versiegelung ist auszugleichen, was im spateren Bebauungsplan-Verfahren gleichzeitig
mit der Kompensation f{ir Beeintrachtigungen der betroffenen Biotoptypen erfolgen wird.

Eine Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung kann dadurch erreicht werden, dass
Wege und Parkplatze weitestméglich teilversiegelt - z.B. als Rasenpflaster - ausgebildet wer-
den.
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3.6  Schutzgut Wasser

a) Oberflachengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Die im Griinland vorhandene Senke
mit Timpel und Baumweiden liegt auBerhalb des Anderungsgebietes.

b) Grundwasser: die Grundwasser(iberdeckung ist hoch, der Grundwasserflurabstand betragt

mehr als 10m. Als Grundwasser-Neubildung wird auf verschiedenen Teilflachen innerhalb des

Planungsgebietes 50-100mm/Jahr, 100-150mm/Jahr und im Norden und Osten 200 — 250
mm/Jahr angegeben.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Realisierung der Planung kann ausge-
schlossen werden. Die Grundwasser-Neubildung kann sich - je nach Versiegelungsgrad der
Grundstiicke - reduzieren; es sind in jedem Fall keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.7  Schutzgut Luft und Klima

Eine Vorbelastung der Luftqualitat besteht nicht (bzw. nach Aufgabe der Nutzung durch die
LPG Tierproduktion nicht mehr).

Durch die geplante Wohnbebauung ist keine erhebliche Beeinflussung der Faktoren Luft und
Klima zu erwarten.

3.8 Schutzgebiete

a) Biospérenreservat und Landschaftsschutzgebiet:

Das Anderungsgebiet befindet sich - wie der ganze Ort Schlagsdorf - im als LSG ausgewiese-
nen Biosphéarenreservat Schaalsee. In Landschaftsschutzgebieten sind alle Handlungen verbo-
ten, die den Charakter des Gebietes negativ verdndern kénnen.

Durch diese maBvolle, dem Ortsbild von Schiagsdorf angepasste Erweiterung der Wohnbebau-
ung ist keine Veranderung des gebietstypischen Charakters zu erwarten.

b) FFH-, Europdische Vogelschutz- und Naturschutzgebiete:

Der Ort Schlagsdorf ist auf allen Seiten umgeben vom internationalen Vogelschutzgebiet
"Schaalsee-Gebiet"; die minimale Entfernung zum Gebiet betragt ca. 100m. Die Flachen rund
um den Ort Schlagsdorf sind ganzjahrig von Bedeutung als Land-Rastgebiet fir Wat- und Was-
servigel.

Nordwestlich und siidéstlich von Schlagsdorf befindet sich eine Kette von FFH-Gebieten:

Die beiden am nachsten gelegenen FFH-Gebiete sind "Walder und Seeufer dstlich des Ratze-
burger Sees" und "Goldensee, Mechower, Lankower und Culpiner See". Die minimale Entfer-
nung betragt ca. 700m. Die Flachen der beiden FFH-Gebiete sind zum grdBten Teil auch als
Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Fir die genannten Schutzgebiete ist keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung und
Nutzung des Gebietes zu erwarten.
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4 Voraussichtlicher Kompensationsbedarf

Mit der geplanten Wohnbebauung wird es zu einem Eingriff in die bestehende Flora und Fauna
kommen. Auf der Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung” (1999) wird in einem spéateren
Bebauungsplan-Verfahren der Eingriff sowie der Umfang der notwendigen Kompensation exakt
ermittelt.

Zum gegenwdrtigen Planungsstand kann lediglich eine Gberschlagige Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgen.

Tabelle Bewertung der Biotoptypen/ Kompensationserfordernis

Regenerations- Gefdhrdungs- | Schutz-| Wert- Kompen-
Biotoptyp fahigkeit grad (RL Biotop- | status stufe sations-
typen) erforder-
nis
Intensivgrinland auf Mineral- - Stufe 1 (potentiell - 1 1
standorten (GIM) Gr 1 gefdhrdet oder
nicht geféhrdet)
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) - Stufe 1 (potentiell - 1 1
A1 gefahrdet oder
nicht gefahrdet)
Strauchhecke mit Uber- Stufe'3 Stufe 3 (stark §20 3 5
schirmung (BHS) G 1+3 (51-150 Jahre) gefahrdet)
Strauchhecke (BHF) Stufe 3 Stufe 3 (stark §20 3 5
G 2+4 (51-150 Jahre) gefahrdet)

GemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern wird fir die Bewertung
der jeweils hohere Wert der Spalten ,Regenerationsfahigkeit” und ,Geféhrdungsgrad” ange-
setzt.

Das Kompensationserfordernis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
mittleres Kompensationserfordernis angesetzt wurde.

Far die Biotoptypen ODF und OBD (s.0., Tabelle FlachengréBen betroffener Biotope) ergibt
sich kein Kempensationsbedarf, weil keine Anderungen der Nutzung zu erwarten ist bzw. weil
sich durch die Wohnbebauung voraussichtlich eine Verbesserung des Zustandes ergeben wird.

Die Berechnung des Flachenaquivalents fiir die Kompensation erfolgt getrennt fiir den Totalver-
lust und einen Funktionsverlust betroffener Lebensrdume durch die Formeln:

Totalveriust:
Betroffene Flache x (Kompensationserfordernis + Korrekturfaktor) x Wirkungsfaktor =
Kompensationsflichenaquivalent (Hinweise zur Eingriffsregelung M.-V.).

Funktionsverlust: _
Betroffene Flache x Kompensationserfordernis x Wirkungsfaktor = Kompensationsfia-
chenaquivalent.

Die so ermittelten Werte werden zur erforderlichen Gesamtkompensation addiert.
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4.1

Kompensations-Flachenédquivalent bei Totalverlust/Versiegelung

Ein Totalverlust der Vegetation entsteht durch die dauerhafte Versiegelung von Boden durch

die baulichen Anlagen.

Bei Vollversiegelung wird der Korrekturfaktor 0,5 angesetzt.
Der Wirkungsfaktor ist 1, wenn sich die Beeintréchtigung auf den Baukdrper/ das Bauumfeld

beschrankt.

Tabelle Biotope mit Totalverlust/ Versiegelung

Biotoptyp betroffene | Kompens.- | Korrektur- | Wirkungs- | Kompensations-

Flache [m?] | erfordernis faktor faktor flaichen-
dquivalent [m?]

Intensivgrinland auf

Mineralstandorten (GIM) 7.124 1 05 1 10.686

Gr 1 '

Lehm- bzw. Tonacker

(ACL) A1 2.144 y 0.5 ’ 3.216

Summe 13.902m?

4.2 Kompensations-Flachenaquivalent bei Funktionsverlust

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust betrifft die unbebauten Bereiche des geplanten Wohn-

gebietes.

Alle Feldhecken im Anderungsbereich sollen erhalten bleiben. Es ergibt sich aber ein teilweiser
Funktionsverlust durch die zukiinftige Lage innerhalb eines bebauten Gebietes, sowie durch die
notwendigen Durchfahrten an der StraBe Backerberg/ Neuer Weg.

Tabelle Biotope mit Funktionsverlust

Biotoptyp betroffene | Kompens.- | Wirkungs- Kompensations-
Fliche [m?] | erfordernis | faktor | flachendquivalent [m?]

Intensivgriinland auf

Mineralstandorten (GIM) | 10.686 1 1 10.686

Gr1

Lehm- bzw. Tonacker

(ACL) A 1 3.216 1 1 3.216

Strauchhecke mit Uber-

schirmung (BHS) G 1 770 5 1 3.850

Strauchhecke mit Uber-

schirmung (BHS) G 3 228 5 1 1.140

Strauchhecke (BHF) '

G2+4 44 5 1 220

Summe 19.112m?
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4.3 Gesamtkompensation

Nach Addition des nétigen Kompensationsvolumens fiir den Total- sowie den Funktionsverlust
der betroffenen Biotope ergibt sich danach fiir die Gesamtkompensation ein Flachenaquivalent
von voraussichtlich

ca. 33.000 m2.

5 Geplante KompensationsmaBahmen

Es wird empfohlen, den errechneten Ausgleich auf gemeindeeigenen Grundstiicken zu erbrin-
gen. Moglich ist hierflir sowohl ein Ankauf von Flachen konkret zu diesem Zweck, als auch die
Okologische Aufwertung eines vorhandenen Grundstlickes, sofern es Aufwertungspotential be-
sitzt.

Uber Aufwertungen eines solchen Grundstiickes durch naturnahe Pflanzungen und in besonde-
rem MaBe durch Neuanlage von Oberflaichengewéssern oder Wasserstandanhebungen (hoher
Ausgleichswert) ist es mdglich, den Flachenbedarf deutlich zu minimieren.

Zusétzlich kann die erforderliche Kompensationsflache in eine OkokontomaBnahme (OkoKtoVO
M-V, 22.5.2014) eingebunden werden, sofern ein groBerer zusammenhangender Flachenpool
gebildet wiirde.

Hieriiber wire eine Wertsteigerung der Ausgleichsflache von 3 % pa (§ 6 OkoKtoVO) zu erzie-
len, so dass der flachenhafte Ausgleich fir zukiinftige Bauvorhaben im Gemeindegebiet weiter
reduziert wiirde. Die Okokontopunkte wéren zudem frei handelbar.

Es bietet sich vor diesem Hintergrund an, Wiederverndssungen im Bereich des NSG ,Kiekbu-
schwiesen“ zu erwagen.
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