Begrundung

zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Neuburg

- im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17
" Gewerbestandort Hagebok - Ost "
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Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuburg:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieflich aller rechtsguitigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen

- die Planzeichenverordnung (PlanZ V) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschliel3lich
aller rechtskraftigen Anderungen

Anlass und Ziel der Planung

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg befindet
sich in der Gemarkung Hagebok, Flur 1, westlich der Bundesstrafte B 105 in Richtung Neubukow.

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 3500 m? und wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch die Dorfstralte

im Westen S durch die Bahnstrecke der DB AG und weiter den
Gewerbebetrieb der Firma ATR Landhandel

im Suden : durch die Bahnanlagen der DB AG

im Osten : durch die Bundesstralle B 105

Der Anderungsbereich betrifft die Flursticke 94 und 99/4 (teilw.).

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird fur diese Flache der Bebauungsplan Nr. 17
,Gewerbestandort Hagebtk-Ost" mit folgender Zielstellung aufgestelit:

Das Gelande wurde ehemals als Verladestation am Bahnhof Hagebok genutzt. Das Gelande ist
beraumt, die alte Lagerhalle und baulichen Anlagen der Verladestation wurden beseitigt und so fur
eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung vorbereitet.

Die Entwickiung des Gewerbestandortes fugt sich aufgrund der Lage zwischen Bahn und
Bundesstrale und die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflachen im direkten
Umfeld der Planung in das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde fir den Ortsteil
Hagebok ein.

Mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation des Bahnhofes entspricht die vorliegende
Planung dem Ziel und den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung, die Ausweisung
gewerblicher Siedlungsflachen gemaR 4.1 (4) RREP WM bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren bzw. in Gemeinden ohne Zentralfunktion die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf
den Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen auszurichten. Da das Plangebiet bisher einen
stadtebaulichen Missstand darstellt, der mit der aktuellen Planung behoben wird, und das Areal
aufgrund seiner geringen Grofze von 3500 m? keine zusétzlichen Unternehmensansiedlungen zulasst,
entspricht die Planung dem oben genannten Programmsatz. Zudem entspricht die vorliegende
Planung mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestaton dem Grundsatz einer
Flachenreduzierungsstrategie gem. 4.1 (3) LEP M-V.

Mit dem Bebauungsplan werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
gewerbliche Nutzung des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Hagebok geschaffen.
Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fur Container und Baumaschinen und Lagerflache fur die
Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Aniagen und
Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebaudes in Containerbauweise zur Buronutzung und
fur Wartungsarbeiten.

Die verkehrliche Anbindung bietet giinstige Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Gewerbestandortes. Immissionsschutzrechtliche Konflikte gegentber der Wohnnutzung im Ort sind




nicht zu erwarten. Die n&chstgelegenen Wohngrundstiicke befinden sich in einer Entfernung von ca.
100 m zum Plangebiet.

Durch die nahe Anbindung des Gewerbestandortes an die B 105 kommt es auch zu keiner
verkehrlichen Mehrbelastung der ortlichen Verkehrswege.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der
Gemeindevertretung der wirksame Flachennutzungsplan mit der Zielstellung geandert, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 17 und der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neuburg liegt éstlich der Eisenbahnstrecke Nr. (A — X). Infrastrukturbetreiberin fiir diese Strecken ist
die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes.

Allgemeine Hinweise fur die Baumalnahmen und die Grundsticknutzung:

1. Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den Eisen-
bahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie sind
einzuhalten.

2. Der Grundstiickeigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grundstlcks
keine Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der Eisen-
bahninfrastruktur nicht durch die Bauarbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.

3. Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

4. Gehélze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass deren Uberhang nicht die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher missen durch ihre
artbedingte Wuchshéhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Wind-wurf und Windbruch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht geféahrdet wird.

5. Es ist auszuschlieRen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen
Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, Grole oder Ort und Art der An-
bringung Verwechselungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen ausldst oder deren Wir-
kung beeintrachtigt. Sollten sich dennoch entsprechende Feststellungen ergeben, sind die be-
troffenen Einrichtungen umgehend zu entfernen oder so zu andern, dass Gefahrdungen ausge-
schlossen werden.

_Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zahlen, sind zu dulden.

. Fur Baugenehmigungen nahe der Strecke empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle: DB
Immobilien, Region Nord, Hammerbrookstr. 44, 20097 Hamburg) in das Verfahren einzubinden und
zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben: db.dbimm.nl.hmb.postfach@deutschebahn.com
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Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg werden auch die
landschaftspflegerischen Belange bericksichtigt. Da das Plangebiet des B-Planes Nr. 17
,Gewerbestandort Hagebsk-Ost* mit dem der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes identisch ist,
kann der fur den B-Plan erstelite Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz auch fur die

6. Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen werden.
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