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_Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Mallentin

Teil 1 Stidtebaulicher Teil .

13
1.1

1.2

Allgemeines
Planungsanlass

Die Gemeinde Mallentin im Landkreis Ndrdwestmecklenburg verfligt Uber
einen wirksam bekanntgemachten Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gsmeindsgsbist von 20086.

Die Ziele fur den Oristeil Schmachthagen haben sich im Vergleich zu
urspriinglichen Planungsvorstellungen geéndert. Der FErhalt des
Landwirtschafisbelrisbes am Standort von Schmachthagen ist nicht mehr
gesichert. Sowochl physischer als auch meralischer VerschleiR am
Standort fhrte mit Zusammenlegung von weitersn Betrieben dazu, dass
der Standort in Schmachthagen von der Landwirtschaft aufgegeben wird.
Deshalb ist auch die Darstellung von Gemischien Baufldchen im
Flachennutzungsplan fir den mittleren und nérdlichen Bereich in der
Orislage Schmachthagen nicht mehr als Planungsziel fir die
vorbereitende Bauleitplanung zu verfoigen.

Fur den Bereich, der durch die Landwirtschaft aufgegeben wird und in
dem landwirtschaftliche Anlagen nicht mehr vorhanden sind, wird die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 mit dem Ziel zur Vorbereitung
eines Allgemeinen Wohngebietes aufgestellt.

Die Ziele wurden mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg bereits im Vorfeld vorabgestimmit.

Um das Entwicklungsgebot der Bauleifplanung zu ber{icksichtigen,
werden die Aufsteliung der Satzung ber den Bebauungsplanes Nr. 4 und
die 1. Anderung des Fl#chennutzungsplanes im Paralisiverfahren geméan
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefthrt. Der Fléchennutzungsplan wird paraliel
den neusn Planungszielen der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4
angepasst. Flr den Oristeil Schmachthagen werden keine Gemischten
Bauflachen mehr dargestelit. Es werden lediglich Wohnbaufiéchen sowie
Aligemeine Wohngebiete flr die Orislage dargestellt.

Bereich der 1. Anderung

Der Bereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mallentin fUr den Teilbereich der Ortslage Schmachthagen befindet sich
im Nordsen der Ortslage Schmachthagen. Nérdiich der vom Gutshaus in
Ost-West-Richtung verlaufenden Dorfstrale werden die Fléchen
Gberplant. Stdlich sind bereits dem Wohnen dienende Fléchen
vorhanden.  Nérdlich, &stlich und westlich schlieBen sich
landwirtschafiliche Nutzfldchen an. AuBenbereichsiléchen werden nicht
einbezogen. Es kommt lediglich zu einer Umwidmung von Flachen
baulicher Nutzung mit einer neuen planungsrachtlichen Darstellung.
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Begriindung zur 1. Andsrung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin

1.3

1.4

1.6

Plangrundlage

Ale CGrundlage flr die Planzeichnung der 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin dient der wirksam
bekanntgemachte Fidchennutzungsplan von 2006.

Der Bersich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist sowohl in
der wirksamen Fassung des Fidchennutzungsplanes ale auch in der
Planzeichnung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestell,
so dass eine vergleichende Betrachtung erméglicht wird.

Rechtsgrundlagen

Der 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin
liegen folgende Rechisgrundiagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31. Juli 2008 (BGBI. | S. 2585).

» Verordnung f{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 19980 (BGBL 1 S. 132), geéindert
durch  Artikel 3 des  Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |1 S. 466).

= Verordnung GOher dis Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | S. 58).

= Kommunalverfassung ftr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom 8. Juni 2004
(GVOBI. M-V 2004 S. 205), gedndert durch Artikel 7 des Gessizes
vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jewells in ihrer letzigOliigen
Fassung.

Bestandteile der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Dis 1. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin
besteht aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begrlndung.

In der Begrindung werden Zisle, Zwecke und wesentliche Auswirkungsn
der 1. Anderung dargelegt. Darliber hinaus ist fur dle Vergleichbarksit der
Darstellungen die Abgrenzung im bisher wirksamen Fl&chennutzungsplan
und in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ber(icksichtigt.
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Begrindung zur 1. Anderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Mallentin

1.6

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Zur Darstellung der Belange der Raumordnung und Landssplanung
werden Auszlge der Stellungnahme zum Vorentwurf, die durch das Amt
flir Raumordnung und Landesplanung abgegeben wurde, genutzt:

.Das Gemeindegebiet von Mallentin wird im RROP als Raum mit
besonderer natlrlicher Eignung fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die
Ortslage Schmachthagen liegt an der tiberregionalen StraRenverbindung
B 105 zwischen dan Stadten Dassow und Grevesmahlen. Malientin hat im
LROP und RROP keine besondere Funktionszuweisung.

Bis zum 31.12.2008 konnten in der Gemeinde Mallentin 711 Einwohner
registriert werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemsinde Mallentin  stellt  den
Geltungsbersich des Bebauungsplanes als Mischfiiche dar. Fir die
Aufstellung eines Bsbauungsplanes, der als Nutzung ausschlieBRlich
allgemeine Wohngebiete ausweist, ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes  notwendig. Diese 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird wvon der Gemesinde Mallentin im
Parallelverfahren betrieben.

Die Darstellung aller Gemischien Baufifichen soll in Wohnbaufldchen
gedndert werden, um der dauerhaften Aufgabe des landwirtschafilichen
Betrisbes am Standort Schmachthagen Rechnung zu fragen und die
Entwicklung von Wohnungsbau im Bereich der stiligelegten Hofstelle
vorzubersiten.

Eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Tatigkeit am Standort
Schmachthagen ist nicht beabsichtigt. Zur Beseitigung des
stédtebaulichen Misssiandes, hervorgerufen durch die leerstehenden und
ungenutzien Gebdude des landwirtschaftlichen Betriebes ist dis
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Da es sich bei den
neu als Wohnbauflichen ausgewlesenen Féchen um berelis
erschlossene und grbRienteils versiegelte Fl8chen handelt, steht die
Planung im Einklang mit dem Ziel des RROP, den Landverbrauch durch
Siediungstétigkeit mdglichst gering zu halten (vgl. 5.1.1. (5) RROP). Eine
Zersiedlung der Landschaft ist durch die Flachennuizungsplangndsrung
nicht zu befiirchten, da sich die neuen Wohnbauflichen innerhalb der
bebauten Ortslage befinden und der bisherige Sledlungsbsreich nicht
weiter ausgedehnt wird (vgl. 5.1.1. (8) RROP.*

Dar(ber hinaus werden die Zislsetzungen der Landesplanung und
Raumordnung durch die Gemeinde Mallentin derart beachtet, dass die
Realisierung der Abrundungssaizung in Schmachthagen zurlickgestellt
wird, weil die Neubebauung auf Fldchen innerhalb des Bsbauungsplanes
Nr. 4 besser fir die Entwicklung der Gemeinde geeignet ist.
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_Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemsinde Mallentin

2l

2.1

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele
Berelch der 1. Anderung

Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Bisher sind im wirksamen Fl&chennuizungsplan dargestellt
= Gemischie Baufldchen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO,
» Hauptverkehrswege,
»  Wasserfldchen.

Im Norden der Orislage bzw. nérdlich des Bereiches der 1. Anderung
befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope:

Bioiop-Nr.  Biofopname Gesetzesbegriff Flachengréle
07571 Hecke Naturnahe Feldhecken 1694,50 m?
07568 Hecke Natumahe Feidhecken 1126,00 m?

Darstellung der zukiinftigen Flichennutzung

Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden dargestelli:
Allgemeine Wohngebiete gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
»  Wohnbauflachen geméR § 4 BauNVvO,
= Hauptverkehrawege,
=  \Wasserfldchen.

Planungsziel

Die Fléche, die gemal den Zielen der in Aufstellung befindlichen Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin als Allgemsines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO vorgesehen Ist, wird auch als Aligemeines
Wohngebiet in der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestelit.
Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist es, nach Abriss von
Gebéuden und baulichen Anlagen der Landwirtschaft, planungsrechtiiche
Voraussetzungen fiir die Entwicklung sines Allgemeinen Wohngebietes
unter BerOcksichtigung der vorhandenen Infrastrulktur, Straen und Ver-
und Entsorgungsanlagen, ohne umfangreichen ErschlieRungsaufwand,
zu schaffen.

Da die Gesamtnutzung innerhalb des Gebietes und der Ortslage nunmehr
im Woesentlichen eihe Wohnnutzung ist, wird die Festsetzung sines
Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 4 verfolgt. Es erfolgt
die Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes fir den Bersich der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes in diessm Teilbersich.

Far die tbrigen Flachen im Norden der Ortslage Schmachthagen, die
bereits im Bestand vorhanden sind, werden Wohnbaufi&chen nach § 1
Abs. 1 Nr, 1 BauNVO dargsestelit.

Die Ziele wurden mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg abgestimmt. Dazu enthélit der Bebauungspian
sntsprechende Ausflhrungen und Bsgriindungen. Es besteht das
raumordnerische Erfordernis, zugunsten der baulichen Eniwicklung
Innerhalb des Bebauungsplanes Fléchen in anderen Bereichen von siner
Bebauung auszunshmen. Zugunsten der baulichen Entwicklung im
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Begrindung zur 1. Anderung des Fléchennutzungsplanss der Gemeinde Mallentin

2.2

Bereich der Satzung 0ber den Bebauungsplan Nr. 4 wurde die
Entwickiung der Abrundungssatzung Schmachthagen zurtckgestellt.

Die Darstellung der Hauptverkshrswege erfolgt im Zuge der 1. Anderung
des Fléchennutzungsplanes gemaR tatséchlichern Bestand sowie
entsprechend den Zielen der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Mallentin.

Far die Wasserfléchen ergeben sich keins Anderungen.

Hinsichilich der nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope
ergeben sich mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes keine
anderen Einfilisse als derzeit, da es lediglich um die Anderung der Art der
baulichen Nutzung handeli. Néhere Bsirachtungen werden daher nicht
orforderlich. Die Bioiope sind nachrichtlich in die Planzeichnung
Obernommen. In der detaillierten und verbindlichen Planung sind der
tats&chliche naturrdumliche Bestand und die Auswirkung auf Biotope zu
tiberpriifen. Grundsétzlich kann fesigestellt werden, dass die
dargsstgllien Bauflachen nur in Randbereichen betroffen sein kénnen.

Fl&chenbllanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
bertihrt mehr Flachen, als im Rahmen der Aufstellung der Satzung Ober
den Bebauungsplan Nr. 4 betrachtet werden.

Der Bersich der Anderung des Fidchennutzungsplanes geht von der
Einbeziehung der nérdiich davon gelegenen Flachen, die auch durch eine
Wohnnutzung gepréigt sind, aus. In der Gesamtheit stellt sich der Ort
dann mit Wehnbauflachen bzw. Allgemeinen Wohngebisten dar.

Der Andsrungsbereich bezieht sich auf sine Fléche von etwa 6 ha.

Zukilinftige Flichennutzung

Bisherige Flichennutzung gemis 1. Anderung
(In m?) {in m?)

Gemischte Bauflachsn 54.844 m* | Wohnbaufldchen 27.808 n#?

Allgemeine 28.633 m®

Wohngeblete
Stralenverkehrsfléchen 5208 m* | StraBenverkehrsflachen 5801 m?
Wasserflachen 642 m?* | Wasserfiichen 842 m?
Summe 60.784 m® |Summe 60.784 m?

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Grundsthcke innerhalb des
Plangeltungsbersiches ist durch vorhandene Stralien und Wege, die dem
l&ndlichen und dérflichen Erfordernis entsprachen, gesichert.
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Begrlindung zur 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin

4.

4.1

Yer- und Entsorgung

Innerhalb des Bereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Cemeinde Mallentin befinden sich flir die Bebauung vorgesehene
Flachen gemalk Geltungsbereich der Satzung lber den Bebauungsplan
Nr. 4 und bergits bebaute Fléchen.

Fur die bereits bebauten Flichen sind die Belange der Ver- und
Enisorgung im Rahmen des Bestandes geregelt.

Fur die neu zu bebauenden Flachen werden Regelungen fir die Ver- und
Entsorgung auf der Ebene der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4
gefroffen. Diese Anforderungen an die Ver- und Entsorgung gelten auch
fir den innerhalb der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die
Neubebauung vorbersiteten Bereich. Deshalb werden die Belangs aus
dem Gliederungspunkt Ver- und Entsorgung, der fur die Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 4 gilt, auch far die Begriindung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin genutzt.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Mallentin wird durch die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmilhlen (ZVYG) mit Sitz in Grevesmiihlen mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgetsilt,
dass die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser durch die Anlagen
des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet ist.

Innerhalb des Anderungsbereiches neu entstehsnde bauliche Anlagen
werden an das Versorgungsnetz des Zweckverbandes angeschlossen.
Zur Versorgung mlssen neus Leitungssysteme einschlieRlich der
entsprechenden Trinkwasserhausanschliisse verlegt werden. Die
Trinkwasserhausanschlsse werden geman Satzung und
Geblhrensatzung Uber den Anschluss an die 6ifentliche
Wasserversorgungsanlage und (ber die Abgabe von Wasser durch den
ZVvG auf die jeweiligen Baugrundstlicke verlegt. In der
ErschlieRungsvereinbarung kann Abweichendes vereinbart werden, um
eine Kostenminderung fUr die ErschlieBung zu erreichen. Die Einbindung
der neu zu verlegenden Leitung muss in der DorfstraBe erfolgen. Der
Umfang der Leistungen zur Wasserversorgung wird im Einzelnsn mit den
zustéandigen Mitarbeitern des Zweckverbandes abgestimmt und im
Vertrag zwischen Zweckverband und Bauherrn/ Grundstiickseigenttiimer
geregelt.

Alle Trinkwasserhausanschilisse, die der Versorgung der auf dem
Flurstlick 128/15 innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes bis zu threm
Abriss stehenden Gebaude dienten, wurden im Zuge der Abrissarbeiten
von der Versorgungsleitung abgetrennt.

Die technischen Anschlussbedingungen und —méglichkeiten fur Trink-
und Brauchwasser werden vor Beginn der Bauarbeiten =zwischen
Bauherrn / Grundstlckseigentlimer und ZVG abgestimmt und veriraglich
geregelt. Ein ErschlieBungsverirag zwischen dem ErschlieBungstréger
und dem Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
CGrevesmlhlen liegt vor. Detailierte Abstimmungen =zu den
Hausanschlissen sind zwischen den Bauherm mit dem Zweckverband
Grevesmihlen zu fiihren.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fléchennutzungspianes der Gemeinde Malientin

4.2

Die Grundstlicke innerhalb des Plangebietes unterliegen dem Anschluss-
und Benutzungszwang an die Offentlichen  Anlagen zur
Trinkwasserversorgung des ZVG,

Die sich aus den Arbsiten im Plangeblet eventuell ergebenen
Umverlegungen bzw. Anderungen von Leitungen bzw. Anlagen des ZVG
sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen oder
dergleichen sind durch den jewslligen Bauherrn / Grundstlckseigentimer
zu finanzieren. Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten sind dazu
Abstimmungen durch den Bauherrn / Grundstlcksesigentimer mit dem
ZVG erforderlich.

Far alle Anlagen des ZVG, an denhen hthenmaBige Verdnderungen,
Umverlegungen, Dlkerungen, Lagever&nderungen und dergleichen
vorgenommen wurden, sind nach Gaul-Kriiger und auf der Grundlage
der glitigen Zeichenvorschriit des ZVG Bestandspléne zu erarbeiten und
dem ZVG In digitaler Form zu Gberreichen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B.
zur Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu bsantragen und bedarf der
Genehmigung.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedGrfen
der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW —~ Richtlinie GW

125.
Versorgung mit Energie

Versorgung mit elektrische Energile

Die Gemeinde Mallentin wird durch die E.ON edis AG mit elekirischer
Energie versorgt. Der vorhandene Leitungsbestand ist bei der
Vorbereitung von Vorhaben zu berlicksichtigen. Gegebenenfalis sind im
Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung weitere
Abstimmungen zum Leitungsbestand zu fihren.

Die vorgesshene Bebauung innerhalb des Anderungsbersiches wird
durch Leitungsneuveriegungen an die vorhandenen Anlagen
angeschlossen und damit kann die Versorgung gesichert werden.

Die Hinweise und Richtlinien der E.ON edis AG zu Arbeiten und zu
Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsanlagen sind zu
berlicksichtigen.

Zu den slekirischen Betrisbsmitteln sind grundsétziich Abst&nde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch lberbaut werden.
Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abgrabungen der Oberflache nichi =zuldssig. In Kabelndhe Ist

Handschachtung erforderlich.

Versorgung mit Gas
innerhalb des Plangebistes sind kelne Versorgungsanlagen der E.ON

Hanse AG vorhanden.

Planungsstand: Endglitiges Exemplar - 27. September 2010 9



‘Begrndung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Matientin

4.3

4.4

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Mallentin ist an das Netz der Deutschen Telekom A
angeschlossen. :

Die Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn von ErschlieRungsarbeiten und
vor Errichiung baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumaRnahmen
durch den Bauherrnv/ Grundstlickseigentiimer zu unterrichten,

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen
Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches ist die Veriegung neusr
Tslekommunikationsanlagen  erfordetlich und damit kann die
fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes gesichert werden. Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbersich sind der
Deutischen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Fr den rechizeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem
Straenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager st
Vorausseizung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten der
zusténdigen Niederlassung der Telekom mindestens 3 Monate vorher

schriftlich angezsigt wird.

Durch die Deutsche Telekom AG wurden keine Hinweise zu
Leifungsveri&ufen bekanntgegeben. Im Vorfeld von
ErschlisBungsmalnahmen sind Abstimmungen durch den Bauherrn /
Grundstlickseigentimer mit der Deutschen Telekom AG Uber
Leitungsveridiufe zu tatigen, so dass keine Beeintr8chtigungen von
Anlagen erfolgen kdnnen und aus betrieblichen Grlinden jederzelf eln
ungehinderter Zugang zu vorhandenen Anlagen und Leitungen méglich
ist. Die Einweisungen beziehen sich auch auf Flachen, die nur fir die
Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmen, fOr die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benbtigt werden. Die
Deutsche Telskom AG ist vor Beginn der Erschliebungsarbeiten und vor
Errichtung baulicher Anlagen von beabsichiigten BaumaRnahmen zu
unterrichten. Es ist erforderlich, fiir die Deutsche Telekom AG, dass
Unterhaltungs- und Erweiterungsmalnahmen an dem unterirdischen
Kabelnetz jederzeit méglich sind.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Mallentin ist durch die Frelwillige
Feuerwehr  Mallentin  sichergesieilt. Innerhalb der  Orislage
Schmachthagen werden neben der Entnahme aus dem Trinkwassemetz
auch offene Wasserfassungen zu Feuerléschzwecken herangezogen.

Der Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) hat in ssiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass fber Sondervereinbarungen die Bereitstellung wvon
Laschwasser geregelt werden kann.

Derzett kann L&schwasser Uber das vorhandene 8ffentliche
Trinkwassernetz Gber sinen Hydranten vor dem Haus Dorfsirale 12
bereitgestellt werden, Der Hydrant ist in die Sondervereinbarung (ber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu L8schzwecken aus dem o&ffentlichen
Trinkwasserversorgungssystem, dle zwischen der Gemesinde und dem
ZVG geschlossen wurde, aufgenommen worden. Uber den genannten
Hydraten kénnen nur 41 m® pro Stunde bei einem Vordruck von 1,5 bar
abgegeben werden, so dass der Grundschutz von 48 m® pro Stunds flr
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einen Zeitraum von zwei Stunden Uber das 6ffentliche_ Trinkwassernetz
nicht gesichert werden kann.

Als weltere Mbglichkeiten sind deshalb zur Ldschwassernutzung die
vorhandenen Wassetfassungen in der Orislage zu nutzen,

Durch die Stadi Grevesmilhlen als Amisverwaltung des Amtes
Grevesmihlen-Land auch flr die Gemsinde Mallentin wurde mitgeteilt,
das im Oristeil Schmachthagen fir die Léschwasserversorgung der Dorf-
und Léschwasserieich auf dem Flurstlick 87/2 malgeblich ist. Dieser
Teich ist durch seine Fléche und Tiefe so bemessen, dass mehrere
Feuerlbschpumpen gleichzeitiy ber mehrere Stunden Wasser zur
Brandbekampfung férdern kénnen. Aus Sicht der Amtsverwaltung gibt es
fur diesen Teich vorldufig keinen Bedarf flir eine Entschlammung, da die
letzte grlindliche Sanierung erst maximal acht Jahre zurlickliegt. In
unmittelbarer N&he steht eoin welierer Teich flr eine
Ldschwasserentnahme zur Verfigung.

Dariber hinaus gibt es (ber den oben genannten Hydranten sinen
weiteren Hydranten auf der sldiichen Seite der B105. Mittels
Schilauchbriicken oder einer Straenspsrrung kann auch von dort
zusé&izlich Léschwasser geférdert werden.

Dartiber hinaus verfligt die Feuerwehr Mallentin Gber ein
Tankléschfahrzeug mit 2.5001 Wasser, die sofort nach Eintreffen an der
Brandbek&mpfungsstelle fiir den Einsatz zur Verfligung stehen, wahrend
die L8schwasserversorgung aus dem Teich oder den Hydranten

aufgebaut wird.

Die Gemeinde geht damif davon aus, dass ausrsichend Léschwasser
bersitgestelit werden kann.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Ortsiage Schmachthagen ist an dis zeniralen Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmilhlen (ZVG) angeschlossen. Die Entsorgung
des Schmuizwassers ist durch die Anlagen des Zweckverbandes
grundsétzlich gewahrieistet. Dies teille der Zweckverband in seiner

Stellungnahme mit.

Die geplanten baulichen Anlagen sind in das wvorhandene Netz
einzubinden.

Die Behandlung der anfailenden Abwésser im Plangebist regelt sich in Art
und Menge nach Anlage 1 der Entw#sserungssatzung des ZVG
(Grenzweritabelle) bzw. nach einer Sonderversinbarung zwischen
ErschlieBungsirdger und Zweckverband Grevesmiihlen. Zwischen dem
Zweckverband Grevesmithlen und dem ErschlieBungstrédger wurde ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Alle in den rechtlichen Vorschrifien
fesigelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen
des Abwassers vor der Einleifftung in die Sffentlichen
Entwésserungsanlagen des ZVG sind einzuhaltsn.

Uber das Flurstlick 128/15, mittig innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes, verlauft in nordsadlicher Richtung ein
Schmutzwasserkanal PVC 150, der der Entsorgung der ndrdlich
llegenden vorhandenen Bebauung dient. Dieser Kanal wird im Rahmen
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 innerhalb des Gsh- und
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Radweges, der in Nord-SUd-Richtung festgesetzt wird, berlcksichiigt.
Uber diesen Kanal kann auch das Schmutzwasser der zuk(nfiigen
Bebauung snisorgt werden. Notwendig ist, diesen Kanal zu ergénzen und
die erforderlichen Grundstiicksanschliisse flr Schmutzwasser zu
verlegen. Aufgrund der vorgesehenen Bebauung kann davon
ausgegangen werden, dass die Kapazitdten der vorhandenen Leitungen
und Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser aus den
neu zu errichtenden Gsebéuden ableiten zu kénnen.

Die Planung und Ausfithrung zum Bau dieser Anlagen bedarf konkreter
Abstimmungen zwischen allen Betelligten, die rechizeitig zu flhren sind.

Lage und Verlauf der Schmuizwasserlsiiungen wurde gemaB
Bestandsplan des ZVG in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
berlicksichtigt. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird aufgrund der MaRstabigkeit auf eine Darstellung verzichtst.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Das innerhalb des Baugebistes anfallende Oberflichenwasser ist
schadlos abzuleiten. FUr die vorhandene Bebauung im Ori
Schmachthagen besteht und gitt die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG).

Nach Auswertung des Besielligungsverfahrens und unter Berlicksichtigung
von Gutachten zu den Bodenverhéltnissen wird fesigelegt, dass das
innerhalb der flir eine Bebauung vorgesehenen Grundstlcke anfallende
Oberflachenwasser in die benachbarte Vorflut abzuleiten ist und die
bestehende Versickerungssatzung keine Anwendung findet.

Far die Ableifung des anfallenden Oberflichenwassers wird der
vorhandene Graben, das Gewdsser [l. Ordnung, 7/10/B1 in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Siepenitz-
Maurine, genutzt. Die Zuleitungen bis dahin werden enisprechend
hergestellt und sowsit dies erforderlich wird, durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte bzw. entsprechende Baulasten gesichert. Damit kann die
schadlose Ableitung des anfalienden Oberfl&chenwassers erfolgen.

Die Herstellung der Zuleitung zur Vorflut (Gewdsser Nr. 7/10/B1) stellt
nach § 12 und § 13 Naturschutzausflihrungsgesstz (NatSchAG M-V)
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die unterirdische Leitung
auBerhalb des StraBenkérpers im AuRenbsreich verlegt werden soll. Die
Genehmigung wird im Rahmen der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr.4 bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung bel der unteren
Naturschutzbehérde beantragt.

Sind bei der Hersteliung der Zuleitung zur Vorflut nach §§ 18 und 19
NatSchAG M-V  geschiiizte Gehdlzbestdnde  betroffen, sind
Schuizmalnahmen entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®
festzulegen. Dies wird im Rahmen der ErschlisBungsplanung
berticksichtigt. Die Lage der Vorflul wurde mit dem Wasser- und
Bedenverband abgestimmt. In der ErschlisBungsversinbarung zwischen
der Gemeinde und dem ErschlieRungsirdger wurde dis Sicherung der
Fléchen fir die Herstellung der Vorflut geregelt.
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Insofern das Leitungssystem an den ZVG {ibertragen werden soll, sind
dazu in der ErschlieBungsvereinbarung konkrete Festlegungen zu treffen.
In die Abstimmungen zur Herstellung der Anlagen der Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers sind der Wasser- und Bodenverband
und der ZVG einzubezishen. Die Planungen sind mit der untern
Wasserbehérde abzustimmen. Mit den vorliegenden Bodengutachten
wurde im Vorfeld der Nachweis erbracht, dass das anfallends
Oberfldchenwasser nicht versickert werden kann.

Der hydraulische Nachweis flr das zu errichtende System sowie die
Leitungsirasse bis zur Vorflut sind dem ZVG zwecks Zustimmung
vorzulegen. Die Wasserrechtliche Etlaubnis ist ebenfalls zu beaniragen
und dem ZVG in Kopie auszuhédndigen. Dies ist entsprechend

vorgesehen.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind nicht vorgesshen; werden
jedoch solche Anlagen errichtet, sind diese auf der Grundlage des
Arbeiisblattes ATV-A 138 .Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung wvon nicht schidlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” zu bemessen und zu bauen. Die giitigen Regeln
der Technik sind bei der Herstellung zu beachten.

Fir die Nutzung Gewdésser zweiter Ordnung zur Ableitung von Abwasser
(StraRenentwésserung) ist in Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband gemal § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
§ 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der
zustdndigen Wasserbehbrde einzuholen. Es ist ein hydraulischer
Nachweis zu erbringen, dass die Einlelimenge in dis naidrliche Vorflut
dem derzeit natlirlichen Wasserabfluss der Flichen entspricht. Eine
detaillierts Stellungnahme kann durch den Wasser- und Bodenverband
bei Vorlage der hydraulischen Berechnungen und Einleltstelien erfolgen.
Fir Bepflanzungs- und Ausgleichsmalnahmen wird durch den Wasser-
und Bodenverband darauf hingewiesen, dass
» eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorfluiern
ausgeschlossen wird,
= mindestens eine sinseltige Befahrbarkelt an Vorflutern von 7,0 m zu
gewahrleisten ist und
= Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten

sind.

Gewdsserschutz

Die Errichiung, weseniliche Ver&nderung oder Beseitigung wvon
wasserrechtlich zulassungsfrsien baulichen Anlagen an, in, unter und
{iber oberirdischen Gewassern und im Uferbereich sind geméan § 82 Abs.
1 LWaG rechizeitiy vor Beginn der MaBnahme der unteren
Wasserbshdrde anzuzsigen,

Mit der Realislerung der Planung ist zu sichern, dass mdgliche
vorhandene Drainleitungen, Entwésserungssysieme und unterirdische
Gewdsser sowie Leltungen anderer Versorgungstriger, die das
Plangeblet tangieren, in threr Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so
wiederhergestellt werden, dass Besintréchtigungen des Wohis der
Allgemeinheit ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 LWaG
ist im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz bel der untersn

Wasserbehdrde anzuzeigen.
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4.8

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen Im Rahmen der
Realisierung von Vorhaben stellen eine Gew&sserbenutzung im Sinne
des Wasserhaushaltgesstzes dar und bediirfen der Eriaubnis der unteren
Wasserbehbrde.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwasser wird gesamtheitlich for
das Gebiet betrachiet, so dass Auswirkungen auf den Bestand baulicher
Aniagen ausgsschlossen werden kénnen. Hier sind insbesondere die

Nachbargrundstlicke angesprochen.
Allgemeine Hinweise des Zweckverbandes Grevesmilhlen

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen
der ErschlisRungsplanung werden die Belange der zeitlichen Folge, der
Kostenregelung und der Sicherung von Baulasten bzw. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten mit dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG)

abgestimmi.

Die Festlegungen des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln
flir Wasserleitungen und Wasserrohmetze W 403 sind unbedingt zu
beriicksichtigen und anzuwenden, so der Hinweis des ZVG.

Danach st u.a. geméR Punkt 3.1 des DVGW-Arbeitsblaties —~ Planung -
dem Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1 : 500
vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte elngetragen sind.
Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalien.
Der Pflanzpian ist dem ZVG zur Besifitigung vorzulegen. Dori, wo
Baumpflanzungen in unmittelbarer Ndhe der Lsitungen vorgesehen sind,
miissen gesignste SchutzmaRnahmen vorgenommen werden. Diese sind
dem ZVG zwecks Zustimmung vorzulegen. Mit dem Lagepian sind dem
Z\VG auch Angaben zur Art der Gehbize zu Ubergeben.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (zum
Beisplel Regenwassemutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der
AVB WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der
Genshmigung.

Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemél der glltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundsticke erfolgt im Rahmen der jeweils
glitigen Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwesimecklenburg bzw.
den von diesem beaufiragten Drittuntemehmen. Fiir die Abfallentsorgung
sind gesignete Behélter auf den Grundsilicken unterzubringen. Die
Milllbehalter sind am Entsorgungstag entsprechend zur Abholung an den
dffentlichen StraRen berelt zu stellen. Am Ende des Moorer Weges ist die
Sicherung einer Wendeanlage vorgesehen, die flir Milifahrzeuge

geeignet Ist.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass
sowoh! von der Baustslle als auch von den fertigen Objekten eine
volistindige geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
arfolgen kann. Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V
nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
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Abfalle, die nicht verwertet werden kbnnen, sind entsprechend § 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer
genehmigten Abfallbessitigungsanlage zu entsorgen.

Baumafinahmen, die die 6ffentliche Abfallentsorgung besintréchtigen,
sind 14 Tage vor Baubeginn dem zusténdigen
Abfallentsorgungsunternehmen schriftfich mitzuieilen und mit diesem
abzustimmen. Bei Versdumnis disser Meldepflicht trégt der Antragssteller
alle zusétzlichen Kosten.

5. Immissionsschutz

Die Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
hat im Rahmen des Bsteiligungsveriahrens miigetsilt, dass aus
immissionsschutzrachtlicher Sicht kelne Hinwsise und Anregungen
bestehen.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, Immissions- und
Klimaschutz, hat in seiner Siellungnahme mitgeteilt, dass foigende
Anlagen bekannt sind, die nach BimSchG durch das Staatliche Amt flr
Umwelt und Natur genehmigt wurden bzw. angezeigt wurden:

- Landwirtschaftliche Milchproduktion Mallentin GmbH {Anlage zum
Halten von Rindern, Gullelager).

Es wird darauf hingewlesen, dass diese Anlage Bestandsschutz
genie@Ben. Davon ist bel allen weiteren Planungsmaflinahmen
auszugehen. Die genannte Anlage befindet sich slidlich von Mallentin und
in der Gemeinde sind keine Auswirkungen der Stallanlage auf den Oristeil
Schmachthagen bekannt. Deshalb werden auch kelne weiteren
Untersuchungen vorgenommen und als notwendig erachtet.

Die Zusténdigkeit fir die Rinderanlage (Agrargesellschaft
Schmachthagen GmbH) ist gemaR § 4 der Verordnung (ber die
Zustandigkelt der Immissionsschuizbehdrden  (Immissionsschutz-
Zustandigkeitsverordnung ~ ImSchZuStV) i.d.F. vom 04.07.2007 (GVOBI.
M-V S. 250) an die Immissionsschutzbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg tibergegangen. In Schmachthagen bestsht keine
Rinderanlage mehr. Die Rinderanlage wurde bereits abgerissen und
riickgebaut. Im Plangebist sind nun Flachen flir das Aligemeine
Wohngebiet vorgesshen. Deshalb sind hier keine Belange mehr zu

bsachten.

& Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

Verhalten bel auffélligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemé&R § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommem
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustindige uniere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flir
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Kultur und Denkmalpfilege oder dessen Verireter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Veraniwortlich sind hierflr der Entdecker, der Lsiter
der Arbeiten, der GCrundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach
Zugang der Anzelgs.

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unisren Denkmalschuizbehdrde
spétesiens zwei Wochen vor Termin schriflich und verbindlich
mitzuteilsn, um zu gewshrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragie des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gemé&B § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergsn und dokumentisren
kénnen. Dadurch werden Verz8gerungen der Baumafnahmen vermieden

(vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bel unnatiirlichen Verférbungen bzw. Gerilchen
des Bodens

Durch die Untere Abfallbehdrde wurde mitgeteilt, dass flir den Bereich
der Anderung keine Erkenntnisse GOber Altlasten oder altiastverdéchiige
Flachen vorliegen. Es wird jedoch keine Gewdhr far dis Fretheit des
Gebietes von Alilasten oder altlastenverddchtigen Fldchen libernommen.

Sollten Hinwelse auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fidchen wahrend
der Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verférbungen bzw. Gerlichen
oder Vorkommen von Abfillen, Fllssigkeiten u.d. (schédliche
Bodenverfirbungen) des Bodens auftreten, ist die Landrafin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zusté&ndige untere Abfallbehtrde
zu Informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteien Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtef. Sie unterliegen damit gleichzeitig der

Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Durch das Landesamt fir Katastrophenschutz, Munitionsbergungsdienst
{(MBD), wurde mitgeteilt, dass flir das Gelédnde keine Hinweise auf
magliche Kampimittel vorliegen. Derzeit besteht kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf. Dennoch wird ein Hinweis in der Begrlindung
berlicksichtigt, um auf die erforderliche Vorgehensweise bei Auffinden
von Kampfmitieln hinzuwsisen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in
fur den (MBD) als nicht kampfmittelbelasiet bekannten Bereich
Einzelfunde aufireten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Werden bsl Erdarbsiten
kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitteibaren
Umgebung sofort elnzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Meckienburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzishen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstétten
derartiger Mitiel erhélit, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet,
dies unverziiglich den &rilichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichiet, bei den
Angaben zur Bausielle auch Angaben zu vermutsten Kampfmitieln im

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar — 27. September 2010 16



Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanss der Gt_ameinde Mallentin

Bersich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und
BeraumungsmaRnahmen zu machen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBinahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine
volistdndige und geordnete Abfallenisorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstlcksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemafien
Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpfilichtet. Abfélle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassensn
Beférderer in einer Abfallbessitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfille dirfen geméaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden, Sle sind wieder zu verwertsn.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Schwerin,
gemal § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung,  Sanierungsplanung,  Sanierung  bazw.
Sicherung). Bei der Erfilliung disser Pflichten ist die planungsrechilich
zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende
Schutzbedlrfnis zu beachien, soweit dieses mit den Bodsnfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren isi. Flr jede MaBnahme, die
auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge
zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der Bauma®nahmen verhélinismé&Rig ist. Bel der
Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewshrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit enistehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafilr sorgen, dass dis
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fr den jeweiligen Standort zuléssigen Nutzungsmdglichkeiten
wieder hergestelt werden. Diese Hinweiss werden aligemeingliltig
dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handsit sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Festpunkie des amtlich geodétischen Grundlagennetzes des Landes

Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesamt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt
fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen hat in seiner
Stellungnahme mitgeteilt, das innerhalb des Anderungsbereiches keine

Festpunkte vorhanden sind.
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Teil 2 Pritfung der Umweltbelange

1.

Anlass und Aufgabensteliung

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufGgen. innerhalb des Umweltberichtes ist eine
Prufung der Umweltbelange durchzuflihren.

Die Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 4 Ist Anlass und maRgeblicher
Gegenstand der  Planungszisle der 1. Anderung  des
Flachennutzungsplanes. in die 1. Anderung werden zuséizlich nérdlich
angrenzende Fléchen sinbezogen.

Die Flachen des gesamten Anderungsbersiches sind Im
Flachennutzungsnuizungsplan bisher als Gemischie Baufléichen
dargestslit und werden kinftig als Wohnbaufléchen bzw. Aligemeinde

Wohngebietes dargesielli.

Die Flachen der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, die auBerhalb
des Geltungsbersiches der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 liegen
(der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 st in der
Ubersichtskarte umgrenzt dargestellt) sind Uberwiegend durch Wohnen
und teitweise durch nichtstérendes Gewerbe, das maximal auch in
Mischgebieten zuléssig wére, gepragt. Deshalb kann flr die derzeit
bestehenden und auch verbleibenden Nutzungen auBerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4, der auch
mit dieser 1. Anderung des Fi&chennutzungsplanes betrachtet wird,
dargestelit werden, dass sich keine Beeiniréchtigungen von zu
berticksichtigenden Umweltbelangen ergeben.

Fur die Flichen der 1. Anderung dss Flichennutzungsplanes, die
Bestandteil der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 sind, kann die
Darstellung zur Priifung der Umweltbelange analog der Darlegungen in
der Satzung Uber den Bsbauungsplan Nr. 4 erfolgen. Auch hier ergeben
sich keine Beeintrichtigungen von zu  berlcksichtigenden

Umweltbslangen.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin
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Mit der veranderten Darstellung sind keine Beeintrdchtigungen von zu
berticksichtigenden Umweltbelangen verbunden. Mit der Ausweisung als
Wohnbaufldche  bzw.  Allgemeinen  Wohngebieten sind  eher
Verbesserungen fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit
verbunden, da héhere Anforderungen an den Larmschutz bestehen.

Andere Belange sind auch auf der Ebene der 1. Anderung des
Fléchennutzungsplanes nicht zu beachten.

Die Prufung der Umweltbelange, die fur den Bereich der Satzung Ober
den Bebauungsplan Nr. 4, der Gegenstand der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist, gefuhrt wurde, wird nachfolgend dargestelit.
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Begriindung zur 1. Andsrung des Fléchennutzungsplanss der Gemeinde Mallentin

2,

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangsbiet flir die Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 4 befindet
sich innerhalb der Ortslage und umfasst den mittleren/zentraien Bereich
der Orislage Schmachthagen. Urspringlich waren in diesem Bereich
bauliche Anlagen der Landwirtschaft vorhanden. Unter Berlicksichtigung
des physischen und moralischen VerschleiRes sind diese Gebdude und
Anlagen fUr die Landwirtschaft und sonstige andere gewerbliche Zwecke
nicht mehr gesignet. Deshalb ist der Bereich stédiebaulich neu zu
ordnen. Damit wird der Verbrauch von bisher unbsbauten Fldchen
auBerhalb der Orislage vermieden. Innerhalb des gesamtheitlichen Orts-
und Gemeindekonzeptes wird der Entwicklung des Wohnens in diesem
Bereich nun Vorrang gegeben. Eine Verbindung der beiden bebauten
Orisbereiche von Schmachthagen soll durch eine Bebauung im
inneren/mittleren Ortsbereich unter Berlicksichtigung dorftypischer
Grinstrukiuren erfolgen. Die in Anspruch genommensen Fi#ichen waren
mit landwirtschaftlichen Anlagen und Stallen intensiv bebaut. Die Gbrigen
Freiflichen waren zu ca. 70% (berwiegend vegetationsfrei, wurden als
Lagerflachen oder befestigte und unbefestigte Verkehrsflichen genutzt.
inzwischen wurde die Versiegelung von Flachen zurlickgenommen.
Hochbauten wurden abgerissen.

Detaillierte Planungsziele enthdlt die Begrlndung unter Punkt 2.
JDarsteliung des Bestandes und der Planungsziele" sowie die
Begriindung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4.

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 4 mit einer FlachengréRe von etwa 3 ha sind Uberwiegend flr eine
Neubebauung vorgesehen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden weitere
rund 3,1 ha betrachtet, die im wesentlichen Bestandsfléchen betrachten.

Die nachfolgende Gegenliberstellung der ehemaligen und kinftigen
Flachennutzung fiir das Gebiet der Satzung Ober den Bebauungsplan
Nr. 4 untersirsicht, dass kinflig weniger Flachen vollversiegelt werden als
bisher. Aus diesem Grund wird die geplante Bebauung nicht als
ausgleichspflichtiger Eingriff gem& Naturschutzausflhrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpemmern (NatSchAG M-V) angesshen. Auf die
Erstellung siner Eingriffs-/ Ausgisichsbilanzisrung wird verzichtet.

shemalige Nutzung Planung

Vollversiegelung, 5400 m? *10.800 m?
CGebiude
Voll- und 18.000 m? 4,800 m?
teilversiegelte
Verkehreflachen,
vegetationslose

| Lagerfidchen

| gesamt 23400 m* 15.400 m?

*hei siner geplanten GRZ von 0,3 und einer zuléssigen Uberschreitung von 50 %

For tbrige Flachen, die bereits bebaut sind, erlibrigt sich eine Eingriffs-
und Ausgleichsbetrachtung.
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Begriindung zur 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin

3!

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweltbericht erfordert gemé&R Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB die Darstellung der fir den Bauleltplan relevanten Umweltziele
der Fachgesetze und Fachplane. Ubergeordnete Ziele der Schuizgiiter
werden u.a. bei der Ausweisung der Baufldchen beachtet, Ziele fir
Schutzgliter des Naiurhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu
berticksichtigenden Obergeordneten Planungen sind in der Begrlindung
unter Gliederungspunki 1.6 ,Bslange der Raumordnung und
Landesplanung® sowie in der Begrlindung zur Saizung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 ausfOhrlich darlegt. Auf eine Wiederholung wird
daher verzichtet.

Weiterhin sind nachfolgende Aussagen (bergeordneter Planungen/
Belange im Rahmen der Bestimmung umwelirelevanter Fakioren zu
beachten:

- Schutzgebiste gem&R NatSchAG M-V sind innerhalb des
Anderungsbereiches nicht vorhanden.

- Schutzobjekts (Heckengmgeméf& § 20 NatSchAG M-V sind im
nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches vorhanden. Diese sind
von der Anderung des Fléchennutzungsplanes nicht betroffen.

- Gabiste von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Union bazw. Vogelschuizgebiste fm Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind In der Umgebung
des Anderungsbereiches nicht ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Umweltaspekie/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil
der Bestandserfassung:
Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
- Menschliche Gesundhsit,
- Kulturgliter und sonstige Sachg(ter und
. Erhaltungszisle und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Geméll § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des weltsren zu

ber(icksichtigen:

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung
von Energie,

- Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhalfung bestméglicher Luftqualit&t und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umwelischutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollsi&ndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich.
Detaillierte Ermittiungen, Beschreibungen und Beweriungen erfolgen nur
bei den Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich
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Begrindung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin

srhsblich beeinflusst werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschrifien werden beriicksichtigt. Grundlage
fir die Bewertung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes bilden
nachfolgend genannte Unterlagen:

- Bégri]ndung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes,
- Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4,
- Briliche Bestandserfassungen.

Bei der Erfassung und Beweriung der zu srwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf die zu beriicksichtigenden Umwelibelange werden die
bestehenden anthropogenen Einflisse im Planungsraum und in der
ndheren Umgebung berlicksichiigt.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmafRstdben, die auf die
Bedeutung (Leistungsféhigkeif) und Empfindlichkeit der einzelnen
Schuizgliter far den Naturhaushalt am konkreten Planstandort singehen.
Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktusllen Zustand gemeint.

Die Bewertung richtet sich nach der Nattrlichkeii/ Unberthrtheit bzw. dem
Grad der Gestortheit oder Veréinderung am Schutzgut bezogen auf die
jewellige Funktion im Naturhaushalt,

Unter dem Begriif Empfindlichkeit sines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwdrtiy bestehendes Puffervermbgen gegeniiber
Eingriffen und Stérungen =zu verstehen, wodurch wiederum die
Leistungsfahigkeit beeinfiusst wird,

Die Vorbelastungen der jewsiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlcksichtigt Ebenso werden vorgesehens
MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes

einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Lsistungsfahigkeit und Empfindlichksit
der Schutzgliter gegentiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Beweriungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindiichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfdhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht
pauschal fir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich fhrer
Leistungsféhigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegentber Bseintréchtigungen oder Verénderungen vorgenommen

werden.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin

7. Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechilicher Belange ist
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNaiSchG,
Vorschrifien fir besonders geschiiizte und bsestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten verstoRen. Fiir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs.
5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrénkt wird.

Geman § 44 (5) BNatSchG gelien:

- Fur nach § 15 zul8ssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den
Vorschrifien des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelien die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maflgabe der Sétze 2 bis 5.
Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 82/43/EWG aufgefthrie
Tierarten, européische Vogsiarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechisverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflihr
sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die Skologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder
Ruhestdtten im riumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit wird.
Sowsit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen festgesetzi werden. Fir Standorte wild
lebender Pflanzen der In Anhang IV Buchstabe b der Richilinie 92/43/
EWG aufgefiinrten Arten gelien die Sétze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bel
Handlungsn zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

l s&mtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehérigen Anlagen sinschl. regslméRig aufiretende Zugvégel
n. Art. 4 Abs. 2 VRL,

I samiliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

I Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefithrien Arten.

(For die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes
fur Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des

Anhang IV zugrundegelegt).

Zu Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes wurde
das Potential des Plangebietes firr die relevanten Artengruppen und dabei
fir besonders geschiizte Arten unter Berlicksichtigung der &rilichen
Biotopausstattung gewertet.

Nur im sldlichen Bereich des Gebietes der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 und auf den bereiis bebauten Grundstlicken im
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Begrindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dor Gameinde Mallontin

Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungspianes sind
einige wenige Siedlungsgehdlze vorhanden. Hier kénnten héufige
Brutvogelarten des Siedlungsraumes vorkommen. Der Vorhabenstandort
befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes und ist anthropogen stark
tiberformt. Daher nimmt der Vorhabenstandort potentiell keine Bedeutung
fur  stérungsempfindliche Arten oder Arten mit spezielilen
Lebensraumanspriichen ein. Besonders geschitzie Pflanzenarten sind
am Vorhabenstandort ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Zuge der BaumaRnahmen ist ein Ausweichen der potentiell
vorkemmenden BrutvBgel von Fldchen im Geltungsbereich der Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 4 auf angrenzende Biotope mdglich; die sich
innerhalb oder auRerhalb des Anderungsbsreiches der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes befinden. Mit den geplanten GrGn- und
Freiflachen werden kinftig mehr Mdgiichkeiten ftr Brutvbgel als jetzt zur
Verfligung stehen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden somit voraussichilich
nicht tangiert.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgieich
des Eingriffes auf die Umwelt

Da die Bebauung nicht als Eingriff in Natur und Landschaft gewertet wird,
werden keine Festlegungen zu MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Eingriffen auf die Umwelt erforderiich. Es kommt zu einer
Wisdernutzung ehemals bebauter Fiichen. Die Bebauung flhrt zu einer
geringeren Versiegelung als sie urspriinglich vor Entsiegelung vorhanden
war. Unabhéngig von dieser Vorgehensweise werden
BegrinungsmaR®nahmen in Form von dffentlichen und privaten
Griinflidchen empfohlen. Fur Bepflanzungen sind im &ffentlichen Bereich
und zur Einfrledung von Grundstiicken zum o&ffentlichen Bereich hin
vorzugswelise heimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Die Herstellung der Zuleitung zur Vorflut (Gewaisser Nr. 7/10/B1) stellt
nach § 12 und § 13 Naturschuizausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
elnen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die unterirdische Leitung
auBerhalb des Stralenkdrpers im AuBenbereich verlegt werden soll. Die
Genehmigung wird im Rahmen der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr.4 bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung bei der unteren
Naturschutzbehfrde beantragt.

Sind bel der Herstellung der Zuleitung zur Vorflut nach §§ 18 und 19
NatSchAG M-V geschiiizte Gehdlzbesténde betroffen, sind
SchutzmaRnahmen entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®
festzulegen. Dies wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung

berlicksichtigt.
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10.

11.
1.1

11.2

Prognose bel Nichtdurchflihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umwelizustandes bei Nichtdurchflthrung der Planung zu prognostizieren.
Bel Nichidurchflhrung der Planung wiére davon auszugehen gewesen,
dass der bauliche Bestand erhalten bisibt und somit stirkere
Versisgelungsn verbletben und Besintrédchtigungen des
Landschafisbildes verblsiben.

Prognose anderer Planungsmbglichkelten

Da es sich um seinen ehemals bebauten- Bereich mit vorhandener
Bebauung handelt, bestshen anthropogene Vorbelastungen.
Alternativen wéren nur im freien Landschaftsraum zu suchen, was eine
Erh8hung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange bewirken wiirde.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die Schutzgliter Pflanzen, Tiers, Boden, Grundwasser und Luft liegen
keine konkretsn ¢rilichen Erfassungen vor. Die grundlegenden
naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Bsbauungsplanes
als ausreichend erachtet. In Auswertung dieser Standortfaktoren fur das
Plangebiet der Satzung Uber den Bsbauungsplan Nr. 4 und die im
Anderungsbereich enthaltenen Fléchen und der zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens wirden sich auch durch genauere
Erfassungen voraussichilich keine deutlich verdnderten Ergebnisse
prognostizieren lassen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gem&R § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des Bauleitplanes
eintreten, um insbesonders unvorhergesehene nachtellige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Ferner sind die Informationen der Behdrden,
insbesondere der Fachbshrden zu vorhandenen WMonitoring -
Instrumenten im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3
BauGB auf Eignung zu pritfen und ggf. zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommem sind
Auswirkungen unvorhergesshen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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11.3 Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriit, ob von der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der Fléchen der Satzung dber den
Bebauungsplan Nr. 4 und nérdiich angrenzende bereits bebaute Fléchen
beinhaltst, mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

Zzu erwarten sind.

Im . Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende
Aussagen getroffen werden:

Durch das Vorhaben finden zwar Bodenversiegelungen statt. Es werden
jedoch Fiéchen in Anspruch genommen, die ohne Absicht das Vorhaben
durchzufGihren weiterhin mit landwirtschaftlichen Aniagen und Geb&uden
und Flachenversiegelungen versehen gewesen wéren. Es wird ein
anthropogen vorgeprigter Raum genuizt, was dem Grundsaiz des
sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden entspricht.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind nicht zu erwarten.

Auch flir die im Bestand genutzien Flachen auRerhalb des Bereiches des
der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 sind erhebliche
Beeintréchtigungen der Umwelt nicht zu erwarten.

Somit kann im Ergebnis der Prifung der Umwelibelange festgestellt
werden, dass im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Mallentin keine erheblichen Umweltbelange zu erwarten

sind.
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Tell 3 Arbeitsvermerke
1. Arbelisvermerke

Die Begrindung zur 1. Anderung des Flichennuizungsplanes der
Gemeinds Malleniin bezieht sich ausschliefilich auf den Bereich in
Schmachthagen. Ubrige Inhalte des Planes und der Begrindung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mallentin besiehen welterhin fort.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Fléchennuizungsplanes der
Gemelnde Malientin wurde gebiligt auf der
Gemelindeveriretung am 27. September 2010

Mallentin dn G 7 JAN 201

ngger ({/ }’J

Bargermeisterin
der Gemeinde Mallentin

Auigestellt fiir die Gemeinde Mallentin
durch das:

Planungsbiirc Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strae 11
23936 Grevesmuihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 3881/7105~560
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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