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Flichennutzungsplan Neuaufstellung 2011, Gemeinde Ostseebad Binz

Begrundung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeine Planungsgrundsétze

Der am 24.10.2000 in Kraft getretene erste Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz
wurde in den letzten Jahren in zahlreichen Anderungsverfahren weiterentwickelt. Die bislang 24 lau-
fenden oder abgeschlossenen Anderungsverfahren betrafen sowohl gréfiere Bereiche wie die ver-
schiedenen Abschnitte von Prora oder den Golfplatz Binz, als auch einzelne kleinere Flachen. Die
bisherigen Anderungen kénnen jedoch nicht ohne eine zumindest redaktionelle Uberarbeitung in
einen Gesamtplan eingefligt werden, da

-

ginzelne, vorwiegend parallel zu Bebauungsplénen aufgestellte Anderungen angesichts ab-
weichender Malistdabe und Plangrundlagen einen unterschiedlichen Detaillierungsgrad auf-
weisen, ohne dass dies sachlich erforderlich gewesen wére,

durch Anderungen angesichts eines vorhabenbezogenen, rdumlich eng begrenzten Pla-
nungsumgriffs teilweise Darstellungen im Umfeld der Anderungsbereiche sinnlos geworden
sind und angepasst werden missen,

in einzelnen Anderungsbereichen Darstellungen etwa der Dine als Hochwasserschutzein-
richtung aufgenommen wurden, die im Ursprungsplan fehlten und zur Erlangung einer in
sich stimmigen Gesamtdarstellung flr das gesamte Gemeindegebiet nachgetragen werden
missen,

ohne Neuaufstellung zudem keine in sich schllssige Begrindung / Flachenbilanz erreicht
werden kann.

Im einzelnen umfassen die erfolgten Anderungen des bisherigen Flachennutzungsplans folgende
Bereiche:
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Anderung | Gegenstand Status

3. Anderung | Prora: Beherbergung am denkmalgeschitzten Forsthaus  BP 15 Rechtskraftig seit 28.05.2007
(S0 ersetzt durch 24. Anderung

4 Anderung | Binz: Flache fir Fremdenverkehr (SO) BP 9a Rechtskraftig seit 25.01.2005
5. Anderung |Binz: Schielanlage in der Granitz (SQ) BF 21 Rechtskraftig seit 25.01.2005
& Anderung |Binz: Wohnen bei der Schule {W) Rechtskraftig seit 28.06.2005

7.Anderung |Binz: Mahversorgungszentrum an der Proraer Chaussee  BP 10 Rechtskraftig seit 13.12.2005
(50)

8. Anderung |Binz: Fremdenverkehrseinrichtungen { Spielkasing an der  BP 7/8
Strandpromenade (S0}

Rechtskraftig seit 29.12.2005

Rechtskraftig seit 30.01.2007
Rechtskraftig seit 27.01.2009
Rechtskraftig seit 27.02.2007

9. Anderung | Binz: Mischnutzung an der Proraer Chaussee (M) BP 10a
10. Anderung | Prora: Block Il {S0) BP 14
11. .s‘i.ndemng Prara: Block V (Jugendzeltplatz / Jugendherberge (S0)) BF 18

13.Anderung | Binz: Parkplatz Granitzblick (P) BP 20 Rechtskraftig seit 04.07.2007

14. Anderung | Binz: Golfplatz BF 22 Rechtskraftig s=it 21.09.2010

15. Anderung | Prora: Wohnmaobilhafen (S0) BP 25 Rechtskraftig seit 27.01.2009

16.Anderung | Prora: Black |/ 1l (Wohnen in Prora) BP 13 Rechtskraftig seit 14.12.2010

17. Anderung BP 19 Rechtskraftig seit 05.08.2010

19. Anderung | Prora: bestehende Parkplatze und Gaststatte Riganer®  vBP 12-13 Rechtskraftig seit 14.12.2010
(S0) vBF g

22, Anderung | Prora: Parkplatze und bebawter Einzelflachen vBP 14-17,  Rechtskraftig seit 01.02.2011
{GE, Gemeinbedar), BP 28

23, Anderung | Altes Heizwerk (S0 Sport und Infrastruktur) BP 4 Rechtskraftig seit 01.02.2011

24. Anderung | Umweltbildungszentrum am Standort Forsthaus Prora vBPF 20 Rechtskraftig seit 07.02.2012

Die Neuaufstellung Ubernimmt im Wesentlichen die urspriinglichen bzw. in den bisherigen Anderun-
gen aktualisierten Flachendarstellungen. Die abweichenden Flachendarstellungen werden im Fal-
genden aufgelistet und in der Umweltprifung ausflhrlich / besonders behandelt.

Die bisherigen Ausweisungen bebauter Bereiche wurde entsprechend der in den leteten Jahren er-
folgten Entwicklung Gberprift und wie folgt angepasst:

- Gemeinbedarfseinrichtungen: Nach Aufgabe der Kindergarien- bzw. Spielplatzstandorte in
der Lottumstralle sowie am Klinderberg kénnen die bisherigen Gemeinbedarfsflachen flr
diese Bereiche entfallen.

- Wohnbaufldchen: Angesichts der starken touristischen Entwicklung entsprechen die Wohn-
bauflachendarstellungen insbesondere im Bereich Putbuser Stralle, Wylichstralie oder Klin-
derberg nicht mehr der Realitdt, da das Wohnen hier im Vergleich zu touristischen Nutzun-
gen nicht mehr Oberwiegt.

= Touristische Sondergebiete: Die bisherigen touristischen Sondergebiete im Ont Binz werden
- erweitert um bisherig Wohnbauflachen (s.0.) - mit einheitlicher Nutzungsartenfestlegung
als 50-Tourismus neu gefasst. Dabei wird auf den bisherigen Ausschluss des Wohnens zu-
gunsten einer Funktionsmischung verzichtet. Abgesetzt wird ein SO-Zentrum flr den zentra-
len Versorgungsbereich der Hauptstralie (einschliefllich Kurhaus) mit gesamtértlicher, zum
Teil auch regionaler Bedeutung.

Einige der bisherigen Anderung haben angesichts einer vorhabenbezogenen Perspektive die Rege-
lungsinhalte der parallel bearbeiteten Bebauungspldne weitgehend in den FNP zu (bertragen ge-
sucht. Dabei wurde der Charakter des FNP verzerrt, da dieser die Bodennutzung nur in ihren
Grundzigen darzustellen hat und daher nicht flachenscharf ist. Da dem FNP der Charakter eines
Zweckprogramms beikommt, entfaltet dessen zeichnerische Darstellungen einen (berschieltenden
Genauigkeitsgrad. Es liegt durchaus im Rahmen der méglichen Entwicklung eines Bebauungsplans
aus dem FNP, wenn dieser von den im FNP gezogenen Grenzen abweicht.
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In diesem Sinne wurden als malstabsbedingte Anpassungen ohne eigentlich inhaltliche Auswirkun-
gen vorgenommen:

Verzicht auf Darstellung innerer Gliederungen von Baugebieten, z.B. durch Einbeziehung
untergeordneter Strallen oder nicht funktional bedingter, fir eine eigenstandige Nutzung zu
schmaler Grinstreifen in die jeweiligen Baugebiete,

Verzicht auf ergdnzende Darstellungen wie z.B. die Festsetzung von Bereichen fir Gemein-
schaftseinrichtungen.

Im Zuge der Neuaufstellung werden zudem nachrichtliche Ubernahmen vereinheitlicht und korri-
giert. Dabei werden einheitliche Grundsatze bei Uberlagernden Inhalten angewandt:

-

-

aktuelle Darstellung des 150 m Kisten- und Gewéasserschutzstreifens nach NatSchAG,

durchgehende Ausweisung von Strand und Dine als Fldchen flr den Hochwasserschutz,
sowie des Strandes Uberlagernd als Grinflache ,Bade- und Sport-Strand” sowie der Dine
als Biotop; die hisher dargestellite Mallnahmefldche kann angesichts der bereits vielfaltigen
Schutzvorgaben entfallen.

in Waldflachen, die zumeist bereits fldchig durch entsprechende Schutzgebietsausweisung
Uberlagert werden (NSG, LSG, Biospharenreservat), wird auf die zusatzliche Darstellung
von Biotopen oder Geotopen verzichtet.

1.2) Bestandsaufnahme

1.2.1) Geschichtliche Entwicklung

1318

1726
1730

1835
1836

Erste Erwahnung des Ortsnamen Byntze in einer Steuererhebung der Grafschaft
Streu Siedlungskern waren die mittlere Bahnhofstrale und Rabenstralle. Neben
BINZ existierten die Einzelgehéfte Granitz-Hof und Aalbeck. Kirchdorf und Zentrum
des Kirchspiels war Zierkow.

Bau des griflichen Jagdhauses an der Stelle des heutigen Kreisschulheimes
Errichtung des Aussichtsturmes auf dem Tempelberg an der Stelle des heutigen
Jagdschlosses, abgebrochen 1810 um 1830 Gaste des Firsten zu Putbus baden an
der Mindung der Aalbeck

Errichtung einer einklassigen Schule

Beginn der Errichtung des Jagdschlosses

um 1850 Bauern konnten vom Firsten zu Putbus gepachtetes Land kaufen
ab 1860 Vereinzelte Badegéste zu Gast im Dorfkrug

1870 80 Badegéiste besuchen BINZ. Die erste Verbindungsstralie zwischen Dorf und
Strand (Putbuser Stralie) wird angelegt. In Strandnihe wird durch Wilhelm Kliinder
das erste Hotel (Strandhotel) errichtet.

1684 BINZ wird offiziell Badeort.

1888 Griundung der Aktiengesellschaft ,Ostseebad Binz"

1892 BINZ wird selbstandige Landgemeinde

1893 Bau des ersten Kurhauses und des Kaiserhofes

1895 Bau der Kleinbahnstrecke Putbus — Binz, Anlage der Strandpromenade

1897 Bau des Gemeindehauses und des Warmbades, Griindung der Freiwilligen Feuer-
wehr

1898 Bau der ersten Post (Haus Kliesow)

1901 Konkurs der Aktiengesellschaft ,Ostseebad Binz"

1902 Bau der 600 m langen Seebricke

1903 BINZ erhdlt eine Kanalisation und eine zentrale Trinkwasserversorgung

1904 BINZ erhdlt ein Elektrizitidtswerk

1905 Zerstérung der Seebriicke durch Orkan in der Neujahrsnacht

1906 villige Zerstérung des Kurhauses durch Brand
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1908
1909
1911
1912
1913

1922
1928
um 1932
1937
1938
1939
1942
1945
1950
1952
1955
1956

1958
1960
1961
1965
1972
1979

1980
1981
1982
1983
1983-84
1985-86
1990
1992-93

1993
1994

Aufbau des neuen Kurhauses und Errichtung eines Familienbades

BINZ erhilt einen eigenen Friedhof

Grundsteinlegung fur den Bau der Kirche

Brickenunglick - durch den Einbruch der Seebriicke 14 Todesopfer

Strand und Promenade gehen durch Kauf in Gemeindeeigentum tber, Einweihung
der Kirche

Abbruch des Herrenbades

Inbetriebnahme des Postgebdudes in der Zeppelinstralie

Abbruch des Familienbades

Beginn der Arbeiten am ,KdF -Seebad Prora®

Bau des Bahnhofsgebdudes der Grofibahn

Eréffnung der Bahnlinie Lietzow- Binz

Zerstdrung der Landungsbriicke durch Eis

Belegung der Pensionen mit Flichtlingen

BINZ wird Bad der Wismut-AG

Bahnstrecke Binz-Lietzow nach Demontage wieder in Betrieb

Bau des Landambulatoriums, Bau der NVA-Wohnviertel am Grofbahnhof

Kurhaus wird Erholungsheim der NVA, der FDGEB Obemimmt das erste Ferienheim
(Seeschlof3)

Griindung der PGH ,Farbe und Glas® und der PGH _Einheit des Elektrohandwerkes®
Griindung der PGH ,Bau*

Reisebiiro Obermnimmt das Kurhaus

Fertigstellung der Urlauberbungalowsiediung

Bau des ,Haus Stubnitz”® und der Hauser ,Arkona® und ,Rigen”

Bau des Hauses Ostseeblick {(Pomorze), Einweihung der ,Herbert Warnke-Ober-
schule”

Bau des Hauses Ostseeperle (Wolin) und des Gaststattenkomplexes ,Ostseegast-
statte” (Szczecin)

Griundung der kommunalen Gebidudewirtschaft, Grundsteinlegung fir das Heizwerk
Fertigstellung von Haus ,Jurmala®, Eréffnung der Kaufhalle Binz-\WWest

Eréffnung des Gaststattenkomplexes ,Riga®, Fertigstellung und Bezug des neuen
Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr in der Margaretenstralie

Wohnungen in Binz-\West werden gebaut und bezogen

Heizhaus an der Gartnerei wird zur Sporthalle umgebaut

Der FDGB-Feriendienst wird in die FEDI GmbH umgewandelt, Verkauf und Verpach-
tung ehemaliger FDGB-Heime, viele bleiben ungenutzt

Bau neuer Sozialwohnungen in der Ringstrafie, Sanierung der Wylichstralle und der
Bahnhofstralte, Bau von Eigentumswohnungen und Geschaften in der Diinenstrale,
Verldngerung und Sanierung der Strandpromenade

das Alten- und Pflegeheim des DREK wird seiner Bestimmung (bergeben.
Erschliefftung der Thermalguelle an der nérdlichen Dinenstralie

1.2.2) Bevilkerungsentwicklung

Die Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde ist durch eine rlcklaufige Einwohnerzahl gekennzeich-
net, wobei sich der starke Riickgang am Ende der 90er Jahre in den letzten Jahren deutlich abge-
schwécht hat. Seit dem Jahr 2000 betrug der Bevélkerungsrickgang insgesamt nur noch 2,6%.

Bevilkerung Wanderungssaldo
e insgesamt  ménnlich weiblich  Zuziige Fortziige
2010 5407 2615 2792 3594 444
2009 5483 2655 2828 409 348
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2008 54635 2837 2828 455 44

2007 5481 2626 2853 430 346
2006 5430 2618 2814 423 414
2005 5451 2645 28086 3587 400
2004 5528 2702 2824 403 414
2003 5564 2710 2854 349 361
2002 5585 2724 2871 464 385
2001 5548 2608 2830 380 371
2000 5552 2711 2841 374 368
1988 5573 2728 2845 346 354
1998 56149 2728 2891 221 452
1987 5882 2874 3003

1986 6013 28925 3088

1985 6169 2857 3212

1984 6407 3078 3331

Die rickldufige Bevélkerungsentwicklung der letzten Jahre ist nicht zuletzt durch eine leicht negati-
ve natirliche Bevidlkerungsentwicklung (Lebendgeborene / Gestorbene) sowie vor allem eine nega-
tive Wanderungshilanz begrindet. Von der Abwanderung besonders betroffen ist in langfristiger Be-
trachtung die Altersgruppe der 18 his 25 Jahrigen (Aushildungs- und Arbeitsplatzwanderung), wah-
rend insbesonders bei den Uber 50 Jahrigen ein stabiles Wanderungsplus besteht.

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am

Arbeitsort Wohnort
darunter darunter

YA insge-  Einpendier/Ein- insqesamt Auspendler/Aus- Pendiersaldo

samt pendlerinnen liber pendlerinnen ber

Gemeindegrenzen Gemeindegrenzen
2010 3309 1995 2077 763 1232
2009 3332 2035 2089 792 1243
2008 3303 2055 2030 782 1273
2007 3220 2007 1969 756 1251
2006 3083 1950 1861 728 1222
2005 3285 2105 19689 789 1316
2004 3416 2173 2034 7 1382
2003 3631 2398 2018 785 1613
2002 3634 2407 2007 780 1627
2001 3212 2085 1964 B37 1243
2000 3496 2329 2054 Ba7 1442
1999 3322 2157 2076 g1 1246
1998 3514 2251 2151 B888 1363

Die negative Bevdlkerungsentwicklung ist vor dem Hintergrund der nahezu konstant guten Beschaf-
tigungssituation im Ostseebad Binz nicht gerechifertigt. Angesichts eines Pendlersaldos von 1.232
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten {entspricht 58% der Gesamtzahl der in Binz lebenden so-
zialversicherungspflichtiy Beschaftigten) besteht groltes Potenzial fir Zuzug, was aber bereits am
Mangel an preiswertem Wohnraum scheitert.

Dieser Mangel schiagt sich in der Statistik nicht nieder, da unter dem Begriff Wohnungen® auch
touristisch genutzte Wohnungen erfasst werden. Darauf deutet nicht zuletzt die Gberproportionale
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Zunahme kleinerer Wohnungen sowie die insgesamt geringe Belegung der Wohnungen hin (bei ei-
ner flr den l&ndlichen Raum zu erwartenden Haushaltsgrélie von rund 2,1 Personen pro Haushalt).
29% aller Wohnungen sind kleine 1- oder 2-Zimmerwohnungen.

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiuden
davon mit ... Raum/Riumen

Jahr insge- 7 = ;
swm 123 4 5 6 ode UelMcw Hnetie
2010 4215 200 1030 1166 988 534 228 69 475 1.3
2009 4137 172 1001 1165 976 533 222 Ga 45,2 1,3
2008 4150 172 1000 1170 979 s40 221 Ga 48,5 1,3
2007 4066 183 9688 1141 970 536 222 als] 45,3 1,3
2006 4046 181 962 1139 569 532 220 63 45 4 1.3
2005 3995 161 949 1075 860 566 221 63 447 1.4
2004 3846 181 875 1020 852 659 217 62 42 4 1.4
2003 3810 181 862 1002 951 556 218 G2 41,7 1.5
2002 3725 143 840 963 943 549 216 G2 40,5 1.5

1.2.2) Tourismusentwickliung

Der Tourismus ist der mit Abstand wichtigste Wirtschaftszweig im Ostseebad Binz ist der Touris-
mus. Die Ubernachtungskapazitat im Ort liegt nach Erkenntnissen der Binzer Kurverwaltung derzeit
bei rund 14.500 Betten, davon rund 12.000 Betten in gewerblichen Einrichtungen ohne Camping-
platze.

Beherbergungen einschliellich Camping laut amtl. Statistik M-V

Jahr Gedffnete Beher- Angebotene  Gisteliber- Gistean- Auslas-

bergungsbetriebe Gistebetten nachtungen kiinfte tung
2010 120 13280 1775557 347163 I7T%
2009 115 13472 1833470 356866 37,00%

Gediffnete Beher- Angebotene Gisteiiber- Géstean- Auslas-

bergungsbetriebe Géstebetten nachiungen kiinfte tung
2008 113 11848 1851132 341485
2007 17 12009 1817693 335783
2008 114 11884 1658985 312847
2005 113 12234 1688184 314637
2004 113 12280 1797639 325110
2003 114 12136 1875275 320418
2002 113 12246 1780914 306614
2001 108 11835 1651849 275237
2000 102 11728 1585799 263478

Anders als in vielen Urlaubsorten ist der Tourismus in Binz wgiterhin stark von der klassischen Ho-
tellerie (Hotels, Pensionen) gepragt. die knapp die Halfte der Ubernachtungen auf sich vereinen.
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Abbildung 1. Anteil Beherbergungssegmente (Kurverwalfung Binz)

Wahrend die amtliche Statistik seit Jahren nahezu konstante Beherbergungskapazititen verzeich-
net, wird die tatsachliche Entwicklung nur in den Zahlen der Binzer Kurverwaltung erkennbar, die
auch private Vermieter einbezieht. Demnach haben die Beherbergungskapazitéten seit 2005 um
knapp 15% zugenommen (von 12.661 auf 14.519), wobei dieser Zuwachs jedoch zum Teil durch
eine neue statistische Berechnungsgrundlage far Campingplatzstandplatze Oberzeichnet wird, so
dass realistischer Weise eher von einem Plus in Héhe von rund 13% auszugehen ist. Dabei wuch-
sen die Beherbergungskapazitaten der Hotellerie um knapp 12% (von 4857 auf 5.430), die der Pri-
vatvermieter jedoch um gut 49% (von 1.028 auf 1.533), wahrend die Zahl der Appartements mit ei-
nem Zuwachs von knapp 5% nahezu stabil blieb (von 5.500 auf 5.767).

Da gerade Privatvermieter sowie Campingplatze traditionell schlechte Belegungszahlen errsichen,
wirkt sich die Verschiebung zwischen den Beherbergungsarten negativ auf die Auslastung aus. Bei
einer von der Binzer Kurverwaltung ermittelten Gesamtauslastung von 46, 1% der jeweils angebote-

nen Betten liegt die Auslastung der Hotels bei 55,8/%, der Appartements bei 42 8% sowie der Pri-
vatvermieter bei 21 1%.

1.3) Natur und Landschaft

1.3.1) Naturrdumliche Situation und Lage

Zwischen den Moranenhéhen der rlgenschen Halbinsel Granitz und dem Naturschutzgehiet
2Cchmale Heide" liegt an der Prorer Wiek die Gemeinde Ostsecbad Binz. Der Kurort ist das gréfiite

Seebad auf der Ostseeinsel Rigen. Das Ostseebad Binz gehént zu den meistbesuchten Badeorten
der mecklenburgisch-pommerschen Kiste.

Pragende naturrdumliche Elemente im Gemeindegebiet sind unter anderem der lange Sandstrand
an der Ostsee, die Steilklste, die ausgedehnten Buchenwalder der Granitz sowie die Schmale Hei-

de mit ihrer einmaligen Yegetation und der an das Gemeindegebiet grenzende Schmachter See mit
dem ihn umgebendan Schilfglrtel und den angrenzenden Bruchwaldern.

1.3.2) Geologie

Gemal: der Aussagen des geoclogischen Landesamtes Mecklenburg-Vorpommern liegen flr den
Bereich Binz folgende Bedingungen vor:
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Die Flachen der bebauten Ortslagen befinden sich dberwiegend auf Sandbdden. Im sidlichen Be-
reich der Ortslage Binz setzt sich der Baugrund z.T. aus Geschiebemergelbdden zusammen, die
von einer geringmachtigen Hochflichensanddecke Uberlagert werden. Die ndrdlich von Binz, ent-
lang der Prorer Wiek verbreiteten Dinensande sind wegen ihrer Gleichkérnigkeit setzungsgefahrdet
und im Anschnitt verlagerungsempfindlich.

Mach der Hydrologischen Karte der Grundwassergefdhrdung ist im Planungsraum Uberwiegend ein
oberer ungeschitzter Grundwasserleiter verbreitet, der z.T. auch mit dem nachstfolgend tiefer gele-
genen Grundwasserleiter hydraulisch verbunden ist. Der Grundwasserflurabstand betrdgt von <2 m
bis stellenweise 10 m. Nur im Westen und Slden des Untersuchungsraumes ist der obere Grund-
wasserleiter vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. Hier flieldt ungespanntes
Grundwasser unter geologisch gestérten Deckschichten bei einem Flurabstand von =10 m. Die
Grundwasserflielirichtung orientiert sich Oberwiegend zur Ostsee und in Teilbereichen zum
Schmachter See.

1.3.3) Oberflichengewdssern

Im Plangebiet der Gemeinde Binz befinden sich mehrere Gewésser |l Ordnung (Graben 06/01,
06/02, 06/03 (teilweise), 06/04 0605, 06/06, 06/07 und £ 118). Die Unterhaltung dieser Gewdsser
obliegt dem Wasser- und Bodenverband "Rigen”, der in diesem Verfahren beteiligt werden muss.

Bei dem Graben Z 118 handelt sich um die: Ahlbeck, die einzige Verbindung zwischen dem
Schmachter See und der Ostsee darstellt und der natlrlichen Wasserstandsregulierung der
Schmachter See dient. Die Ahlbeck verlduft als verrohter Graben im Straltenbereich der Schmach-
ter See Stralle und weiter parallel zur Putbuser Stralte. Die Ahlbeck darf nicht (berbaut werden.

Der Schmachter See gehént ebenfalls zu den Gewassern Il Ordnung.

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisier-
barer Zeitrdume einen .guten Zustand” der Gewdasser herzustellen. Gemal dieser Richtlinie und
den in der Folge erlassenan Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis zum 22.12.20029 Malinahmenprogram-
me zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele der EG-WRREL aufzustellen. Die in den Malinahmen-
programmen aufgefihrten Malknahmen sind nach § 130a (8) Landeswassergesetz (LWaG) M-\ bis
2012 zu realisieren.

Im Rahmen der Umsetzung der EG-WRRL erfolgte in Mecklenburg-\Vorpommern in federfihrender
Zustandigkeit der Staatlichen Amter fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU, bis 07/2010 Staatliche
Amter fir Umwelt und Natur) von 2005 bis 2009 die Erarbeitung von Bewirtschaftungsvorplanungen
(BVP) als Vorarbeiten zum Aufstellen der Bewirtschaftungspldne und Malinahmenprogramme. Dar-
in werden Malnahmen zur Erreichung des .quten Zustandes" an EG-WRRL-berichtspflichtigen
Flielgewdssern ausgewiesen.

Gemal der Bewirtschaftungsvorplanung Rigen ist zu berlicksichtigen, dass flr den Wasserkérper
RUEG-1800 (Schmachter See) im Gebiet der Gemeinde Binz die Ziele der EG-Wasserrahmenricht-
linie umzusetzen sind. Mit Abschluss der Sanierung 2006 (Entschlammung) wurden die Vorausset-
zungen flr einen guten dkologischen Zustand erreicht.

Als Defizit wird in der Bewirtschaftungsvorplanung Rigen darlber hinaus bezlglich der hydromor-
phologischen Qualitdtskomponente auf die Verrohrung des Auslaufgrabens des Schmachter Sees
(Graben Z 118) hingewiesen. Maltnahmen sind dazu fir den derzeitigen Bewirtschaftungszeitraum
nicht ausgewiesen, kénnten sich jedoch bei einer Fortschreibung der Bewirtschaftungsvorplanung
ergeben.

1.3.4) Schutzgehiete und -objekte im Sinne des Natur- und Umweltschutzrechits

sebi . ticher B

= Das FFH-Gebiet DE 1547-303 "Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler
Heide" ragt im Nordwesten in das Gemeindegebiet hinein und umfasst die Uferbergiche des
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utzgebiete {braun) (Mww. umweltkarten mv-regierung.de)

Kleinen Jasmunder Boddens sowie der angrenzenden Waldflachen in der schmalen Heide.
- Diese Flachen sind mit teilweise anderer Abgrenzung auch Bestandteil des EU-Vogelschutz-
gebiets DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen”.

- Sudlich der Bebauung der Putbuser Stralte sowie dstlich des Klinderbergs grenzt das ELU-
Vogelschutzgebiets DE 1647-401 .Granitz" an den Siedlungsbereich des Ostseebads.
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Abbﬂdung NSG {rof) und LSG (griin) fwww, umweltkarien, v—gfemng.de}

- Diese Flachen sind bei insgesamt im Detail anderer Abgrenzung Uberlagernd auch als FFH-
Gebiet DE 1647-303 Granitz" festgesetzt.

Siosph Stdost-Ri

Naturschutzgebiete und ein Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung wurden mit Verord-
nung vom 12.09.1990 unter der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Stdost-Rigen zusam-
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mengefasst. Die Fldchen des Biospharenreservates werden in der 0.g. Verordnung wie folgt be-
schrieben; .Das Biospharenreservat umfasst die von den jlingsten Gletschervorstélien der Weich-
selkaltzeit und holozdner Kistendynamik geformte Jungmordnen- und Kistenlandschaft von Sid-
ost-Rigen mit Ménchgut, der Granitz, der Umgebung von Putbus und dem Rugischen Bodden ein-
schlietlich der Insel Vilm. Mit Endmaordnenhigeln, Grundmoranenplatten, Haken, Nehrungen, ver-
moorten Niederungen, Boddengewdsser, Inseln, Halbinseln und Kistenvorspriingen in enger
Durchdringung von Land und Meer, mit reich differenzierter naturnaher und anthropogener Vegeta-
tion sowie artenreicher Pflanzen- und Tierwelt weist das Gehiet auf engstem Raum eine aulieror-
dentliche Formenvielfalt von Natur und Landschaft auf. Es ist seit der mittleren Steinzeit von Men-
schen bewohnt; Grobsteingraber, Higelgrdber, Burgwalle, Kirchen und Siedlungen, historische
Bauwerke, Parks, Alleen, Feldgehdlze und Einzelbdume pragen das Bild dieser alten Kulturland-
schaft ®

Maturschutzgebiete
= Das NSG Granitz" grenzt sidlich der Putbuser Stralte sowie dstlich des Klinderbergs direkt
an den Siedlungsbereich des Ostseebades an. Zweck der Unterschutzstellung wvom
12.09.1990 ist die Sicherung der natirlichen Entwicklung eines kistennahen Altwald-Stand-
ortes mit Buchenwaldern, nahrstoffarmen Mooren und Moranenkliffs.

«  Das NSG Steinfelder in der Schmalen Heide"
- Westlich der Ortslage Binz liegt das NSG ,Schmachter See mit Fangerien®.

Das Gemeindegebiet umfasst gridfere Flachen des geplanten NSG Kleiner Jasmunder Bodden®
Derzeit ist noch keine einstweilige Sicherstellung erfolgt, so dass die Erwdhnung nur einen informa-
tiven Charakter tragt.

! el :
Grolie Bereiche des Gemeindegebiets sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Osfriigen.
Das Landschaftsschutzgebiet Ostrigen wurde mit Beschluss des Rates des Berzirkes Rostock vom
04.02.1966 gemal: § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Na-
turschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich
dber eine Flache von ca. 47.500 ha und umfasst die Flache zwischen der dstlichen Ostseekiiste
und einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Rigen — Wreecher See, d.h. die dstliche Halfte der Insel
Rigen. Im Zuge verschiedener Anderungen der Verordnung Uber das LSG ,Ostriigen® wurden die
Siedlungsbereiche des Ortsteils Prora aus dem LSG herausgenommen.

Kiisten- und Gews E i h § 29 NatSchAG M-V
Angesichts der Lage zwischen Ostsee und Kleinem Jasmunder Bodden (bzw. Schmachter See) un-

terliegen Teile des Gemeindegebiets dem Bauverbot des 150 m Kisten- und Gewa&sserschutzstrei-
fen nach § 29 NatSchAG M-V,

Biotope und Geotope nach § 20 NatSchAG M-V

Grolie Bereiche der ausgewiesenen Schutzgebiete, aber darliber hinausgehend auch die Uferberei-
che von Ostsee (insh. Dinen und Dinenwaldbersiche sowie Blockstrand mit KIiff im Bereich der
Granitz), Bodden (Verlandungsbersich mit Schilfglrtel) und Schmachter See sowie zahlreiche klei-
nere Flachen stellen geschitzte Biotope nach Landesrecht dar.

Micht zuletzt zahlreiche der jetzigen oder friheren Uferbereiche unterliegen als Dine oder Kliff er-
ganzend auch dem gesetzlichen Geotopschutz.

Afleen nach § 19 NatSchAG M-V

Insbesondere innerhalb des alten Ortes befinden sich zahlreiche Alleen bzw. Baumreihen, die gem.
& 18 NatSchAG M-V geschitzt sind: z.B. Jasmunder Stralte / Proraer Chaussee, Hauptstralie,
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Abbildung 4: Biotope u eofope (www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Heinrich Heine-Stralte / Schillerstralle, Margaretenstralte, Elisenstralte, Wylichstralle, Putbuser
Stralle, Danenstralle, Paulstrafte und Wandastralle.

Der Baumbestand der Paulstralte sowie der Wandastralle weist den Charakter einer Allee auf und
fallt aufgrund der Stralenldnge von jeweils unter 100m unter den gesetzlichen Schutz des Baum-
schutzkompensationserlasses.

Aufgrund der Bedeutung der Strallenbaume fur das homogene, charakteristische Ortsbild des alten
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Binz sind die Alleen unbedingt zu erhalten.

Trinkwasserschutzgebigte

Im Gemeindegebhiet befinden sich TWSG der Wasserfassung (WF) Binz und ein Teil des TWSG
Sellin.

Das TWSG Binz wurde mit dem Kreistagsbeschluss 99-19/74 vom 13.03.74 und das TWSG Sellin
mit dem Kreistagsbeschluss 66-15/77 vom 31.03.1977 festgelegt. Dieser Schutzstatus hat gemaf
& 136 LWaG weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festge-
legten Schutzanordnungen (Verbote und Beschrankungen von Nutzungen).

In den ausgewiesenen TWSG soll Uberwiegend die forstwirtschaftliche Mutzung erfolgen. Dabei
darfen in den TWSZ Waldrodungen nicht vorgenommen werden.

1.3.2) Denkmalschulz
Baudenkmale

Die Denkmalliste weist im Plangebiet zahlreiche Baudenkmale aus. Dies sind vor allem zahlreiche
der grinderzeitlichen Pensions- oder Villengebdude im Baderstil sowie das Ensemble der Bauten
des ehemaligen KdF-Bades Prora aus den 30er Jahren. Mit dem prominenten Jagdschloss Granitz
sowie dem weniger prominenten Forsthaus Prora bestehen zudem zwei wichtige Baudenkmale, die
an die urspringliche Zugehdrigkeit zum Flrstentum Putbus erinnern.

Ende 2011 wurde die Offiziersschule Otto Winzer in Prora als Zeugnis der DDR-Geschichte in die
Denkmalliste aufgenommen.

Denkmailbersich H ! n Tl il r Str £ Bahnh T

Mit Bekanntmachung vom 10.06.2002 ist die Verordnung lber den Denkmalberzich Hauptstralie /
Strandpromenade [ Puthuser Stralte / Bahnhofstralle im Ostseebad Binz in Kraft getreten. Die
Denkmalverardnung erstreckt sich auf den Bereich Hauptstralie 1-25, Strandpromenade 1-49, Put-
buser Stralte 1-30, Bahnhofstralle 3-30. Ziel der Unterschutzstellung ist die Erhaltung des stadte-
baulichen Grundrisses und des Erscheinungsbildes seiner baulichen Anlagen und Strukturen, die
durch ihre historische Substanz gepragt werden. Die Flache, das Stralensystem, die Platzraume
und die Baufluchten sowie die Silhouette, die Malistdblichkeit der Bebauung, die stadtrdumlichen
Bezlge und die Frei- und Verkehrsflachen sind gemal der detaillierten Ausflhrungen in der Verord-
nung zu erhalten.

Ehemaliges KdF-Bad Prora

Die Liegenschaft Prora wird in der Denkmalliste des Landkreises Rigen gemal §2 Abs.2 DSchi
M-V als Baudenkmal geflhrt. Entsprechend der Denkmalliste sind neben den Gebduden auch alle
Freiflachen unter Denkmalschutz gestellt, die sich im Gelande wie folgt orten lassen:

- westliche Grenze: Landesstralie L2989

- tistliche Grenze: Mittlerer Ostseewasserstand, inkl. der sog. Kaimauern
- sidliche Grenze: Gault/Kriger Hochwert 80 33 000

- nérdliche Grenze: Gauly/Kriger Hochwert 60 38 000

Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt, die in der Planzeichnung vermerkt
werden.

Die Farbe Rot (bzw. das Planzeichen BD1) kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ih-

rer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénde-
rung - auch der Umgebung - gemani § 7 (3) DSchG M-V [vgl. auch & 7(1) Nr. 2 DSchG M-VJ nicht
zugestimmt werden kann.
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Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § ¥ DSchG M-V gensehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6
(5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteillenden Genshmigungen sind an die Einhaltung dieser Be-
dingungen gebunden.

1.4) Technische Infrastruktur

1.4.1) Verkehrliche Anbindung

1.4.1.1) Straenanbindung

Das Ostseebad Binz wird sidlich von der (berregionalen Achse der Bundesstralle 196 tangiert, die
von Bergen nach Géhren verlduft. Hiervon zweigt die Landesstralle Nr.29 ab, die die Ortslagen Binz
und Prora erschlie3t. und weiter in Richtung Sassnitz verlauft. Nérdlich der Ortslage Prora ist die
L 29 an die L 293 angebunden, die westlich verlauft und in Karow in die B 196 mindet. Die B 196
trifft in Bergen auf die B 96/105, die als Gberregionale Verbindung Gber Stralsund nach Berlin bzw.
nach Rostock fiihren.

Die Erlaubnis des Stralienbauamtes ist erforderlich, wenn Zufahrten und Zugange zu Landesstra-
Gen aullerhalb der zur Erschlieltung der anliegenden Grundsticke geschaffen oder gedndert wer-
den sollen (FStrG § 8 (1) sowie StrWG-MV § 22 (1)). Hinsichtlich der Genehmigungen zu wesentli-
chen Anderungen von baulichen Anlagen an den Landesstralen in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom adulleren Rand der befestigten, fir den Kfz-\Verkehr bestimmten Fahrbahn, ist der
§ 32 (Anbaubeschrénkungen) des StrWwG-MY zu beachten.

1.4.1.2) Schienenanbindung

Die Eisenbahnstrecke 6776 Listzow (Rigen) - Binz der DB AG durchguert die Ortsteile Prora und
Binz. Es besteht Anschluss an der InterCity-Netz sowie die Regionalbahn der DB AG.

Zudem sichert auch die Kleinbahn ,Rasender Roland” (RUBE), als sine der wenigen noch erhalte-
nen Schmalspurbahnen in Deutschland die Schienenanbindung des Ostseebades Binz, da sie
ebenso wie die Deutsche Bahn AG ein nach AEG genehmigtes Eisenbahnverkehrs- und Infrastruk-
turunternehmen ist. Die Strecke Putbus - Géhren (Rigen) der RUBB durchquert das Ostsesbad
Binz und schlieftt in Putbus an die Strecke Bergen auf Rigen - Lauterbach Mole der DB AG an.

1.4.1.3) OPNV

Das Ostseebad Binz ist Ubertrtlich an die regionalen Linien des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angeschlossen.

Seeseitig sind das Ostseebad Binz und Prora (ber den Fahrhafen Mukran sowie (ber die See-
briicke in Binz erschlossen.

1.4.2) Innerértliche Erschliefung
Das innerdriliche Stralkennetz wurde in den letzten Jahren weitgehend erneuert.

YVor allem in den Sommermonaten ist durch den Fremdenverkehr das Verkehrsaufkommen in der
Ortslage Binz sehr hoch und fihrt dadurch zeitweise zu schwierigen Verhdltnissen. Um die Belas-
tung durch unnétigen Parksuchverkehr zu reduzieren, wurde auf der Grundlage eines Verkehrskon-
zepts in den letzten Jahren gezielt Auffangparkplitze an den Zufahrten angelegt.

Die Trinkwasserversorgung des gesamten Gemeindegebietes obliegt gemal § 43 LWaG dem
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Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (Zweckverband).

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt dem Zweckverband anstelle der Gemeinde Binz gemal: §
40 Abs. 1 und 4 LWaG und wird von ihm wahrgenommen. Die Schmutzwasserentsorgung der Ge-
meinde Ostseebad Binz erfolgt Gber die Kldranlage Bergen. Bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen muss fir die beplanten Gebiete auf die zentrale bzw. dffentliche Abwasserbeseitigung orientiert
werden. Die Gewerbegebiete missen ebenso wie Sondergebiete an die dffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden.

Fir die Gemeinde Ostsecbad Binz existiert ein Niederschlagswasserkonzept. Im Zuge von Stralten-
baumalinahmen wird auch weiterhin das Regenwasserkanalisationssystem ausgebaut. Neben dem
dffentlichen Anschluss sind flr neu zu planende Gebiete auch alternative Lésungen flr die Nieder-
schlagswasserbeseitigung (z.B. Versickerung) zu prifen.

Léschwasser kann in Héhe von maximal 48 m3/h (in einigen Bereichen 96 m3/h) Ober die Hydran-
ten der entsprechend dimensionieten Hauptversorgungsleitungen bereitgestellt werden. Diesbe-
zlglich sind gesonderte standontbezogene Stellungnahmen erforderlich. Bei héherem Léschwasser-
bedarf bzw. bei Objekten mit grélierer Entfernung zu geeigneten Hydranten sind zusatzliche Mali-
nahmen vorzusehen.

Im Gemeinde befinden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind in allen Verkehrswegen geesignete und ausreichendes
Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

1.4.3) Touristisches Wegeneiz
Das Ostseebad Binz verfigt Uber ein dichtes Netz touristischer Wege.

Durch die Granitz fihrt ein gut ausgebautes und ebenso beschildertes Wanderwegenetz, dass teil-
weise, sofern es die Befestigung zuldsst, auch fir Radwanderungen genutzt werden kann. Ein land-
schaftlich schdner Strandweg fahrt von der Ortslage Binz Ober Prora zum Naturschutzgebiet der
Feuersteinfelder bzw. weiter nach Mukran und Sassnitz. Um den Schmachter See hesteht, als eine
ebenfalls attraktive Wanderroute, sin Rundweg.

1.4.4) Hochwasserschuiz

Gemal: Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes Kistenschutz M-V" ist flr den betreffenden Kisten-
abschnitt des Plangebietes ein Bemessungshochwasserstand BHW von 2,60 m NHN festgelegt.
Der artliche Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Obernimmt
keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhangiq da-
von, ob das Gebiet durch eine Klstenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Fir den Hochwasserschutz sind die Dinenbereiche entlang der Ostseekiiste von besonderer Be-
deutung, da sie den einzigen Schutz des Gemeindegebietes vor der Hochwassergefahrdung durch
die Ostsee darstellen. Aus diesem Grunde ist dem Schutz der Didnen- und Strandbereiche, fir die
Mutzungsverbot besteht, besondere Aufmerksamkeit zukommen zu lassen.

Zum Schutz der Dinen zwischen Alt Binz (Kkm R 82.7) bis zur Gemeindegrenze Sassnitz (Kkm R
72.5) bestehen folgende Festlegungen:

Der Dinenbereich zwischen seeseitigem Dinenfuld und

- der seeseitigen Kante des Blrgersteigs in Alt Binz (Putbuser Stralie),

- der seeseitigen Kante der Promenade von der Putbuser Stralie bis Promenadenende in Prora,

- vom Promenadenende in gleicher Breite (parallel zum seeseitigen Dinenfuld) fortlaufend bis
Block 1 in Prora,

- von Block 1 entlang der Promenade, dann in gleicher Breite zum seeseitigen Dlanenfulz
fortlaufend bis Gemeindegrenze Sassnitz,

- in Prora im Bereich der Bebauung einer Linie seewdarts 30m vor den Blécken,

ist von jeglicher Neubebauung freizuhalten. Nutzungsveranderungen bestehender baulicher Anla-
gen sowie Neubauten sind nur fir Einrichtungen der Wasserrettung im unbedingt notwendigen Um-
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fang zulassig.

Im Bereich Prora (Kkm R 75,8 bis K 78,5; Blocke 1 bis 5) ist ausgehend von 150m Anstand der vor-
handenen Bauflucht von der Uferlinie eine maximale Ausdehnung von 30m seewdrts der Bauflucht
fir neue massive Anlagen mit den perspektivischen, langfristigen Belangen des Kistenschutzes
(Vermeidung kinftiger neuer Schutzerfordernisse) vereinbar.

Durch dulere Einflisse, wie z.B. durch den Hafenbau in Mukran kdnnen sich Verdnderungen der
Strémungs- und Sedimentverhiltnisse ergeben. Um eine Schwichung des vorhandenen Kisten-
schutzes zu vermeiden, sind in Abstimmung mit den zustandigen Behérden gegebenenfalls ausglei-
chende Kistenschutzmalinahmen durchzuflhren.

Meben der Bedeutung flr den Kilstenschutz haben Dinen eine wichtige dkologische Funktion im
Sinne des Gewdsserschutzes.

1.5) Altlasten

Gemal §3 (3) Ziff 5 der Abf.-Zust-\erordnung vom 08.01.1993 wurden vom Landkreis Rigen, Amt
fur Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, nach § 22 des Abfallwirtschaftsge-
setzes Mecklenburg Vorpommern altlastenverddchtige Fldchen ermittelt und in einem Altlastenka-
taster erfasst. Die im Gemeindegehist liegenden Fldchen sind im folgenden benannt und deren
Standorte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Auf eine Fldchenumgrenzung muss verzichtet wer-
den, da der Malistab der Planzeichnung eine genaue Darstellung nicht erlaubt.

1.1 Deponie an der Kleinbahn

2.1 Deponie Granitz-Hof (Ableitend aus den bisherigen Untersuchungen wurde einge-
schatzt, dass bei Errichtung und Nutzung eines Gebdudes auf der Deponie das mdgli-
che Gefidhrdungspotential sowohl flir das Grundwasser als auch fir den Menschen sehr
gering ist. Bei der Grindung sines Gebdudes auf einem Deponiekdrper ist Ld.E. mit
Setzungserscheinungen zu rechnen; die bei der Tiefengrindung bzw. bei den Boden-
verbesserungsmafknahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgemalk zu entsorgen).

3.1 Deponie am Schmachter See, (Hausmilldeponie, gemanl vorliegendem Gutachten kei-
ne ernsthaften Umweltgefdhrdungen zu erwarten, wird jahrlich durch Gemeinde Ober-
wacht. Der vorhandene Lastkérper und die damit verbundene Untergrundkontamination
sind jedoch bei der Planung zukinftiger Vorhaben in diesem als Mischbaufldche darge-
stellten Bereich zu berlcksichtigen.)

4.1 Tankstelle Binz (wurde 1997 saniert, indem die Anlagen entfernt und die stark kontami-
nierten Erdmassen entfernt wurden, Uberwachung hat durch bestehende Grundwasser-
pegel zu erfolgen. Durch die verbliebene Restlast kann der Standort bis zum Abschluss
der Grundwasseriberwachung aus dem Status  Altlast® noch nicht entlassen werden.
Fir die am Standort geplanten Vorhaben ist dieser Umstand zu berlcksichtigen. Der
Altlastenstandort ist innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan MNr.3)
bereits berlicksichtigt worden.)

51 ehemaliges Ollager und Reparaturrampe der Gartnerei (vor Abriss und Bebauung ist
Standort zu untersuchen)

6.1 Tankbehdalter Notstromaggregat
6.2 Fasslager

71 illegale Abfallablagerung

8.1 Heizhaus

9.1 Tankstelle

92 Fassbhunker

9. Leichtflissigkeitsabscheider
101 Tankstelle

10.2 Ollager

10.3 Waschrampen

10.4 Leichtflissigkeitsabscheider
105 Leichflissigkeitsabscheider
111 Fasslager
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12.1 illegale Abfallablagerung

131 Werkstatt
13.2 Tankstelle
13.3 Absetzbecken

Insbesondere flir den Bereich des ehemaligen Heizdllagers in Prora, flr den eine Wohnnutzung
vorgesehen ist, ist eine nutzungsbezogene Gefdhrdungsabschitzung durch ein entsprechendes
Gutachten vorzunehmen.

Der Bereich der ehem. Tankstelle Kfz-Park Gewerbegebiet Prora 1 wurde 1996 durch Bodenaus-
tausch saniert wurde. Eine nachtragliche Untersuchung des Grundwassers bestétigte das Erreichen
des Sanierungszieles.

Fir das Geldnde der ehemaligen Gartnerei am Granitz Hang , das als Wohn- bzw. Mischbauflache
dargestellt ist, konnte im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.11 Ober ein Gutachten eine Gefahr-
dung der Wohnnutzung durch Altlasten ausgeschlossen worden. Lediglich flr den Teilbersich des
geplanten Kinderspielplatzes ist es notwendig, Boden abzutragen und durch unbelasteten zu erset-
zen.

Im Bereich Forsthaus Prora befindet sich in Richtung Feuchtflache ein Hang, der in der Vergangen-
heit als Millkippe genutzt. Im o.g. Béschungsbereich wurde bei einer Bewertung des Standortes Mi-
neralélbelastungen festgestellt. Diese Abfallablagerung wird im Zusammenhang mit der laufenden
Meubebauung als Umwelthildungszentrum rekultiviert.

Werden bei Tiefbauarbeiten lokale Restbelastungen (Abfille oder mit Schadstoffen belastete Bo-
den) angetroffen, ist hierliber das Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises Vorpommern-Rigen
zu informieren.

1.6) Vermessungsmarken

Im Gemeindegebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes dber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezem-
ber 2010 (GVOEBIL M-V 5. 713) gesetzlich geschitzt;

= Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder ent-
fernt werden.

= Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder Oberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fir satelltengestitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermes-
sungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

= Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefadhrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken.

Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kén-
nen, hat dies unverziglich dem Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzu-
teilen. Falls geodatische Festpunkte durch Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wo-
chen vor Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt flr Geo-
information, Yermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genann-
ten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbulle bis zu 5
000 Euro geahndet werden.
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1.7) Zusammenhang mit bisherigen
Planungen

1.7.1) Ziele und Grundsdtze der Raumord-
nung

Die Gemeinde Binz ist als Grundzentrum im
Einzugsbereich des Mittelzentrums Bergen =
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Das Ostseebad Binz liegt im Tourismus- Abbildung 5: RREP VP, Kartenausschnitt
schwerpunktraum. Nach 3.1.3(4) stehen in

den Tourismusschwerpunktrdumen die Verbesserung der Qualitdt und der Struktur des touristi-
schen Angebotes sowie Malnahmen der Saisonverldngerung im Vordergrund. Das Beherber-
gungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden.
Die traditionellen Kur- und Erholungsorte mit ihrer speziellen Infrastruktur sind bedarfs- und funkti-
onsgerecht auszubauen. Wo die Voraussetzungen zur Erschlielfung und Abgabe von natlrlichen
und ortsgebundenen Heilmitteln bestehen, soll die Entwicklung zu Heilkurorten angestrebt werden.

Umgeben ist der Tourismusraum durch Vorranggebiete fiir Maturschutz und | andschaftspflege, die
im Westen die Naturerbeflachen (Kernfliche des Gebiets mit gesamtstaatlich reprasentativer Be-
deutung ,Ostrigen") sowie im Slden aus der Granitz (Biosphdrenserservat Sid-Ost Rigen) beste-
hen. Nach Programmsatz (Ziel) 5.2(3) ist in Vorranggebieten flr Naturschutz und Landschaftspflege
dem Naturschutz und der Landschaftspflege der Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzun-
gen einzurdumen. Mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege unvereinbare Planun-
gen, Malinahmen und Vorhaben sind auszuschlielien.

Die L 293 sowie die L29 sind als regionale Straflenverbindung aufgenommen. Mit Bau der Ortsum-
gehung Bergen wird die L 293 als Zufahrt nach Mukran f Sassnitz aufgewertet, so dass derzeit eine
Aufwertung dieses Abschnitts zur Bundesstralle erwogen wird.

Gemal 6.2.1 {4) soll bei der nachhaltigen Entwicklung des Fldchendenkmals Prora den kulturellen
und geschichtlichen Belangen Rechnung getragen werden. Als Begrindung wird hierzu ausgefihrt:
0er Komplex des ehemaligen Kraft-durch-Freude-Seebades in Prora ist der einzige nahezu kom-
plett erhaltene Baukdrper dieser Grilkenordnung aus der Zeit des 3. Reiches in Vorpommern und
ein Flachendenkmal mit grolem Entwicklungspotenzial. Ziel eines bereits 1996 erarbeiteten Ge-
samtkonzeptes fir die zuklnftige Nutzung ist die nachhaltige Weiterentwicklung der Liegenschaft
Prora. Durch die Abstimmung mit wesentlichen Tragern é&ffentlicher Belange wurden wesentliche
Elemente der raumordnerischen Prifung vorweggenommen und vielfaltige umweltgerechte, res-
sourcensparende und wirtschaftlich tragfahige Nutzungen ermdéglicht. Dabei handelt es sich
schwerpunktmaiig um touristische, kulturellz, gewerbliche und Wohnnutzungen. Die geschichtliche
Bedeutung von Prora wird durch das grof3e Interesse auch der internationalen Offentlichkeit an dem
Bauwerk und seiner Geschichte belegt."

1.7.2) Aussagen im Landschaftsplan
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Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Ostseebad Binz hisher nicht vor.

Grolie Teile des Gemeindegebiets werden zukiinftig von Obergemeindlichen, zum Teil konkurrieran-
den naturschutzfachlichen Planungen abgedeckt sein: z.B. die Granitz (Entwicklungsplan fiir Bio-
sphédrenreservat Sldost-Rigen sowie Managementplanung fur die dberlagernden Matura 2000-Ge-
biete) oder die Schmale Heide (Entwicklungsplan der DBU Naturerbe GmbH flr Naturerbegebiet
sowie Managementplanung fir die dberlagernden Natura 2000-Gehiete).

1.7.3) verbindliche Bauleitplanung

Fir grolie Bereiche der Ortslagen Binz und Prora bestehen Bebauungspldne, die die weitere Ent-
wicklung verbindlich regeln.

Nr. Name Status
EP 1 "Zentrum" Steuerung der Innenentwicklung | Rechtskraftig seit 14.12.2010
EP 3 "Schmachter See" Steuerung der Innenentwickiung | Rechiskraftig seit 26.11.1999
BF 4 "Altes Heizwerk" Vgl 23, And. FNP Satzungsbeschluss 23.09.2010
EF & "Wohnen am Sportplatz™ Flanreife nach § 33 BauGEB
BP 7/3 MNeubinz" Rechtskraftig seit 24.10.2000
EF 5 "Alte Gartnerei-MZO" Rechtskraftig seit 07.06.2006
BF 2 A "Fischrauchereimuseum” Vol 4. And. FNP Rechtskraftig seit 11.07.2005
EF 10 "An der Proraer Chausses" Rechtskraftig seit 29.05.2008
EP 10a "Markt an der Proraer Chaussee" Rechtskraftig seit 30.01.2007
EF 11 "Granitz - Hang" Planreife nach § 33 BauGE
EF 12 "Islnlndseitiges Gewerbegebiet Pro- | Sicherung Konversionsflache Rechtskraftig seit 20.10.2010
ra
EBF 13 "Wohnen in Prora” Wl 16. Anderung FNP Rechtskraftig 14.12.2010
EF 14 JKultur in Prora® Wgl. 10. Anderung FNP Beteiligung nach §§ 3{2), 4(2)
EF 15 "Forsthaus Prora” Vgl 3. And. FNP Rechtskraftig seit 29.05.2007
ersetzt durch vBP 20
EBP 16 JAn der Dinenstralie/Hans-Beim- | Teilbereich aus BP 7/38 Rechtskraftig
ler-Stralte™
EF 17 "“Wohnbebauung in der Gartenhof- | Meubebauung ehem. Grund- Rechtskraftig seit 29.05.2006
siedlung" schule Prora
EF 18 "Jugendherberge" Prora Block Rechtskraftig seit 24.04.2007
EF 19 "Granitz/Potenberng Rechtskraftig seit 21.09.2010
EP 20 "Parkplatz Granitzblick" Ausflugsparkplatz Rechtskraftig seit 04.07.2007
EF 21 "Schitzengilde” Vgl 6. And. FNP Planreife nach § 33 BauGE
EP 22 "Golfplatz Binz" Vgl 14, And. FNP Rechtskraftig seit 21.08.2010
EF 23A JBlock 1Y Mord” Aufstellungsbeschluss,
Beteiligung nach §§ 3(1), 4(1)
EF 25 "Wohnmabilhafen” Campingplatz Rechtskraftig se=it 02.02.2009
BF 27 "Mittelstrale" Steuerung der Innenentwicklung | Rechiskraftig
EF 28 "Parkplatz am Radweg Mukraner | Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
Strafte”
BP 29 "Strandversorgung" Rechtskraftig
EF 20 Heinrich Heine Park" Offenlage
Nr. Narre Status
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WEP & "Campingplatz Meier" Campingplatz Rechtskraftig seit 05.07.1999
vBP 9 "Ruganer” Gaststatte mit Beherbergung Rechtskraftig seit 14.10.2010
vBP 10 "Schwimmhalle Thermalhotel" Erweiterung Hotel in Meubinz Rechtskraftig seit 20.10.2010
vEP 12 "Feuersteinfelder” Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
vBP 13 "Schmale Heide" Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
vEP 14 "Ruinen" Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
vBP 15 "Alte Wache" Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
vEP 16 "Mordstralie" Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
vBP 17 "Strand Kita" Ausflugsparkplatz Prora Rechtskraftig seit 05.04.2011
vEP 18 "Heinrich-Heine-Park™ Innerértiicher Baublock Rechtskraftig seit 12.07.2011
ersetzt durch BP 30
vBP 19 "Spielkasino Binz" Kerngebietstypische Vergni- Rechtskraftig seit 13.04.2011
gungsstatte

wBP 20 "Umweltbildungszentrum Forst- Rechtskraftig

haus Prorg”
VEP 21 Sehnbebauung Dinenstralle / Teilpereich EF 7/8 Offenlage

Proraer Stralte"

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Ortsteil Binz

Die im alten FNP 2000 dargestellten Bauflachen werden gemal der inzwischen erfolgten Auswei-
sung in der verbindlichen Bauleitplanung als Baugebiete prazisiert.

Grundsatzlich nehmen angesichts der starken touristischen MNutzung die Sondergebiete in Binz
einen vergleichsweise grolien Anteil an der Siedlungsflache ein. Insgesamt werden folgende Fl&-
chen ausgewiesen:

2.1.1) Mischgebiete

Mischgebiete werden entlang der Hauptverkehrsstralien (Jasmunder Stralle, Bahnhofstralle, Prora-
er Chaussee, Dinenstralie) ausgewiesen. Hier konzentriert sich die Nahversorgung der angrenzen-
den Wohngehiete.

2.1.2) Allgemeine Wohngebiete

Mit Ausnahme des vorwiegend touristisch genutzten Zentrumsbereichs werden grolie Bereiche der
Siedlungsflache als Allgemeine Wohngehbiete dargestelit. Die Sicherung der Wohnnutzung (gegen
die auch dkonomisch starke Tourismusnutzung) zur Stabilisierung und Verbesserung der Ein-
wohnerzahlen genieldt hohe planerische Bedeutung.

2.1.3) Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO

2.1.3.1) Zentrum

Die als Fulkgangerbereich in den leteten Jahren neu gestaltete Hauptstralle einschlielilich des be-
nachbarten Bereichs des Kurhauses stellt das Zentrum des Ostseebades dar. Hier konzentrieren
sich Einzelhandel und Gastronomie mit ergdnzender Beherbergung und untergeordneter Wohnnut-
zung in den Obergeschossen. Angesichts des Vorhandenseins von Vergnigungsstatten (Spiel-
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bank) und Veranstaltungsraumen mit zentraldrtlicher Bedeutung weist der Bereich kerngebietstypi-
sche Eigenschaften auf.

Fir das Gebiet besteht der einfache Bebauungsplan Nr. 1 . Zentrum”, der jedoch keine Festlegun-
gen zur Art der baulichen Nutzung trifft. Zur planungsrechtlichen Absicherung der Ansiedlung der
Spielbank wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 Spielkasino Binz® aufgestellt.

2.1.3.2) Tourismus

Der zentrale innerériliche Bereich des Ostseebades Binz zwischen Futbuser Stralte und Wylichstra-
e sowie die Strandpromenade wird einheitlich als Sondergebiet Tourismus dargestelit.

Bei den Gebieten handelt es sich um vorwiegend touristisch genutzte Bereiche (Beherbergungsbe-
triebe, Ferienwohnungen), wobeil in den Erdgeschossen haufig erganzend Laden und gastronomi-
sche Einrichtungen zu finden sind. Um auch in der Nebensaison eine gewisse Belebung aufrechtzu-
erhalten (und den Charakter einer toten Rolladensiedlung zu vermeiden), werden neben der vorwie-
genden touristischen Nutzung ergénzend Wohnungen bewusst zugelassen.

Mit der einheitlichen Ausweisung wird die in den letzten Jahrzehnten vollzogene Entwicklung be-
ricksichtigt. Der urspringliche FNP 2000 hatte den Bereich in Sondergebiete Beherbergung (ent-
lang der Strandpromenade) und Wohnbaufldchen unterschieden.

Fir einen grofien Bereich des Gebiets besteht der einfache Bebauungsplan Nr. 1 _Zentrum®, der je-
doch keine Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung trifft.

2.1.3.3) Nahversorgungszentrum (7. Anderung)

Das Mahversorgungszentrum am Ortseingang an der Proraer Chaussee mit insgesamt geplanten
1.750 gm Verkaufsflache stellt eine grolifldchigen Einzelhandelseinrichtung dar und erfordert gine
Sondergebietsausweisung nach §11 Abs.3 BauNVO.

Im Zuge der 7. Anderung wurde zur Beurteilung der in §11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO genannten lan-
desplanerischen oder stidtebaulichen Auswirkungen durch die Gemeinde Binz eine “Vertraglich-
keitsanalyse® (BBE Unternehmensberatung Kiel GmbH: “Einzelhandelsanalyse fir die Stadt Binz
auf Rigen - Vertraglichkeitsanalyse bezlglich eines Einkaufszentrums im Bereich Binz/ Proraer
Chausseg”, 2002) in Auftrag gegeben. Der gutachterlich errechneten Ansiedlungsspielraum wird
durch das Vorhaben zwar (berstiegen, jedoch schatzt die Raumordnungsbehdrde gemal der vor-
liegenden landesplanerischen Stellungnahme vom Juni 2003 das Vorhaben so ein, dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf bestehende und geplante Versorgungsstrukturen zu befirchten sind und
bescheinigt die Vereinbarkeit mit den Ziglen der Raumordnung und Landesplanung.

Das Gebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 10 Proraer Chaussee".
Der Standort ist stadtebaulich integriert (relative Zentrumsnahe) und liegt verkehrsgiinstig direkt an
der Landesstralie. Das Nahversorgungszentrum wurde realisiert.

2.1.3.4) SchieRanlage (5.Anderung)

Das Mutzungskonzept sieht den Neubau einer Schieltanlage mit einem angeschlossenen kleinen
Sport-Hotel (ca. 90 Betten) und eigener Gastronomie vor {max. 150 Sitzplatze). Es ist dabei ange-
strebt, das Schiellen durch weitere Sportangebote zu verbreitern (z.B. Bogenschielien, Fullball),
um die Ausrichtung als Sport-Hotel zu stdrken. Dabei wird eine Kooperation mit dem geplanten
Golfplatz angestrebt.

Fir das Gebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 21  Schitzengilde".

2.1.3.5) Sondergebiet Fremdenverkehr (4. Anderung)

Mit dem Sondergehbiet Fremdenverkehr sollen Fldchen flr erganzende touristische Einrichtungen
Mutzungen bereitgestellt werden. Im Rahmen der verbindlichen Baulzitplanung wurde u. a. eine Fi-
scherei-Heimatmuseums-Scheune in Kombination mit Erlebnisgastronomie sowie Handwerks- und
Kunstgewerbegebiuden als Museumsdorf vorgesehen.
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Das Gebiet wurde seit Mitte der 50er Jahre bis nach der Wende 1990 als Ferien-/ Zeltlager der
Reichsbahn genutzt. Danach wurden die vorhandenen festen Anbauten flr die Versorgung und Un-
terbringung teilweise zuriickgebaut, Teile des Plangebiets werden als Parkplatz fir Pkw und Busse
genutzt. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde der im Gebiet bestehende Wald umge-
wandelt: es gilt Einzelbaumschutz.

Fir das Gebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9a  Fischriduchereimuseum/ Muse-
umsdorf".

2.1.3.6) Sondergebiet ,,Sport, Veranstaltungen und Infrastruktur” (23. Anderung)

Im Bereich des Alten Heizwerks sollen zuklnftig Sport- und Infrastruktureinrichtungen ausgebaut
und konzentriert werden. Das Geldnde des friheren grolien Heizwerks mit seinem umfangreichem
Gebdudebestand, der erst um die Jahrtausendwende abgerissen wurde (GR ca. 8.000 gm ein-
schlieftlich eines weithin sichtbaren 120m hohen Schornsteins), wurde von der Gemeinde erworben.

Vorgesehen wird ein flexibles rdumliches Grundgeriist mit einer zentralen neuen Zufahrt ins Plange-
biet sowie einer nord-sid-verlaufenden Erschliefungsachse, das sukzessive / abschnittsweise auf-
gefillt werden kann. Um Spielrdume flr die zukinftige Entwicklung offen zu halten wird auf eine
funktionale Gliederung der Flache im Flachennutzungsplan verzichtet. Vielmehr werden die ver-
schiedenen Mutzungen als einheitliches Sondergehiet .Sport, Veranstaltungen und Infrastruktur® zu-
sammengefasst. Auf die Bausteine Parkplatz und Feuerwehr wird erganzend durch Symbol hinge-
wiesen.

Folgende Bausteine sind dabei denkbar.
- Erweiterung der Sportanlagen,

= MNeubau eines Vereinsgebdudes sowie zusatzlicher (kommerzielle oder gemeindliche) Sport-
angebote (z.B. Tennis / Bowling, Minigolf),

- Zentraler Fest- und Veranstaltungsplatz (Zirkus, Zelttheater, sonst. Veranstaltungen wie Kir-
mes oder Flohméarkte, Open Air Konzerte, etc)),

- Feuerwehr / Rettungswache.

Mit dem Ausbau der Nutzungen, insbesondere mit dem Bau eines zusatzlichen Parkplatzes sowie
der Anlage des Festplatzes, wird das Verkehrsaufkommen erheblich zunehmen. Deshalb ist mittel-
fristig die Anlage einer neuen Zufahrt beabsichtigt; die bestehende Zufahrt wird dann nur noch als
Ausfahrt dienen bzw. kann ganz geschlossen werden.

Fir das Gebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 4 JAltes Heizwerk”,

2.1.3.7) Sondergebiet Golf-Klubhaus (14. Anderung)

Auf Grundlage des positiv abgeschlossenen Raumordnungsverfahrens zum Vorhaben ,Golfplatz
Binz" wurde im Zuge der 14. Anderung ein 18-Loch Golfplatz (als Grinflache) mit Klubhaus inkl.
technischen Nebenanlagen (als SO Klubhaus) sowie erganzenden Ferienhdusern {als Ferienhaus-
gebiet) vorwiegend auf bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.

Fir das Gebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 22  Golfplatz Binz®.

2.1.4) Erholungssondergebiete nach § 10 BauNVO

2.1.4.1) Ferienhausgebiete

Angesichts der einheitlich touristischen Nutzung wird der Bereich des Dinenparks als Ferienhaus-
gebiet nach § 10 BauNVO dargestellt. Das Gehiet ist Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 9 Alte Gartnerei / MZO"

Auch die im Bereich des Golfplatzes geplanten Golf-Ferienhduser als Teilflache des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 22 Golfplatz Binz" werden angesichts der sinheitlichen Nutzung ebenfalls als
Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO dargestelit.
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2.2) Ortsteil Prora

Die auf das Entwicklungskonzept .Prora fir Rigen® (Bedarfs- und Wirtschaftlichkeitsstudie
S T.E.R.N. GmbH 1997) aufbauenden Darstellungen des urspringlichen FNP 2000 sind als erster
Rahmen fir die Konzeptionsplanungen der Teilbergiche der Liegenschaft anzusehen. Mit den Dar-
stellungen hatte die Gemeinde die im diskursiven Verfahren zur S.T.E.R.N.- Studie abgestimmten
Grundsatze fir die Entwicklung Proras aufgegriffen, um damit die Voraussetzungen flr eine geord-
nete stddtebauliche Entwicklung zu schaffen.

Die Vorgaben des éffentlich breit diskutierten Entwicklungskonzeptes Prora fir Rigen® im Hinblick
auf Wohnungs- und Bettenkapazitaten sind im Raumordnungsprogramm als regionalplanerische
Ziglstellung verankert. Die hier festgeschriebene maximale Bettenzahl von insgesamt 3.000 (s. Auf-
listung unten) und die maximale Zahl der Wohneinheiten von 600 (ohne Ferienwohnungen) wird da-
mit fir die gemeindliche Planung als bindend betrachtet und im Rahmen der weiteren Planungen
berlicksichtigt.

| Nutzumgan | Einhaitarn ] .F-'.Enderive.'i';a.'1.'sb_erre.-n_ |
iHﬂteI.-'Appartmenthotel [ 550 | _1 1_DD ]
:Kc-ngresshutel mit Oslseszentrum ll 100 ll i _20_0 aE :
| Jugendherberge/Jugendhotel | ~ 8oo |
Ferienwohnungen | 300 | 300 |
iWDhnen | 600 [ |

| [Migl-"Eigeniumswohnungen 350)
| (Servoranwohnungean 100)
(Ewaibwohnungen 150)
| | | - - - — I
gesamt S00 WE 3000 Betten

Abbildung 6: geplante Nutzungen far Prora geméal FNP 2000

Um eine grolke Flexibilitdt des Nutzungsrahmens als Voraussetzung flr eine erfolgreiche und sinn-
volle Vermarktung der Liegenschaft zu gewdhrleisten, wurde der Siedlungsbereich Prora im ur-
springlichen FNP 2000 grofiteils als Sonderbauflache gefasst. Parallel zur Vermarktung der einzel-
nen Blécke wurden die Darstellungen im Zuge verschiedener Anderung differenziert und als Son-
dergebiete prazisiert. Nach bisherigem Planungsstand vertzilen sich die Nutzungen wie folgt auf die
einzelnen Bldcke:

Waohnen Beherbergung Bemerkungen
Block I, Il (BP 13) 400 WE 760 Betten
Block Il (BP 14) 1.150 Betten
Block IV (BP 23A/B) 200 WE 590 Betten
Block WV (BP 18) - 500 Betten Jugendherberge realisiert mit
400 Betten, zzgl. Jugend-
600 WE 3.000 Betten zeltplatz mit 250 Standplatzen

2.2.1) Aligemeine Wohngebiete

Die allgemeinen Wohngehiete in den Bldcken I, Il und 1V sollen der Unterbringung vielfaltiger
Wohnnutzungen dienen. Vorgesehen ist unter Zugrundelegung der allgemeinen Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes und des Nutzungskonzeptes ,Prora flr Rigen® die Schaffung von insge-
samt ca. 400 Wohnungen in den WA-Gehieten der Blécke | und Il sowie 200 Wohnungen im Block
V. Angestrebt wird eine vielfdltige Wohnnutzung mit Miet- und Sozialwohnungen, Eigentumswoh-
nungen sowie altersgerechten Wohnungen.

Die fur die zukinftige Nutzung bendtigten Stellplatzflachen werden in die Darstellung als Baugebie-
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te einbezogen. Pramisse bei der Standortwahl war bei der Aufstellung der 16. Anderung des FNP
die vorrangige Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen bzw. Flachen mit geringerer dkologi-
scher Wertigkeit, deren Eignung im Rahmen einer im Vorfeld durchgefihrten Potenzialanalyse un-
ter Berilcksichtigung des auf der Grundlage des Mutzungskonzeptes zum Bebauungsplan Nr.13
Uberschldgiq ermittelten Bedarfs geprift wurde. Der Eingriff in vorhandene Wald- und Grinflachen
wurde dabei méglichst gering gehalten. Die notwendigen Stellplatzflachen sind den Nutzungen
raumlich méglichst nah zugeordnet bzw. im direkten Umfeld untergebracht.

Bei Block IV wird gleichermalien verfahren; die Stellpldtze werden gebdudenah in einem derzeit
weitgehend baumfreien Streifen entlang des Gebdudes angeordnet.

Die ehemalige "Offizierssiedlung” an der Sidstralle und die vorhanden Wohnnutzung (Mehrfamili-
enhaus) an der Strandstralle werden bestandserhaltend dargestellt.

Fir Teile der allgemeinen Wohngehiete bestehen die rechiskraftigen Bebauungsplane Nr.13 ,\Woh-
nen in Prora", Nr. 17 Gartenhofsiedlung”. Fir die Wohnungen in Block IV ist der Bebauungsplan
Mr. 23 A Block IV Nord" in Aufstellung.

2.2.2) Gewerbegebhiete

Im Ortsteil Prora liegen die einzigen Gewerbeflachen, dber die die Gemeinde verflgt. Neben den
griferen Gewerbegebieten Prora | (rechiskraftiger Bebauungsplan Nr. 12 Jlandseitiges Gewerbe-
gebiet Prora®) und Prora Il (unbeplanter Innenberesich nach § 34 BauGB), die als Konversion friher
militarisch genutzter Flachen entstanden, sind dies vor allem einzelne kKleinere Fladchen entlang der
FPoststralle. Flachen in unmittelbarer Ndhe zu touristischen Einrichtungen werden als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet gefasst (GEe mit Einschrénkung auf nicht wesentlich stérendes Gewerbe im
Sinne des Mischgebiets).

In der Gemeinde besteht ein hoher Bedarf an Flachen fir értliche Gewerbetreibende, die insbeson-
dere aus touristischen Dienstleistern (z.B. Betriebshof der Baderbahn, Strandkorbvermietung) sowie
lokalen Handwerksbetrieben bestehen.

Fir gréflere gewerbliche Ansiedlung stehen ansonsten ausreichend Flachen am Fahrhafen Mukran
in der Nachbarstadt Sassnitz zur Verfligung.

2.2.3) Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO

Die Sonstigen Sondergebiete werden hinsichtlich der Gesamtabgrenzung des Siedlungsbereichs
sowie der maximal méglichen Beherbergungskapazitat weitgehend Obernommen, aber im Einzel-
nen angesichts teilweise fortgeschrittener Nutzungskonzepte neu gegliedert.

Dabei wird das bisherige Sondergebiet  Kultur und Beherbergung® in seine beiden Funktionsbherei-
che getrennt, so dass zum Einen der Bereich der Kultur im Zentrum starker konzentriert wird (Son-
dergebiet .Zentrum Prora" mit insgesamt 13,4 ha, zum Anderen die Beherbergung als Feriengehiet
fir eine breitere Nutzungsmischung (insbesondere hinsichtlich touristisch motivieten Wohnens) ge-
&ffnet wird. Die Anderung folgt nicht zuletzt den baulichen Vorgaben des denkmalgeschitzten Be-
standsgebdudes.

Die bisherigen Sondergebiete MNahversorgung" werden aufgegeben, da auch in den angrenzenden
Bereichen (SO Feriengebiet®, SO ,Beherbergung” und YWA) einzelne Versorgungseinrichtungen zu-
lassig sind.

2.2.3.1) Jugendherberge (11. Anderung)

Die grofle, neu ausgebaute Jugendherberge mit derzeit rund 400 Betten in der ndrdlichen Halfte
von Block V wird gemanl der Ausweisung im rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Jugendherber-
ge” als Sonstiges Sondergebiet dargestellt. Gemal Bebauungsplan Nr. 18  Jugendzeltplatz-Ju-
gendherberge Prora" ist die Kapazitdt der Jugendherberge planungsrechtlich auf 500 Betten be-
grenzt.
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2.2.3.2) Jugend-, Kultur-, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen (11. Anderung)

In Erganzung zur Jugendherberge erfolgt flr die sidliche Halfte von Block V die Darstellung als
Sondergebiet ,Jugend-, Kultur-, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen”.

2.2.3.3) Zentrum Prora (10. Anderung)

Das Sondergebiet . Zentrum Prora® im Block [l soll allgemeinen Nutzungen mit vorwiegend touristi-
schem Bezug vorbehalten bleiben, die die Beherbergung in den angrenzenden Abschnitten infra-
strukturell unterstiitzen und sinnvoll um spezifische Angebote mit breiter Nutzungsmischung aus
Kultur- u. Bildungseinrichtungen, Sport-, Freizeit- u. Gesundheitseinrichtungen einschlielllich Ga-
stronomie sowie Einzelhandel erganzen.

In den grolten Gebduden auf der Sidseite der zentralen Mitte sollen insbesondere die Museums-
landschaft Prora sowie das notwendige Besucherzentrum angeordnet werden, erganzt um die be-
stehende Veranstaltungshalle sowie weitere Sport- und Freizeitangebote (z.B. Sporthalle / Badmin-
ton, Bowlingbahn, etc.). Der Bereich ist angesichts der Ndhe zum Bahnibergang sowie zum Halte-
punkt Prora gunstig erschlossen.

Der entsprechende Abschnitt von Block IV nérdlich angrenzend an die zentrale Mitte wird ebenfalls
als Sondergebiet  Zentrum Prora® dargestellt. In den alten Panzerhallen sollen schwerpunktmalig
Einzelhandelsnutzungen entstehen. Die erfolgreiche Entwicklung der zentralen Ortslage Binz sisht
die Gemeinde durch die Schaffung neuer Einzelhandelseinrichtungen in Prora nicht gefdhrdet. Viel-
mehr wird davon ausgegangen, dass mit der Entwicklung in Prora zusétzliche Gaste und damit neu-
es Kaufkraftpotential entsteht, dass zum Einen die Einrichtung neuer Laden in Prora rechtfertigt und
zum Anderen eine Starkung des Einzelhandels auch in der Ortslage Binz erwarten lasst.

In beiden Teilbersichen sind darlber hinaus Parkplatze fir Besucher des ehem. KdF-Bades sowie
Standnutzer vorgesehen. Fremdenverkehrsbetten sind nicht zuldssig.

Fir das sOdliche Gebiet ist der Bebauungsplan Nr. 14 Kultur in Prora® in Aufstellung, ein Bebau-
ungsplan fur die nérdliche Teilflache (Nr. 23 B ,Block IV S0d") ist geplant.

2.2.3.4) Tourismus

Mit der neuen Ausweisung als Sondergebiet - Tourismus" wird die grundsatzliche Ausrichtung des
Standorts als Obemregionales Feriengebiet beibehalten. Die klassische Beherbergung (vorwiegend
Beherbergungsbetriebe und hotelmaRig bewirtschaftete Ferienwohnungen) sollen dabei unterge-
ordnet ergdnzt werden durch die Formen des touristisch motivierten Wohnens. Nutzungsbezogene
Versorgungsrichtungen wie Laden, Gastronomie und Dienstleistungsbetriebe runden die touristisch
crientierte Nutzungsmischung ab.

Beherbergung und touristisch motiviertes Wohnen als die beiden wesentlichen Nutzungsbausteine
des Sondergebiets Tourismus" kiinnen kleinteilig, d.h. grundstiicks- und auch gebdudeweise, ge-
mischt werden, so dass sich eine gebietsinterne Differenzierung erdbrigt. Im Sinne der touristischen
Mutzung ist es letztlich unerheblich, ob eine Wohnung durch den einzelnen Eigentimer gewinnori-
entiert {d.h. betrieblich als Beherbergungsbetrieb im Sinne des Flanungsrechts) oder nicht kemmer-
ziell (d.h. in einem privaten Kreis) genutzt wird.

Das touristisch motivierte Wohnen (private Zweit- / Alterswohnungen mit hauslichem Wirkungskreis)
umfasst zum Einen Arten des Freizeitwohnens im Sinne des § 10 BauNVO wie Wochenendhduser
als Zweitwohnungen oder private Ferienhduser, die vorwiegend oder ausschliellich nichtgewerblich
in einem privaten, d.h. begrenzten Kreis genutzt werden. Zum Anderen gehéren aber auch gehobe-
ne Altersruhesitze dazu, die den gesellschaftlichen Wandel von Erholung und Urlaub angesichts ge-
stiegener Verflgbarkeit von freier Zeit und finanzieller Méglichkeiten belegen.

Wahrend friher Urlaub wie Freizeit allgemein auf das Erwerbsleben als Normalzustand bezogen
blieben und das Freizeitwohnen demnach an der Existenz eines (alltdglichen) Hauptwohnsitzes
festgemacht wurde (ein Gedanke, der auch der Uberarbeitung der BauNVQ 1977 zugrunde lag),
sind heute freizeit- und erholungsorientierte Wohnformen prégend, die sich nicht mehr aus der
Gleichzeitigkeit von Arbeitsleben und Erholung, sondern durch deren Abfolge in grifieren Zeitein-
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heiten im Sinne eines Lebensabschnittswohnens verstehen lassen.

Die Insel Rigen und besonders das Seebad Binz kann von diesem Trend einer touristisch motivier-
ten Lebensabschnittswohnung profitieren. Gerade die Entwicklung touristisch motivierten Wohnens
generert Obemegionale Zuwanderung einer zahlungskréaftigen Klientel von aulerhalb Mecklenburg-
Vorpommerns [Aulenwanderungsgewinn), fur die der Standort wegen der besonderen Lagequalitat
nah zum Strand attraktiv ist. Feriengédste wie Langzeiturlauber" schitzen dabei gleichermalien die
touristische Infrastruktur, die im zentralen Bereich entstehen soll.

Fir den Bereich im Block Il ist der Bebauungsplan Nr. 14 Kultur in Prora® in Aufstellung, fir den
Bereich im Block IV ist die Aufstellung eines Bebauungsplans geplant (Nr. 23 B ,Block IV Sid").

2.2.3.5) Beherbergung (16. Anderung)

In den Blécken | und Il ist die Unterbringung von von ca. 380 Ferienwohnungen bzw. Appartements
als gewerbliche Beherbergungseinrichtung geplant. Im Bebauungsplan Nr. 13 wird die Anzahl der
zuldssigen Betten - unabhangig von der Zimmeranzahl - begrenzt. Fir beide Blécke sind jeweils
maximal 380 Betten, also insgesamt maximal 760 Betten zul3ssig. Ergdnzend werden neben der
vorherrschenden Beherbergung zusétzliche fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtun-
gen zugelassen (z.B. Fitness-, Sport- und Gesundheitseinrichtungen, Restaurants und Laden). Des-
weiteren sind im Sondergebiet rickwartig Teilflachen flir Personalwohnungen vorgesehen, in dem
die Unterbringung von saisonalem Personal erfolgen soll.

Die dem Bestandsgebdude landseitig angegliederten SO-Flachen sind der Unterbringung von Stell-
platzen vorbehalten, die zum Einen den fir die Nutzung zu erwartenden Bedarf decken, zum Ande-
ren Besuchern (Strand und ehem. KdF-Bad) zur Verfilgung stehen sollen. Die bendtigten Stellplatz-
flachen werden in die Darstellung als Baugebiete einbezogen. Pramisse bei der Standortwahl war
bei der Aufstellung der 16. Anderung des FNP die vorrangige Inanspruchnahme bereits versiegelter
Flachen bzw. Flachen mit geringerer dkologischer Wertigkeit, deren Eignung im Rahmen einer im
Vorfeld durchgefihrten Potenzialanalyse unter Beriicksichtigung des auf der Grundlage des MNut-
zungskonzeptes zum Bebauungsplan Nr.13 Oberschldgig ermittelten Bedarfs geprift wurde. Der
Eingriff in vorhandene Wald- und Grinflachen wurde dabei méglichst gering gehalten. Die notwen-
digen Stellplatzflachen sind den Nutzungen rdumlich mdglichst nah zugeordnet bzw. im direkten
Umfeld untergebracht.

Im Block Il ist die Errichtung eines Strandhotels als sportives Hotel mit insgesamt 210 Zimmern je
zwei Betten.

Fir die Gebiete bestehen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13 Wohnen in Prora", der die ver-
schiedenen Teilflachen des SO Beherbergung hinsichtlich der jeweils zuldssigen Nutzungen ver-
bindlich differenziert, sowie der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 14 _Kultur in Prora®“.

2.2.3.6) Sport und Freizeit (16. Anderung)

Das Sondergebiet dient ausschlietlich der Unterbringung von Einrichtungen flr Freizeitbetatigung
und Sport zur Ergdnzung der Beherbergungsnutzung, die aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung in
die vorhandenen Baukdrper nicht integrierbar sind (z.B. Schwimmbad, Kegelbahn). Zudem sind er-
ganzende Flachen fir Steliplatze moéglich.

Fremdenverkehrshetten sind hier nicht zulassig.

Das Gehiet ist Bestandtzil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 13 ,Wohnen in Prora"

2.2.3.7) Gastronomie und Beherbergung (19. Anderung)

Mit der Darstellung der bestehenden Einrichtung des ,Rlganers® als Sondergebiet Gastronomie
und Beherbergung soll der Standort als Nutzungsschwerpunkt nérdlich von Prora entsprechend sei-
ner Bedeutung flr den Tourismus in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Die bestehende Gaststdtte Rlganer' stellt sowohl fir Strandbesucher und Wanderer (bestehende
Ausflugsparkplatze in direkter Umgebung) als auch wegen der Lage am Klstenradweqg fir Radfah-
rer ein wichtiges Angebot dar. Die Planung sieht den Ausbau des bestehenden Gastronomiebe-
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triebs zu einem volwertigen, wirtschaftlich lebensfahigen Touristikdienstleiter mit zuklnftig rund 50
bis 70 Platzen in der Gastronomie (zuziglich saisonaler Aullengastronomie) und rund 70 Betten in
einfachen Hotelzimmern vor.

Der Schwerpunkt der Ubernachtungen wird auf Kurzzeitiibernachtungen von ein bis drei Tagen lie-
gen. Angesichts der Lage sowohl an der stark frequentierten L 29 sowie am Oberregionalen Kisten-
radweg kénnen zum Einen Radfahrer auf Mehrtagestouren, zum Anderen motorisierte Gaste, die
sich Rigen in einer Rundfahrt mit verschiedenen Ubernachtungsquartieren erschlieRen wollen, an-
gesprochen werden. Beide Zielgruppen werden derzeit von der eher hochpreisigen Hotellerie im
Ostseebad Binz nur unzureichend berlcksichtigt.

Der Standort ist erschlossen. Die gegenwartige Trinkwasserversorgung erfolgt Gber einen An-
schluss an der Versorgungsleitung an der L 29. Bei normaler Ausstattung der Zimmer / Sanitdraus-
stattung erscheint die Dimension nach Angaben des ZWAR als ausreichend. Die Abwasserentsor-
gung muss perspektivisch neu aufgebaut werden.

Angesichts der Lage an der stark befahrenen L 29 ist sind im strallennahen Bereich starke Belas-
tungen insbesondere hinsichtlich der LA&rmimmissionen zu verzeichnen. Vor dem Hintergrund der
geplanten Ausrichtung des Beherbergungsbetriebs und der damit verbundenen kurzen Aufenthalts-
dauer von schwerpunktmafig ein bis drei Tagen tritt die Erholungsfunktion in den Hintergrund. An-
gesetzt werden deshalb gemal: DIN 18009 ,Schallschutz im Stadtebau” die Orientierungswerte des
Mischgebiets

tags (06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr): 50 dB(A)

Der schalltechnische Orientierungswert nachts von 50 dB(A) wird erst in einem Abstand von ca.
80 m zur Mitte der nachstgelegenen Fahrbahn eingehalten. Angesichts der zu erwartenden Zunah-
me der Verkehrsmenge auf eine DTV von bis zu 13.000 Kfz/24h ist zuklnftig von weiter steigender
Immissionsbelastung auszugehen. Wegen der durch den bestehenden massiven Baukdrper vorge-
gebenen Lage mit einem Abstand von rund 20 m zum Landesstralle werden die schalltechnischen
Orientierungswerte auf der strallenzugewandten Seite des Gebiudes deutlich Uberschritten wer-
den. Es sind deshalb passive Schallschutzmalinahmen vorzusehen (z.B. Schalldammfenster mit
Zwangsliftung, entsprechend massive Aulienwandkonstruktion, etc.).

Fir das Gebiet besteht der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 Riganer".

2.2.3.8) Umweltbildungszentrum (24. Anderung)

Das Umweltbildungszentrum als naturtouristischer Héhepunkt mit Oberregionaler Ausstrahlung soll
rund 250.000 bis 300.000 Besucher pro Jahr anziehen und den Besuchern sowohl Schdnheit und
Eigenart als auch Schutzbedlrfnis sowie Entwicklungsziel flr das umliegende weitrdumige Naturer-
begehiet vermitteln. Das Umwelthildungszentrum wird inhaltlich von der DEBU MNaturerbe GmbH be-
treut und nach dem Vorbild des Baumkronenlehrpfads im Nationalpark Bayerischer Wald (Meusché-
nau) von der Erlebnis Akademie AG als Dienstleister errichtet und bewirtschaftet.

Die Einrichtung besteht funktional aus mehreren, inhaltlich zusammenhingenden Bausteinen:

+ Das Ausstellungsgebdude {Besucherzentrum) mit rund 1.700 gm Gebaudegrundflache wird
fir die Besucher als Anfangs- und Endpunkt des Besuches fungieren. Neben der Ausstel-
lung wird das Ausstellungsgebdude auch eine gastronomische Versorgung und den notwen-
digem Sanitarbereich bergithalten.

- Uber den Baumkronenlehrpfad wird die Natur in ungewohnter Perspektive fir den Besucher
erfahrbar werden. Der Pfad wird (ber 2in Einstiegsturm betreten, der mit einer Rampe die
Héhendifferenz von rund 10 m behindertengerecht Oberwindet. Anschlieiend steigt der Pfad
dem Hangverlauf folgend in einem weiten Bogen bis zur Kuppe auf rund 45 m HN an. Durch
die verschiedenen topographischen Situationen und die unterschiedliche Héhe wird ein ab-
wechslungsreicher Rundgang geboten.

+ Héhepunkt eines jeden Besuchs wird ein Gang auf den neuen, einem Vogelnest nachemp-
fundenen Aussichtsturm (Nestturm), von dem aus sich dem Besucher ein umfassender Blick
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auf die vielgestaltige Landschaft bistet. Eine behindertengerechte Rampe flhrt im Inneren
der transparenten Holzkonstruktion bis auf eine Hhe von Gber 71 m HN.

= Im denkmalgeschiitzten historischen Forsthaus einschliefflich des alten Stallgebaudes wird
die Verwaltung des Gebiets / der Einrichtung einziehen, evil. ergdnzt um eine Hausmeister-
wohnung im Dachgeschoss.

= Die notwendigen Pkw und Bus-Parkplatze werden auf zwei Standorte verteilt, um einen Ein-
griff in den Waldbestand am Standort Prora zu minimieren. Rund 240 Besucherparkplitze
zuziglich der rund 10 Bus-Parkplatze werden direkt an Standort des Forsthauses Prora lie-
gen, weitere rund 240 PKW-Parkplatze sollen als saisonale Bedarfsparkpldtze am westli-
chen Rand des Gewerbegehiet Prora Il entstehen.

Im Parallelverfahren zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans wurde fir das Baugebiet ein-
schlieltlich der Verkehrsflachen der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 ,Umwelthildungszen-
trum Forsthaus Prora® aufgestellt. Der Baumkronenlehrpfad mit Aussichtsturm wird als standortge-
bundene Anlage in enger Abstimmung mit den Belangen des Naturschutzes nach § 35 BauGB ge-
nehmigt werden.

2.2.4) Erholungssondergebiete nach § 10 BauNVO

2.2.4.1) Jugendzeltplatz (11. Anderung)

Der im Zusammenhang mit der Jugendherberge stehende Jugendzeltplatz wird gemaik der Auswei-
sung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Jugendherberge” als Erholungssondergehbiet nach
§ 10 BauNVO dargestellt. Es bestehen 250 Standplatze fir Zelte, die im Zusammenhang mit der
angrenzenden Jugendherberge Prora bewirtschaftet werden.

2.2.4.2) Wohnmobilhafen (15. Anderung)

Der Wohnmobilhafen Prora stellt die zivile Nachnutzung des ehemaligen Hebezeugplatzes dar. Die
bereits bestehenden befestigten Wege wurden weitgehend unverdndert Ubermommen, die beste-
henden Gebdude nach Umbau/Renovierung weiterverwendet. Insgesamt bestehen rund 100 Stand-
platze fir Wohnmobile mit einer Stellplatzflache von jeweils 80 — 100 gm pro Platz sowie mit je ei-
genem Stromanschluss.

Der Platz liegt verkehrsglinstig direkt an der L 29 sowie zentral auf der Insel Rlgen zwischen stark
frequentierten Tourismuszielen wie dem Ostseebad Binz im Slden und der Stadt Sassnitz / dem
Mationalpark Jasmund im Norden.

Der geplante Wohnmobilhafen richtet sich an Touristik-Camper mit einer Aufenthaltsdauer im Zuge
des Wohnwanderns' von i.d.R. ein bis drei Tagen. Auch wenn das einmalige Ubernachten auf &f-
fentlichen Parkplatzen zum Zwecke der Fahrunterbrechung einer Reise im Sinne einer Ruhepause
nach der StVO zuldssig wire, muss es dennoch schon wegen der damit verbundenen Probleme ka-
nalisiert werden. Insbesondere zu nennen sind nach den Erfahrungen im Gemeindegebiet z.B. un-
geregelte Millentsorgung bei ungeordnetem Ubernachten oder wilde Feuerstellen etwa im Strand-
bereich. Mehr als einmaliges Ubernachten hat gemal der gesetzlichen Vorschriften grundsatzlich
auf einem Campingplatz statt zu finden.

Angesichts der nur kurzen Verweildauer tritt die Erholungsfunktion in den Hintergrund, so dass die
Stéranfilligkeit des Gebiets entsprechend der Dorf- und Mischgebiete zu beurteilen ist.

Flr das Gebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 Wohnmaobilhafen Prora®.

2.2.4.3) Campingplatzgebiete

Die Flachenausweisung im Bereich der Campingplatze Prora West (3,8 ha) und Prora Ost (7,0 ha )
dient der Sicherung und Weiterentwicklung des Bestandes, um die Campingnutzung langfristig als
alternativen Bestandteil einer vielfaltigen touristischen Angebotspalette zu erhalten und zu festigen.

Um die Erhaltung der bestehenden deutlichen stadtebaulichen Zasur zwischen den Ortslagen Binz
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und Prora zu sichern, ist fir das grdliere S0O-Camping Prora Ost des Bundessozialwerkes eine auf
die Sommersaison beschrankte Belegung ohne nennenswerte bauliche MNutzung vorgesehen. Die
Stellplatze sind in den Wintermonaten zu rdumen. Der grélte Teil der Flache ist nach Aussage des
zustandigen Forstamts Oberlagernd als Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-\ anzusprechen, nur ein
kleiner Bereich des Campingplatzes wurde formell umgewandelt.

Fir das landseitige kleinere Gebiet (Prora West) besteht der rechtskraftige Vorhaben- und Erschlie-
Gungsplan Nr. 5 Campingplatz Meier".

2.3) Sonstige Flachendarstellungen

2.3.1) Griinfldchen

Schon aus der Klassifizierung als Ostseebad resultiert die Notwendigkeit einer Gberdurchschnittli-
chen Ausstattung mit Grin- und Erholungsflachen.

2.3.1.1) Bade- / Sportstrand

Die vielleicht wichtigste Flache ist der lange Bade- und Sportstrand, nicht nur wihrend der Badesai-
son von Gasten und Einheimischen sowie zusatzlich von Tagesbesuchern stark frequentiert wird.

Die Strandnutzungskonzeption der Gemeinde sieht 16 Standorte flr saisonale Kioske (Nr. 1 bis 16)
sowie einen Standort flr ein saisonales Gebaude am Sportstrand (A) vor. Die bisherigen Standorte
wurden im Grolten und Ganzen beibehalten und lediglich im Einzelfall optimiert (z.B. Verbesserung
des Bezugs zu bestehenden Sanitdranlagen an der Strandpromenade, gleichmalige Verteilung).

An jedem Standort soll saisonal von Anfang April bis Ende Oktober ein mobiles Gebaude mit einer
Grundflache von maximal 15 qm sowie zusétzlich eines Umlaufs einschliellich Terrasse von bis zu
40 gm als Holzrost zugelassen werden. Durch einen festgelegten Abstand von 5 m zum Dinenfuld
werden die Gebaude nach einheitlichen Kriterien angeordnet, so dass der Hochwasserschutz ge-
wahrleistet und der Blick entlang der Bucht fiir den Strandspazierganger von baulichen Anlagen
freigehalten wird. Der saisonale Abbau ist aus Grinden des Hochwasserschutzes notwendig und
wird als Malnahme nach § 8(1) Nr. 20 BauGB planungsrechtlich gesichert (Sicherung einer unge-
stdrten DOnen- / Kistenentwicklung: Regeneration des Strandbereichs).

Die Erschliefung der Gebdude ist Gber die Zuordnung zu bestehenden Strandzugangen gesichert.
Die Zuwegung wird auf der Trasse der bestehenden Strandzugdnge als Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert. Eine Zufahrtamdaglichkeit fur Auf- und Abbau der Anlagen besteht (ber den
Strandzugang Mr. 51 entlang des Strandes.

Zur Sicherung der Strandversorgung besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29 Strandver-
sorgung”.

2.3.1.2) Sportflachen

Die Gemeinde verfOgt (ber eine gute Ausstattung mit Sportfldchen.

Meben dem in den letzten Jahren erneuerten Sportplatz (Stadion mit Kunstrasenplatz flr Schul- und
Vereinssport) sowie der Tennisanlage werden Flachen flr touristisch orientierte Angebote vorgese-
hen, die in Zukunft verstarkt entwickelt werden sollen (z.B. Minigolf).

2.3.1.3) Golfplatz Binz (14. Anderung)

Die Darstellung des Golfplatzes (als 18-Loch Golfplatz mit Klubhaus inkl. technischen Nebenanla-
gen, Ferienhdusern, Verkehrsflachen und Ubungsanlagen) basiert auf Grundlage des positiv abge-
schlossenen Raumaordnungsverfahrens zum Vorhaben  Golfplatz Binz — Granitz".

Im Ergebnis der erfolgten Abstimmungen wurden bereits im Vorfeld nachfolgende Maligaben fir die
detaillierenden Planungen festgelegt.
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« Die uneingeschrankte dffentliche Zuganglichkeit der vorhandenen Rad- und Wanderwege im Plan-
gehiet, ist sicherzustellen.

« Diz Bodenbewegungen beim Bau des Golfplatzes, sind so gering wie méglich zu halten.

« Die Freilegung und Entnahme von Grundwasser innerhalb der ausgewiesenen Trinkwasserzone,
sind zu unterlassen.

* Alle Grins (Greens) und Abschlage (Tee) innerhalb der TWSZ Ill, sind abzudichten. » Drainagen,
Fangdrainagen und Vorratsteiche sind so auszufithren, dass eine Versickerung des Drainagewas-
sers in den Untergrund ausgeschlossen ist. Das auf den Fldchen anfallende Sickerwasser, ist in ei-
nem dichten Entwdsserungssystem zu sammeln und aus der TWSZ herauszuleiten. Es kann im Be-
wasserungssystem des Golfplatzes verwendet werden.

« Mit Ausnahme der Spielbahnen (Fairways), Grins und Abschlage, ist eine Dlingung auf dem ge-
samten Gelande der Golfsportanlage zu unterlassen.

« Die erforderliche Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln im Bereich der TWSZ 11l so-
wie die geeigneten Méglichkeiten der Uberwachung, sind im weiteren Planverfahren zwischen Vor-
habentrdger und der zustdndigen Wasserbehdrde abzustimmen. Insbesondere im Uferbereich der
Vorflutgradben zum Schmachter See difen keine DOngemittel und Pflanzenschutzmittel eingesetzt
werden. Das Sickerwasser, das in die ausgebauten Vorflutgrdben abgegeben werden soll, muss
vorher in der im Regelwerk ATY, Bl A262 entsprechenden Pflanzenbeetanlagen gereinigt werden.

« Das Beregnungswasser der Golfplatzanlage ist grundsatzlich nicht aus dem &ffentlichen Trinkwas-
sermetz und nicht aus den natlrlichen Oberflichengewdssern zu entnehmen. Der Bau und Betrieb
einer eigenen Brunnenanlage darf das Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Binz nicht be-
eintrachtigen.

* Die Flachen des Parkplatzes missen flissigkeitsundurchldssig gestaltet werden. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser, ist in einem dichten Entwédsserungssystem zu sammeln
und aus der TWSZ herauszuleiten. Auf die Reinigung mittels siner Abscheideranlage kann in dem
Fall verzichtet werden, wenn das abzuleitende Miederschlagswasser im Bewdsserungssystem des
Golfplatzes verwendet oder aulierhalb der Spielflichen grolflachig zur Versickerung gebracht wird.

+ Die mit der Errichtung des Golfplatzes verbundenen Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope,
sind durch entsprechende Maltnahmen in der Region gleichwertig zu kompensieren.

s Der Bauzeitraum und -ablauf sowie die nachfolgenden regelmaligen Pflege- und Unterhaltungs-
malnahmen sind mit den zustandigen Naturschutzbehérden so abzustimmen, dass Artenschutzbe-
lange berlcksichtigt und Tierverluste so weit wie mdglich vermieden werden.

= Die im Vorhabengebiet voraussichtlich betroffenen Bodendenkmale sind in enger Abstimmung mit
der Bodendenkmalpflegebehérde zu untersuchen.

Der Golfplatz wird im FNP als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz® ausgewie-
sen. Innerhalb dieser befinden sich alle fir den Betrieb einer Golfanlage notwendigen Flachen, wis
Spielbahnen, Grins und Abschlage, Ubungsflachen und extensiv genutzte Rauflichen. Die extensiv
gepflegten Raufldchen sind durch eine artenreiche Staudenflur mit heimischen Gehdlzen gekenn-
zeichnet und fir Natur und Landschaft sehr wertvoll. Malstabsbedingt werden auch die vorhanden
Entwasserungsgraben, die in ihrer derzeitigen Nutzung und Pflege durch den zustdndigen Boden-
und Wasserverband bestehen bleiben, der privaten Grinflache zugeschlagen.

Die Asthetik des Golfsportes basiert auf landschaftlich schén gelegenen, abwechslungs- und erleb-
nisreichen, naturnah angelegten Anlagen (Golf-Links) mit einem Mosaik aus Vegetations- und Was-
serflachen. Das sich vor der Kulisse der Granitz erstreckende, Richtung Sldwesten zum Schmach-
ter See hin abfallende Gelande des Plangebietes hietet fUr das Erlebnis ,Golf” beste Voraussetzun-
gen.

Fir das Gebiet besteht der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 22 Golfplatz Binz".

2.3.1.4) Private Garten
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Der in den letzten Jahren ohne Genehmigungan zunehmend baulich verfestigte Siedlungssplitter im
Bereich Schmachter See sldlich der Ortslage wird als . private Garten® ausgewiesen. Eine weitere
bauliche Verfestigung soll verhindert werden: evtl. ist die Notwendigkeit eines Rickbaus ungeneh-
migter Gebdude durch die Bauordnungsbehdrde zu prifen.

2.3.1.5) Dauerkleingéarten

Im Gemeindegebiet bestehen mehrere Dauerkleingartenanlagen, die bestandsorientiert Obernom-
men werden. Der Bedarf ist langfristig abgedeckt, so dass keine Erweiterungen der bestehenden
Anlagen vorgesehen werden.

Die grélieren Kleingartenanlagen "An der Kleinbahn®, und "Granitz" liegen glnstig am Rande des
Siedlungshbereichs.

Auch die im Bereich der Wohnbaufldche Zinglingsberg vorhandenen kleineren Kleingartenanla-
gen "Schulgarten/Sidhang” und "Apothekergdrten" sollen aber derzeit noch erhalten werden.
Die Flachen stellen einige der wenigen mittel- bis langfristigen Flachenreserven im Ostseebad
Binz dar, dessen zukinftige Entwicklung sich angesichts topographischer und naturschutzrecht-
licher Restriktionen letztlich nur auf innere Flachen stitzen kann.

2.3.2) Gemeinbedarfsfléichen
Als Gemeinbedarfsflachen werden im Ortsteil Binz

- die gemeindlichen Einrichtungen wie Kindergarten und Schulen {mit Erweiterung fir geplante
Sporthalle), Gemeindeverwaltung und Kurverwaltung,

- die Standorte kirchlicher Einrichtungen,

- die Standorte kultureller oder musealer Einrichtungen (z.B. Technikmuseum Prora),

- dig Ortsvermittiung der Deutschen Telekom.

Der derzeitige sowie der zuklnftig geplante Standort der Feuerwehr werden als Symbol vermerkt.

Im Ortsteil Prora wird der bestehende Standort der Bildungs- und Beschaftigungsgesellschaft Ri-
gen mbH (BBR) als sozial crientiertes arbeitsmarktpolitisches Dienstleistungsunternehmen als Ge-
meinbedarfseinrichtung ausgewiesen. Zur Realisierung ihrer Aufgaben arbeitet die BBR mit ca. 80
Partnern in der Region eng zusammen. Neben dem Landkreis als Gesellschafter, dem Ministerium
fir Wirtschaft und Soziales, der ARGE und der Agentur fir Arbeit sind das in erster Linie die Amter
und Kommunen der Insel, Kammern, Vereine und Institutionen, Kurverwaltungen, Kirchengemein-
den sowie unterschiedlichste Wirtschaftsunternehmen. Seit 1991 finden jahrlich rund 600 Insulaner
eine zeitlich befristete Beschaftigung bei der BBR. Schwerpunkte sind u.a.:

- Integration von Arbeitslosen, inshesondere Langzeitarbeitslosen, Behinderten, Jugendlichen sowie
Migranten und Spétaussiedlern in den Wertschdpfungsprozess durch Planung, Beantragung und
Durchfihrung von arbeitsmarktpolitischen Malknahmen,

- Integration von Beschéftigten in den ersten Arbeitsmarkt durch Vermittlertatigkeit und Vermitt-
lungsprojekte,

- Erhéhung der Chancen auf Beschaftigung auf dem allgemeinen Arbeitsmarkt durch Wissensver-
mittlung, Kenntnisweitergabe und Aneignung von Verhaltensweisen (Bewerbungstraining, Férde-
rung von Bewerbungsaktivitaten),

- Realisierung zeitlich befristeter sozialversicherungspflichtiger Beschaftigungsmdéglichkeiten mit
dem Ziel, die Arbeitsmaotivation und die Arbeitsfahigkeit zu erhalten.

2.3.3) Parkplitze als touristische Infrastruktur

Die bestehenden grolen Ausflugsparkplatze sind wesentlicher Bestandtzil der touristischen Infra-
struktur, da sie die Zugénglichkeit wichtiger Ausflugsziele der Gemeinde Ostseebad Binz bzw. der
Insel Rigen sicherstellen.

Im Bereich Binz
- zentraler Parkplatz an der Proaer Chaussee (im Geltungsbereich des BP 10),
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- GroBRparkplatz Alte Gartnerei (im Geltungsbereich des BP Nr. 8},
- Parkplatz Granitzblick mit ca. 110 Stellplatzen {13. Anderung, BP Nr. 20),
- Parkplatz Klinderberg (Bestand und geplante Erweiterung).

Im Bereich Prora (19. und 22. Anderung) handelt es sich insbesondere um

- Parkplatze ,Schmale Heide" und Feuersteinfelder” mit ca. 160 Stellpldtzen (vBP Nr. 12/13)

- Parkplatz am Radweg Mukraner Stralie mit ca. 220 Stellplatzen (BP Nr. 28)

- Parkplatz Ruinen mit ca. 100 Stellplatzen (vBP Nr. 14),

- Parkplatz Alte Wache mit ca. 80 Stellplatzen (vBP Nr. 15, wird mit Ausbau von Block IV entfallen),
- Parkplatz Nordstralle mit ca. 73 Stellplatzen (vBP Nr. 16).

Zur Sicherung der Parkplatze, die zum Teil ohne Genehmigung seit DDR-Zeit bestehen, zum Teil
aber auch erst durch Umnutzung bereits versiegelter waldfreier Flachen im Zuge der Hufg abe mili-
tarischer Nutzung nach der Wende entstanden, wurden durch die Gemeinde Bebauungspldne auf-
gestellt.

Mit der Sicherung der bestehenden zentralen Ausflugsparkplatze soll gleichzeitig die effektive Besu-
cherlenkung in den angrenzenden hochwertigen Maturbereichen dauerhaft durchgesetzt werden. Es
soll verhindert werden, dass Besucher ungeordnet entlang der Landesstralie parken und sich auf
inoffizizllen Wegen durch die Dinen zum Strand oder lUber die Eisenbahngleise zu den Feuerstein-
feldern bewegen. Die durch die zentralen Parkplatze gewahrleistete Zusammenfassung der Besu-
cherstréme am Ausgangspunkt ermdglicht den Schutz und Erhalt stérungsarmer Bereiche und ist
damit Voraussetzung fir einen naturvertraglichen Erholungstourismus Uberhaupt.

Die Parkplatze werden entweder direkt von der L 29 aus angefahren ader ginstig Uber die Mukra-
ner Strafle erschlossen. Die Anlage bzw. die wesentliche Anderung einer Zufahrt zu einer Uberértli-
chen Stralle aulterhalb der Ortsdurchfahrten stellt eine Gber den Gemeingebrauch hinausgehende
Sondernutzung dar, die der Erlaubnis durch das Straienbauamt Stralsund bedarf. Eine wesentliche
Anderung liegt vor, wenn sich die Anforderungen der geplanten Nutzungen an die Erschlieung ge-
geniiber den der bisherigen Nutzung erheblich unterscheiden. Dies ist hier nicht der Fall.

Sollten im Rahmen des Parkleitsysteme der Gemeinde Ostseebad Binz Neubeschilderungen zum
und auf dem Parkplatz geplant sein, sind diese mit der Straltenverkehrsbehdrde des Landkreises
Riogen abzustimmen und zur Genehmigung gemal § 45(3) Strallenverkehrsordnung (StWVQO) einzu-
reichen.

2.3.4) Versorgung

2.3.4.1) Versorgungsflachen

Angesichts der Uberleitung der Abwésser in die regionale Kldranlage sind in Binz nur vergleichswei-
se kleine Versorgungsflachen erforderlich.

Als Versorgungsflache ausgewiesen werden nur der Standort der EWE mit dem neuen Betriebsge-
baude im Norden des ehemaligen Heizwerks sowie das Wasserwerk am Rand der Granitz.

2.3.4.2) Windenergie

Die Gemeinde hat Méglichkeit der Darstellung von Flachen zur Aufstellung von Windenergieanla-
gen bereits im Rahmen des alten FNP geprift und ist dabei zu dem Ergebnis gelangt, dass eine
dieshezigliche Nutzung aufgrund der besonderen naturrdumlichen Gegebenheiten innerhalb des
Gemeindegebietes nicht konfliktfrei mdglich ist.

Die wenigen vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen sidlich von Binz sind allein wegen der Nahe
zur bebauten Ortslage und insbesondere aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet flr eine
Windkraftnutzung nicht geeignet. Die Folge einer solchen Nutzung wéren die visuelle Uberfrachtung
des Landschaftsraumes, die damit verbundene Zerstérung von Sichtbeziehungen und die nicht zu
unterschatzende Beeintrachtigung der Vogelpopulationen.
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Die Einhaltung der Abstande zur Ortslage Binz als fremdenverkehrsbetonte Siedlung (gemal Be-
kanntmachung des Ministeriums flir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 19.12.1985 -V
250-510.181-) von mindestens 1000 m ist auf den infrage kommenden Flachen auch unter Beriick-
sichtigung der Abstdnde zum Wald nicht méglich.

Die Gemeinde stitzt sich bei ihrer Entscheidung, auf die Ausweisung von Flachen zur Windenergie-
nutzung zu verzichten, auch auf die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung (val. Auswei-
sung der Eignungsrdume im RREP VP).

2.3.4.3) Griiben

Im Gemeindegehbiet befinden sich folgende Gewdésser Il. Ordnung Gr. 06/01, Gr. 06/02, Gr. 06/04,
Gr. 06/05, Gr. 06/06 und Gr. 06/07 sowie teilweise auch der Graben 06/03, die in der Planzeich-
nung dargestellt werden Des Weiteren liegt die Grabenverrohrung £ 118, der Ablauf vom Schmach-
ter See in die Ostsee in der Zustadndigkeit des WBY.

Durch diese Gewisser und deren regelmabige Unterhaltung durch den WEBY ergeben sich Nut-
zungsbeschrankungen. Es sind folgende Auflagen und Hinweise zu berlcksichtigen:

= Fir die Unterhaltung der offenen Graben bendétigt der WBY ausgewiesene Unterhaltungs-
streifen entlang der Graben, mindestens 5 m breit. Im Bereich der festgesetzten Unterhal-
tungsstreifen sind keine Anpflanzungen von Baumen und Striuchern zuldssig. Das Mah-
und Raumgut wird regelmalig auf diesen Unterhaltungsstreifen abgelegt. Flr die Anlieger
besteht eine Duldungspflicht.

»  Die Unterhaltungsarbeiten werden mit Kettenbaggern ausgefiihrt, deren Zuwegung bzw. An-
transport gesichert sein muss. Da das Abladen eines Kettenbaggers auf vorhandenen be-
festigten Strallen und Wegen/Radwegen nicht maglich ist, muss die Zufahrt geregelt sowie
eine Flache zum Befahren und Wenden eines Tiefladers ausgewiesen werden.

= Sollten sich aus Sicht der drtlichen Verhaltnisse erhéhte Anforderungen an die Gewasserun-
terhaltung ergeben (z.B. andere Technik oder Entsorgung des Raumgutes), so sind die
Mehrkosten durch den Verursacher bzw. die Gemeinde Binz zu tragen. Es wird auf die §%
65 und 66 des LWaG M-V verwiesen.

2.4) Nachrichtliche Ubernahmen

2.4.1) Flichen fiir den Kiistenschutz

Die Dine zwischen Alt Binz und der Gemeindegrenze von Sassnitz wird Oberlagernd als Flache flr
den Hochwasserschutz gekennzeichnet. Gleichzeitig jedoch

- ist der Strandbereich selber als Grin- bzw. Erholungsflache (Bade- und Sport-)Strand (vgl.
2.3.1.1) sowohl flr den Tourismus als Hauptwirtschaftszweig auch flr die einheimische Be-
vilkerung von zentraler Bedeutung,

- unterliegt die Dine als nach Landesrecht geschitztes Biotop zusatzlich einem konkurrieren-
dem Schutzregime.

Angesichts der Bedeutung der Dine fur den Hochwasserschutz sind die Belange des Kistenschut-
zes jedoch vorrangig zu berlcksichtigen. Die Schutzerfordernisse (vgl. 1.4.4) sind zu berlcksichti-
gen.

2.4.2) Landwirtschaft und Wald

2.4.2.1) Wald gem.§ 2 LWaldG M-V

Wialder nehmen innerhalb des Maturhaushaltes eine wichtige Funktion als Lebensraum fir Flora
und Fauna ein und haben einen grofle Bedeutung flr das klimatische Gleichgewicht., Angesichts
der Erholungsqualitat des Waldes sind die umfangreichen Waldflachen flir das Ostsecbad Binz je-
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doch auch unter touristischen Gesichtspunkten von grolier Bedeutung.

Die Ausweisung der Bauflachen ist so vorgenommen, dass die vorhandenen forstwirtschaftlichen
Flachen nicht beecintrachtigt werden. Dort, wo Bauflachen den Wald tangieren, ist innerhalb der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen unter Beteiligung der zustandigen Forstbehdrde si-
cherstellen, dass deren Belange hinreichende Bericksichtigung finden. Dies trifft insbesondere fir
die Ortslage Prora zu, wo Wald und die {(zumeist denkmalgeschitzte) Bebauung kleinrdumig inein-
andergreifen.

Wald nach LWaldG M-\ unterliegt einem besonderen Schutz. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V
1V.m. der Waldabstandsverordung M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Bei Anlagen, die Wohnzwecken oder dem vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, sollen nach § 3 WAbstVO M-V keine Unterschreitungen des Waldabstands genehmigt wer-
den. Auf die Darstellung des 30 m-Bereiches wird malistabsbedingt verzichtet.

2.4.2.2) Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet von Binz spielt die Landwirtschaft wirtschaftlich wie flachenmdaig nur eine sehr
untergeordnete Rolle.

2.4.3) Schutzgehiete im Sinne des Naturschutzrechis

Als grofiflachige Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts werden in die Planzeichnung Gber-
nommen:

= Natura 2000 Gebiete (FFH- und EU-Vogelschutz-Gebiete),
» Naturschutz und Landschaftsschutzgebiete,
+ 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG,

Biotope werden als selbstandige Flachenkategorie aufgenommen, sofern der Biotopstatus die um-
gebend dargestellte Mutzungsart durchbricht wie z.B. bei einer Lage innerhalb von Grinflachen
(z.B. Golfplatz) oder Landwirtschaftsflachen. Innerhalb von Waldflachen werden Biotope Uberlagern
dargestellt. Grolle Bereiche der ausgewiesenen Schutzgebiete, aber dariber hinausgehend auch
die Uferbereiche von Ostsee (insb. Dinen und Dinenwaldbereiche sowie Blockstrand mit Kliff im
Bereich der Granitz), Bodden (Verlandungsbergich mit Schilfglrtel) und Schmachter See sowie gini-
ge kleinere Flachen stellen geschiitzte Biotope nach Landesrecht dar.

2.4.4) Denkmalschutz gem. § 7 (1) DSchG M-V

Malstabsbedingt kénnen nur groliflachige Baudenkmale wie das ehem. KDF-Bad Prora sowie der
Denkmalbereich in die Planzeichnung Ubernommen werden. Eine Kennzeichnung einzelner Gebau-
de ist angesichts des dichten Denkmalbestands im historischen Seebad nicht praktikabel.

Bodendenkmale werden nur durch Symbol gekennzeichnet, wobei gemal den Angaben der Denk-
malschutzbehdrde zwischen Denkmalen, die unverdndert zu erhalten sind, und solchen, deren Be-
seitigung nach vorheriger Bergung und Dokumentation zugelassen werden kann, unterschieden
wird:

= Die Farbe ROT kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftli-
chen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung —
auch der Umgebung — gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V (GVEI. Mecklenburg-VYorpommern Nr. 1
vom 14.01.1988, 5. 12 ff; vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG MV) nicht zugestimmt werden kann.

« Die Farbe BLAU kennzeichnet Fladchen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Ver-
dnderung oder Beseitigung nach § 7 D5chG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenk-
male sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursa-
cher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdanderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
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dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente / Kommentar

nige Einzelstraucher mit angrenzenden als Nahi
nenden Griinlandflachen, Gras- oder StaudenfiL
chen Flachen

- strukturreiche Verlandungsbereiche van Gewa
schen und halboffene Maoore

- Heide- und Sukzessionsflachen

Rotmilan

Milvus milvus

- Laubwalder und Laub- und Nadel- Mischwalde
den und Altbdumen insbesondere im Waldrandl
- mit hohen Grinlandanteilen sowie moglichst h
dichte (Nahrungshabitat)

Schwarz-
specht

Seeadler

Dryocopus martius

Haliaeetus albicilla

Groliere, vorzugsweise zusammenhangende Lz
Mischwalder mit ausreichend hahen Anteilen an
und Totholz

- méglichst unzerschnittene, stérungsarme Lanc
und Walder (vorzugsweise Laub- und Laub- Na
mit ausreichend hohen Anteilen an Altbestandel
sowie fisch- und wasservogelreiche grélere Ge
rungshabitat

Sperbergras-
miicke

Zwerg-
schnédpper

Silvia nirsonia

Ficedula parva

Hecken, Geblsche, Waldrander mit angrenzen
chen

Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder mit ausreicl
teilen an Bestanden mit stehendem Totholz, mit
lendem Unter- und Zwischenstand sowie gering
oder fehlender Strauch- und Krautschicht (Halle

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplant
wie der zuldssigen Nutzungsart keine die Lebensraumelemente der |
eintrachtigenden Auswirkungen ausuben wird. Der betroffene Biotoj
Waldcharakter noch einen ausgepragten Waldsaumcharakter auf, we
der benannten Arten Bedeutung hatte.

Die geplante Anlage im Bereich bereits urban Uberpragter Grundsticl
wirkungen auf die Nahrungs- und Lebensraumangebote der Zielarten

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen der allgemeinen



Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb muss gerechnet werden und aus dieser Tatsache kénnen
keine Haftungsanspriche gegenlber der DB AG geltend gemacht werden. Seitens der Kommune
bzw. der kinftigen Anlieger besteht gegeniber der, DB AG kein Anspruch auf Larmsanierung. Dies
gilt auch bei Anderung des Betriebsprogramms der Bahn Uber das heutige MaR hinaus.
Auswirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrsldarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Pla-
nung der benachbarten baulichen Nutzung zu beriicksichtigen.

Gegebenenfalls erforderliche Larmschutzbauwerke im Anschluss an geplante bauliche MNutzung,
insbesondere bei Wohnbebauung in Nachbarschaft zu den Eisenbahnanlagen, zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmSchG, sind nicht auf dem Gelande der DB AG
und far die DB AG baulastenfrei zu planen. Es gelten die Abstandsforderungen der Landesbauord-
nung MY, § 6. Standsicherheitsnachweise und die Baugrundgutachten flr die baulichen Larm-
schutzmalinahmen sind der DB AG rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung vorzulegen.

Zwischen ggf. zu errichtenden Larmschutzbauwerken und den Betriebsanlagen der Eisenbahnstre-
cke 6776 ist ein angemessen breiter Korridor freizuhalten, der eine Befahrung mit Instandhaltungs-
und Havariefahrzeugen der DB AG ermdglicht. Fir den Fall einer Havarie/Unfall etc. im Bereich der
Bahnanlagen ist ein ungehindertes Verlassen des Bahnbereiches bzw. erforderlichen Rettungskraf-
ten der Zugang zu den Bahnanlagen zu ermdéglichen.

Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Bebauung
und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrdchtigen oder beanspruchten Bahnanlagen ist
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wihrend der Baudurchfihrung zu gewahr-
leisten. Bahndamme dirfen nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradlinige Fortset-
zung des Dammes unterhalb der jeweiligen Geldndeoberflache.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Machbar-
schaftsbereich der Bahnanlagen missen die in den DB-Richtlinien Rd 882.0204 und Rd 882 0205
vorgegebenen Mindestabstande fir Pflanzungen zur Gleisachse berlcksichtigen bzw. einhalten.
Grundsticke der DB AG stehen grundsatzlich nicht als Flachen fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Verflgung.

Flur geplante Be- und Entwasserungsleitungen im Naherungsbereich der Bahnanlagen, insbesonde-
re fir die neu ausgewiesenen baulichen Nutzungen, sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgela-
gerte Anlagen und Bahngraben der DB AG dirfen nicht genutzt oder in threr Funktion beeintrachtigt
werden. Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundséatzlich bahnabgewandt zu erfolgen.
Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht entfernt, verandert
oder verschittet werden.

Vorhandene Leitungen und Kabel der Deutschen Bahn AG auch aulterhalb der Eisenbahnflachen
sind nicht zu Oberbauen und wahrend der Bauphase nicht zu beschadigen. Dazu sind rechtzeitig
vor Baubeginn die Kabelmerkblétter bei der Deutschen Bahn AG einzuholen.

Der ungehinderte Zugang zu den bahneigenen Kabeln und Leitungen fir Instandhaltungs- und Er-
neuerungsarbeiten ist jederzeit zu gewdhrleisten.

ZU bestehenden Strallen und Wegen in Parallellage zur Eisenbahnstrecke 6776 (z.B. Landesstralie
L 29) werden keine weiteren Forderungen erhoben, sofern sich ihre Lage und der Ausbauzustand
nicht verdndern. Sollte ein Um- oder Ausbau dieser Strallen und Wege erfolgen, sind flr diese Ver-
kehrstrassen in Parallellage zu den Bahnanlagen, nach den glltigen Richtlinien der DB AG, notwen-
dige Sicherheitsmalinahmen erforderlich, um eine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes auszu-
schlielten. Fir neu zu errichtende und auszubauende bahnparallele Stralten und Wege sind die
Forderungen der D3 800 01 (5. 179, Pkt. 36, Absétze 170 bis 172 und Anlage 11) der DB AG hin-
sichtlich der darin aufgefihrten Mindestabstidnde einzuhalten. Bei Wege- und Strallenplanungen in
Farallellage zum Schienenweg ist grundséatzlich sin Abstand von 14,35 m zwischen der Gleisachse
des dulteren Gleises bis zum Rand der befestigten Stand- oder Fahrspur der dansben liegenden
Stralle bzw. des Weges einzuhalten. Dieser Bereich kann sich in Abhangigkeit vom Héhenniveau
zwischen Stralle und Schienenweg vergréliern und bedarf gegebenenfalls gesonderter Schutzmali-
nahmen (z.B. Schutzplanken am Strallenrand). Betragt der Abstand weniger als 8,90 m, ist dies als
unzuldssig anzusehen. Um eine Gefdhrdung des Eisenbahnbetriebes zu vermeiden, ist die Wege-
und Straltenplanung so auszufihren, dass Blendwirkungen des Straltenverkehrs auf die Bahn aus-
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geschlossen werden.

Geplante Werbeeinrichtungen im Stralienbereich der vorhandenen bahnparallel gefihrten Strafien
und in den ausgewiesenen bahnnahen allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten, Gewerbegebie-
ten und Sondergebieten sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und
Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fir den Fall, dass dem Antragsteller, Bau-
herrn, Grundstiickseigentimer oder -nutzer durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweili-
gen Form Schaden an Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kiin-
nen nicht abgeleitet werden. Insbesondere gilt fur Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelasti-
gungen, Funkenflug oder dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906
BGE sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSch(G), die durch den gewdéhnlichen Bahn-
betrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom Bauherrn zu verzichten.

Fir Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit Bahn-
anlagen oder sonstigen Eisenbahngrundsticken sowie sonstige Baumalinahmen im unmittelbaren
Maherungsbereich der Bahnanlage, die in Folge der Umsetzungen des Flachennutzungsplanes er-
forderlich sind, missen besondere Antrdge mit Bahnlagepldnen, Mafstab 1:1000, und entspre-
chende Erl@uterungsberichte an die DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin, Caroline
Michaelis - Stralle 5-11 10115 Berlin in 4-facher Ausfertigung gestelit werden.

2.5) Flachenbilanz

Nutzungsart Gréfle in ha gem. FNP aft*| Bemerkung

Weohngebiete / Wohnbauflache 749 V8.8

Mischgebiete / Gemischite Bauflachen 253 23,8

Gewerbegehiete 202 19.8

Erholungssondergebiete 235 14,9

Sondergebiets 94,2 54.9

Gemeinbedarfsfldchen 73 8.3

Versargungsflachen 27

Bebaute Fldchen 248 .1 180 ha Bestand Gebaude- und Freifld-
(mit Innenerschliefung) chen gem. amtl. Statistik*

Grinflachen 166,2*

Parkplatze 88 Flachenmaitig erfasst sind nur gréfers

Platze, teilw. erfolgt eine Darstellung als
Symbal ohne Flache

Flachen fir Uberdrtichen Verkehr und 324 rechnerisch ermittelt

grtliche Hauptverkehrsziige

Bahnflachen 18.4

Siedlungs- und Verkehrefliche 467.5 370 ha Bestand gem. amtl. Statistik**

Wald 1960,0 1.807 ha Bestand gem. amtl. Statistik**

Landwirtschaft 26,6 £9 ha Bestand gem. amtl. Statistik™, Ver-
lust bedingt durch gepl. Golfplatz

Bictop { Naturschutz B89 ohne Uberagerung durch Wald 0.3,

Gesamiflache 25230 2523 ha gem. amtl. Statistik**,

Ungenauigkeit wg. unklarer Grenzzie-
hung vor allem im Uferbereich

* FMP alt ohne Anderungen
** Bodenflache nach Art der tatséchlichen Mutzung 2010 (Statistisches Landesamt M-\
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Die Flachenangaben des alten FNP 2000 sind angesichts der erfolgten rechtskraftigen Anderungen
nur bedingt vergleichbar. Im Zuge der Anderungen wurde die Flachenbkilanz nicht fortgeschrieben.

Die Planung entspricht mit der Darstellung bebauter Flachen in einer GrélRenordnung von 242 ha
bei Berlcksichtigung eines ErschlieRungsflachenanteils von ca. 25% rund 180 ha Nettobauland.

Hinsichtlich der Siedlungs- und Verkehrsflache kommt es bei Realisierung des Golfplatzes zu einem
deutlichen Zuwachs in der Kategorie Grin-/Erholungsflache (63 ha).

3) Umweltbericht

3.1) Methode: Priifumfang

Die Neuaufstellung des FNP konzentriert sich vor allem auf die Einbindung bisher erfolgter Ande-
rungen (vgl. 1.1). Flachenma&lig erhebliche Ausweitungen der Siedlungsflachen werden nicht vor-
gesehen.

Hinsichtlich der Umweltprifung werden folgende Fallkonstellationen unterschieden:

1) Mit der Ausweisung bereits bebauter Bereiche bzw. einer Anpassung deren Darstellung an die
tatsdchliche Nutzung sind grundsatzlich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt ver-
bunden, so dass diese Flachen im Umweltbericht nicht zu behandeln sind. Auch fir umgesetzte
Planungen (z.B. Jugendherberge mit Jugendzeltplatz) entfallt die Notwendigkeit einer Umweltprii-
fung.

2) Fur Planungen, die bereits in die verbindliche Bauleitplanung umgesetzt, aber noch nicht durch-
gefihrt wurden, ist die Umweltvertraglichkeit bereits im entsprechenden Bebauungsplan abschlie-
fend flachenscharf dargestellt, so dass im Sinne einer Abschichtung auf eine weitere Prifung ver-
zichtet werden kann. Dies betrifft z.B. den geplanten Golfplatz Binz", die Schiellanlage, die Ent-
wicklung der Blécke | und Il in Prora, die Strandversorgung sowie das Umwelthildungszentrum beim
Forsthaus Prora. Bei der Beschreibung der Gebiete {vgl. 2.1 bis 2.3) wird auf den jeweils rechtskraf-
tigen Bebauungsplan verwiesen. Auch diese Flachen werden im Umweltbericht folglich nicht behan-
delt.

3) Fir Planungen, fir die noch keine verbindliche Bauleitplanung besteht, werden die mdéglichen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt dokumentiert. Dabei ist zu unterscheiden zwischen bereits im
FNP enthaltenen Flachendarstellen, bei denen sich allenfalls die Verteilung der Nutzungen verdn-
dert; hier wird der bisherige Umweltbericht in Kurzform nachrichtlich Obernommen:

- (a) Block Il {10. Anderung FNP)
+ (b} Block IV

sowie neuen Flachendarstellungen, die ausfihrlicher behandelt werden missen. Letztere umfas-
sen:

= (c) Parkplatz Klinderberg.

3.2) Block il

3.2.1) Allgemeines

Angesichts des Denkmalstatus des ehemaligen KdF-Bades Prora ist eine Entwicklung zumindest im
Umfang der im Bestand bestehenden Geschossflachen alternativios. Die vorgesehene Nutzung ent-
spricht dem abgestimmten Entwicklungskonzept ,Prora fir Rlgen”® (5. T.E.R.N.-Studig).

Im Zuge der Neuaufstellung werden gegentber der 10. Anderung neben der Prazisierung der inne-
ren Gliederung der Baugebiete folgende Anderungen vorgenommen:;
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= Nerzicht auf die Sonderbaufldche im Nordwesten (0,7 ha) und stattdessen bestandsorien-
tierte Darstellung als VWald,

«  Verzicht auf die 2. Zufahrtsstralle von Sidwesten durch den Wald,

+  Einbeziehung der Verkehrsflachen (Parkplatz, 0.8 ha) in das Sondergebiet  Zentrum”, damit
allgemein reduzierter Detaillierungsgrad hinsichtlich gliedernder Wald-/Gehdlzstreifen,

- Einbeziehung von landseitigen entlang der Gebaude liegenden Grinflachen (0,7 ha) in die
Baugebiete und damit reduzierter Detaillierungsgrad.

Bei grundsatzlich gleichbleibender Grilie der Baugebiete (incl. Parkplatz) reduziert sich damit ge-
genlber der Flachenausweisung der 10. Anderung der Verlust an Waldfldchen um ca. 0,6 ha (zu-
lasten von Grunﬂachen} bei msgesamt gleichbleibender Nutzung.
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Abbildung 7: 10. Anderung
Da fur den Block Il bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, wird der Umweltbericht zur
10. Anderung (Stadtplanung Bruns, Stand 10/2008) im Folgenden ausschnittsweise wiedergegeben
und redaktionell an die aktuelle Gesetzeslage angepasst. Mit dem Umweltbericht zur 10. Anderung
des Flachennutzungsplanas erfolgte nur eine grobe Einschétzung und Darstellung der flr die zu be-
trachtenden Schutzgiter zu erwartenden Risiken. Im Rahmen der parallel erfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung zum Bebauungsplanes Nr.14 wird eine Umweltprifung sowie ein Grinordnungsplan
erarbeitet. Die dabei zusatzlich gewonnenen Erkenntnisse werden im Rahmen der Umweltprifung
zum Bebauungsplan detaillierter dargestellt.

3.2.2) Schutzkriterien

Die von der Planung betroffenen Bereiche des Geltungsbereiches der 10. FNP-Anderung sind ge-
malk Anderungsverordnung (Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Rigen wom
23.03.2007) aus dem Landschafisschutzgebiet (LSG) Ostrigen (§ 26 BNatSchG) entlassen wor-
den.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Zwi-
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schen der vorhandenen Blockbebauung und dem Strand liegt ein naturnaher Kiefern-Trockenwald
auf Kilstendline. Westlich der Blockbebauung befinden sich weitere Klstendlnenkomplexe. Es wird
davon ausgegangen, dass die vorhandenen geschitzten Biotope von den Darstellungen der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen sind, da sie einerseits in unveranderten FI&-
chendarstellungen liegen bzw. aullerhalb von gednderten Flachendarstellungen liegen und von der
Darstellung der Bauflichen /Baugebiete nicht beriihrt werden. Die detaillierte Beschreibung des Be-
standes erfolgt im Rahmen der Umweltprifung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14.

Im Plangebiet befinden sich ausgedehnte Waldbestdnde. Nach den hisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes sind diese jedoch vielfach als Grinflachen ausgewiesen. Dies wird mit den
gednderten Darstellungen der Waldflachen entsprechend des mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr.14 tatsachlich verbleibenden Waldbestandes angepasst. Darilber hinaus sind ausgehend
vom stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes Nr.14 von der geplanten Bebauung und Er-
schlieltung bestehende Waldfldchen sowohl direkt als auch indirekt betroffen. Mach § 20 Landes-
waldgesetz ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen die Einhaltung eines Waldabstandes von
30 m erforderlich. Entsteht dadurch flr den Vorhabentrager sine besondere Harte, so besteht nach
dem Waldabstandserlass M-V die Mdéglichkeit einer durch die Forstbehdrden zu erteilenden Aus-
nahmegenshmigung zur Unterschreitung des vorgeschriebenen Abstandes. Zur Erzielung des ge-
forderten Mindestwaldabstandes sind die betreffenden Flachen in Grianflichen umzuwandeln und
aus dem Waldkataster zu entlassen. Dafir wird Ausgleich (Ersatzaufforstung) notwendig, der ge-
malk der Forderungen des Forstamtes Rigen zu erbringen ist. Die weitere Vorgehensweise ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzustimmen und die Erhaltung der ékologisch wertvol-
len Strukturen sicherzustellen. Die Waldumwandlungsflache nach §15 LWaldG M-V wird im Rah-
men der Granordnungsplanung/Umweltprifung zum Bebauungsplan genau ermittelt.

In der Planzeichnung erfolgt fir Strand, Dlnen und Kistenschutzwald eine Festsetzung als Flachen
fir Maltnahmen fur den Hochwasserschutz. Die Zuldssigkeit der Errichtung baulicher Anlagen auf
den Fldchen innerhalb des 200-m-Kistenschutzstreifens regelt sich nach § 89 LWaG M-V vom
30.11.1982 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.02.1983. Zustindige Fachbehérde fir Belange
des Kistenschutzes und damit flr die Beurteilung von Vorhabens und die Erteilung von Ausnahme
von den Verboten des § 89 LWaG M-V ist das Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur. Im Bereich
des Sondergehiet Nahversorgungszentrum ist nach bereits erfolgten Abstimmungen mit dem
StAUN von der Behdérde eine Ausnahme von den Verboten des § 89 LWaG M-V in Aussicht gestellt
worden, die erméglicht eine Bebauung innerhalb des 200m Kistenschutzstreifens bis ca. 130m
ausgehend von der festgelegten Mittelwasserlinie vorzunehmen.

Meben ihrer Bedeutung fir den Kiistenschitz und ihrer landschaftsbildpragenden Wirkung haben
die Dlnen einen hohen dkologischen Wert. Ausgehend von der Mittelwasserlinie der Prorer Wiek
ist ein 150-m- Kisten- und Gewadsserschutzstreifen auszuweisen, der in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichnet ist. Die Errichtung baulicher Anlagen ist hier gemal §29 des NatschAG M-
V unzuldssig oder nur ausnahmsweise zuldssig. Fir die Belange des Gewisserschutzes ist die Un-
tere Naturschutzbehdérde des Landkreises Rigen zustandig.

Die Liegenschaft Prora wird in der Denkmalliste des Landkreises Rigen gemal § 2 Abs. 2 DSchG
M-V als Baudenkmal gefihrt. Die baulichen Anlagen sind Teil des ehemaliges KdF- Bades und auf
Dauer zu sichern und zu erhalten. Gemal Entwicklungskonzept Prora fir Rigen" ist jedoch eine
nach denkmalpflegerischen Gesichispunkten abgestimmte MNutzung zuléssig. Entsprechend der
Denkmalliste sind neben den Gebauden auch alle Freiflachen unter Denkmalschutz gestellt. Auf der
Flanzeichnung sind die Bereiche durch eine entsprechende Umgrenzung gekennzeichnet. Die Fest-
setzung des Mafles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan so vorzunehmen, dass eine Uberfor-
mung der denkmalgeschitzten Bausubstanz ausgeschlossen wird. Dies gilt insbesondere flr das
Sondergebiet Nahversorgungszentrum. Die Entwirfe sind mit den zustindigen Denkmalpflegebe-
hérden abzustimmen und die Festsetzungsmdéglichkeiten des §9 BauGB in Verbindung mit §86 der
Landesbauordnung (LBauQ) M-V zu nutzen, um &rtliche Bauvorschriften zu erlassen, die der be-
sonderen stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Situation Rechnung zu tragen.

Eine aktuellen Begutachtung des Planbereiches der 10. Anderung des FNP durch die Untere Denk-
malpflege des Landkreises Rigen hat ergeben, dass sich hier mehrere Bodendenkmale befinden,
die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind und bei der weiteren Planung und spéteren Nutzung
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zu berlcksichtigen sind. Die im nordwestlichen Berzich des Untersuchungsgebietes festgestellten
Kultur und Sachgiter werden durch die hier dargestelten Bauflachen berlhrt. Zum Umgang mit den
Bodendenkmalen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Abstimmungen mit den Fach-
behérden vorzunehmen, um deren hinreichenden Schutz zu gewahrleisten.

Gemal §3 (3) Ziff 5 der Abf -Zust-Verordnung vom 08.01.1993 nach §22 des Abfallwirtschaftsge-
setzes Mecklenburg Vorpommern innerhalb des Anderungsbereiches als altlastenverdschtige Fia-
che das Heizhaus (Fldche Nr.8 gemal rechtsglltigen Flachennutzungsplan) im Altlastenkataster
des Landkreises Rigen, Amt flir Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, er-
fasst. Der Standort ist in der Planzeichnung dargestellt. An dem Standort gab es eine Heizdlhavarie.
1997 erfolgte eine Sanierung, wobei jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Tiefbauar-
beiten in diesem Bereich weiterer belasteter Boden angetroffen wird. Auch ist nicht auszuschlielfen,
dass im Rahmen von Arbeiten im Gelande weitere Funde auftreten. In den Bebauungsplénen sind
die Flachen entsprechend zu kennzeichnen.

3.2.3) Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Planung lasst im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu-
satzlich folgende negative Beeinflussungen von Umweltmerkmalen erwarten;

- Darstellung von bisherigen Grinfldchen (in der Ortlichkeit Kiefern-Pappel-Waldbestand) als
zusétzliche SonderbaufldchenfSondergebiete einschliefllich der hierin bereits vorhandenen
Erschlietungsstralie (hier fir die zusatzliche Errichtung von Gemeinschaftsanlagen fir Stell-
platze und von Gebduden),

- Darstellung von bisherigen Waldflachen (in der Ortlichkeit Kiefern-Pappel-Waldbestand) als
zusitzliche Sonderbauflachen/Sondergebiete einschlielllich der hierin bereits vorhandenen
Erschliefungsstralie (hier fir die zusétzliche Errichtung von Gemeinschaftsanlagen flr Stell-
platze),

- Darstellung von bisherigen Grinflachen (in der Ortlichkeit versiegelte Parkplatzflachen) als
dffentliche Parkplatzflachen sowie als zusatzliche Sonderbauflachen flr die Errichtung von
Gebauden,

- Darstellung von bisherigen Waldflachen (in der Ortlichkeit Kiefern-Pappel-Waldbestand) als
offentliche Parkplatzflachen.

Nichtdurchfithrung der Planung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

3.2.4) Schutzquthetrachtung
Klima

Zustand nach Durchfilhrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fir
das Schutzgut Klima mit der Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes ein Risiko
besteht, das Gber die mit den bisherigen Nutzungen verbundenen Risiken hinausgeht. Mit der ge-
planten zusatzlichen Versiegelung von bisher offenen Béden gehen in diesen Bereichen zwangsldu-
fig zumindest Verdnderungen des Kleinklimas einher. Durch den Verlust der auf diesem Standort
sonst vorhandenen Vegetation und die nun erfolgenden grolflachigen Versiegelungen ergeben sich
Verschiebungen bei den verschiedenen Parametern der Wasserhaushalts- und Strahlungshbilanz,
die sich jedoch flir den Planbereich nicht differenzierter bewerten lassen. Wahrend Auswirkungen
auf die drtlichen Windgeschwindigkeiten aufgrund der geplanten und umliegend vorhandenen Be-
bauung ausgeschlossen werden, muss innerhalk des Plangebietes auch im Hinklick auf die groléen
zusammenhdngen versiegelten Flachen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchte, einer Erhéhung der
Lufttemperaturen sowie mit erhéhter Staubbildung gerechnet werden.

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fir das Schutzgut Luft (Luftqua-
litat) kein Risiko besteht, das (ber die mit den bisherigen Nutzungen verbundenen Risiken hinaus-
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geht.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestelliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
secbad Binz erfolgt eine vertiefende Priifung der zu erwartenden Risiken, eine detaillierte Darstel-
lung der Eingriffserheblichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationser-
fordernisses.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

Boden

Zustand nach Durchfiihrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass for
das Schutzgut Boden ein Risiko besteht, das erheblich Ober die mit den bisherigen Nutzungen ver-
bundenen Risiken hinausgeht.

Auf den durch die gednderten Darstellungen zusatzlich in Anspruch genommenen Wald- und Grin-
flachen mit ihren bisher offenen Bodenbereichen gehen auch auf diesen Flachen das natlirliche Bo-
dengefliige und die Funktionen der belebten Bodenzonen irreversibel verloren, so dass der Eingriff
fir die zusatzlich versiegelten Flachen fir das Schutzgut Boden fir diese Bereiche als erheblich
und nachhaltig bewertet werden muss.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde
Ostseebad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Risiken, eine detaillierte Dar-
stellung der Eingriffserheblichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensati-
onserfordernisses.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

Wasser

Zustand nach Durchfiihrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fir
das Schutzgut Grundwasser ein Risiko besteht, das erheblich Ober die mit den bisherigen Nutzun-
gen verbundenen Risiken hinausgeht. Mit der vorbeschriebenen zusitzlichen Bodenversiegelung
gehen dementsprechend die Bodenfunktionen zur Wasserleitung und Wasserspeicherung sowie
zur Pufferung von Schadstoffen verloren. Darliber hinaus wird die Grundwassernsubildungsrate be-
eintrachtigt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist in einer geotechnischen Voruntersuchung
zum Generalentwasserungsplan Prora nachgewiesen worden.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde
Ostsecbad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Risiken, eine detaillierte Dar-
stellung der Eingriffserheblichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensati-
onserfordernisses.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

Eflanzen

. Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass flr
das Schutzgut Pflanze ein Risiko besteht, das erheblich Gber die mit den bisherigen Nutzungen ver-
bundenen Risiken hinausgeht.

Auf den durch die Ausweisungen zusatzlich in Anspruch genommenen Wald- und Grinflachen ge-
hen auch auf diesen Flachen die Funktionen der Vegetationsbestdnden irreversibel verloren, so
dass der Eingriff in die Vegetationsbestande fur das Schutzgut Pflanze fir diese Bereiche als er-
heblich und nachhaltig bewertet werden muss.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestelliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
seebad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Risiken fir die Pflanzenwelt, ins-
besondere flr geschitzte bzw. gefahrdete Arten und eine detaillierte Darstellung der Eingriffserheb-
lichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationserfordernisses.
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Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

Tiere

Zustand nach Durchfiihrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fr
das Schutzgut Fauna mit der Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ein Risiko
besteht, das wesentlich Uber die mit den bisherigen Flachennutzungsplandarstellungen verbunde-
nen Risiken hinausgeht.

Auf den durch die Ausweisungen zusétzlich in Anspruch genommenen Wald- und Grinflachen ge-
hen auf diesen Flachen Lebensrdume irreversibel verloren, so dass der Eingriff in die Vegetations-
bestande fir das Schutzgut Tier flir diese Bereiche u.lU. als erheblich und nachhaltig bewertet wer-
den muss.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
see Binz erfolgt eine veriefende Prifung der zu erwartenden Risiken fir die Tierwelt, inshesonders
fir geschitzte bzw. gefdhrdete Arten, und eine detaillierte Darstellung der Eingriffserheblichkeit so-
wie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationserfordernisses.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

[ andschaftsbild

Zustand nach Durchfiihrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass for
das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ein Risiko besteht, das Uber die mit den hisherigen Nut-
zungen verbundenen Risiken hinausgeht. Die Ausweisung zusatzlicher Sonderbaufldchen fir die
Errichtung von Gebauden und Gemeinschaftsanlagen fir Steliplatze unter Inanspruchnahme von
bisherigen Wald- und Grinflachen wird hier das Ortshild in jedem Fall verdndern.

Es wird jedoch auch erwartet, dass mit der durchgehenden Sanierung und In-Nutzungsnahme des
bisherigen Gebiudebestandes das Ortshild erheblich aufgewertet wird.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestelliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
seebad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Risiken, eine detaillierte Darstel-
lung der Eingriffserheblichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationser-
fordernisses.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

Mensch

Zustand nach Durchfiihrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fir
das Schutzgut Mensch kein Risiko besteht, das Gber die mit den bisherigen Nutzungen verbunde-
nen Risiken hinausgeht.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestelliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
seebad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Risiken, eine detaillierte Darstel-
lung der Eingriffserheblichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationser-
fordernisses.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist wirksam.

Kultur- und Sachgliter

Zustand nach Durchfiihrung: Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fir
das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ein Risiko besteht, das (ber die mit den bisherigen Nutzungen
verbundenen Risiken hinausgeht.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass durch eine nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
abgestimmte Sanierung und Meubebauung eine Uberformung der denkmalgeschitzten Bausub-
stanz ausgeschlossen werden kann und mit der Nutzung des Gebdudekomplexes dieser als Teil
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des ehemaliges KdF- Bades auf Dauer gesichert und erhalten werden kann.

Die im nordwestlichen Bereich des Untersuchungsgehbietes festgestellten Bodendenkmale werden
durch die im FNP dargesteliten Bauflichen berlhrt. Zum Umgang mit den Bodendenkmalen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Abstimmungen mit den Fachbehérden varzunehmen, um
deren hinreichenden Schutz zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestelliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
seebad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Risiken, eine detaillierte Darstel-
lung der Eingriffserheblichkeit sowie die Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationser-
fordernisses.

Zustand nach Durchfihrung: Die 10. Anderung des Flidchennutzungsplans ist wirksam.

3.2.5) Zu erwartende Wechselwirkungen

Die im Untersuchungsgebiet entstehenden Risiken flr die einzelnen Schutzglter sind zur Beurtei-
lung der zu erwartenden Risiken nicht unabhdngig voneinander zu sehen. Beeintrdchtigungen be-
einflussen Ober ein Schutzgut jeweils ein Weiteres und so weiter.

Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel aufgestelliten Bebauungsplan Nr.14 der Gemeinde Ost-
seebad Binz erfolgt eine vertiefende Prifung der zu erwartenden Wirkungspfade.

3.2.6) Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist im Bauleitplan (ber die Belange des MNaturschutzes
und der Landschaftspflege zu entscheiden (521 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz — ENatSchG). Flr
die Eingriffsregelung gilt gemalk §1a Abs 4 BauGB das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Auf
der Ebene der Flichennutzungsplanung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung nur eine grobe
dberschldgige Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung, die dann nachfolgend im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens auf der Grundlage von detaillierten Bestandsaufnahmen unter Berlcksichtigung der
“Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern® konkretisiert wird. Hier werden auch
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen entwickelt und festgesetzt.

- Mit der Darstellung von zusatzlichen Sondergebietsflachen wird ein erheblicher Eingriff in
Matur und Landschaft vorbereitet. Es ist bereits abzuschitzen, dass mit der zusatzlich zulds-
sigen Versiegelung von Boden auch auf diesen Flachen das natirliche Bodengeflige und
die Funktionen der belebten Bodenzonen irreversibel verloren gehen, so dass der zu erwar-
tende Eingriff fir die zusatzlich versiegelten Flachen flr das Schutzgut Boden als erheblich
und nachhaltig bewertet werden muss. Mit der vorbeschriebenen zusatzlichen Bodenversie-
gelung werden dementsprechend auch die Bodenfunktionen zur Wasserleitung und Wasser-
speicherung sowie zur Pufferung von Schadstoffen nachhaltig verloren gehen.

Dariber hinaus gehen hier die Vegetationsbestdnde der Wald- und Grinflichen nachhaltig
verloren.

- Es ist auch nach Oberschlagiger Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu erkennen, das auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung ein Ausgleichsdefizit verbleibt. Die detaillierte und ab-
schlielende Bilanzierung des mit Vollzug der Planung zu erwartenden Eingriffs und die kon-
krete Darstellung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt nachfolgend im Rahmen der Ein-
griffs-/Ausgleichshilanzierung im Bebauungsplanverfahren. Sollte sich dabei ergeben, dass
die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzglter mit
den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Ausgleichsmalinahmen nicht vollstdndig
ausgeglichen werden kénnen, so ist das verbleibende Kompensationsdefizit durch land-
schaftspflegerische Ersatzmalinahmen aulierhalb des Geltungsheresichs auszugleichen.

- Die Gemeinde Ostseebad Binz beabsichtigt ein mdglicherweise mit der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr.14 ermitteltes Kompensationsdefizit einer noch
zu bestimmenden und aullerhalb des Geltungsbereiches liegenden Kompensationsfldche
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zuzuordnen. Hierzu erfolgen detailietere Angaben im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 14.

+  Die Waldumwandlungsflache nach § 15 LWaldG M-V ist im Rahmen der Grinordnungspla-
nung/Umweltprifung zum Bebauungsplan flichenscharf zu ermitteln. Daflir wird Ausgleich
(Ersatzaufforstung) notwendig, der gemal der Forderungen des Forstamtes Rigen zu er-
bringen ist. Im Zuge der Bebauungsplanung wurden durch den Vorhabentrager bereits Er-
satzaufforstungen im Forstamt Abtshagen-Rigen, Revier Barnekow (8.6 ha in Neumihl und
Granzin) getatigt.

- Es wird daher insgesamt davon ausgegangen, dass die bauleitplanbedingten Eingriffe in Na-
tur, Landschaft und Umwelt nachfolgend innerhalb des Bebauungsplanverfahrens mit den
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen flr Natur und Landschaft ausgeglichen resp. (ber die
zusitzliche externe Malnahmenfliche und Ersatzaufforstungen wvollstindig kompensiert
werden kdnnen.

3.2.7) Monitoring

Im Planverfahren sind bisher keine Malnahmen fir Uberwachungen vorgesehen. Dies erfolgt bei
Erfordernis nachfolgend auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr.14.

3.3) Block IV

31.3.1) Allgemeines

Angesichts des Denkmalstatus des ehemaligen KdF-Bades Prora ist eine Entwicklung zumindest im
Umfang der im Bestand bestehenden Geschossflachen alternativios. Die vorgesehene Nutzung ent-
spricht dem abgestimmten Entwicklungskonzept Prora fir Rigen® (5. T.E.R.N. - Studie), das be-
reits Bestandteil des alten Flachennutzungsplans ist.

Der alte Flachennutzungsplan sah fir Block IV gut 9,8 ha Siedlungs- oder Verkehrsfldche vor. Die-
se urspringliche Ausweisung beriicksichtigte jedoch keine Nebenflachen (Stellplatze, innere Er-
schlieltung, Waldabstandsflachen). Im Zuge der Neuaufstellung werden deshalb die gebdudenahen
Freiflachen dem Baugebiet zugeschlagen, so dass die Flachenausweisung nominell auf 13,5 ha zu-
nimmt. Trotz Flachenzunahme findet jedoch weder eine Nutzungsintensivierung noch eine Auswei-
sung der Bebauung lber den historisch bebauten Bereich statt.

Im Rahmen der Umweltprifung sind als mégliche Auswirkungen zu berlcksichtigen:

- Anlagebedingt wird sich die Versiegelung vor allem durch Nebenflaichen erhdhen. Nicht aus-
zuschliellen ist ein gewisser Baumverlust vor allem im naheren Gebaudeumfeld. Die zur
Herstellung des fiir das ehem. KdF-Bad Prora festgelegten Waldabstands von 20 m notwen-
dige Waldumwandlung kann durch Ersatzaufforstung im direkten Umfeld ausgeglichen wer-
den (Bereich ehem. Sportplatz).

- Betriebsbedingt wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld erhdhen. Die Zufahrt zur L 29
ist auf kurzem Wege ohne Stdrung schutzwirdiger Nutzungen mdglich. Durch die Wohnun-
gen und Ferienwohnungen wird auch der Nutzungsdruck auf die umliegenden Naturbereiche
zunehmen. Die Strandzuwegung wird auf bestehenden Wegen mit Leiteinrichtung erfolgen.
Auch heute schon besteht bei Block IV der Ausflugsparkplatz  Alte Wache", so dass der Be-
reich und das nahere Umfeld nicht als ungestért anzusprechen ist.

+  Baubedingte Auswirkungen kénnen vernachlassigt werden, da die Gebaude bereits weitest-
gehend errichtet wurden (denkmalgeschitztes KdF-Bad). Die bekannten Lebensstatien ge-
schitzter bzw. streng geschitzter Tierarten sind beim Bauablauf zu berlcksichtigen.

Angesichts der Lage benachbart zu Block Il gelten die unter 3.2.2 genannten Schutzkriterien wei-
testgehend auch fir Block IV.

3.3.2) Schutzguthetrachtung
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Klima

Bestand/ Bewerung: Rigen und somit auch das UG gehdren grofiraumig betrachtet zum "Ostdeut-
schen Kistenklima® Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste,
der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tempera-
turen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —0,3 °C der Fe-
bruar, die wirmsten Monate sind Juli und August mit 16,7 "C, was einer mittleren Jahresschwan-
kung von 17°C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt ca. 8.0 °C.

Im landseitigen Umfeld des Blocks IV sind umfassende Bebauungen und versiegelte Flachen vor-
handen. Ostlich grenzt Kiefern-Dinenwald, westlich ein weiterer Waldbestand am. Als Frischluftent-
stehungsflache haben die Walder im grolBklimatischen Zusammenhang der nahezu ungestdrten
Kilstenlage keine nennenswerte Funktion. Im Schutz der Gebaude kann es zu gegeniber der Um-
gebung erhéhten Temperaturen kommen, was im gut durchliifteten und ansonsten unbelasteten
Klima nicht als klimatisches Extrem gewertet werden kann.

Im grofraumigen Zusammenhang besitzt diese Fliache keine bedeutende klimatisch wirksame
Funktion.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verdndern.

Zustand nach Durchfilhrung: Der Anteil versiegelter Flachen wird erhéht. Aufgrund der klimatisch
unbelasteten Situation des Plangebietes sind anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation des Ostseebades Binz nicht abzuse-
hen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet liegt im Strandbereich von Binz / Prora und somit angrenzend
an die Ostsee (Prorer Wiek).

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit == 2m angegeben. Die Tiefenlage des Grund-
wassers zu NN betragt fir den gesamten Strandbereich 0,0m. Die Grundwasserneubildung besitzt
bei einer Neubildungsrate von 20 — 25% im Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem
nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (= 1.000 = 10.000m*d) beigemessen.
{Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommem).

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
MatschAG M-V, sowie innerhalb des 200 m Kistenstreifens/ Kistenschutzgebietes gem. § 136
Abs. 1 LWaG.

Dem Schutz des Grundwassers ist hohe Aufmerksamkeit zu widmen, jedoch stellen Art und Dimen-
sion der geplanten Nutzung keine potenzielle Gefidhrdung des Schutzgutes Wasser dar.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verdndern.

Zustand nach Durchfihrung: Die lokale Grundwasserneubildung wird durch zusatzliche Versiege-
lungen nicht erheblich beeintrachtigt, unbelastetes Oberflachenwasser wird nach Mdglichkeit dem
lokalen Wasserkreislauf zugefiihrt. Anlage- und betriebsbedingte Verdanderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Was-
serhaushalt der Umgebung nicht verdndern.

Unter der Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplan-
ten Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Boden

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
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sickerwasserbestimmte Sande vor. Gemal Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der Region
Vorpommern gehért das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr
hoch) bewertet wird.

Das Plangebiet befindet sich nahe des intensiv genutzten Strandbereichs von Binz / Prora. Die Bé-
den des Plangebietes wurden im Zuge der massiven Bebauung und Gelandemodellierung zur Anla-
ge der Bebauung umfassend verdndert. In wesentlichen Bereichen sind keine naturbelassenen Bo-
denbildungen vorhanden. Grolke Flachenanteile sind Uberbaut baw. versiegelt.

Geotope bzw. Bdden mit besonderer Auspragung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Michtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Der Anteil an versiegelten Flachen bleibt im jetzi-
gen Umfang erhalten.

Zustand nach Durehfihrung: Der Anteil versiegelter Fldche wird erhdht. Dabei sind Art und Umfang
des Vorhabens nicht geeignet, das Schutzgut Boden erheblich zu beeintrachtigen. Anlage- und be-
tricbsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind
nicht absehbar.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Matdrlichen Vegetation Mecklenburg-\or-
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist flr das Plangebiet Pfeifengras- Bu-
chen- Eichenwald auf feuchten mineralischen Standorten, sowie bei Ubergangen Réhrichte der Ost-
see- und Boddenkiste auf oligohalinen Standorten aus. Dieser Bestand wiirde sich sinstellen, wenn
jegliche Mutzung der Flachen aufgegeben wirde.

Die seeseitigen Flachen sind mit Kieferndinenwald bestanden. Landseitig sind umfassende Fla-
chen versiegelt und Oberbaut. Ein Restbestand an Gehdlzen weit heute Waldcharakter auf.

Als wertgebende Biotope sind vorhanden:

- westlich - Biotop RUED5882 Kiefemwald auf einer Kiistendiine, Flache 26.347 m?, Geset-
zesbeqriff: Dinen

- dstlich sowie sidlich in ca. 30 m Entfernung zur AulRenkante des Block IV Biotop RUEQS526
Diinen-Kiefernwald und Graudiine vor Prora, Gesetzesbegriff Dinen, Flache 104,288 m®

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von Na-

tur und Umwelt nicht verandern.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil versiegelter Fldche wird erhdht. Unvermeidbare Beeintréch-
tigungen werden durch Ersatzmalinahmen im Gemeindegebiet kompensiert. Die verloren gehende
Lebensraumfunktion der Flache wird aufgrund der randlichen Lage zwischen Wald und der vielbe-
fahrenen Stralle Klinderberg als nicht erheblich eingestuft.

Besonderer Artenschutz nach & 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FF-
H-Richtlinie und fir die europdischen VYogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen
zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 eintreten
knnen.

Im Bereich sind als Vorkommen streng geschitzter Arten bedeutende Lebensstitten gebaudebe-
wohnender Arten (Fledermause, Rauchschwalben) bekannt. Flr den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 234 Block IV MNord® wird derzeit eine Kartierung der relevanten Bereiche erstellt
sowie ein umfangreiches Malnahmepaket zur dauerhaften Sicherung erarbeitet. Die Belange des
Artenschutzes sind im Zuge der Bebauungsplanung zu detaillieren und konkrete Malnahmen fest-
Zulegen.

[ andschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Das Anderungsgebiet umfasst einen Teil des sogenannten Koloss von Prora
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mit landseitig geplanten Funktionsflachen. Seeseitig ist das Gebdude aufgrund der Lage an der
Bucht der Prorer Wiek landschaftlich stark exponiert. Der Kistendlnenwald weist eine relativ gerin-
ge Wuchshéhe auf, so dass die Baumasse aufgrund der Geschossigkeit eine gewisse Fernwirkung
ausibt. Die landseitigen Flachen sind nur aus ndchster Ndhe erlebbar, da westlich angrenzend aus-
gedehnte Gehdlzbestdnde bzw. weitere Bebauung vorhanden sind.

Die alte Strandstralle filhrt den Besucher am Block entlang. Westlich von Block IV sind bereits aus-
gedehnte Parkplatzflachen sowie die offene Struktur des ehemaligen Sportplatzes vorhanden.

Orts- und Landschaftsbild werden im Anderungsbereich unter dem Aspekt der Wahrung des Umge-
bungsschutzes des Baudenkmals als sensibel betrachtet. Derzeit wird das Ortshild aufgrund gestal-
terischer Defizite aus der Vornutzung im Sinne des Denkmals als nicht wertvoll betrachtet.

Prognose bei Michtdurehflihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-

schaftsbild nicht verandern.

Zustand nach Durchfihrung: Das Landschaftshild wird durch die Erganzung der Bebauung gering-
flgig verandert. Die zusétzliche Einordnung von Flachen fir den ruhenden Verkehr (FKW-Park-
platz), weiterer Funktionsflachen und Umgestaltung der Freianlagen werden in Benachbarung des
sanierten Blocks als den Gebduden zugehdrige Mebenanlagen das Landschaftsempfinden bzw. das
Landschaftskbild positiv verdndern. Im Zuge der Bebauungsplanung sind Malinahmen zur Einbin-
dung und Gliederung der Flachen in das Gesamtkonzept durch Grollgehdlzstrukturen festzusetzen.
Eine den geplanten Mutzungen entsprechende zeitgemale Gestaltung der Umgebung wird dem
Landschaftshbild neue Impulse geben und den nutzungsbedingt erforderlichen konzeptionellen bzw.
gestalterischen Veranderungen im Sinne der Gesamtanlage férderlich sein.

Das Landschaftsbild wird positiv verandert.

3.3.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BMNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | 5. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Maturschutzausfihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-\ S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Malknahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Matur und | andschaft

Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft werden gemindert, indem die Nachnutzung einer
Brachflache zur Erhaltung des Baudenkmals durch die entsprechende Ausweisung im FNP gesi-
chert werden.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: sind aufgrund des Fehlens potenzieller Beeintriachtigungen
nicht formulierbar. Der Bestand an Versiegelung / Teilversiegelung wird beibehalten.

Eingriffsermitffung

Biotopbeseitiqung mit Total- bzw. Funktionsvenust

Unter Annahme des maximalen Ausbaus von Block IV wird der derzeitige Gebaudebestand von
27.800 m2 um etwa 10% erweitert, so dass eine Gesamtflache von etwa 30.000 m? erreicht wird.
Der Umfang der Versiegelung flir Nebenflachen (Stellplatze u.a.) wird mit 50% bezogen auf die Ge-
baudegrundfldchen angenommen und ca. 15.000 m* betragen. Daraus resultiert eine Zunahme der
Versiegelung um insgesamt ca. 17.200 m® Die Flachenanteile der Verkehrsflachen bleiben in etwa
im bisherigen Umfang erhalten.

Ausgehend von einer mittleren Wertigkeit der Flache (Brache) von 1,0, dem Zuschlag fir Versiege-
lung von 0.5 und einem Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 0,75 wird Oberschlagig
folgender Bictopwertverlust ermittelt.

Biofopbeseitigung mit Totalverust
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Bictoptyp Flachen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Versie-  FlAchendquivalent fir

verbrauch  |stufe  gelung x Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachti- Kompensation
(m®) gungsgrad
Aligemeine Brache 17.200,00] 1 [1.5+0,5] x 0,75 25.800,00
Gesamt: | 17.200,00 25.800,00

Mittelbare Eingniffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Als wertgebendes Element grenzt die Kistendiine mit ihrer Waldbestockung &stlich an das Ande-
rungsgebiet. Bei einer angenommenen Wirktiefe der nutzungsbedingten Stérungen von 20 m in den
Kistendinenwald hinein wird unter Annahme der Wertstufe 4 sowie dem daraus resultierenden
Kompensationserfordernis von 8 folgender Eingriff ermittelt:

Eictoptyp Flachen- Wert-  Kompensationserfordernis + Zuschlag Versie-  FlAchenaquivalent fir
verbrauch  stufe  gelung x Korrekturfaktor Freiraumbeeintrach- Kompensation
{m?) tigungsgrad

Kiefern-Trockenwald  auf| 12.000,00 4 8,0 x 0,05 4.800,00

Dine

Gesamt: 12.000,00 4.800,00

Ermittlung des Gesamteingriffs

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 25.800,00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 4 800.00 Kompensationsflichenpunkte
Gesamteingriff 30.600,00 Kompensationsflichenpunkte

Der rechnerisch ermittelte Eingriff von ca. 30.600 Kompensationsflachenpunkten ist (ber eine ge-
eignete externe Kompensationsmalinahme auszugleichen. Im Landschaftsraum stehen Okokonten
zur Verfligung.

Wald: Einzelne kleinere Waldflachen im Mahumfeld der Gebdude missen zum MNachweis des
Waldabstands umgewandelt werden. Der Umfang bemisst sich aus der zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans durch Sukzession erreichten Bestockung und kann heute noch nicht ab-
schlieltend ermittelt werden. Ein Ausgleich ist im Plangebiet durch Aufforstung bisheriger Brachfla-
chen mdglich, so dass voraussichtlich keine externe Ersatzaufforstung notwendig sein wird.

3.3.4) Mensch und seine Gesundheit
Das Vorhaben lasst keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erkennen.

Lebensgualitdt: Block IV des ehemaligen KdF-Bades wird als Baudenkmal wieder hergerichtet und
zusammen mit seinem umgebenden Landschaftsraum (das eigentliche Vorhabengrundstick) flr
Wohn-, Ferienwohn-, Sport- und Gewerbenutzungen erschlossen. Flr Bewohner und Géste des
Ostseebades Binz und seiner Umgebung bedeutet die Sanierung jahrelang verfallener Gebdude
und der Rickgewinn an asthetisch gestalteter, fir Wohnen und Erholung nutzbarer Landschaftsrau-
me einen Zugewinn an Umfeld- und Lebensqualitat.

Umweltberogene Auswirkungen auf den Menschen: Das Vorhaben liegt in einer fir die naturgebun-
dene Erholung hervorragend geeigneten Umgebung. Das geplante Angebot, die Gebdude mit Woh-
nungen und weiteren Nutzungen wieder zu beleben hietet in diesem in die landschaftlich herausra-
gende Umgebung eingebetteten historischen Ensemble sowohl den Bewohnern als auch Tages-
gasten beste Voraussetzungen fir Ruhe und Entspannung.
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Klimatische Belastungen: Zusatzliche Versiegelungen sowie die Zunahme des PKW-Verkehrs im
landseitigen Bereich werden an einem klimatisch villig unbedenklichen Ort keine klimatischen Be-
lastungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Mit der Verwirklichung des Vorhabens wird dieser heute durch den Menschen nur untergeordnet
nutzbare Ort fiir die breite Offentlichkeit verbessert erlebbar gemacht.

3.3.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Block IV ist Bestandteil des Denkmalensembles des ehemaligen KdF-Bades Prora. Die Sanierung
und damit der Erhalt des Baudenkmals wird als positiv im Sinne des Schutzgutes bewertet.

3.3.6) Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Binz fir den Bereich Block IV
in Prora ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftshild sowie Mensch als umweltvertrdglich einzustu-

fen. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben nicht zu er-
kennen.

Die Gemeinde Binz ist bemiht die Potenziale des Ortes wirtschaftlich zu nutzen und durch Funkti-
onsanreicherung und bauliche Abrundung gewachsene Strukturen als wirtschaftliches und touristi-
sches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Die Gemeinde strebt flr den Planbereich eine geord-
nete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige Nutzung zu etablieren, an.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Malinahmen sind insgesamt durch die Vor-

belastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmalinahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden [ Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwickiung
Landschaft / Landschaftsbild positive Entwicklung
Kultur- und Sachgiter positive Entwicklung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.4) Parkplatz Kliinderberg

31.4.1) Allgemeines

Zusatzlich zum vorhandenen Parkplatz wird im Bereich der friiheren Tennisplatze eine Verkehrsfla-
che von ca. 0.8 ha dargestellt. Unter realistischer Betrachtung kénnen im Anschluss an den beste-
henden Wanderparkplatz am Klinderberg auf den beiden ebenen Terrassen zusatzlich rund
3.000 gm Parkplatz entstehen (ca. 100 bis 150 Stellplatze).

Urspringlich als Tennisplidtze angelegt war die Flache bis zur Wende als Sportflache genutzt und
diente anschlieltend als Abenteuerspielplatz. Der Bereich ist waldfrei und gemal} Biospharenreser-
vatsverordnung nicht Bestandteil des NSG Granitz, dessen Grenze hier durch die Waldkante fest-
gelegt ist.

Im Rahmen der Umweltprifung sind als mégliche Auswirkungen zu berlcksichtigen:

= Anlagebedingt wird sich die Versiegelung um rund 3.000 gm erhdhen. Nicht auszuschliefien
ist ein geringer Baumverlust, der vor allem beim Ausbau der Zufahrt entstehen wird.
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- Betriebsbedingt wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld leicht erhdhen. Da es sich um
einen Ausflugsparkplatz mit geringer Parkplatzwechselhdufigkeit handelt (Nutzung durch
Besucher der Innenstadt, des Strandes sowie der Granitz), wird die Verkehrszunahme im
Vergleich zur Vorbelastung als nicht erheblich eingeschatzt.

= Baubedingte Auswirkungen kénnen vernachldssigt werden, da die Erdarbeiten (Terrassie-
rung des stark abfallenden Geldndes) bereits im Zuge der Vornutzung erfolgt ist.

3.4.2) Gehiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gehiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutz-
kriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Gemal § 33 BNatSchG sind alle Verdnderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen flhren kénnen, unzuldssig.
Projekte sind gem. §34 BMNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen eines NATURA 2000-Gebiets zu Gberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beesintrdchtigen und nicht
unmittelbar der Verwaltung des Gebhietes dienen.

Sadlich der Bebauung der Putbuser Stralle sowie dstlich des Klinderbergs grenzt das EU-Vogel-
schutzgebiet DE 1647-401 Granitz" an den Siedlungsbereich des Ostseebads und somit an das
Plangebiet. Diese Flachen sind bei im Detail abweichender Abgrenzung Oberlagernd auch als FFH-
Gebiet DE 1647-303 ,Granitz® festgesetzt. In der Ausweisung des FFH-Gebietes wurden die ehe-
mals vorhandenen Nutzungen bericksichtigt und entsprechende Bereiche aus der Gehietskulisse
ausgespart. Die FFH-Gebietsgrenze liegt in einer Entfernung von ca. 60 m zum Plangehiet.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der europdischen Schutz-
gehiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschétzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwie-
weit diese Beeintrdchtigungen als erheblich einzustufen sind.

3.4.2.1) Vertraglichkeitsvorpriifung FFH-Gebiet DE 1647-303 Granitz

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet DE 1847-303 Granitz umfasst eine Flache von 1.227 ha. Es
berlhrt folgende nationale / regionale Schutzgebiete: Biosphéarenreservat Stidost-Riigen mit NSG
Granitz sowie LSG Osirilgen. Die mittlere Hdhenlage des Gebietes betrdgt 55 m HN bei einer
Spanne von im Minimum 0 m HN bis 88 m HN im Maximum. Den Angaben im Standard-Datenbo-
gen gemal ist das Gebiet der kontinentalen biogeographischen Region zuzuordnen.

Die Granitz stellt eines der ausgeprigtesten und altesten Buchenwaldgebiete Rigens dar. Im Nor-
den und Osten wird sie durch ein bis zu 70 m hohes, aktives Kliff begrenzt. Das stark gegliederte
Relief bedingt eine hohe standdértliche Vielfalt der Waldgesellschaften. Geologisch stellt die Granitz
einen im Zuge der Weichsel-Kaltzeit entstandenen bzw. Gberformten Mordanenkern der Rlgenschen
Randstaffel dar.

schutzerfordernisse und Erhalfungsziele: Die Gite und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-

sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und -arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, der Haufung von FFH- Lebensraumtypen und pricritdren Lebensraumtypen und
grolflachiger Komplexbildung.

Das Erhaltungsziel liegt im Erhalt der hiigeligen, nahezu geschlossen mit Stieleichenwald oder Ei-
chenhainbuchenwald, Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-
Buchenwald oder Kalk-Buchenwald bewaldeten Endmordnenlandschaft mit der ca. 6 km langen
Steilklste zur Ostsee und vorgelagerten Riffen sowie im Erhalt von Spllsdumean mit einjahriger Ve-
getation und Gerdll- und Kiesstrédnden. Das Relief der Granitz ist stark bewegt mit Kuppen, Hihen-
ziigen, Senken mit dystrophen Seen, Ubergangs- und Schwingrasenmooren und Moorwéldern so-
wie mit Talhdngen und partiell Standorten von Schlucht- und Hangmischwaldern. Die Bedingungen
fir die natirlichen Abldufe der Wald- und Moorentwicklung sowie der natlrlichen Kistendynamik
sollen erhalten und verbessert werden.
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FFH-Lebensraumtypen: Eing unmittelbare Beeintrdchtigung der FFH-Lebensraumtypen durch die
mit dem Vorhaben verbundenen Baumalnahmen (Verlust oder Funktionsheeintrachtigung der Le-
bensraumtypen) ist nicht erkennbar, da sich das Vorhaben auf bereits anthropogen vorbelastete
Flachen erstreckt, welche auch nicht innerhalb des FFH-Gebietes liegen.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung der Le-
bensrdume der Schmalen Windelschnecke (Vertigo angustior), des Kammmaolches (Triturus crista-
fus) und der Kegelrobbe (Halichoerus grypus).

Gefdhrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich aus der er-
heblichen Beeintrdchtigung der Altersstruktur der Buchenwalder durch die in der Vergangenheit er-
folgte forstliche Mutzung. Stdrungen durch Freizeitaktivitdten konzentrieren sich im Kliffbergich im
Umfeld der beiden Ostseebdder Binz und Sellin sowie am Schwarzen See.

Prognose mdglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes durch das Vorha-
ben Ein Ausbau an Wegen Ober das Vorhabengrundstiick hinaus ist nicht beabsichtigt. Eine Bewe-
gung von Menschen aullerhalb des Plangebietes wird sich im Wesentlichen auf die bereits vorhan-
denen Wege beschrianken. Durch die Vornutzung des Gebietes gehen vorhabenbedingt Biotopty-
pen des Siedlungsraumes verloren. Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen von Biotoptypen durch
Schadstoffeintrdge sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens auszuschliefen.
Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen FFH- Gebietes: Der
sldlich vorhandene Parkplatz, die vielbefahrene Stralle sowie angrenzende (Ubergeordnete Wan-
der- und Wirtschaftswege beeintrachtigen berzits heute den Randbereich des Schutzgebietes.

Die Umsetzung des Vorhabens — Einrichtung eines Parkplatzes - erfolgt innerhalb dieser bereits be-
eintrachtigten Strukturen. Es soll ausschlielllich eine Parkplatznutzung zugelassen werden, die der
Erholungsfirsorge der Bevdlkerung dient. Die im Standarddatenbogen aufgefihrten FFH- Arten
werden keiner vorhabenbedingten Beeintrachtigung unterliegen.

Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehen-
den FFH- Gebietes erheblich zu beeintrachtigen.

3.4.2.2) Vertraglichkeitsvorpriifung Europdische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Ober die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten {(Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2006/M105/EG des Rates vom 20. November 2008) wurden durch die Beschllsse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als ,Besondere Schutzgehiete” baw. Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

Am 5. Juli hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung Ober die Euro-
pdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung —
VEGLWO M-V) zugestimmt. Mit der Verdffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft
verliehen. Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist nach §1({2) VEGLVO M-V der
Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

ertraalichkeit i : biet (SPA) DE 1647-401 Grani
Das Plangebiet liegt am Rand innerhalb der Gebietskulisse des européischen Vogelschutzgebietes

SPA DE 1647-401Granitz. Folglich ist die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzansprichen
der gebietsrelevanten Arten zu prifen.

Gebietscharakteristik. Die Granitz ist ein in Klstenndhe gelegener Uberwiegend naturnaher alter
Laubwald auf stark bewegtem Gelanderelief und Hangneigungen bis zu 40 Grad. Eng miteinander
verzahnter terrestrische und marine Kistenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum flr
eine Vielzahl von Vogelarten. Fir Vogelarten alterer Laubwalder, insbesondere fir den Zwerg-
schndpper stellt die Granitz ein Konzentrationsgebiet dar.

Machfolgend werden die Lebensrdume in ihrem flachenmabigen Anteilen aufgelistet:

-Kistendinen, Sandstrande, Machair 1%
-strandgestein, Felskisten, Inselchen 3%
-Moore, Simpfe, Uferbewuchs 1%
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-Laubwald 1%
-Nadelwald 22%

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: liegen in der Erhaltung und Entwicklung stérungsarmer
und stérungsfreier Waldbereiche fir Greifvégel, Kranich und Héhlenbriter sowie in der Erhaltung
bzw. Entwicklung reich strukturierter Laubwélder mit hohen Altholzarten durch Umsetzung einer nut-
zungsfreien Waldentwicklung fir Greifvogelarten, der Erhaltung von kistenbegleitenden Geblsch-
saumen flr den Neuntdter und die Sperbergrasmicke sowie der Sicherung des Kliffs als Brutvor-
aussetzung fir die Uferschwalben. Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren
(Kesselmooren) und -simpfe fir den Kranich.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- weitere Minimierung des Alt- und Totholzanteils

- forstliche Nutzung

- weitere touristische Erschliefung

Einflisse und MNutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitit des Einflusses  Auswirkungen |Flichenanteil des Gebietes
Farstwirtschaftliche Nutzung mittlerer Einfluss negativ 40%
Siediungsgebietel Urbanisation hoher Einfluss negativ 10%
Freizeit und Tourismus hoher Einfluss negativ 15%
Trittbelastung {Uberlastung durch Be- hoher Einfluss negativ 5%
sucher)

Abarenzung des Wirkraumes: Aufgrund der Vorbeeintrdchtigungen des Gebietes durch den sidlich
vorhandenen Parkplatz sowie die Wirkungen der stark frequentierten Stralie Klinderberg wird die
Betrachtung der innerhalb des Anderungsgebietes liegenden Flachen des ehemaligen Tennisplat-
zes als ausreichend erachtet.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des

Vorhabens: Das Plangebiet ist von Bictoptypen des Siedlungsraumes gekennzeichnet. Als Vorbe-
lastung sind Bewegungen entlang des Klinderbergs sowie des vorhandenen Parkplatzes, Larm und
Licht einzuschétzen. Die Nutzung vorhandener Rad- und Wanderwege im Umfeld des Plangebietes
wirken ebenfalls stérend auf das Vogelschutzgebiet.

Vorhabenbedingt werden keine ungestérten Naturbereiche beansprucht. Ohne Realisierung des
Vorhabens kénnte die Gemeinde Ostseebad Binz den Bedarf an zentrumsnahen PKW-Stellfldchen
nicht auf eigenan bereits beesintrdchtigten Flachen decken sondern misste auf eine Erweiterung der
Parkplatzkapazitdten aulierhalb der Ortslage zuriickgreifen.

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der maligeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebietes
durch das Vorhaben:

Als maligebliche Gehietsbestandtzile des V5G DE 1647-401 werden die in in Anhang 1 der Vogel-
schutzgehietslandesverordnung M-V aufgeflhrien Vogelarten einschlielilich ihrer Lebensraumele-
mente betrachtet. Aufgrund des umgebenden Waldes sowie der vorgefundenen Biotopstrukturen im
Gebiet sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumelemente die relevanten Biotoptypen
umfassen.

Arten, deren Lebensraumelemente Waldflichen beinhalten werden im Folgenden betrachtet:

Beeintrichtigun-

dt. Name wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar gen

Keine, der bevor-
Zugte Lebens-
raum im  Wal-
desinneran  wird
erhalten, kein vor-
habenbedingter

Werlust an Altbau-

Laub- und Laub-MNadel-Mischwalder mit ausreichend hohen An-
Mittelspecht gﬁndmmms ME " teilen an Altbestanden und stehendem Totholz sowie Beimi-
: schungen alterer groborkiger E&dume

men.
MNeuntiter Lanius colluric - Strukturreiche Hecken, Waldmantel, Strauchgruppen oder dor-  Keine, kein  be-
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Beeintrichtigun-

dt. Name wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar gen
nige Einzelstraucher mit angrenzenden als Nahrungshabitat die- o
nenden Grinlandflachen, Gras- oder Staudenfluren oder ahnli- tsond?_lrsb%eee gne:
chen Flachen el ol ol
- strukturreiche Verlandungshereiche von Gewissern mit Gebii- ‘.-"?anl dZ;LJm aﬁlsr_'
schen und halboffens Moore shildet
- Heide- und Sukzessionsflachen 9 :
- Laubwalder und Laub- und Madel- Mischwalder mit Altbestédn-  Keine, kein be-
' , ' den und Althdumen inshesonderes im Waldrandbereich vorzugter Le-
Retmiian Milvuz milvus - mit hohen Grinlandanteilen sowie miglichst hoher Struktur- bensraum im re-
dichte {Nahrungshabitat) levanten Bereich
Keine, der bevor-
zugte Lebensrum
Sl Griilkere, vorzugsweise zusammenhéngende Laub-, Nadel- und  im  Waldesinne-
sianit Dryocopus martius  Mischwialder mit ausreichend hohen Anteilen an Althestanden ren wird erhalten,
R und Totholz kein vorhabenbe-
dingter YVerust an
Altbdumen.
- miglichst unzerschnittene, stirungsarme Landschaftsbereiche
und Walder {vorzugsweise Laub- und Laub- Nadel-Mischwalder) Keine, kein Mach-
Seeadler Haliaeetus albicilla  mit ausreichend hohen Anteilen an Altbest&nden als Bruthabitat  weis im relevan-
sowie fisch- und wasservogelreiche grifere Gewésser als Nah-  ten Bereich
rungshabitat
keine, Machweis
Sperbergras- oo 3 Hecken, Geblsche, Waldrander mit angrenzenden offenen FIa-  aullerhalb des
milcke Elia oA chen Untersuchungs-
raumes
Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder mit ausreichend hohen An- Eﬁf;?{fw r?ﬁuﬁmg
Fwerg- Eisdlilesais teilen an Bestanden mit stehendem Tothalz, mit wenig oder feh- i Ffr Ceanits
schnapper L lendem Unter- und Zwischenstand sowie gering ausgepragter

oder fehlender Strauch- und Krautschicht (Hallenwélder),

wird nicht beein-

trachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplanten Nutzungsintensivierung so-
wie der zuldssigen MNutzungsart keine die Lebensraumelemente der benannten Arten erheblich be-
eintrachtigenden Auswirkungen ausiben wird. Der betroffene Biotoptyp weist weder ginen reinen
Waldcharakter noch einen ausgepragten Waldsaumcharakter auf, welcher als Lebensraumelement
der benannten Arten Bedeutung hatte.

Die geplante Anlage im Bereich bereits urban Oberpragter Grundsticke wird keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Nahrungs- und Lebensraumangebote der Zielarten verursachen.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen der allgemeinen Nutzungsfunktion auf die Fl&-
chen des Européischen Vogelschutzgebietes werden kaum gegeniber den derzeitigen schon vor-
handenen Auswirkungen nachweisbar sein. Bewegung im Ort, Ldrm und Licht sind bereits heute
potenzielle Stérwirkungen, welche durch erhéhte Gastezahlen nur unwesentlich verstarkt werden.
Die Nutzung vorhandener Rad- und Wanderwege im Umfeld des Plangebietes wird durch die zu-
satzlichen Nutzungskapazitdten des Parkplatzes nur unwesentlich verstarkt.

Malnahmen zur Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: bestehen im
Grundkonzept, welches eine vorgenutzte Flache in der Randlage des Schutzgebietes nutzt und so-
mit dem Verbrauch véllig ungestorter, wertvoller Landschaftsraume entgegen wirkt. Art und Umfang
des Vorhabens lassen keine Uber die derzeitige Beeintrdchtigung hinausgehende zusétzliche und
erhebliche Beeintrdchtigungen, erkennen. Die Waldflache der Granitz, Kliffs und / oder Hecken, die
dem Erhaltungs- und Entwicklungsziel unterliegen, sind nicht vom VYorhaben betroffen, so dass wei-
tere Minimierungsmafnahmen nicht ausgewiesen werden kénnen.

Fazit: Die Planung ist nicht geeignet, erhebliche Beeintridchtigungen der FFH-Lebensraumtypen
bzw. der FFH-Arten zu verursachen, die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1647-
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303 Granitz sowie des SPA DE 1847-401 Granitz einschliellich seiner maligeblichen
Gebietsbestandteile zu besintrachtigen.

3.4.3) Schutzguthetrachtung

Klima

Bestand/ Bewertung: Rigen und somit auch das UG gehdren grofirdumig betrachtet zum "Ostdeut-
schen Kistenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste,
der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tempera-
turen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit 0,3 "C der Fe-

bruar, die wirmsten Monate sind Juli und August mit 16,7 "C, was einer mittleren Jahresschwan-
kung von 17°C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt ca. 8.0 °C.

Der geplante Parkplatz Klinderberg liegt als offene Flache (ehemaliger Tennisplatz) am Rande des
Waldes der Granitz. Im grolRirdumigen Zusammenhang besitzt diese Flache keine klimatisch wirksa-
me Funktion.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verdndern.

. Der Anteil versiegelter Flachen wird erhdht. Aufgrund der klimatisch
unbelasteten Situation des Plangebietes sind anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation des Ostseebades Binz nicht abzuse-
hen.

Boden

Bestand: Das Plangebiet ist Teil der Granitz als geologisches Element, welches den Anfangspunkt
der pragenden Endmoranenstaffel (Futbuser Staffel) bildet. Diese Endmoranenstaffel erstreckt sich
von Binz Gber Putbus bis nach Bergen auf Rigen. Gemal: der geoclogischen Karte des Norddeut-
schen Flachlandes (1:100.000) herrschen im Plangebiet Sande auf Mergelsand, (berwiegend
sickerwasserbestimmte Sande als Bildungen der Hochflachen vor. Diese sind allgemein von giner
Mergelsandschicht unterlagert. Bedingt durch frithere Nutzungen sind die Béden im Untersuchungs-
gebiet anthropogen Gberformt.

Geotope bzw. Béden mit besonderer Auspragung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Michtdurchfilhrung: Eine Michtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Der Anteil an versiegelten Flachen bleibt im jetzi-
gen Umfang erhalten.

Zustand nach Durehfihrung: Der Anteil versiegelter Fldche wird erhdht. Dabei sind Art und Umfang
des Vorhabens nicht geeignet, das Schutzgut Boden erheblich zu beeintrachtigen.

Wasser

Bestand: Im Plangebiet bzw. unmittelbar an das Plangebiet grenzend sind keine Oberflichenge-
wasser vorhanden. Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten ist gréier als 10m, so dass
der Grundwasserleiter einen hohen Geschitztheitsgrad aufweist.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Zustand nach Durchflibrung: Der Anteil versiegelter Flachen wird erhdht. Art und Dimension der ge-
planten Nutzung stellen keine Gefdhrdung bzw. keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Wasser dar.
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Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Matdrlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plangebiet Flattergras-Bu-
chenwald einschlieflich der Auspradgungen als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Bu-
chenwald aus. Dieser Bestand wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgege-
ben wirde.

Ostlich grenzt der Wald der Granitz an das Plangebiet.
Prognese bel Nichtdurehfiihrung: Eine Nichtdurchflhrung des Vorhabens wird den Zustand von Na-

tur und Umwelt nicht verandern.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil versiegelter Fldche wird erhiht. Unvermeidbare Beeintrich-
tigungen werden durch Ersatzmafinahmen im Gemeindegebiet kompensiert. Die verloren gehende
Lebensraumfunktion der Flache wird aufgrund der randlichen Lage zwischen Wald und der vielbe-
fahrenen Stralle Klinderberg als nicht erheblich eingestuft.

Besonderer Artenschutz nach & 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FF-
H-Richtlinie und fir die europdischen VYogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen
zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend $44 eintreten
kinnen.

Als Brache einer Tennisanlage mit einzelnem randlichem Baumbestand nimmt die am Rand des
Waldes der Granitz gelegene Flache keine herausragende Lebensraumfunktion im Ubergecrdneten
Zusammenhang ein. Vorkommen streng geschitzter Arten mit einer Bindung an den vorhandenen
Biotoptyp sind nicht bekannt, so dass bei der weiteren Planung davon ausgegangenen werden
kann, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde eintreten werden. Die Belange des Ar-
tenschutzes sind im Zuge der Bebauungsplanung zu detaillieren und gegebenenfalls konkrete Mali-
nahmen festzulegen.

[ andschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Das Plangebiet liegt dstlich des Klinderbergs, nérdlich, dstlich und sidlich
vom Wald der Granitz gerahmt. Gegenilber der Stralle Klinderberg besteht ein grolier Héhenunter-
schied, so dass die Flache visuell kaum wirksam ist.

Auf der gegenlberliegenden Strallenseite des Klinderbergs befindet sich eine Tennisanlage, von
der aus eine Sichtbeziehung zum geplanten Parkplatz besteht. Aus dieser Blickrichtung wird der ge-
plante Parkplatz durch den dahinter liegenden Wald gerahmt und seine visuelle Dominanz tritt zu-
rick. Der rahmende Waldbestand erlaubt am geplanten Standort die Ausweisung eines grileren
Parkplatzes ohne erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftshild nicht verdndern.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Mutzung der Fliche als PKW-Parkplatz wird aufgrund der Lage
das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen. Im Zuge der Bebauungsplanung sind Minde-
rungsmalinahmen durch Grolbaumpflanzungen festzusetzen.

Das Landschaftshild wird durch die Bebauung geringflgig verdndeart. Erhebliche Beegintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.4.4) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BMNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | 5. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 5.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.
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Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft werden gemindert, indem die Nachnutzung siner
Brachflache durch die entsprechende Ausweisung im FMP gesichert werden.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: sind aufgrund des Fehlens potenzieller Beeintriachtigungen
nicht formulierbar. Der Bestand an Versiegelung / Teilversiegelung wird beibehalten.

Eingriffsermitffung

Biotopbheseitiqgung mit Total- bzw. Funktionsvenust

Unter der Annahme, dass der Parkplatz als ortsnaher und somit ganzjdhriq genutzter Parkplatz
ausgebaut, d.h. gepflastert wird, betrachten wir in der Bilanz die Flache in einem Anteil von 6.500m?
als zu versiegelnd.

Ausgehend von einer mittleren Wertigkeit der Flache (Brache) von 2.0, dem Zuschlag fir Versiege-
lung von 0,5 und einem Korrekturfaktor Freiraumbeeintrdchtigungsgrad von 0,75 wird Oberschlagig
folgender Biotopwertverlust ermittelt.

Bi E s t T

Eictaptyp Flachen-verbrauch Wert- Kompensationserfordernis  +  Zu-  Flachendquivalent flr

(m#) stufe schlag Versiegelung x Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Allgemeine Brache 6.500,00 2 [2,0+0,5] = 0,75 12.187 .50

Gesamt: 6.500,00 | 12.187,50

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Als wertgebendes Element grenzt der Wald der Granitz éstlich an das Plangebiet. Bei einer ange-
nommenen Wirktiefe des Parkplatzes von 20 m in den Wald hinein wird unter Annahme der Wert-
stufe 3 fir Sonstigen Buchenwald sowie dem daraus resultierenden Kompensationserfordernis von
4 folgender Eingriff ermittelt:

Biotoptyp Flachen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Versie- Flachendquivalent fir
verbrauch  stufe  gelung x Korrekturfaktor Freiraumbeeintrach- Kompensation
{m®) tigungsgrad

Sonstiger Buchen- 5.700,00 3 40x0,05 1.140,00

mischwald (WBX) 20m ab
Parkplatzgrenze

Gesamt: 5.700,00 1.140,00

Ermittlung des Gesamteingriffs

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 12.187.50 Kompensationsflichenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 1.140.00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 13.327,50 Kompensationsflichenpunkte

Der rechnerisch ermittelte Eingriff von ca. 13.330 Kompensationsflachenpunkten ist dber eine ge-
eignete Kompensationsmalinahme auszugleichen. In der Gemeinde Binz steht das Okokonto Fah
renberg zur Verfligung (mit Punktestand zum 12.03.2013 von 20.619 gm KFA).
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3.4.5) Mensch und seine Gesundheit

Das Vorhaben lasst keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erkennen. Es gren-
zen keine Wohnnutzungen unmittelbar an. Positiv ist die Starkung der tourismusrelevanten Funkti-
on des ortszentrumsnahen Parkplatzes zu bewerten, welcher eine gute Zugdnglichkeit des fir Erho-
lungszwecke bedeutenden Fischerstrandes sowie des gesamten Ostseebades sicherstellt.

3.4.6) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

3.4.7) Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Binz fur den Bereich des Park-
platzes am Kllnderberg ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutz-
glter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftshild sowie Mensch als umweltvertrag-

lich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben
nicht zu erkennen.

Die Gemeinde Binz ist bemiht, die Potenziale des Ortes wirtschaftlich zu nutzen und durch Funkti-
onsanreicherung und bauliche Abrundung gewachsene Strukturen als wirtschaftliches und touristi-
sches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Die Gemeinde strebt fir den Planbereich eine geord-

nete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige, das Ortszentrum starkende Nutzung zu etablie-
ren, an.

Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung der europaischen Schutzgebiste sind im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Malinahmen sind insgesamt durch die Vor-

belastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmalinahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwickiung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Gemeinde Ostseebad Binz, Marz 2013
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