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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutzow

Teil 1

1.1

1.2

Stadtebaulicher Teil

Allgemeines

Anlass der Planung

Die Firma Leipziger Energiegesellschaft plant auf der ehemaligen Deponie des
Altkreises Gadebusch und angrenzenden Teilflichen die Errichtung einer
Solarstromanlage fiir 5 MWp. Die Einspeisung der erzeugten Energie soll in das
Elektroenergieversorgungsnetz erfolgen.

Am 03.02.2016 stelite der Vorhabentrdger bei der Gemeinde Litzow den
Antrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Anderung des Fldchennutzungsplanes. .

Der Vorhabentréger trégt die Kosten des Vorhabens. Fir die Gemeinde Litzow
entstehen keine Kosten.

Die Solarstromanlage stellt keine privilegierte Anlage im Sinne des § 35 BauGB
dar. Das Baurecht soll iUber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt, sodass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geméR § 8
Abs. 3 BauGB geéndert werden soll. Bisher stellt die rechtswirksame
Planfassung Fl&chen fiir Landwirtschaft dar.

Da die Vorhabenfliche zu zwei Dritteln der Stadt Gadebusch und zu einem
Dritte! der Gemeinde Litzow gehért, werden zwei parallele Bauleitverfahren in
den Kommunen stattfinden. Im Siiden schlieft sich die zu der Stadt Gadebusch
gehdrige Flache des Vorhabens an. Die Stadt Gadebusch stellt anlésslich der
Planung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 auf und &ndert den
Flachennutzungsplan in der 5. Anderung. Die GréBe der Flache der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch betrégt 48.145 m2,

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722},

= Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli
2011 (BGBI. | 8. 1509),

»  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777),

= KWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. § 212),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. April 2016 (BGBI. | S.
569).
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Begrundung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Linzow

1.3

2.1

2.2

Bestandteile des Planes

Der Entwurf zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Latzow besteht aus:

A} Planzeichnung im Mafistab 1:5.000

B} Begriindung, einschlieBlich des Umweltberichtes

C) Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 wurden diverse
Gutachten erstelit. Die Ausfiihrungen wurden im Umweltbericht beachtet.
Die Gutachten werden den Unterlagen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beigefugt.

Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemdl Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V} von 2016 ist das Gebiet, in dem sich der Bereich der 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes befindet, ein Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft und ein Tourismusentwicklungsraum.

Es ist anzumerken, dass die Maglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flache aufgrund ihrer Vorbelastung nicht besteht. Zudem eignet sich der
Standort aus genannten Griinden ebenfalls nicht als Standert touristischer
Nutzungen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm weist dem Ausbau der Versorgung mit
regenerativen Energien einen hohen Stellenwert zu. Der Solarenergie kommt
dabei auch aufgrund ihrer o&rtlichen und Uberdrtlichen Bedeutung ein
besonderer Stellenwert zu.

GemdaB LEP 2016 ist die Umwandiung von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
in andere Nutzungen ab einer Wertzahl des Bodens von >50 beschrénkt. Die
Wertzahl betragt gemaf Schéatzungskarte des Landkreises 54. Bei der Fléche
handelt es sich um eine Deponie. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund
des abgelagerten Abfalls nicht méglich. Auf eine neue Emmittlung der
Bodenwertzahl mit der heutigen Bodenstruktur wird deshalb verzichtet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der (ibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Fur den Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lltzow
werden folgende Aussagen getroffen:

= Der Anderungsbereich ist Teil des Tourismusentwicklungsraumes.
= Der Anderungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.
* Im Anderungsbereich gibt es Rohstoffvorkommen von Ton.

Aufgrund der vorhandenen Altlasten ist festzustellen, dass die Fléche weder fur
landwirtschaftliche Nutzung noch flir die Entwicklung touristischer Nutzungen
geeignet ist. Der Teil der Planungsflache, der als Deponie genutzt wurde, ist als
Altlast anzusehen, die im Boden- und Altlastenkataster des Landes
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23

24

Mecklenburg-Vorpommern unter dem Aktenzeichen AA_Z_74 0089 gefihrt
wird.

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsansprichen sind nicht
erkennbar. Die Planung entspricht den Zielvorgaben des Bundes und des
Landes, regenerative Energietriger zu fordern. Der Anteil erneuerbarer
Energien ist aus Griinden des Ressourcen- und Klimaschutzes zu erhdhen.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
Westmecklenburg soll der Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere auch der
Sonnenenergie, aus Grlnden des Ressourcen- und Klimaschutzes, der
Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschopfung erhdht werden (vgl.
6.5 {1) RREP WM sowie 5.3 (1) LEP M-V).

Dabei wird die Nutzung der Sonnenenergie als eine zukunftscrientierte
Moglichkeit der Energieversorgung gesehen (RREP WM 2011 6.5).

Zudem soll gemaR 6.5 (5) RREP WM und 5.3 (9) LEP M-V flr Solar- und
Photovoltaikanlagen bauliche Anlagen, bereits versiegelte Fléchen oder
geeignete Konversionsflachen genutzt werden. Mit der Nutzung der ehemaligen
Abfalldeponie entspricht das Vorhaben dem Grundsatz 6.5 (5) des RREP WM.

Es wird eine Ruckbauverpflichtung vereinbart. Damit wird dem Grundsatz 6.5
(8) entsprochen und bereits in der Planungsphase Regelungen zum Ruckbau
getroffen. Die Nutzungsdauer wird auf 30 Jahre begrenzt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 11.01.2017 mit, dass der Programmsatz 4.5 (2) (£)
LEP M-V zur Sicherung bedeutsamer Béden aufgrund der Vorbelastung der
Flache nicht beachtet werden muss.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Fur den Anderungsbereich selbst sind keine Ziele benannt.

Benannte Eigenschaften des Gebietes:

= Das Anderungsgebiet liegt im terrestrischen Naturraum glazilimnische
Bildung / Talbildung.

= Fiir den Bereich des Plangebietes wird das Lebensraumpotenzial als mittel-
hoch eingestuft.

= Das nuizbare Grundwasserdargebot hat die Klasse 4 und somit eine sehr
hohe Bedeutung.

» Die Gegend des Plangebietes ist gut mit Wanderwegen erschlossen.

Auswirkungen fur die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
Eigenschaften nicht.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Folgende Aussagen sind den Kartendarstellungen zur 1. Fortschreibung des
GLRP WM 2008 zum Plangebiet und insbesondere der naheren Umgebung des
varhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 zu entnehmen:
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Begrondung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow

zur Karte | - Arten und Lebensraume

Die Fléchen des geplanten Solarparks selbst sind nicht als Schwerpunktgebiete
fiir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Der sich westlich des Plangebiets
befindende Waldbereich gilt als ,Wald mit deutlichen strukturellen Defiziten®.
Das sudlich des Plangebiets liegende Bendhéfer Moor gehort zu den “stark
entwasserten und degradierten Mooren". Der durch das Bendhdfer Moor
flieRende Gadebuscher Bach wird als ein bedeutendes FlieRgewasser mit einer
vom natiirlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgite eingestuft.
Darilber hinaus sind nur im weiteren Umfeld des Plangebiets wertgebende
Strukturen dargestellt.

zur Karte Il - Biotopverbund
Das Plangebiet selbst und die néhere Umgebung des Plangebietes sind
hinsichtlich eines Biotopverbundes ohne Belang.

Karte Il - MaBnahmen

Die MaRnahmen finden sich ausschlieBlich in Gebieten auBerhalb des
Anderungsbereiches des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Litzow. So
sind als Ziele MaRnahmen zur Regeneration des Bendhdfer Moors und
Uferabschnitte des Gadebuscher Bachs vermerkt.

Karte IV - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Das Moor sidlich des Plangebiets ist als Bereich mit besonderer Funktion fur
die Sicherung der &kologischen Funktionen ausgewiesen.

Fur das Plangebiet selbst sind diesbezlglich keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Das Plangebiet selbst ist als Bereich mit deutlichen Defiziten an vemetzenden
Landschaftselementen charakterisiert. Weitere Darstellungen liegen aufierhalb
des Plangebiets und zeigen bereits erwdhnte naturschutzfachliche
Bedeutungen auf.

Karte VI — Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefdhrdung
Bereiche einer potenziellen Wassergefahrdung sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele

Darstellung der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes

in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow
sind fir den Bereich der 1. Anderung folgende Flachennutzungen dargestelit:

s Flachen fur Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,

= Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Gem3R Stellungnahme des Landkreises zum vorhabenbezogenen
Bebauungsptan Nr. 7 der Gemeinde Lutzow, welcher parallel aufgestellt wird,
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutzow

3.2

handelt es sich bei der Fliche der ehemaligen Deponie um eine eingetragene
Altlast. Diese wird bei der Planung beachtet.

Planungsziel

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung
eines Solarparks und die Fdrderung der Nutzung regenerativer Energien (§ 1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Der Standort ist gut geeignet fur die Errichtung eines Solarparks, da es sich um
ein brachliegendes Areal handelt, dessen Boden durch die vergangene
Nutzung als Deponie stark belastet ist. Eine anderweitige wirtschaftliche
Nutzung l4sst sich schwer realisieren. Auf diese Weise wird die
Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden. Es kénnen andere Flichen, die
landwirtschaftlich oder naturrdumlich genutzt sind, geschont werden.

Somit werden den Belangen des Freiraumschutzes, der Verhinderung von
Zersiedlungen und Landschaftsbildbeeintréchtigung Rechnung getragen.

Die Zielsetzung besteht darin, die vorbelastete Flache nach zu nutzen und zur
Begrenzung des Flachenverbrauchs bzw. der Flichenversiegelung beizutragen
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Der Teil der Planungsfliche, der als Deponie genutzt wurde, ist als Altlast
gekennzeichnet und entsprechend im Flichennutzungsplan dargestellt. Gemaf
Stellungnahme des Landkreises zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
7 der Gemeinde Liitzow handelt es sich bei der Fliche um eine Altlast, die im
Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommemn
unter dem Aktenzeichen AA_Z_74 0089 gefiihrt wird.

Die Nachnutzung der Deponie filhrt zu einer Sicherung und Erhdhung der
Standortqualitdt, da durch geldndeausgleichende Aufschittungen fur die
Aufstellung der Solarmodule der Schutz des Auffullungskérpers durch
geordnete Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erhdht werden soll.

Die Weiternutzung des anthropogen vorbelasteten Standortes wird durch die
Planung begiinstigt und die Eingriffe in das Natur- und Landschaftsbild werden
minimiert. Die Einbindung des Gebietes in die Umgebung soll landschaftlich
weich erfolgen. Eine Prazisierung der Ziele der landschaftlichen Einbindung
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird eine
Rickbauverpflichtung vereinbart. Die Riickbauverpflichtung wird durch Bauiast
gesichert.

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Solarparks auf Flachen, die im Flachennutzungsplan bisher als Flachen
fur Landwirtschaft dargestellt sind, die eine Alideponie Oberdecken. Die Flachen
werden zukinftig gema® § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
Erneuerbare Energien - Solarpark berlicksichtigt. Der Fléachennutzungsplan
wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Erstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 geéndert.

Das Vorhaben der Leipziger Energiegesellschaft erstreckt sich Uber das
Plangebiet der Gemeinde Litzow hinaus auf im Stden angrenzende Fléche der
Stadt Gadebusch. Die der Stadt Gadebusch zugehdrige Flache ist ebenfalls
Teil der ehemaligen Deponie. Die Stadt Gadebusch stellt anldsslich des
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow

Vorhabens den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 auf und &ndert den
Flachennutzungsplan in der 5. Anderung. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch umfasst ca. 4,81 ha.

Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende
Flachennutzungen dargestelit:

= Flichen fir ein Sonstiges Sondergebiet (erneuerbare Energie) gemal §
5 Abs. 2 Nr. 1 und § 11 BauNVO,

= Kennzeichnung der Flachen, deren Bbden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Durch gelidndeausgleichende Aufschittungen fir die Aufstellung der
Solarmodule soll der Schutz des Auffillungskdrpers durch geordnete Ableitung
des anfalienden Oberfiichenwassers noch erhht werden.

Fur die Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ausschlieBlich folgende Nutzungen festgesetzt:

» Solarstromanlagen einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem
Erdboden,

= technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Solarstromanlagen
z. B. Wechselrichter, Trafo, Ubergabestation, Stromleitungen,

» die fur die ErschlieRung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

» FEinrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiiberwachung,

= Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

= Nutzung der Flache als Weideland.

Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
»  Motorsportnutzungen jeglicher Art.

Derzeit wird die Flache des geplanten Sonstigen Sondergebietes zeitweise
durch Motocross genutzt. Bei Nutzungen durch Motorsport, insbesondere
Motocross, handelt es sich um Nutzungen, die eine Beeintréchtigung der
Umgebungsbebauung beflirchten lassen. Die Gemeinde méchte mit dem
Ausschluss dieser Nutzungen méglichen Konflikten entgegenwirken und
schliet diese Nutzungen aus.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der Zielsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist der Flachennutzungsplan
anzupassen. Die bisher dargestellten Fldchen fur Landwirtschaft sind
umzuwandeln in ein Sonstiges Sondergebiet fir Erneuerbare Energien gemaB
§ 11 BauNVO. Daflur ist eine Anderung des Flidchennutzungsplanes
erforderlich.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Liitzow

4.2

Die Nachnutzung des vorbelasteten Standortes wird durch die Planung
beginstigt. Es handelt sich um ein brachliegendes Areal mit unversiegelter
Oberflache. Eine anderweitige Nutzung ldsst sich, insbesondere aufgrund der
Nutzung der Flache in der Vergangenheit als Abfalldeponie, nur schwer
realisieren. Durch die Nutzung der Flache k&nnen andere Flachen, die fir
Landwirtschaft oder Wald geeignet oder genutzt sind, geschont werden und
stehen weiterhin zu Verfligung.

Auswirkungen auf die im Flachennutzungsplan dargesteliten, an den
Anderungsbereich angrenzenden Landwirtschaftsflichen sind nicht zu
erwarten.

Riickbauverpflichtung

Aufgrund der begrenzten wirtschaftlichen Laufzeit von Solar-Freiflichenanlagen
wird eine Rickbauverpflichtung vereinbart. Unter Berucksichtigung der
Laufzeiten von Solarfreiflichenanlagen wird eine maximale Nutzungsdauer von
30 Jahren vereinbart.

Alle Einrichtungen, die zum Zwecke des Betriebes der Solaranlagen errichtet
wurden, sind nach Ende der Nutzung wieder zu entfernen und die Flache zu
rekultivieren. Die Rekultivierungsschicht Ist wiederherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Solarmodule, deren
Unterkonstruktion, Fundamente sowie unter- und oberirdische Leitungen und
Kabel zu entfernen sind.

Sollten Bereiche unterentwickelter oder durch den Rilckbau beeintrachtigter
Vegetation auftreten, so ist eine Neuanpflanzung vorzusehen. Entstehende
Erosionsrinnen sind zu entfernen.

Die Ruckbauverpflichtung wird durch Baulast gesichert.

Immissions- und Klimaschutz

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch L&rm und Geriiche ergeben sich keine
Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug auf Geruchs- oder
Larmimmissionen erforderlich sind. Durch die Errichtung der Solaranlagen sind
keine schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche oder Geriiche,
welche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifuhren, zu erwarten.

Von einer Beeintrdchtigung durch Blendungen ist nicht auszugehen. Die
Module sind alle nach Siden gerichtet und die néchstliegende Bebauung
befindet sich nérdlich der Anlage.
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Begrundung zur 1. Anderung des Fl4chennutzungsplanes der Gemeinde Latzow

6.

Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Fldche von ca. 2,26 ha.

Zukiinftige Fldichennutzung geméR
Bisherige Flichennutzung 1. Anderung
(in m?) (in m?)
.. Sonstiges
e 226053 |Sondergebiet 22 605,3
Ermeuerbare Energie
Summe 22.605,3 |Summe 22.605,3

Es ist eine Differenz zwischen dem Geltungsbereich der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes und dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Litzow, welcher parallel aufgestellt wird,
vorhanden. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 betrdgt 1,61 ha. Die Differenz von 0,65 ha ist durch die Generalisierung
der Darstelungen im Flachennutzungsplan und die héhere Maf3stabsebene
begrindet.

Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches kann iber die
Ortsverbindungsstrae Ziegelei Bendhof mit der Kreisstrale K 27 erfolgen.

Von dort aus fuhrt ein Feldweg zum Plangebiet.

Aus straBenbaulicher und verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Eine
weitere Anbindung des Piangebietes ist nicht vorgesehen. Der Anschluss an
das lbergeordnete Verkehrsnetz ist im weiteren Verlauf der StraBe Ziegelei an
die B 104 gegeben.

Die Zufahrt des geplanten Solarparks erfolgt im Norden des
Anderungsbereiches lber einen Feld-MWirtschaftsweg, welcher an die Strale
Ziegelei anschlieft. Der Feld-Wirtschaftsweg gehort zur Gemeinde Litzow. Es
ist beabsichtigt, die dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 35 bzw. der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Gadebusch zugehdérige Flache, welche im Siden an die Flache Litzows
anschlielt, ebenfalls einer Nutzung durch das Vorhaben des Solarparks zu
unterziechen und die Erschlieung dieser Flache ebenfalls iber den Latzow
zugehdérigen Weg statifinden zu lassen.

Eine weitere Anbindung des Plangebietes ist nicht vorgesehen. An- und
Abfahrten haben so zu erfolgen, dass samtliche Ladung direkt auf die
Vorhabenflache transportiert wird. Es ist beabsichtigt, die benétigten Materialien
und Bauteile an der Strale Ziegelei auf kleinere Fahrzeuge zu verladen, welche
die Ladung Ober die Zuwegung in das Plangebiet transportieren. Sofern zeitlich
befristete Lagerungen erfolgen sollen, wéren die dafiir erforderlichen Flachen
eigentumsrechtlich entsprechend abzusichern.

Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist Uber die
Verbindungsstralte Ziegelei durch die Kreisstrafle 27 gegeben. Zudem soll ein
3,00 m breiter Weg geschaffen werden, weicher die Anderungsfliche im
nordlichen und &stlichen Bereich umgibt. An der siuddstlichen Grenze des
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8.1

8.2

8.3

Plangeltungsbereiches endet dieser Weg in Richtung Sliden verlaufend, da sich
im weiteren Verlauf der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Gadebusch anschlieRt, dessen Flache ebenfalls durch das Vorhaben des
Solarparks genutzt werden soll. Der Weg soll entsprechend im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Gadebusch weiter
verlaufen.

Die Herstellung von &ffentlichen Stralen ist nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Verfahren abgestimmt.

Energieversorgung

Die WEMAG gab |hre Zustimmung zur Einspeisung der erzeugten Energie in
das Ubergeordnete Netz. Die ErschlieBung tber dffentliche Wege ist gesichert.
Die Voraussetzungen fiir die Herstellung von Leitungen sind durch die jeweils
erforderlichen Antragsverfahren zu schaffen. Die Ubernahme dieser Aufgabe
erfolgt durch den Vorhabentriger in einem Stédtebaulichen Vertrag,
unabhingig vom Fldchennutzungsplan, vor Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde LUtzow. Die
WEMAG Netz GmbH teilte am 08.03.2016 mit, dass ein Anschluss der
geplanten Anlage an das Netz der WEMAG netzvertréglich méglich ist.

Als Einspeise- bzw. Anschlusspunkt wurde die 20-kV-Leitung in der
AuBenbebauung von Reinhardsdorf ermittelt.

Wasserversorgung-Abwasserentsorgung

Der Zweckverband Radegast teilte mit, dass sich im Plangebiet keine Anlagen
oder Leitungen fiir Trink- oder Schmutzwasser befinden. Eine ErschlieBung zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist aufgrund der geplanten
Nutzung der Fl&che durch einen Solarpark nicht erforderlich.
Das Gebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberflichenwasser

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde Uberprift. Ein Gutachten Ober
Durchlissigkeit, gefahrlose Versickerungsféhigkeit sowie eine Messung der
Grundwasserqualitdt wurde fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Litzow erstellt. Die Ergebnisse werden im weiteren
Planverfahren entsprechend berGcksichtigt.

GemiR der Ergebnisse der Gutachten ist eine Versickerung auf der
Planungsfliche weitgehend ohne Einschrédnkung méglich. In Bereichen in
denen gemilR geotechnischer Untersuchung bindiges Bodenmaterial an der
Oberflaiche ansteht, sind ggf. Mafnahmen zur Ableiiung des anfallenden
Oberflachenwassers durchzuflihren. Der natirliche Abfluss wild abflieBenden
Wassers wird nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstéarkt
oder auf andere Weise veréandert. In den Bauantragsunterlagen ist das Konzept
zur Ableitung des anfallenden Oberfiichenwassers darzulegen.

Der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.
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9.2

Notwendige Grundwasserabsenkungen und Erdaufschlisse, die auf das
Grundwasser einwirken sind einen Monat vor Baubeginn der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

Eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind bei
den Bauarbeiten in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Brandschutz!/ Loschwasser

Der Loschwasserbedarf ist gemaR behérdlichem Erfordernis im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und entsprechend abzusichern.

Hinsichtlich der Zu- und Durchfahrt der L&schfahrzeuge ist zu beachten, dass
eine lichte Breite von min. 3,00 m und eine lichte Héhe von min. 3,50 gegeben
sein muss. Zudem ist zu berlcksichtigen, dass den Feuerwehrkraften
ausreichend Flache fur die Aufstellung sowie ausreichend Bewegungsfreiheit
fur Fahrzeuge und Léscharbeiten zur Verfligung steht.

Die L#schwasserbereitstellung mit einer Férderieistung von 48 m® je Stunde
muss mindestens Gber 2 Stunden gewiahrleistet sein. Sollte die erforderliche
Durchlassmenge von 48 m® je Stunde Ober 2 Stunden nicht mit den
erforderlichen Druckmengen (ber vorhandene Léschwassereinrichtungen
abgesichert werden kénnen, so sind sichernde MaRnahmen vorzusehen wie
eine Zisteme, ein Brunnen oder ein Loschwasserteich als Reservoir bzw. eine
entsprechende Regelung im Baugenehmigungsverfahren zu schaffen, sodass
die Loschwasserbereitstellung gesichert ist.

Unabh#ngig davon giit es zur Bek&mpfung von Entstehungsbréanden an
Wechselrichtern durch den Vorhabentrager entsprechende Léschgeréte vor Ort
vorzuhalten. Zudem ist der objektbezogene Brandschutz durch den
Vorhabentrager nachzuweisen. Die ortliche Feuerwehr ist einzubeziehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

e e e e —— ———————

Bau- und Kulturdenkmale / Bodendenkmale

Es sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und/oder
Bodendenkmale betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommemn die
zusténdige untere Denkmaischutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
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9.3

9.4

auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzgerungen der
BaumafRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlie@en, dass auch in einem fur
den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbhehdrde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den Srtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

GemaR § 52 LBauQ ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebilhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
§§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfien Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt),
die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw-/
AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage
zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle durfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Gem3R § 2a BauGB ist der Begrindung zur Anderung des
Flaichennutzungsplans ein Umweltbericht beizufilgen. Innerhalb des
Umweltberichts ist eine Priifung der Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Litzow sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Solarparks auf der Deponie Bendhof-Nord geschaffen werden.

Bisher werden im wirksamen Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich Fl&achen
fur Landwirtschaft dargestelit. Daher ist der Flachennutzungsplan in Bezug auf
die Nutzung zu &ndern. Zudem ist die Fléche als erheblich mit
umweltbelastenden Stoffen belastet, gekennzeichnet.

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Gemeinde LUtzow
ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Errichtung eines Solarparks
auf der ehemaligen Deponie Bendhof und angrenzenden Teilflichen zu
schaffen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich an der nordwestlichen Gemeindegrenze
auBerhalb des bebauten Bereichs.

Das Vorhabengebiet gliedert sich in einen Teilbereich von ca. 1,6 ha — der
Gemeinde Litzow zugehérig - und einen Teilbereich von ca. 4,5 ha - der Stadt
Gadebusch zugehérig. Die Stadt Gadebusch fuhrt parallel ebenfalls ein
Bauleitverfahren zum Vorhaben durch.

Der Solarpark soll Uberwiegend auf einer seit 1994 abgedeckten ehemaligen
Deponie entstehen. Das Vorhaben entspricht somit einer Nachnutzung einer
ehemaligen mit natirlicher Vegetation bestandenen Deponiefldche.

Mit der Errichtung der Solaranlagen wird die Fl&che nur minimal versiegelt. Ein
Teil der Flache wird durch einen zu beachtenden Waldschutzabstand nicht mit
Solaranlagen bebaut.

Die Zuwegung erfolgt Gber den nérdlichen Feldweg, der zur
Ortsverbindungsstrale zwischen der Bendhof Ziegelei und der Kreisstrae K
27 fuhrt.

Die Darlegungen zum Bestand (Lage, Ausstattung und Bewertung) erfolgen
detailliert in nachfolgenden Punkten des Umweltberichts.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne

Der Umweiltbericht erfordert gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Flachennutzungsplan relevanten Umweliziele der
Fachgesetze und Fachplane. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiter werden u.a.
bei der Ausweisung der Flachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des
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Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden
Ubergeordneten  Planungen sind in der Begrindung unter dem
Gliederungspunkt 2 darlegt. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft  (Verursacherpflichten), gemalk § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gem&R § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht unter
dem Abschnitt ,4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen®
beriicksichtigt. Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Schutzgiter werden
ebenso die jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfilhrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale_Schutzgebiete
Ein SPA-Gebiet oder andere internationale Schutzgebiete werden nicht von

dem Vorhaben berihrt.

Nationale Schutzgebiete
Nationale Schutzgebiete werden nicht von dem Vorhaben berihrt.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde wurde der Schutzstatus der im
Entwurf der Planunterlagen aufgefihrten nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzten Biotope Uberprift. Eine Neubeurteilung der Biotope ergab, dass
diese, aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Fléche, nicht die
Voraussetzungen fir den gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V
erfullen. Die Strauchbestinde auf dem Deponiegelénde sind keine nach § 20
Abs. 1 NatSchAG besonders geschitzten Feldgehdlze, da die
Mindestanforderungen an ein geschiitztes Feldgehélz (s. Anlage 2 NatSchAG
M-V) nicht erfullt werden. Die Gehélze werden als Gehdlzflachen des
Siedlungsbereiches eingestuft. Dies sind keine nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope.

Die Gemeinde Litzow hat den “"Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotopen"
zuriickgezogen. Das Antragsverfahren wurde daraufhin von der unteren
Naturschutzbehérde eingesteltt.

Ein nach diesen Kenntnissen angepasster und detalllierter Bestandsplan der
Biotope wird dem Umweltbericht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
beigefugt.

An der Zuwegung zum Plangebiet bzw. am befestigten Feldweg befindet sich
eine geschlossene Allee aus alten Schwarzpappel-Hybriden mit
Stammumfangen zwischen 2,50 m und 4, 80 m. Die Baume haben
Uberwiegend ihr Hochstalter erreicht. Die Allee ist nach § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzt. Im Vorentwurf des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde Litzow
wurde das Biotop geméaft Ubernahme der Daten aus dem LUNG-Kartenportal
(http:/iwww.gaia-mv.de, Kartierstand 1996) als nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Hecke bezeichnet.
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Eine Veranderung oder Beseitigung der Allee ist nicht vorgesehen. Wenn eine
Rodung oder Beseitigung erforderlich wird, sind die entsprechenden Antréage im
Planverfahren Zu stellen und eine Kompensation nach
Baumschutzkompensationserlass zu beriicksichtigen.

Gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V

Im Bereich der Allee befindet sich ein gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzter
Baum; eine Silberweide. Eine Verianderung oder Beseitigung des Baumes ist
nicht vorgesehen. Ein Pflegeschnitt, um den Baum auf den Kopf zu setzen, ist
gestattet bzw. tierékologisch zu empfehlen. Wenn eine Rodung erforderlich
wird, ist der entsprechende Antrag im Planverfahren zu stellen und eine
Kompensation nach Baumschutzkompensationserlass zu bertiicksichtigen.

Trinkwasserschutzzone
Das Vorhaben ist nicht durch Trinkwasserschuizzonen berlhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroRe des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem

Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und

Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen

unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,

Boden und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fir

Aussagen zu mdglichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden die

Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und

Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen

Belange erfolgten aktuelle Kartierungen (Gutachterblro Bauer, Stand

01.09.2016) der relevanten Tierartengruppen Amphibien, Reptilien und

Brutvogel. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berlicksichtigen:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische
Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung insgesamt

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamefeffiziente Nutzung von
Energie,

g. Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis,

h. Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,
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i. Woechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/ Schutzglter sind allgemein
Gegenstand der Bestandserfassung.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollsténdigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.

Bewertungsmethodik

,Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fUr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
Natirlichkeit/UnberlUhrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verénderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem
Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw. sein
gegenwirtig bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und Stérungen
zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
MinimierungsmalRnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfdhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenilber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenocmmen werden.”

Vorbelastungen

Beeintréchtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogenen
Vorbelastungen der Flichen durch die Deponierung von Mull in einer
ehemaligen Tongrube. Die stillgelegte Deponie des ehemaligen Landkreises
Gadebusch war von 1972-1990 in Betrieb und hat eine Groe von 4 ha. Das
Deponievolumen betrug 20.000 m? wovon 18.000 m® verfllit sind. In der
Deponie befinden sich Haus- und Siedlungsmill sowie Industrie- und
Gewerbemilll. Die Deponie wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster des
Landes Mecklenburg-Vorpommern unter dem Aktenzeichen AA_Z 74_0089
gefiihrt.

Die Hydrogeologie GmbH Lit. bewertete in einem Gutachten von 1980 die
geologische und hydrogeoclogische Situation der Deponie und deren Umfeld.
Demnach wirde ein Weiterbetreiben der Deponie gegen die geltenden
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow

technischen  Vorschriften verstoRBen, das Schutzgut Grundwasser
voraussichtlich geffhrden sowie Ilangfristiy die Wasserfassung fir die
Trinkwasserversorgung des Landkreises und der Stadt Gadebusch
beeintrachtigen. Aufgrund dieser Einschitzung wurde die Deponie im
November 1990 eingezdunt. Wenig spéter wurde die Einlagerung eingestelit.
1994 wurde die Deponie abgedeckt.

in den Jahren darauf folgten weitere Untersuchungen (ber die
Umweltauswirkungen der stiligelegten Deponie.

Als Ergebnis der "Erstbewertung der Deponie Bendhof” von 1992 erstellt durch
die Gesellschaft fir Baugrunduntersuchung- und Umweltschutz mbH sowie der
"Gefahrdungsabschatzung der Depconie Bendhof' von 1993 erstellt durch die
BauWwas Ingenieurbiirc GmbH, sind Malfnahmen zur Vermeidung
versickernden Niederschlagswassers vorzunehmen: die Deponie sollte nach
den anerkannten Regein der Technik abgedeckt werden und ein
Entwésserungssystem zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers aus
dem Einzugsgebiet nordwestlich der Deponie sollite angelegt werden.
Ausschlaggebend dafir war der ermittelte hohe Schadstoffaustrag, der vor
allem das Grundwasser und den Vorfluter Gadebuscher Bach beeintréchtigte.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Liitzow

5.3

5.4

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Gutachterburo Bauer (Stand
01.09.2016; Erganzungen Stand: 21.01.2017) erstelt. Auf Basis einer
Stellungnahme des NABU Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommemn wurde
der AFB teilweise ergénzt und prazisiert. Der AFB mit Stand vom (Stand
28.02.2017) wird den Unterlagen der verbindlichen Bauleitplanung als Anlage
beigefligt. Wesentliche Ergebnisse sind unter dem Gliederungspunkt 5.2/ Tiere
und Pflanzen aufgefihrt. Die Ergebnisse werden umfassend auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung dargestellt und ausgewertet.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Eine Eingrifis- und Ausgleichsermitlung wird auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht durchgefuhrt, sondern auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden notwendige und geeignete KompensationsmaRnahmen festgelegt.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutzow wird
parallel zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Liutzow aufgestellt.

Die Ergebnisse der Biotopkartierung wurden im Entwurf auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung dargelegt. Auf Anregung der unteren
Naturschutzbehtérde wurde der Schutzstatus der in der Biotopkartierung
aufgefihrten nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope
tiberpruft. Eine Neubeurteilung der Biotope ergab, dass diese, aufgrund der
anthropogenen Vorbelastung der Flache, nicht die Voraussetzungen fur den
Biotopschutz erfiillen. Deshaib hat die Gemeinde Lutzow den "Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Biotopen" zurlickgezogen. Das Antragsverfahren wurde
daraufhin von der unteren Naturschutzbehérde eingestelit. Eine In
Aussichtstellung der Ausnahmegenehmigung vom Biotopschutz ist somit nicht
mehr erforderlich, da keine Eingriffe erfolgen, die bau-, anlage- und/oder
betriebsbedingte Auswirkungen hervorrufen, in deren Folge es zu einer
Beeintrachtigung von Biotopen kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
M-V besonders geschitzt sind.

Ein nach diesen Kenntnissen angepasster und detaillierter Bestandsplan der
Biotope wird den Planunterlagen der verbindlichen Bauleitplanung beigefiigt.

Fur den Eingriff im Bereich des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Dabei wurden die Ergebnisse der
detsillierten Biotopkartierung, die Erkenntnisse des Artenschutzfachberichtes
sowie die Nachnutzung der Deponie beriicksichtigt.

Die auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde neu durchgefuhrte
Beurteilung der Biotope, die differenzierte Bilanzierung der CEF-Malnahme
sowie die Beriicksichtigung der Ergédnzung vom 28.09.2016 des Erlasses
Eingrifis- und  Ausgieichsbilanzierung vom  27.05.2011  bezuglich
Photovoltaikfreifachenanlagen auf Deponien erfordern eine Anpassung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage zur Bilanzierung des Eingriffs ist der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan des Vorhabentragers (Stand: 16.08.2016).
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Latzow

5.5

Zur Errichtung der Module strebt der Vorhabentréger entweder eine
Konstruktion mit Rammpfosten oder eine Konstruktion mit Streifenfundamenten
an. Je nach Konstruktion ergeben sich aufgrund des Versiegelungsumfangs
verschiedene Eingriffswerte. Daher werden fur beide Konstruktionsvarianten die
Eingriffswerte dargestellt.

Fur eine Konstruktion mit Streifenfundamenten ergibt sich ein
Kompensationsflichenéquivalent von 12.915 m? und bei einer Konstruktion mit
Rammpfosten ergibt sich 11.006 m?> KFA, das je nach Erfordernis
auszugleichen ist.

Das erforderliche (Kompensationsflichenaquivalent) kann vollsténdig in der
Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte®, in der der
Eingriff erfolgt, Uber den Kauf von Kompensationsflachenaquivalenten
ausgeglichen werden, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
festgesetzt werden. Es ist vorgesehen 12.915 m? KFA/ 11.006 m? KFA aus dem
Okokonto der Landesforst M-V der OkokontomaBnahme NWM 013: Naturwald
"Talkenbruch bei Pinnowhof" (Landschaftszone Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte) zu nutzen. Die Reservierung der
entsprechenden Kompensationsflaichenaquivalente ist mit Datum vom
05.10.2016 bei der Forstbehdrde erfolgt.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Neuntdters werden innerhalb der
MafBnahmenfléche, als CEF-MaBinahme, kurzrasige, artenreiche
Grinlandflichen mit dornenreichen Strauchgruppen hergestellt. Mit der
MalRnahme werden neue Habitate fir den Neuntéter geschaffen. Von der
Herstellung von kurzrasigem Grinland profitieren ebenfalls geféhrdete
Brutvogelarten wie Rebhuhn und Feldlerche sowie die in dem Plangebiet
festgestellten Reptilien.

Aufgrund der Nachnutzung der Deponiefldche mit geplanter Nachsorge durch
eine zus#tzliche Abdeckung in Teilbereichen der Deponie sowie der Rodung
der Geholze werden die Versickerung von Niederschlagswasser in die Deponie
und damit auch der Schadstoffeintrag in das Grundwasser zusétzlich reduziert.
Zudem werden durch das Vorhaben artenreiche Grinlandfl&chen gepflegt und
bleiben dadurch erhalten bzw. werden durch die regelmadBige Mahd
aufgewertet. Das begiinstigt Offenland bevorzugende Tiere wie Reptilien und
seltene Brutvogelarten. Somit erhait die Flache durch das Vorhaben und unter
Berlicksichtigung der CEF-MaBnahme mittelfristig eine naturschutzfachliche
Aufwertung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Die Planung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt findet auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu prognostizieren. Bei
Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow

8.1

8.2

ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhaiten bleiben wirden. Es ist wahrscheinlich,
dass andere Flachen zur regenerativen Energiegewinnung zu nutzen wéren.

Prognose anderer Planungsmdéglichkeiten

Das Planungsziel entspricht dem Ziel, verstdrkt erneuerbare Energien zu
erschliefen und zu nutzen. Gleichzeitig wird mit der iberwiegenden Nutzung
der abgedeckten Deponie dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden Rechnung getragen. Das ist besser als Flachen fir die
Landwirtschaft zu nutzen. Daher wird auf eine Priifung von Standortalternativen
verzichtet.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Gutachten
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bodengrundgutachten sowie die
Untersuchung des Grundwassers im Planbereich) werden bei der Erstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 im Umweltbericht bearbeitet
und bericksichtigt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Kontrolle der Deponie werden bei der Erstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 konkret festgelegt.

Zusammenfassung

Grundsiétzlich wird die Nachnutzung der Deponie Bendhof zur regenerativen
Energiegewinnung beftirwortet. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
die Ergebnisse der Gutachten werden bei der Erstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 im Umweltbericht bearbeitet und
berlcksichtigt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow

TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lutzow stellt die Zielsetzung der Gemeinde zur Entwicklung regenerativer
Energie auf dem ehemaligen Deponiestandort dar und gilt nur fUr diesen
Bereich. Ubrige Inhalte des Planes und der Begrindung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litzow bestehen weiterhin fort.

Die Begrundung zur 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Litzow wurde am illi

EWRAL!

Herr Tino Waldraff
Bilrgermeister
der Gemeinde Litzow
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pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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